Satzung der Gemeinde Karlshagen
geman § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
der Gemeinde Karlshagen

§ 1 Erhaltungsziele

Zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung und zu ihrem
Schutz vor der Verdrédngung durch touristisch genutzte Ubernachtungs-
moglichkeiten wird auf Grundlage des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 und § 22 Abs. 3 Satz 6 der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16.05.2024, mehrfach ge&ndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GVOBI. M-V, S. 130, 136), nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen
eine Erhaltungssatzung erlassen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

MaBgebend fur den Geltungsbereich dieser Satzung sind die ANLAGE 1
(Begrindung) und ANLAGE 2 (Plan), welche Bestandteile dieser Satzung sind.

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ist parzellenscharf begrenzt und
umfasst das gesamte Gemeindegebiet des Ostseebades Karlshagen.

Die Festlegung des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung fUr die
Gemeinde Karlshagen basiert auf aktuellen Katasterauszigen.

§ 3 Genehmigungsvorbehalt

(1)

In dem Erhaltungsgebiet bedUrfen der Rickbau, die Anderung oder die
Nutzungsdnderung baulicher Anlagen in Ferienwohnen (Ferienwohnungen
im Sinne der Baunutzungsverordnung sowie Gdastezimmer) der
Genehmigung der Gemeinde nach § 172 Absatz 1 Nr. 2 BauGB. Dies gilt
ebenfalls fOr die Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen mit sonstiger
gewerblicher Nutzung in Ferienwohnen, wenn die gewerbliche Nutzung
nach Inkrafttreten dieser Satzung aus Wohnnutzung entstanden ist. Eine
Genehmigungspflicht besteht auch dann, wenn das genehmigungs-
bedUrftige Vorhaben nach Satz 1 keiner Genehmigung nach
Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweils
geltenden Fassung bedarf. Gleiches gilt auch fir gemdaB § 61 LBauO M-V
verfahrensfreie  Vorhaben und Genehmigungsfreistellungen gemdaB
§ 62 LBauO M-V.

(2)

Eine Genehmigungs-, Zustimmungs- oder Erlaubnispflicht nach anderen
Vorschriften bleibt unberUhrt.



§ 4 Genehmigungsvoraussetzungen

(1)

Die Genehmigung fir den RUckbau, die Anderung oder die
Nutzungsdnderung baulicher Anlagen darf gemdaB § 172 Absatz 4 Satz 1
BauGB nur versagt werden, wenn die Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung aus besonderen stddtebaulichen Grinden erhalten
werden soll.

(2)

Die Genehmigung ist gemd&B § 172 Absatz 4 Satz 2 BauGB zu erteilen, wenn
auch unter BerUcksichtigung des Allgemeinwohls die Erhaltung der
baulichen Anlage oder ein Absehen von der BegrlUndung von
Wohneigentum oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist.
Ferner ist die Genehmigung zu erteilen, wenn Sachstdnde gemdaB § 172
Absatz 4 Satz 3 Nr. 1 bis 6 BauGB vorliegen.

§ 5 Zustandigkeiten und Verfahren

(1)

Bedarf der RUckbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher
Anlagen einer Genehmigung nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern in der jeweils geltenden Fassung, wird die nach dieser
Satzung erforderliche Genehmigung durch die zustandige
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.
(2)

Bedarf der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher
Anlagen keiner Genehmigung nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern in der jeweils geltenden Fassung, wird die nach dieser
Satzung die erforderliche Genehmigung durch die Gemeinde erteilt.

(3)

Vor der Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde
gemdaB § 173 Absatz 3 Satz 1 BauGB mit dem EigentUmer oder sonstigen zur
Unterhaltung Verpflichteten die fOr die Entscheidung erheblichen
Tatsachen zu erdrtern. Mieter, PAchter und sonstige Nutzungsberechtigte
sind gemdaB § 173 Absatz 3 Satz 2 BauGB ebenfalls zu héren.

§ 6 Ausnahmen
Die den in § 26 Nr. 2 und 3 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden
GrundstUcke sind von der Genehmigungspflicht nach § 3 dieser Satzung
ausgenommen.

§ 7 Vorkaufsrecht der Gemeinde

Die Gemeinde hat ein Vorkaufsrecht beim Kauf von bebauten Grundsticken
im Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung gemaB § 24 Absatz 1 Satz 1 Nr. 4
BauGB.



§ 8 Ahndung von Ordnungswidrigkeiten

(M

GemdB § 213 Absatz 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung eine bauliche Anlage rick baut oder dndert,
ohne eine Genehmigung gemdB §4 dieser Satzung eingeholt zu haben.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuBe
bis zu dreiBigtausend Euro geahndet werden.

§ 9 Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Unbeachtlich sind gemdB § 215 Abs. 1 BauGB
1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
2. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mdangel des
Abwdagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung
schriftich gegenUber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§ 10 Inkraftireten

Diese Satzung ftritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt
»Der Usedomer Norden* in Kraft.

Karlshagen, den 21.05.2026
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Der BUrgermeiste




~ooweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften
verstolen wurde, koénnen die Verstole entsprechend § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines
Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden.
Diese Einschrankung gilt nicht fur die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.”

Unter Amt Usedom-Nord, Mowenstralde 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz kann sich
jedermann Satzungen der Gemeinde kostenpflichtig zusenden lassen.
Textfassungen von allen Satzungen der Gemeinde werden unter obiger Adresse
bereitgehalten und liegen dort zur Mitnahme aus.

Die Bekanntmachung erfolgte am 22.07.2026 im Internet unter der Website
"wWww.amtusedomnord.de”.

Veroffentlicht: 22.07.2026 gez.



http://www.amtusedomnord.de/

