Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
Uber den Beschluss Nr. GVKh/592/2024-01 vom 16.01.2025 zur Aufstellung
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
fur das ,Wohn- und Geschdftshaus am Standort des ehemaligen Kithlhauses
am Hafen*

1.

FOr das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete
Gebiet der Gemarkung Karlshagen, Flur 2, FlurstGck 391/1 mit einer Fl&iche
von rd. 2.398 m? hat die Gemeindevertretung Karlshagen in der dffentlichen
Sitzung  am  16.01.2025 die Aufstellung der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 fOor das ,,Wohn- und
Geschdaftshaus am  Standort des ehemaligen KUhlhauses am Hafen
beschlossen.
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Das Plangebiet befindet sich Am Hafen 1 in Karlshagen. Es wird im Norden
durch Deichanlagen, im Osten durch die StraBe Am Hafen, im SUden durch
einen Gebdudekomplex mit Hotel und Gastronomie (,,Veermaster”) sowie im
Westen durch sonstige Hafenbebauung begrenzt.

Das Plangebiet war vormals mit einem Gebd&ude bebaut, welches als
KGhlhaus diente. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 in den Jahren 2015/2016 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erichtung eines Wohn- und
Geschdaftshauses geschaffen.



Die Bebauung des Plangebietes ist abschlossen und die baulichen Anlagen
befinden sich in Nutzung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich der Ursprungssatzung.

2.
Ziel und Zweck der Planaufstellung
Die Gemeinde Ostseebad Karlshagen befindet sich in  einem
Tourismusschwerpunktraum. In Umsetzung der touristischen Ziele hat die
Gemeinde im wirksamen Fldchennutzungsplan das Hafengebiet als Sonstiges
Sondergebiet Hafen gemd&B § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.
Das Plangebiet liegt innerhalb der als Sonstiges Sondergebiet Hafen
ausgewiesenen Fldchen. Die fUr das Plangebiet vorhabenkonkret festgelegte
Durchmischung von Dauerwohn- und Ferienwohnnutzung befindet sich damit
grundsatzlich mit der gesamtgemeindlichen Planung grundsatzlich in
Ubereinstimmung.
Auf Antrag des EigentUmers des FlurstUckes 391/1 sollen im Rahmen der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 folgende
Festsetzungen angepasst werden:
1. Gestaltung der AuBenanlagen
Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen zu den Grinfl&chen,
Verkehrsfldchen  besonderer  ZIweckbestimmung und  Fl&dchen  fiUr
Gemeinschaftsstellpldtze und Nebengebdude entsprechend der
Bestandssituation. Grundlage bildet ein aktueller amtlicher Lage- und
H6henplan.
2. Vorgaben zur anteiligen Zulassung von Dauer- und Ferienwohnungen und
zur baulichen Nutzung der Erdgeschossfidchen
Die textliche Festsetzung gemd&B Punkt 1.1 (2), 1. Anstrich wird wie folgt
gedndert:
Folgende Hauptnutzungen sind zugelassen:

- 4 Ferienwohnungen

- 4 Dauerwohnungen

- 2 Gewerbeeinheiten/Dauerwohnungen
Die Zulassigkeit der gewerblichen Anlagen for

- eine Kinderbetreuungseinrichtung fUr bis zu 10 Kinder

- nichtstérende gewerbliche Einrichtungen, z. B. Verkaufseinrichtungen

und

- R&ume fUr freie Berufe

istim Text (Teil B) gemdaB Punkt 1.1 (2), 2. bis 4. Anstrich geregelt.

Die Gemeinde Karlshagen befUrwortet die Plananpassungen, da diese
aufgrund der Bestandssituation und zur Gewdhrleistung der vollstéindigen
Ausnutzung von Reserven zur Bereitstellung von Wohnraum zur Aufwertung
und Belebung des Hafengebietes beitragen.

Die GrundziUge der Ursprungsplanung werden durch die Planédnderung nicht
berUhrt.



3.
Das Aufstellungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefUhrt.

e GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen
BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

o Die Offentlichkeitsbeteiligung wird gemd&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Rahmen der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefUhrt.

e GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden die von der Planung berUhrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB und die Nachbargemeinden gemd&B § 2 abs. BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

e Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklérung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c (Uberwachung)
ist nicht anzuwenden.

4,
Alle im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren entstehenden Kosten
sind durch den GrundstUckseigentOmer zu tragen.

5

Der Beschluss wird gemd@B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiUblich
bekanntgemacht.

Karlshagen, den 03.02.2025

\';;&W /

S. Kaning
BUrgermeister



Die Bekanntmachung erfolgte am 19.02.2025 im Internet unter der Website
;www.amtusedomnord.de®.

Veroffentlicht: 19.02.2025 gez. Kriige




