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NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung Gebaudehdhe (GH) tber NHN als Hochstmafd SO1 GH Uber NHN 12,0 m
SP+F
Grundflachenzahl Bauweise
als Hochstmafl GRZ 0.8 a

nachrichtlich

Auszug aus der PLANZEICHNUNG (TEIL A)

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 KSportpark Barge

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
%HEDXXQJVSODQHV 1XQG ABERIHLW]HQWUXP =LQQRZLW]’
M.:1:1.000

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV 1U

YRUPDOV %HEDXXQJVSODQ 1U

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVv

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO 1 Sonstiges Sondergebiet
Sp+F Zweckbestimmung Sport und Freizeit

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl als Hochstma

Oberkante Fertigful3boden ber NHN

OK FF Uber NHN als Bezugspunkt fur die Festsetzungen

geman Text (Teil B) I. 2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhalten: @

H Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

H fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

i....... von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Zweckbestimmung:

Erhaltung:

C3) Straucher

Sonstige Planzeichen

GFL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

1. Darstellungen ohne Normcharakter

45

9 Flurstiicksbezeichnung
o Hohenangaben Uber NHN
—_— Zaune
S Schéchte

@ zu fallende Baume

Nachrichtliche Darstellungen

Baume mit
Nummer der
Baumliste

Ul

5.00

= |

auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

%_5 Flurstucksbezeichnung
c104 Hohenangaben tber NHN
— e v Zaune
00054 Schéachte
H StraRenbeleuchtung

STANDORTANGABEN

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Gemarkung Zinnowitz

Flur 9

Hurstlic ke

o8 N |

§9(1)1 BauGB
§11 (2) BauNVO
§9(11 BauGB
§19 BauNVO

816 (1) 4 und

§18 (1) BauNVO
§9(1)2 BauGB
§ 22 (4) BauNVO
§23 (3) BauNVO
§9(1) 20,25 BauGB
§9 (1) 25 BauGB
§9 (1) 25b BauGB
§9(1)21 BauGB
§9(7) BauGB

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Gebaudebestand
Haupt/Nebengeb&ude

MafRangaben in Meter

Bdschungen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Gebéaudebestand

Gemeinschaftsstellplatze
Sport- und Freizeitzentrum

Bdschungen

Baume

4415, 44/6 teilweise, 45/9, 45/10 teilweise, 45/11 teilweise, 46/8 und 46/9 teilweise

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13a i.V.m. 8§ 10 desBaugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S
3634), geandertdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBIl. I. S 1728), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBIL. M-V S 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S 682), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGHBI. |
S 2542), zuletzt geé&andertdurch Arikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBl. | S 1328), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Znnowitz vom ................. folgende
Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11  Aport- und Feizeitzentrum Zinnowitz ',
bestehend ausder Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHREN SVERM ERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11  Aport- und Freizeitzentrum
Zinnowitz” wurde durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz am 17.12.2019 gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
MDerUsedomerNorden " am 25.03.2020 erfolgt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Biurgermeister

2.
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Selle ist gem&afR 8§ 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

3.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat am 20.10.2020 den Entwurf der 1. Anderung
desBebauungsplanesNr. 11 Aport- und Feizeitzentrum Zinnowitz~ mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B) und Begriindung beschlossen und zur Ausegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

4.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11  Aport- und Feizeitzentrum Zinnowitz’,
bestehend ausder Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 07.12.2020
bis zum 15.01.2021 wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Feitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Sellungnahmen wéahrend der Ausegungsfriss von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und nicht frissgerecht abgegebene Sellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Aport- und Freizeitzentrum
Zinnowitz” unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt Aer Usedomer
1RUGHQ  291R.2020 bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf derHomepage des Amtes Usesdom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Znnowitz eingestelit.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

5.

Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 A6 SR UNW Freizeitzentrum
Zinnowitz” beruhrten Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Sellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommermn), den

Der Birgermeister

6.
Die Gemeindevertretung des Ostseebad es Zinnowitz hat die Sellungnahmen der Offentlichkeit,
Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ gepruft.

Das Ergebnisist mitg eteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommermn), den

Der Burgermeister

7.

Der katastermafige Bestand am ................ wird alsrichtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Hurkarte im Mafstab ................ vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

8.
Die 1. Anderung desBebauungsplanesNr. 11 A6 S RWhW Freizeitzentrum Zinnowitz” mit Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) wurde am ............... von der Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz

beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 A6 S RUn¥ Feizeitzentrum Zinnowitz”
wurde mit Beschlussder Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitzvom ................ gebilligt.

Ostseebad Zinnowitz Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

9.
Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 A6 S Ruh Freizeitzentrum Zinnowitz”
mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

10.

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 A6 S Ruh Freizeitzentrum Zinnowitz
mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung sowie die Selle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt Mer Usedomer Norden’ am .eeeeene.
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorsc hriften und von Mangeln der Abwadgung sowie auf die Rechtsfolgen (8§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (8 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des 8§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GvOoBl. M -V S.777), hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden im  Internetauf derHomepage des Amtes Usedom Nord unter
https//amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
Gemeinde Znnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Zinnowitz
eingestellt.

Die 1. Anderung des BebauungsplanesNr. 11 A6 S Ruh@ Feizeitzentrum Zinnowitz” ist mit Ablauf des
................ in Kraft getreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister
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TEXT (TEIL B)

l. Planungs rechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
89 (1) 1 BauGB

(1)
Das Plangebiet wird als Sonstige s Sondergebiet 1 gemaf § 11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung Sport und
Freizeit (SO 1) festgesetzt.
Die Planung dient der Sarkung des Tourismusschwerpunktraumes durch Bereitstellung von vielfaltigen,
ganzahrig und witterungsunabhéangig nutzbaren Sport- und Feizeitangeboten.
(2)
Im Plangebiet sind nur zuléssig:
- multifunktionale Sport- und Feizeitarena fur die unterschiedlichsten Fun- Sportarten
- Indoor Kindererlebniswelt fir alle Altersgruppen
- Bowlingbahnen mit angeschlossener Gastronomie
- multifunktionaler Club- und Eventbereich (Kinderbetreuung, Kindergeburtstage, Konzerte, Lesungen,
Tanzclub, Gastronomie, Bar- und Loungebereichen etc.)
- Fitness- und Gesundheitsbereich (FAtnessSudio, Gesundheitsleistungen, Sauna etc.)
- die die Hauptnutzungen ergdnzende Anlagen und Enrichtungen zur Versorgung, Bewirtschaftung
und Verwaltung wie
- Kuchenbereiche,
- Sanitareinrichtungen zur Versorgung der dffentlichen Enrichtungen,
- Verwaltungsbereiche,
- Personalrdume (Aufenthalts, Umkleide- und Sanitarrdume),
- Lager-, Abstell- und Werkstattraume,
- gestaltete Feianlagen,
- Gemeinschaftsstellplatze fiir Besucherund Angestellte und
- Nebengebd ude sowie Nebenanlagen gem&afR § 14 (1) und § 14 (2) BauNVO.

(3)
Im Plangebiet sind nicht zulassig:

- Dauerwohnungen,

- Ferienwohnungen und

- HBnzelhandelseinrichtungen.
2. Bauweise

§9 (1) 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO.
In der abweichenden Bauweise durfen die Gebaude eine Lange von 50 m uberschreiten. Die seitlichen
Grenzabstadnde sind einzuhalten.

3. Nebenanlagen
(89 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung im Snne des§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

(2)

Die der Ver- und Entsorgung desPlangebietesdienenden Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO
werden zugelassen.

4. Festsetzungen fur Stellplatze und Garagen mitihren Enfahrten
(89 (1) 4 BauGB)

Die Gemeinschaftsstellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.
Carportsund Garagen sind unzulassig.

5. Mit Geh -, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Hachen
(8 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GF) zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastenden Hache dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehélze angepflanzt
werden.

6. MafRnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(89 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Der zum FErhalt festgesetzte Enzelbaum ist vor jeglichen Schédigungen zu schiutzen. Im Rahmen der
Bauausfihrung ist der Enzelbaum mittels Sammschutz zu sichern. Wé&hrend der Bauzeit sind
Bodenaufflllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich des Baumes durch Baufahrzeuge und
Baustofflage rungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich des Baumes snd in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufiihren.

(2)

Ist aus Grinden der Nicht- Gewdahrleistung der Verkehrssicherheit die Fallung des zum Erhalt festgesetzten
Baumes erforderlich, ist ein Ersatz entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu
erbringen. Die Fillung gesetzZlich geschiitzter BAume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde deslLandkreises Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

(3)

Die zum Erhalt festgesetzte Srauchhecke an dernérdlichen Grenze desPlandnderungsgebietesist zu erhalten
und im Zuge der BaumaRnahmen mittels eines feststehenden Bauzaunes vor jeglichen Schéadigungen zu
schitzen.

7. Hohenlage baulicher Anlagen
(8 9 (3) BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf nur maximal 0,30 m Uberdem Bezugspunkt liegen. Der ErdgeschofRfuBboden
darf auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzte OK FF 0,75 m Uber NHN.

. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemafl § 9 (4) BauGB

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§86 (1) 1. LBauO M -V

1.1 Fassaden

Furdie Fassadenoberflaichen sind nur zulassig:

- glatte Oberflachen mit heller Farbgebung in den Farben Weil3, Beige, Hellgrau oder Creme,
dunkleren Erdfarben und

- durchsichtige Materialien.

1.2 Dachgestaltung

(1)
Firdasbestehende Hauptdach derehemaligen Tennishalle ist die Farbgebung in Griin beizubehalten.
Durchsichtige Materialien firLichtb&dnder sind zugelassen.
(2)
Fir die Bereiche dergeplanten Gebaudeaufstockung ist eine einheitliche Farbgebung in Griin oder Anthrazit
vorzusehen.
Durchsichtige Materialien fur Lichtb&nder sind zugelassen.
(3)
Fir die Dachflachen im Bereich der eingeschossigen Gebaudeteile snd zulassig:
- einheitliche Farbgebung in Griin oder Anthrazit,
- Grindéacher
- durchsichtige Materialien und
- begehbare Dachterrassen.
(4)

Die Installation von Technik fir erneuerbare Energien ist auf allen Dachflachen zuldssig.

1.3 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nuran der Statte der Leistung erlaubt.

(2)

Unbeleuchtete und selbstleuchtende Werbeanlagen bzw. angestrahlte Werbeanlagen sind nur unterhalb
der Geb&udeoberkante zulassig.

Die Werbeanlagen sind in ihrer Wirkrichtung auf den dstlichen und sidlichen Bereich des Plangebietes zu
beschranken. Anlagen, die in westlicheroder nérdlicher Richtung desPlangebieteswirken, sind unzulassig.

2. Beschaffenheit der privaten Gemeinschaftsstellplatze
(8 86 (1) 4. LBauO M -V)

Die privaten Gemeinschaftsstellplatze und deren Zufahrten snd aus Asphalt, Betonpflaster oder
wasserdurchldssgen Materialien herzustellen.

3. Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehélter und der Enfriedungen
(886 (1) 5. LBauO M -V)

3.1 Platze fur bewegliche Abfallbehélter

Die Platze fiur bewegliche Abfallbehélter snd innerhalb des Plangebietes so anzuordnen und durch
Bnhausungen abzuschirmen, dasssie von den 6ffentlich zugéanglichen Bereichen nicht einsehbar sind.

3.2 Enfriedungen

Bnfriedungen mit ZAunen sind nur auf der Nord-, West- und Sidseite desPlangebieteszulassig.
Zuldssige Enfriedungen sind blickdurchlassige Zaune bis zu einer maximalen HO6he von 1,50 m mit
vorgesetzter Begriinung.

4. Ordnungswidrigkeiten
§ 84 LBauO M-V

(1)

Ordnungswidrig handelt, werden Gestaltungsvorsc hriften gemang Text (Teil B) Il. Punkte 1 bis 3 vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 “.geahndet
werden.

. NACHRICHTLICHE UBRNAHME

Belange des Denkmalschutzes
gemal § 9 ( 6) BauGB

(1)

Baudenkmalschutz

Durch dasVorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

(2)

Bodendenkmalschutz

Durch dasVorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale beruhrt. Ausarchaologischer Scht kdnnen im
Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde entdeckt werden. Daher sind folgende MaRnahmen zur Scherung von
Bodendenkmalen zu beachten:

Der Beginn von FEdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umnenscherben, Seinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen wu. &.) oder auffalige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. 8 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S 12 ff., zuletzt
geéandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07. 2010 (GVOBI. M-V S 383, 392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. 8 11 Abs. 1 DSChG M-V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE

1. Hinweise zum Immissionssc hutz

FirdasPlangebiet wurde eine Shalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Durch die Schalltechnische Untersuchung soll gegentber der zustandigen Aufsichtsbehdrde ein prifbarer
Nachweis dafir erbracht werden,dass beim geplanten Betrieb des Sort- und Feizeitzentrums keine
unzuldssgen Gerduschimmissionen auf die Nachbarschaft einwirken.

Zum Schutzvor unzulassigen Gerduscheinwirkungen werden folgende LA&rmschutzmafRnahmen vorgesehen:

- Die Gerauschemissionen innerhalb des Asia- Restaurants und des Gastro- Bereiches sind auf mittlere
Maximalpegel von LAFmax,m < 95 dB(A) begrenzt. Die Veranstalter sind auf ihre Verkehrs
sicherungspflicht hinzuweisen. Empfehlungen, wie die Verkehrsscherungspflicht in Bezug auf eine
Gehdrgefahrdung durch Schallemissionen elektroakustischer Beschallungstechnik nachgekommen
werden kann, enthalt die DIN 159055:2007-11 ,,MalRhahmen zum Vermeiden einer Gehdrgefahrdung
desPublikumsdurch hohe Shallemissionen elektroakustischer Beschallungstechnik".

- Die Nutzungs und Betriebszeiten der Feizeiteinrichtungen Kids World und Funsport- Arena sind auf
den Tagzeitraum von 07:00 Uhr bismaximal 22:00 Uhr besc hrankt.

- DerBetrieb der AuRengastronomie ist auf den Tagzeitraum von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr besc hrankt.

- Die Pkw-Sellplatze ndrdlich des An- und Abfahrweges zum Sort- und Feizeit - Zentrum sind solchen
Nutzungen zuzuordnen, die vorwiegend im Tagzeitraum genutzt werden. Nach 22:00 Uhr ist eine
Nutzung der Sellplatze im Abstand von 20 m bis zur nérdlichen Grundstiicksgrenze durch geeignete
MafRnahmen auszuschlieRen.

- Die Gerduschemissionen der im Feien aufgestellten raumlufttechnischen Anlagen bzw. die an die
Luftungsdffnungen von im Geb&udeinneren betriebenen Anlagen dirfen folgende
Schallleistungspegel nicht iberschreiten:

Be- und Entliftungsanlage Sport- und Feizeitzentrum Lwa < 72 dB(A)

Abluft Kiiche Gastro-Bereich Lwa < 68 dB(A)

Abluft Kiche Asia-Restaurant Lwa <75 dB(A)

Von den Vorgabewerten kann abgewichen werden, wenn der Nachweiserbracht wird, dass die
am maflgebenden Immissionsort entstehenden Anlagenimmissionen mindestens 10 dB(A) unterhalb
der Immissionsrichtwerte am maflgebenden Immissionsort liegen. Die Gerdusche der
Lufttechnischen Anlagen dirfen keine impuls- und tonhaltigen Gerauschanteile aufweisen. Es ist
darauf zu achten, dass Uber die Liftungskandle und - 6ffnungen keine Gerduschiibertagung aus
dem Gebd&audeinneren nach aulRen erfolgt.

- Zum Schutz vor Verkehrdarm sind die Veranstaltungen im Event-Bereich so anzusetzen, dass die
abreisenden Gaste noch vor 22:00 Uhr den Géasteparkplatz verlassen kénnen. Im Rahmen einer
Sonderfalbeurteilung fir Aeltene Sérereignisse" kann die Immissionsschutzbehérde von dieser
MafRnahme absehen und einer zeitweilig héheren LArmbelastung zustimmen. Dieskann z.B. dadurch
erfolgen, dassdie Beurteilungszeit Aachts'um biszu eine Sunde hinausgeschoben wird.

Im Sadtebaulichen Vertrag wird verankert, dassder Vorhabentrager die Hinweise zum Immissionsschutz bei
der Planung und Betreibung des Sport - und Feizeitzentrumseinzuhalten hat.

2. Trinkwassersc hutz

DasPlangebiet befindet sich in der Trinkwassersc hutzzone lll der Wasserfassung Zinnowitz.
Darausresultierende Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

3. Artensc hutz

Wahrend der Bau- und Realiserungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche Schutz-, Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen durchzufihren. Diesesbetrifft insbesondere den Schutz vor Beeintrachtigungen und
vor Schadstoffeintragen im Zuge der Bauausfihrungen fir die westlich angrenzende Parkanlage mit
Gehblzbestanden und einem Kleingewdasser, fir die angrenzenden Graben sowie fir die naturnahen
Vegetationen ndérdlich des Plandnderungsgebietes. S6rwirkungen auf die Fauna der umgebenden
naturnahe n Vegetationsstrukturen sind zu vermeiden.

4. Ersatzpflanzungen fur Baumféallungen aulRerhalb des Plandnderungsgebietes

In der westlich angrenzenden privaten Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sind als Ersatz fur drei
Baumféallungen im Plandnderungsgebiet drei Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanz,
Drahtballierung, Sammumfang 16 218 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
und mit gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Empfohlen werden die Baumarten Siel-Eche (Quercus robur)
sowie Schwarz -Erle (Alnusgltutinosa).

Die Ersatzpflanzungen sind spétestens1 Jahr nach Umsetzung der HochbaumafRnahmen umzusetzen und der
zustdndigen Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

5. Gestalterische Empfehlungen

Es wird empfohlen, fensterlose Fassaden mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen. Um eine
deckende Begriinung zu erreichen,ist je 2 m Wandlange eine Pflanze zu verwenden. Folgende Arten kénnen
verwendet werden: Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus gqiunquefolia Angelmannii®,
Parthenocissus. tricuspidata Aeitchii"), GeiRschlinge (Lonicera spec.), Rosen in Arten. Ggf. sind Rankhilfen
vorzusehen.

6. Der Planung zugrunde liegenden Vorsc hriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Elasse und DIN-Vorsc hriften)
kénnen im Amt Usesdom Nord in 17454 Ostseebad Zinnowitz, MOwenstralRe 1, im Bauamt eingesehen werden.
Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S 3634),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 08.08.2020 (BGBI. | S 1728), und die Verordnung tUberdie bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S 132), zuletzt
geandert am 21.11.2017 (BGBI. 1 S 3786), anzuwenden.
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