
PLANZEICHNUNG (TEIL A) 
M.: 1 : 500 
auf der Grundlage des amtlichen  Lage - und Höhenplanes  
des Vermessungsbüros  MAB Vorpommern von 03-2020 
 

I. Festsetzungen

§ 9 (1) 1 BauGB

BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB

BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

gem. PlanZV

§ 11 (2)

§ 19

§16 (1) 4 und
§ 18 (1) BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

BauNVO§ 22 (4)

BauNVO§ 23 (3)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen 

BauGB§ 9 (1) 20, 25

BauGB§ 9 (1) 25

§ 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Nachrichtliche Darstellungen 
außerhalb des Geltungsbereiches der 1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung  Sport und Freizeit

Erhalten:

Zweckbestimmung:

Erhaltung:

SO 1
Sp+F

GRZ Grundflächenzahl als Höchstmaß

Oberkante Fertigfußboden über NHN
als Bezugspunkt für die Festsetzungen
gemäß Text (Teil B) I. 2

abweichende Bauweisea

Baugrenzen

für Maßnahmen  zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft  

Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
für Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewässern

Bäume mit 
Nummer der
Baumliste

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen
für Bepflanzungen und für die Erhaltung
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewässern

GFL
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flächen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches 
der 1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Flurstücksbezeichnung vorhandene Flurstücksgrenzen

Höhenangaben über NHN

Maßangaben in Meter

45
9

1.14
Gebäudebestand
Haupt/Nebengebäude

D 1.07

Zäune

Schächte

5.00

Böschungen

ZEICHENERKLÄRUNG

OK FF über NHN

Sträucher

zu fällende Bäume

Flurstücksbezeichnung vorhandene Flurstücksgrenzen

Höhenangaben über NHN

45

Zäune

Schächte

1.04 Gebäudebestand

D 0.54

Gemeinschaftsstellplätze 
Sport- und Freizeitzentrum

Straßenbeleuchtung Bäume

Böschungen

8

1

nachrichtlich  
Auszug aus der PLANZEICHNUNG (TEIL A) 
des rechtskräftigen Bebauungsplanes Nr. 11 �ÅSportpark Barge �  ́
m it Kennzeic hnung des Geltungsbereic hes der 1. Änderung des 
�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V���1�U�����������Å�6�S�R�U�W- �X�Q�G���)�U�H�L�]�H�L�W�]�H�Q�W�U�X�P���=�L�Q�Q�R�Z�L�W�]�´ 
M.: 1 : 1.000  

Satzung  der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
�•�E�H�U�����G�L�H���������b�Q�G�H�U�X�Q�J���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V���1�U�������������Å�6�S�R�U�W�����X�Q�G���)�U�H�L�]�H�L�W�]�H�Q�W�U�X�P���=�L�Q�Q�R�Z�L�W�]�´��

���Y�R�U�P�D�O�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���1�U�������������Å�6�S�R�U�W�S�D�U�N���%�D�U�J�H�´��

5. 
Die von der  Aufste llung  d e r 1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �Å�6�S�R�U�W- und  Freizeitzentrum 
Zinnowitz�  ́  berührten Behörden, sonstigen Träger ö ffentlic her Belange und  Nac hba rgemeinden  sind  
mit Sc hre iben vom ................ zur Abgabe e iner Ste llungnahme aufgefordert worden. 
 
Ostseebad Zinnowitz  (Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
 
6. 
Die Gemeindevertre tung  des  Ostseebad es Zinnowitz ha t d ie Ste llungnahmen der  Öffentlic hkeit, 
Behörden, sonstigen Träger ö ffentlic her Belange und  Nac hba rgemeinden am ................ gep rüft. 
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.  
 
Ostseebad Zinnowitz  (Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
 
7. 
Der ka tastermäßige Bestand  a m  ................  w ird  a ls ric htig  da rgeste llt  besc heinig t. 
Hinsic htlic h der lageric htigen  Da rste llung  der Grenzpunkte  g ilt der Vorbeha lt, d ass e ine Prüfung  nur 
g rob  erfo lg te, d a  d ie   rec htsverb ind lic he Flurka rte   im Maßstab  ................ vorlieg t. Regressansp rüc he 
können nic ht abgeleite t werden. 
 
Ostseebad Zinnowitz  (Mec klenburg  / Vorpommern), den 
 
 
Öffentlic h beste llter Vermessungsingenieur 
 
8. 
Die 1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11 �Å�6�S�R�U�W- und  Fre izeitzentrum Zinnowitz�  ́  mit  Planzeic hnung 
(Teil A) und  Text (Teil B) wurde am  ................  von der Gemeindevertre tung  Ostseebad  Zinnowitz 
beschlossen.  
Die Begründung zur 1. Änd erung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �Å�6�S�R�U�W- und  Fre ize itzentrum Zinnowitz�  ́
wurde mit Besc hluss der Gemeindevertre tung  Ostseebad  Zinnowitz vom  ................  geb illig t. 
 
Ostseebad Zinnowitz  Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
 
9. 
Die Sa tzung  über d ie  1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �Å�6�S�R�U�W- und  Freizeitzentrum Zinnowitz�  ́ 
mit Planzeic hnung (Teil A), Text (Teil B) und  Begründung w ird  hiermit ausgefertig t. 
 
Ostseebad Zinnowitz  (Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
 
10. 
Die Sa tzung  über d ie  1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �Å�6�S�R�U�W- und  Freizeitzentrum Zinnowitz�  ́ 
mit Planzeic hnung (Teil A), Text (Teil B)  und  Begründung sowie d ie  Ste lle  bei der der Plan auf Dauer 
während  der Dienststunden von jedermann e ingesehen werden kann und  über den Inha lt Auskunft zu 
erha lten ist, sind  durc h  Veröffentlic hung  im Amtsb la tt �ÅDer Usedomer Norden�  ́    a m  ................ 
bekanntgemac ht worden. In der Bekanntmac hungsfrist  ist auf d ie  Geltendmac hung der Verle tzung 
von Verfahrens - und  Formvorsc hriften und  von Mängeln der Ab wä gung  sowie auf d ie  Rec htsfo lgen (§ 
215 Abs. 2 BauGB) und  weiter auf Fä lligkeit und  Erlösc hen von Entsc häd igungsansp rüc hen  (§ 44  
BauGB) und  auf d ie  Bestimmungen  des § 5 Ab s. 5   Kommuna lverfassung   M - V  vo m   13.07.2011 
(GVOBl.  M  -  V     S. 777),  hingewiesen worden. 
Ergänzend  wurden   im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord  unter 
https:/ / a mtusedomnord .de d ie  Bekanntmac hung der Sa tzung  unter dem Link Bekanntmac hungen, 
G e m e ind e  Zinnowitz sowie d ie  Sa tzungsfassung unter dem Link Ortsrec ht, Gemeinde Zinnowitz 
eingestellt.  
 
Die 1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �Å�6�S�R�U�W- und  Fre izeitzentrum Zinnowitz�  ́ ist mit Ab lauf des  
................ in Kraft getreten.  
 
Ostseebad Zinnowitz  (Mec klenburg / Vorpommern), den  
 
 
Der Bürgermeister 
 

VERFAHRENSVERMERKE 
 
1. 
Der Aufste llungsbesc hluss zur 1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �ÅSport- und  Freizeitzentrum 
Zinnowitz�  ́  wurde durc h d ie   Gemeindevertre tung  des Ostseeba des Zinnowitz am 17.12.2019 gefa sst. 
Die ortsüb lic he Bekanntma c hung des  Aufste llungsbesc hlusses ist durc h  Veröffentlic hung  im Amtsb la tt 
�ÅDer Usedomer Norden�  ́ am 25.03.2020 erfo lg t.        
 
Ostseebad  Zinnowitz (Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
 
2. 
Die für Raumordnung und  Landesp lanung zuständ ige Ste lle   ist gemäß § 17 Ab s. 1 LPIG M-V bete ilig t 
worden. 
 
Ostseebad  Zinnowitz (Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
 
3. 
Die Gemeindevertre tung  d es Ostseebades Zinnowitz ha t a m 20.10.2020 den Entwurf der 1. Änderung 
des Bebauungsp lanes Nr. 11  �ÅSport- und  Fre ize itzentrum Zinnowitz�  ́ mit Planzeic hnung (Teil A), Text (Teil 
B) und  Begründung besc hlossen  und  zur Auslegung bestimmt. 
 
Ostseebad  Zinnowitz (Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
 
4. 
Der Entwurf der 1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �ÅSport- und  Freizeitzentrum Zinnowitz� ,́ 
bestehend  aus der Planzeic hnung (Teil A), Text (Teil B) und  Begründung ha t in der Zeit vom 07.12.2020 
bis zum  15.01.2021  während  fo lgender Zeiten: 
 
Montag  b is Freitag   von   8.30 Uhr - 12.00 Uhr und   
Montag und Mittwoch   von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und  
Dienstag    von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und  
Donnerstag    von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr    
 
nac h  § 3 Abs. 2 BauGB  ö ffentlic h ausgelegen. Die öffentlic he Auslegung  ist mit dem Hinweis, dass 
Ste llungnahmen während  der Auslegungsfrist  von jedermann  sc hriftlic h  oder zur Niedersc hrift  
vorgeb rac ht werden können und  nic ht fristgerec ht abgegebene Ste llungnahmen  be i der 
Besc hlussfassung über d ie 1. Änderung  des Bebauungsp lanes Nr. 11  �ÅSport- und  Freizeitzentrum 
Zinnowitz�  ́ unberüc ksic htig t b le iben können,  durc h  Veröffentlic hung  im Amtsb la tt �ÅDer Usedomer 
�1�R�U�G�H�Q�´�����D�P��25.11.2020 bekanntgemac ht worden. 
Ergänzend  wurden  d ie  Bekanntmac hung sowie d ie Auslegungs- und  Bete iligungsunterlagen im 
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord  unter https:/ / a mtusedomnord .de unter dem Link 
Bekanntmac hungen, Gemeinde Zinnowitz e ingeste llt. 
 
Ostseebad  Zinnowitz (Mec klenburg / Vorpommern), den 
 
 
Der Bürgermeister 
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NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflächenzahl                                             Bauweise 
als Höchstmaß

Art der baulichen Nutzung Gebäudehöhe (GH) über NHN als Höchstmaß SO 1
SP+F

GRZ  0,8 a

GH über NHN     12,0 m

TEXT (TEIL B) 
  

I. Planungs rechtliche Festsetzungen  
 
1. Art der baulichen Nutzung  

§ 9 (1) 1 BauGB 
 
(1) 
Das Plangeb iet  w ird  als Sonstige s Sondergebiet  1 gemäß § 11 (2)  BauNVO mit Zwec kbestimmung Sport und  
Fre izeit (SO 1) festgesetzt. 
Die Planung d ient der Stä rkung  des  Tourismussc hwerpunktraumes durc h Bereitste llung  von vie lfä ltigen,  
ganzjährig   und  w itterungsunabhäng ig  nutzba ren  Sport- und  Freizeitangeboten.   
(2) 
Im Plangeb iet sind  nur zulässig : 

- multifunktiona le Sport- und  Fre izeita rena  für d ie untersc hied lic hsten Fun- Sportarten   
- Indoor Kindererlebniswelt für a lle  Altersgruppen 
- Bowlingbahnen  mit angesc hlossener Gastronomie 
- multifunktiona ler Club - und  Eventbere ic h (Kinderbetreuung, Kindergeburtstage, Konzerte, Lesungen, 

Tanzc lub , Gastronomie, Bar- und L oungebereic hen etc .) 
- Fitness- und  Gesundheitsbere ic h  (Fitness-Stud io, Gesundheitsle istungen, Sauna  etc .) 
- d ie  d ie  Haup tnutzungen ergänzende Anlagen und  Einric htungen zur Versorgung, Bewirtsc ha ftung  

und Verwaltung wie  
- Küc henbereic he, 
- Sanitä reinric htungen zur Versorgung der öffentlic hen Einric htungen, 
- Verwa ltungsbere ic he, 
- Persona lräume  (Aufentha lts-, Umkle ide- und  Sanitä rräume), 
- Lager -, Ab ste ll- und  Werksta tträume, 
- gesta lte te Fre ianlagen, 
- Gemeinsc ha ftsste llp lä tze für Besuc her und  Angeste llte  und    
- Nebengebä ude sowie   Nebenanlagen  gemäß   § 14 (1) und  § 14 (2) BauNVO. 

(3) 
Im Plangeb iet sind  nic ht zulässig : 

- Dauerwohnungen, 
- Ferienwohnungen und  
- Einzelhandelseinric htungen. 

 
2. Bauweise 
 § 9 (1) 2 BauGB i. V. m . § 22 BauNVO 
 
Festgesetzt w ird   d ie  abweic hende Bauweise gemäß § 22 (4) BauNVO. 
In der abweic henden Bauweise dürfen d ie  Gebäude e ine Länge von 50 m übersc hreiten. Die seitlic hen 
Grenzabstände sind  einzuha lten. 
 
3. Nebenanlagen 

(§ 9 (1) 4 BauGB)  
 
(1) 
Nebenanlagen für d ie  Kleintierha ltung   im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind  nic ht zulässig . 
(2) 
Die der Ver- und  Entsorgung des Plangeb ietes d ienenden Nebenanlagen gemäß § 14 Ab s. 2  und  3 BauNVO 
werden  zugelassen. 
 
4. Festsetzungen für Stellp lä tze und  Garagen m it ihren Einfahrten 

(§ 9 (1) 4 BauGB)  
 
Die  Gemeinsc ha ftsste llp lä tze dürfen auc h außerha lb  der Baugrenzen angeordnet werden. 
Ca rports und  Ga ragen sind  unzulässig . 

 

III. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME 
 
Belange des Denkmalsc hutzes 
gemäß § 9 ( 6) BauGB 
 
(1) 
Baudenkmalsc hutz 
Durc h das Vorhaben werden keine Bau- und  Kunstdenkma le berührt. 
(2) 
Bodendenkmalsc hutz 
Durc h das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkma le berührt. Aus a rc häolog isc her Sic ht können im 
Plangeb iet jedoc h jeder Zeit Funde  entdec kt werden. Daher  sind  fo lgende Maßnahmen zur Sic herung von 
Bodendenkma len zu beac hten:  
Der Beg inn von Erda rbeiten ist 4 Woc hen vorher sc hriftlic h und  verb ind lic h der unteren 
Denkma lsc hutzbehörde und  dem Landesa mt für Kultur und  Denkma lp flege anzuzeigen. 
Wenn während  der Erda rbeiten Bodenfunde (Urnensc herben, Ste insetzungen, Mauern, Mauerreste, Hölzer, 
Holzkonstruktionen, Besta ttungen, Skelettreste, Münzen u. ä .) oder auffä llige Bodenverfä rbungen, 
insbeso ndere Brandste llen, entdec kt werden, sind  d iese gem. § 11 Abs. 1 und  2 des Denkma lsc hutzgesetzes 
des Landes Mec klenburg-Vorpommern (DSc hG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt 
geändert durc h Artike l 10 des Gesetzes vom 12.07. 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzüg lic h der unteren 
Denkma lsc hutzbehörde anzuzeigen. Anzeigep flic ht besteht gem. § 11 Ab s. 1 DSc hG M-V für den Entdec ker, 
den Leiter der Arbeiten, d en Grundeigentümer oder zufä llige Zeugen, d ie  den Wert des Gegenstandes 
erkennen. 
Der Fund  und  d ie Fundste lle  sind  gem. § 11 Ab s. 3 DSc hG M-V in unverändertem Zustand  zu erha lten. Diese 
Verp flic htung  erlisc ht 5 Werktage nac h Zugang der Anzeige. 
 

5. Mit Geh -, Fahr-  und  Leitungsrec hten zu belastende Fläc hen 
 (§ 9 (1) 21 BauGB)  

 
Auf der mit Geh-, Fahr- und  Leitungsrec hten (GFL) zugunsten der Träger der Ver- und  Entsorgung und  der 
Anlieger zu belastenden Fläc he dürfen keine baulic hen Anla gen erric htet und  keine Gehölze angep flanzt 
werden.  
 
6. Maßnahmen für Bindungen für Bepflanzungen und für d ie Erha ltung  von Bäumen, Sträuc hern und  

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern  
(§ 9 (1) Nr. 25 b ) BauGB) 

 
(1) 
Der zum Erha lt festgesetzte Einzelbaum ist vor jeg lic hen Sc häd igungen zu sc hützen. Im Rahmen der 
Bauausführung  ist der Einzelbaum mitte ls Sta mmsc hutz zu sic hern. Wä hrend  der Bauzeit sind  
Bodenauffüllungen sowie Bodenverd ic htungen im Wurzelbere ic h des Baumes durc h Baufahrzeuge und  
Baustofflage rungen auszusc hließen. Leitungsbaua rbeiten im Wurzelbereic h des Baumes sind  in 
Handsc hac htung  bzw. in g rabenlosen Verfahren durc hzuführen.  
(2) 
Ist aus Gründen der Nic ht- Gewährle istung  der Verkehrssic herheit d ie  Fä llung  des zum Erha lt festgesetzten 
Baumes  erforderlic h, ist e in Ersa tz entsp rec hend  dem  Baumsc hutzkompensa tionserlass des Landes M-V zu 
erb ringen. Die Fä llung  gesetzlic h gesc hützter Bäume beda rf e iner Ausnahmegenehmigung, d ie  bei der 
zuständ igen Na tursc hutzbehörde des Landkreises Vorp ommern- Greifswa ld  zu beantragen ist. 
(3) 
Die zum Erha lt festgesetzte Strauc hhec ke an der nörd lic hen Grenze des Planänderungsgeb ietes ist zu erha lten 
und  im Zuge der Baumaßnahmen mitte ls e ines feststehenden Bauzaunes vor jeg lic hen Sc häd igungen zu 
sc hützen.  
 
7. Höhenlage baulic her Anlagen 

(§ 9 (3)  BauGB)  
 
Die konstruktive Soc kelhöhe da rf nur maxima l 0,30 m über dem Bezugspunkt liegen. Der Erdgesc hoßfußboden 
da rf auc h nic ht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt g ilt d ie  in der Planzeic hnung  (Teil A) 
festgesetzte OK FF 0,75 m über NHN. 
 

3. Gesta ltung der Plä tze für beweg lic he Abfa llbehä lter und der Einfriedungen 
 (§ 86 (1) 5. LBauO M -V) 

 
3.1 Plä tze für beweglic he Abfa llbehä lter  

 
Die Plä tze für beweg lic he Ab fa llbehä lter sind  innerha lb  des Plangeb ietes so anzuordnen und  durc h 
Einhausungen abzusc hirmen, dass sie von den öffentlic h zugäng lic hen Bereic hen nic ht einsehba r sind . 
 
3.2 Einfriedungen 

 
Einfriedungen mit Zäunen sind  nur auf der Nord -, West- und  Südseite des Plangeb ietes zulässig . 
Zulässige Einfriedungen sind   b lic kdurc hlässige Zäune b is zu einer  maxima len  Höhe von 1,50 m mit 
vorgesetzter Begrünung.    
 
4. Ordnungswid rigkeiten 
 § 84 LBauO M-V 
 
(1) 
Ord nungswid rig  ha nd elt, wer d en Gesta ltungsvorsc hriften gemä ß Text (Te il B) II. Punkte 1 b is 3 vorsä tzlic h od er 
fa hrlä ssig  zuwid erha nd elt. 
(2) 
Die Ord nungswid rigkeit kann gemä ß § 84 (3) LBa uO M-V mit e iner Geld b uße b is zu  500.000 �½ gea hnd et 
werden.  
 

HINWEISE 
 
1. Hinweise zum Immissionssc hutz 
  
Für das Plangeb iet wurde eine Sc ha lltec hnisc he Untersuc hung durc hgeführt. 
Durc h d ie Sc ha lltec hnisc he Untersuc hung so ll gegenüber der zuständ igen Aufsic htsbehörde ein p rüfba rer 
Nac hweis da für erb rac ht werden, dass beim gep la nten Betrieb  des Sport- und  Fre izeitzentrums keine 
unzulässigen Geräusc himmissionen auf d ie Nac hba rsc ha ft e inwirken.  
Zum Sc hutz vor unzulässigen Geräusc heinwirkungen werden fo lgende Lä rmsc hutzmaßnahmen vorgesehen: 

- Die Geräusc hemissionen innerha lb  des Asia - Restaurants und  des Gastro- Bereic hes sind  auf mittlere 
Maxima lpegel von LAF,max, m  < 95 dB(A) begrenzt. Die Veransta lter sind  auf ihre Verkehrs-
sic herungsp flic ht hinzuweisen. Emp fehlungen, w ie d ie  Verkehrssic herungsp flic ht in Bezug auf eine 
Gehörgefährdung durc h Sc ha llemissionen e lektroakustisc her Besc ha llungstec hnik nac hgekommen 
werden kann, enthä lt d ie  DIN 159055:2007-11 ,,Maßnahmen zum Vermeiden e iner Gehörgefährdung 
des Pub likums durc h hohe Sc ha llemissionen e lektroakustisc her Besc ha llungstec hnik". 

- Die Nutzungs- und  Betriebszeiten der Freizeite inric htungen Kids World  und  Funsp ort- Arena  sind  auf 
den Tagzeitraum von 07:00 Uhr b is maxima l 22:00 Uhr besc hränkt. 

- Der Betrieb  der Außengastronomie ist auf den Tagzeitraum von 07:00 Uhr b is 22:00 Uhr besc hränkt. 
- Die Pkw-Ste llp lä tze nörd lic h des An- und  Ab fahrweges zum Sport- und  Fre izeit - Zentrum sind  so lc hen 

Nutzungen zuzuordnen, d ie  vorw iegend  im Ta gzeitraum genutzt werden. Nac h 22:00 Uhr ist e ine 
Nutzung der Ste llp lä tze im Ab stand  von 20 m b is zur nörd lic hen Grundstüc ksgrenze durc h geeignete 
Maßnahmen auszusc hließen. 

- Die Geräusc hemissionen der im Fre ien aufgeste llten raumlufttec hnisc hen Anla gen bzw. d ie  an d ie 
Lüftungsöffnungen von im Gebäudeinneren betriebenen Anlagen dürfen fo lgende 
Schal lle istungspegel nic ht übersc hreiten: 
Be- und  Entlüftungsa nla ge Sp ort- und  Fre ize itzentrum LWA < 72 d B(A) 
Ab luft Küc he Gastro-Bere ic h LWA < 68 dB(A) 
Ab luft Küc he Asia -Resta ura nt LWA < 75 dB(A) 
Von d en Vorga b ewerten ka nn a b gewic hen werd en, wenn der Nac hweis erb rac ht w ird , d a ss d ie 
a m ma ßgeb end en Immissionsort entstehend en Anla genimmissionen mind estens 10 d B(A) unterha lb  
d er Immissionsric htwerte a m ma ßgeb end en Immissionsort liegen. Die Gerä usc he d er 
Lufttec hnisc hen Anla gen d ürfen ke ine imp uls- und  tonha ltigen Geräusc ha nte ile  a ufweisen. Es ist 
d a ra uf zu ac hten, d a ss über d ie  Lüftungska nä le  und  - ö ffnungen ke ine Geräusc hüb erta gung  aus 
d em Geb ä ud einneren nac h a ußen erfo lg t. 

- Zum Sc hutz vor Verkehrslä rm sind  d ie Veransta ltungen im Event-Bere ic h so anzusetze n , dass d ie 
ab re isenden Gäste noc h vor 22:00 Uhr den Gästepa rkp la tz verlassen können. Im Rahmen e iner 
Sonderfa llbeurte ilung  für �Åseltene Störereignisse" kann d ie Immissionssc hutzbehörde von d ieser 
Maßnahme absehen und  einer zeitweilig  höheren Lä rmbelastung  zustimmen. Dies kann z.B. da durc h 
erfo lgen, dass d ie Beurteilungszeit �Ånac hts" um b is zu eine Stunde hinausgesc hoben w ird . 

 
Im Städ tebaulic hen Vertrag  w ird  verankert, dass der Vorhabenträger d ie  Hinweise zum Immissionssc hutz  bei 
der Planung und  Betreibung des Sport - und  Freizeitzentrums e inzuha lten ha t. 
 
2.         Trinkwassersc hutz  
 
Das Plangeb iet befindet sic h in der Trinkwassersc hutzzone III der Wasserfassung Zinnowitz. 
Da raus resultierende Verbote und  Nutzungsbesc hränkungen sind  zu beac hten. 
 
3. Artensc hutz 
 
Wä hrend  der Bau- und  Rea lisierungsphase sind  a llgemeine na tursc hutzrec htlic he Sc hutz-, Vermeidungs- und  
Minimierungsmaßnahmen d urc hzuführen. Dieses betrifft insbesondere den Sc hutz vor Beeinträc htigungen und  
vor Sc hadstoffe inträgen im Zuge der Bauausführungen für d ie  westlic h angrenzende Pa rkanlage mit 
Gehölzbeständen und  einem Kle ingewässer, für d ie angrenzenden Gräben sowie für d ie na turnahen 
Vegeta tionen nörd lic h des Planänderungsgeb ietes. Störw irkungen auf d ie  Fauna  der umgebenden 
naturnahe n Vegeta tionsstrukturen sind  zu vermeiden. 
 

II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften  
  gemäß § 9 (4) BauGB 
 
1. Äußere Gesta ltung  der baulic hen Anlagen 
 § 86 (1) 1. LBauO M -V 
 
1.1 Fassaden 
 
Für d ie Fassadenoberfläc hen sind  nur zulässig : 
- g la tte  Oberfläc hen mit  he ller Fa rbgebung  in den Fa rben Weiß, Beige, Hellg rau oder Creme,   

dunkleren Erd fa rben und  
- durc hsic htige Ma teria lien. 

 
1.2 Dac hgesta ltung 
 
(1) 
Für das bestehende Haup tdac h der ehema ligen  Tennisha lle   ist d ie  Fa rbgebung in Grün beizubeha lten.  
Durc hsic htige Ma teria lien  für Lic htbänder sind  zugelassen. 
(2) 
Für d ie  Bereic he der gep lanten Gebäudeaufstoc kung ist e ine einheitlic he Fa rbgebung in Grün oder Anthrazit  
vorzusehen.  
Durc hsic htige Ma teria lien für Lic htbänder sind  zugelassen.  
(3) 
Für d ie Dac hfläc hen im Bereic h der eingesc hossigen Gebäudete ile  sind  zulässig : 

- e inheitlic he Fa rbgebung in Grün oder Anthrazit, 
- Gründäc her  
- durc hsic htige Ma teria lien und  
- begehba re Dac hterrassen. 

(4) 
Die Insta lla tion von Tec hnik für erneuerba re Energ ien ist auf a llen Dac hfläc hen zulässig . 
 
1.3 Werbeanlagen 
 
(1) 
Werbeanla gen sind  nur an der Stä tte  der Le istung  erlaub t. 
(2) 
Unbeleuc htete und  se lbstleuc htende Werbeanlagen bzw. angestrahlte   Werbeanla gen sind  nur unterha lb  
der Gebäudeoberkante zulässig . 
Die Werbeanlagen sind  in ihrer Wirkric htung  auf den östlic hen und  süd lic hen Bereic h des Plangeb ietes zu 
besc hränken. Anlagen, d ie  in westlic her oder nörd lic her Ric htung  des Plangeb ietes w irken, sind  unzulässig . 
 
2. Besc haffenheit der p riva ten Gemeinsc haftsstellp lä tze 

(§ 86 (1) 4. LBauO M -V) 
 
Die p riva ten Gemeinsc ha ftsste llp lä tze und  deren Zufahrten sind  aus Aspha lt, Betonp flaster oder 
wasserdurc hlässigen Ma teria lien herzuste llen. 
 

4.  Ersa tzp flanzungen für Baumfä llungen außerha lb  des Planänderungsgeb ietes 
 
In der westlic h angrenzenden p riva ten Grünfläc he mit Zwec kbestimmung Pa rkanlage sind  a ls Ersa tz für d rei 
Baumfä llungen im Planänderungsgeb iet d rei Bäume in der Pflanzqua litä t Hoc hsta mm, 3x verp flanzt, 
Drahtba llierung , Sta mmumfang 16 �² 18 c m zu p flanzen, d auerha ft zu erha lten und  bei Ab gang  g le ic ha rtig  
und  mit g le ic her Pflanzqua litä t zu ersetzen. Emp fohlen werden d ie Baumarten Stie l-Eic he (Querc us robur) 
sowie Schwarz -Erle  (Alnus g ltutinosa ). 
Die Ersa tzp flanzungen sind  spä testens 1 Jahr nac h Umsetzung  der Hoc hbaumaßnahmen umzusetzen und  der 
zuständ igen Na tursc hutzbehörde anzuzeigen. 
 
5. Gesta lterisc he Empfehlungen 
 
Es w ird  emp fohlen, fensterlose Fassaden mit kle tternden und  rankenden Pflanzen zu begrünen. Um eine 
dec kende Begrünung zu erre ic hen, ist je  2 m Wand länge e ine Pflanze zu verwenden. Folgende Arten können 
verwendet werden: Efeu (Hedera  helix), Wilder Wein (Pa rthenoc issus q iunquefo lia  �ÅEngelmannii", 
Pa rthenoc issus. tric usp ida ta  �Åveitc hii"), Geißsc hlinge (Lonic era  spec .), Rosen in Arten. Ggf. sind  Rankhilfen 
vorzusehen.  
 
6. Der Planung zugrunde liegenden Vorsc hriften 
 
Die der Planung zugrunde liegenden Vorsc hriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und  DIN-Vorsc hriften) 
können  im Amt Usedom Nord  in 17454 Ostseebad  Zinnowitz, Möwenstraße 1, im Baua mt e ingesehen werden. 
Für d iese Sa tzung  sind  das Baugesetzbuc h  (BauGB)  in  der  Fassung  vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), 
geändert durc h Artike l 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728), und  d ie  Verordnung über d ie  baulic he 
Nutzung  der Grundstüc ke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d . F. vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132), zule tzt 
geändert a m 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), anzuwenden. 
 

Ermächtigungsgrundlage  
Aufgrund  des § 13a  i.V.m. § 10 des Baugesetzbuc hes (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBl. I, S. 
3634),  geändert durc h Artike l 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. l. S. 1728), des § 86 der 
Landesbauordnung Mec klenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBl. M-V S. 344), 
zuletzt geändert durc h Gesetz vo m  19.11.2019 (GVOBl. M-V S. 682), und  des § 11 Ab s. 3 des Gesetzes 
über Na tursc hutz und  Landsc ha ftsp flege (Bundesna tursc hutzgesetz -BNa tSc hG) vom 29.07.2009 (BGBl. I 
S. 2542), zuletzt geändert durc h Artike l 290 V. vom 19.06.2020 (BGBl. I S. 1328), w ird  nac h 
Besc hlussfassung durc h d ie Gemeindevertretung  des Ostseebades Zinnowitz vom .................  fo lgende  
Sa tzung   über  d ie  1. Änd erung des Bebauungsp lanes Nr. 11  �ÅSport- und  Fre ize itzentrum Zinnowitz� ,́ 
bestehend  aus der Planzeic hnung  (Teil A )  und   dem Text (Teil B) erlassen:  
 

STANDORTANGABEN 
 
Gemeind e  Ostseeb a d  Zinnowitz 
Gema rkung   Zinnowitz 
Flur   9  
Flurstüc ke  44/ 5, 44/ 6 te ilwe ise, 45/ 9, 45/ 10 te ilweise, 45/ 11 te ilweise, 46/8  und  46/ 9 te ilweise 
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