Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Belvedere Zinnowitz

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

auf dem Grundstuck des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

aufder Grundlage deslage- und Hohenplanesdes
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 06-2017
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TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

(1)
Zulassig ist die Erichtung einer Wohn- und Apartment-Hotelanlage mit Apartmentwohnungen und
Dauerwohnungen auf dem Grundstiick desehemaligen Eich-Seinfurth-Heimesunter Enbeziehung der
denkmalgeschitzten Parkanlage und deren Nebengeb&ude.
(2)
Im Plangebiet werden folgende Hauptnutzungen zugelassen:
(2.2)
Baugebiet 1 Hiuser EbisM Apartment- Hotel Park (denkmalgeschutzte Geb&ude und Neubauten)
- maximal 80 Wohnungen alsApartmentwohnungen

Baugebiet 2 Hauser 1 bis7 (Neubauten)

- maximal 126 Dauerwohnungen, ausschliefllich als Mietwohnungen, fur verschiedene
Zielgruppen wie Familien, Sngle und Senioren, Angestellte der Betriebsstatten etc.
Der Anteilan barrierearmen Wohnungen hat mindestens30 % zu betragen.

(2.2)

Mindestens 152 Gemeinschaftsstellplatze sind fiir den Bedarf des Baugebietes 1 und des Apartment-
Hotels an der Hohen SrafRe (Hauser A bis D) und mindestens 126 Gemeinschaftsstellplatze fir den
Bedarf desBaugebietes2 zu errichten.

(2.3)
Im gesamten Plangebiet sind folgende, die Hauptnutzung ergédnzende, Anlagen und Hachen
zugelassen:
- kleinteilige Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen fiirden Bedarf desPlangebietes
- Anlagen und Hachen fur den Verkehr und firdie Medien der Ver- und Entsorgung
- Grin-und Feianlagen sowie
- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.
(3)
Enzelhandelseinrichtungen sind nicht zugelassen.
(4)

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfihrung der Vorhaben
innerhalb einer bestimmten Fist.

GeméaR § 12 (3a) BauGB i. V. m. mit § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der unter 1. (2) festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGBi.V. m. 8816 - 21 a BauNVO)

2.1 Zulassige Grundflache/Grundflachenzahl
(8 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

(1)
Der erlaubte Uberbauungsgrad des Grundstiickes wird durch die zuldssge Grundflaiche (GR) bzw.
durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) alsH6chstmaf bestimmt.

(2)
GemaR § 19 (4) BauNVO sind beider Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
1. Garag en und Sellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Snne des§ 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zuldassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin Satz1 bezeichneten Anlagen biszu 50
vom Hundert Uberschritten werden, héchstensjedoch biszu einer Grundflachenzahlvon 0,8.
(3)
Baugebiet 1 - HiuserEbis|
Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache sind zulassig.

Baugebiet 1 - HduserJbisM und Baugebiet 2 - Hiuser 1 bis7
Uberschreitungen der zulassigen Grundflaichenzahl sind nur durch die Kellergeschossebenen mit
Tiefgaragen und Nebenrdumen zuldssig, die sich auBerhalb deraufgehenden Geb&udeteile befinden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 (2) BauNVvVO)

(1)

Gemal § 16 (4) Satz 2 BauNVO ist die in den Nutzungsschablonen jeweils festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse (I bislll) zwingend einzuhalten.

(2)

Gemal § 16 (4) Satz 1 BauNVO st die in den Nutzungsschablonen jeweils festgesetzte Hohe der
baulichen Anlagen alsabsolute Gebaudehohe (GH) Giber NHN alsHochstmafl festgesetzt.
Geringfigige Abweichungen sind zuldssig, soweit die geltenden Baubestimmungen eingehalten
werden.

3. Bauweise
(89 (1) 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Baugebiet 1 Apartmentwohnungen

FirdasHausG Aiegehalle "wird die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
In derabweichenden Bauweise snd Gebaude von mehrals50 m LAnge zulassig.

Zu allen Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsflachen einzuhalten.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 (1) 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen geman § 23 (3) BauNVO (berschritten werden durch
- EBngangsuberdachungen, Treppenanlagen und Balkone in einer Tiefe von max. 2 m,
- ebenerdige Terrassenflachen und
- Kellergeschosse mit Tiefgaragen und Nebenrdumen, da diese sich unter den aufgehenden
Gebé&udeteilen befinden.

5. Hachen fir private Stellplatze, Carportsund Garagen
(89 (1) 4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVO)

(1)

Die firdasPlangebiet und das Apartmenthotel Belvedere erforderlichen ilberdachten Sellplatze sind
nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) als Tefgaragen (P 1 und P 3) und als Parkdeck (P 2)
gekennzeichneten Hachen zulassig.

(2)

Nicht (Uberdachte Sellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) als
Gemeinschaftsstellplatze (GS) gekennzeichneten FAiachen am Haus G Aiegehalle’, am Haus H
Arzthaus” und am Haus| Rumpenhaus” zulassig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGBi.V.m. § 14 BauNVO)

(1)

Nebenanlagen furdie Kleintierhaltung im Snne des§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléassig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(8 9 (1) 6 BauGB)

7.1 Baugebiet 1 Apartmentwohnungen

71.1 Apartmentwohnungen (Revitalisierung denkmalgeschitzter Gebaude)

(1)

Hauser E und H

Im Haus E Mrztehaus” und im HausH Mrzthaus ‘werden jeweils maximal zwei Apartmentwohnungen
zugelassen.

2)

Haus F

Im HausF Remise ~ werden maximaldreizehn Apartmentwohnungen zugelassen.

3)

Haus G

Im HausG Ajegehalle " werden maximalvierzehn Apartmentwohnungen zugelassen.
4)

Haus |

Im Haus| Pumpenhaus” wird maximaleine Apartmentwohnung zugelassen.

7.1.2 Apartmentwohnungen (Neubauten)

HauserJ, K, L und M
Inden Hausern J,K, L und M werden jeweils maximal zwolf Apartmentwohnungen zugelassen.

7.2 Baugebiet 2 Dauerwohnungen (Neubauten)

(1)

Hauser1,4,5 und 6

Je Wohngeb&ude werden maximalvierzehn Dauerwohnungen zugelassen.

(2)

Hauser 2und 3

Je Wohngebaude werden maximal zweiundzwanzig Dauerwohnungen zugelassen.
(3)

Haus 7

Im Wohngeb&ude werden maximalsechsundzwanzig Dauerwohnungen zugelassen.

8. Grunflachen
(89 (1) 15 BauGB)

(1)

Die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Landschaftspark snd als extensiv gepflegter
Landschaftspark mit einer sich natirlich auspragenden bodennahen Krautschicht zu entwickeln. Die
den Landschaftspark durchziehenden Wege sind mit wassergebundenen Belagsarten zu befestigen.
Die PflegemaRnahmen im Landschaftspark sind auf der Grundlage eines Parkpflegewerkes mit
Baumkataster umzusetzen und Nachpflanzungen von verschulten Jungb&umen langfristig zu planen.

In die Parkanlage sind entsprechend der Feianlagenplanung einzelne Gehélzgruppen/GroRstraucher
zu pflanzen, die in den gehdlzfreien Parkflaichen markante Akzente setzen.

(2)

Die privaten Grunflaichen mit Zweckbestimmung Feianlage Apartment-Hotel sind den Feiflaichen des
Apartment-Hotels zuzuordnen. Die Grinflaichen sind entsprechend den gewlnschten
Aufenthaltsqualitaten in Freirdume mit Stzplatzen, einer Wasserflache und einer Bewirtungsflache zu
gliedern. Die Aufenthaltssdume sind mit groRziigigen Rasenflichen mit Saudenrabatten sowie
geschnittenen Hecken und einzelnen Formgehdlzen zu gestalten.

(Artenlisten gemaR Feianlagenplanung bzw. ergdnzend im Entwurf).

(3)

Die gemdaR zeichnerischer Festsetzung alsprivate Grunflaiche mit Zweckbestimmung Spielplatz 1
ausgewiesene Hache ist der Feiflfaiche des Apartment-Hotels zuzuordnen. Der Spielplatz ist mit
Sielgeraten fur die Altersgruppe bis 4 Jahre auszustatten. Das Angebot umfasst eine Sandspielflache
sowie kleine Spielgerdte wie Nestschaukel, Balancierstrecke und Wackeltiere. Um das Spielen in
Aufsicht BEwachsener zu erméglichen, ist der Spielbereich mit Banken zu erganzen.

(4)

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung alsprivate Grinflaiche mit Zweckbestimmung Spielplatz 2
ausgewiesene Hache ist den Gasten des Apartment-Hotels vorbehalten und wird zwischen
Landschaftspark und Streuobstwiese eingeordnet. Die Feianlagenplanung seht eine naturnahe
Sielflaiche mit verschiedenen Spielmdglichkeiten zum Schaukeln, Klettern, Hangeln, Rutschen,
Balancieren etc. vor. Die extensiv zu pflegenden Rasenflaichen werden als Bewegungsflachen
konzpiert und mit Stzmdglichkeiten ergéanzt.

(5)

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung alsprivate Grinflaiche mit Zweckbestimmung Spielplatz 3
ausgewiesene Hache ist dem Baugebiet 2 zuzuordnen. Der Spielplatz ist mit Spielgeraten fur die
Altersgruppe ab 4 Jahre auszustatten.

(6)

Die gemafR zeichnerischer Festsetzung alsprivate Grunflaiche mit Zweckbestimmung Spielplatz 4
ausgewiesene Hache befindet sich im Nahbereich des Quartiersplatzes und wird den Bewohnern des
Baugebietes 2 zugeteilt. Die modellierte Hanglage und die Enordnung von Fndlingen, einer Rutsche
und Spielgehdlzen sollen Spielmdglichkeiten fir alle Altersgruppen bieten.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und H&échen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Untergeordnete Wege, Parkwege und einzelne Teilflachen (Vorplatz Liegehalle u.a.) sollen einen
Aufbau aus einer wasser- und luftdurchlassigen Belagsart, spezell einer wassergebundenen
Wegedecke mit einer hellen, sandfarbenen Absplittung in Anlehnung an die Oberflachenstruktur und
Farbe des Park - und Kastanienwegeserhalten.

10. MaRnahmen zum Anpflanzen von BaAumen, SrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den entlang des Kastanienweges festgesetzten Sandorten ist eine Baumreihe aus der Baumart
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Sammumfang
18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(2)

Die Dacherder Hauser J, K, Lund M sind alsextensiv begriinte Dacher auszubilden.

(Artenauswahl geméafR Feianlagenplanung in den Hinweisen, Substrataufbauten/ -h6hen werden im
Entwurf gemé&np Feianlagenplanung ergéanzt).

(3)

DasDach desParkdecks P2 ist intensiv mit einer dauerhaften Graser-Saudenflur zu begriinen.
(Artenauswahl gemaR Feianlagenplanung in den Hinweisen, Substrataufbauten/ -h6hen werden im
Entwurf gemaR Feianlagenplanung erganzt).

(4)

Die durch Tiefgaragen unterbauten Hachen sind intensiv mit Grasern und Sauden sowie Srduchern
und Baumen zu begrinen. (Artenlisten werden im Entwurf geméaf Feianlagenplanung erganzt).

(5)

Auf der gemaR zeichnerischer Darstellung festgesetzten Hache mit Pflanzgebot zur Anlage einer
Sreuobstwiese sind hochstdmmige Obstbdume mit Sammumféangen von 14-16 cm in einem Abstand
von 8,0 m untereinander zu pflanzen. Insgesamt sind 22 Obstbdume zu pflanzen und mit einer
Verankerung zu sichern. (Artenauswahl wird gem&af Feianlagenplanung in der Entwurfsfassung
erganzt).

Die Grunflache ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. sie ist zweimalig im Jahr im Zeitraum 1. Juli bis 31.
Oktobe rzu mahen und dasM&hgut zu entfernen.

(6)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen der Baugebiete 1 und 2 sind mit Landschaftsrasen zu
begrinen und je nach der Beanspruchung und Charakteristik der Freianlagen intensiv oder extensiv zu
pflegen. Die Grunflaichen snd gemaR Feianlagenplanung mit Saudenpflanzungen,
Heckenpflanzungen, Solitarstrauchgruppen sowie Enzelbdumen zu gestalten.

(Artenauswahl fir Geholze gemaR Feianlagenplanung in den Hinweisen, Regelsaatgutmischung wird
im Entwurf gemaf Freianl agenplanung erganzt).

(7)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Baume darf 12 m3 nicht unterschreiten. Die
Grundflache des durchwurzelbaren Raumes hat mindestens 12 m2 zu betragen. Die Grundflache der
offenen und dauerhaft luft- und wasserdurchldssgen Baumscheibe hat mindestens 6 m2 aufzuweisen.
Die Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen®,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

11. MafRnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
(89 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BAume und Sraucher snd auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitéat zu ersetzen.

(2)

Die Baumpflanzungen entlang des Kastanienweges sind einer fachgerechten Baumpflege zu
unterziehen. Veranderungen des artspezfischen Kronenhabitus durch SchnittmafRhahmen sind nicht
zuldssig.

(3)

Der zum FErhalt festgesetzte Baumbestand des Plangebietes ist vor Beschadigungen, Auffillungen,
Bauschuttverkippungen wund Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen und
Gelandeauffillungen im Kronentraufbereich der Baume sind unzuléassig.

(4)

Zur Gewédhrleistung bzw. zur Erreichung der Verkehrssicherheit der zu erhaltenden Baume des
Landschaftsparkes sind gemaR den Festlegungen in der Baumschau (Januar 2019) baumpflegerische
MaRBnahmen umzusetzen. Die Ausfihrung der baumpflegerischen MafBnahmen ist durch eine fachlich
versierte Arma mit einem qualifizierten Baumpfleger zu sichern.

(5)

Fir den unter Erhalt festgesetzten Baumbestand deslLandschaftsparksist eine regelméafliige Baumschau
(2xim Jahrim belaubten und unbelaubten Zustand der Baume) durchzufuhren.

12. Geh -, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) 21 BauGB)

(1)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anliegerund der TrAger der Ver- und
Entsorgung zu belastenden Hachen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

(2)

Die Enteilung der Gehwege im Plangebiet ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 (4) BauGB

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(886 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden- und Dachgestaltung der denkmalgeschitzten Gebaude

Fir die Fassadenstruktur und die Dachgestaltung der denkmalgeschutzten Geb&ude gelten die
Festlegungen des denkmalpflegerischen Zelkonzeptes sowie die von der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde freigegebenen Fassadengestaltungsplane mit Vorgaben zu Material und
Farben. Musterflaichen sind auf Anforderung anzulegen. Die Bauausfihrung bedarf der vorherigen
Freigabe durch die zustandige Denkmalschutzbehérde.

1.2 Fassaden der Neubauten

(1)

Fur die Hauptfassadenoberflaichen sind nur Glattputzflaichen in hellgetdonter Farbgebung im Sektrum
weill bishelle Grautdne zuldssig.

(2)

Fur untergeordnete Fassadenoberflichen durfen zusétzlich Klinker, Natursteinplatten sowie Glas- Holz-
und Glas - Metallkonstruktionen verwendet werden.

1.3 Dachgestaltung der Neubauten

(1)

Baugebiet 1 Apartmentwohnungen

Die Dachaufbauten sind alsHachdach auszufuhren.

Furdie Hauptdachflachen sind nur zulassig:

- extensive Begriinung,

- Metalldeckung und

- Bitumendachbahnen, beschiefert in grauer oder schwarzer Oberflaichenoptik.
(2)

Baugebiet 2 Dauerwohnungen

Die Dachaufbauten sind alsMansarddécher auszufihren.

Fir die Hauptdachflachen sind nur zuldssig:

- dunkle Metalldachdeckung,

- Schieferdeckung und

- Tondachsteine matt in dunkler Farbgebung,

(3)

Tiefgaragen und Parkdeck

Die durch Tiefgaragen unterbauten Feiflichen und das Parkdeck sind als intensiv begriinte
Dachaufbauten mit ca. 50-60 cm Mindestaufbau nach Systemvorgaben auszufiihren.

1.4 Werbeanlagen

(1)

In den Einfahrtsbereichen zum Kastanienweg und zum Parkweg ist jeweils ein freissehender Aufsteller
zulassig. Die Werbeanlagen sind auflerhalb der Schtdreiecke einzuordnen.

(2)

Im Gbrigen Plangebiet sind Werbeanlagen am Geb&ude gesondert zu beantragen und bedirfen der
Zustimmung der zustdndigen Denkmalbehérde.

(3)

Beleuchtete Werbeanlagen mit grellem, beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzulédssig.

2. Enfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

Fir die aufRere Enfriedung desPlangebietessind nur zuldssig:

- blickdurchlassige Metallgitterzaune,

- Natursteinmauern bepflanzt oder mit vorgesetzten geschnittenen Hecken und

- geschnittene Hecken.

(2)

Fur die innere Einfriedung desPlangebietessind nur zuldssig:
- Natursteinmauern bepflanzt oder mit vorgesetzten geschnittenen Hecken und
- geschnittene Hecken.

4. Ordnungswidrigkeiten
(8 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften geman Text (Teil B) Il. Punkt 1 und 2
vorsitzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gem&R § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbuf3e biszu 500.000 ¥geahndet
werden.

M. Festsetzungen zum Trinkwasserschutz
gemal § 9 (6) BauGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Zinnowitz
(Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Die Schutzzonen der Wasserfassung Zinnowitz
wurden auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR vom 17.04.1963 festgelegt und sind durch §
136 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV?*) in ihrer Glltigkeit bestétigt worden.

Die seit Festsetzung der derzeit rechtskraftigen Trinkwasserschutzzonen im Jahr 1974 in dieser
Wasserfassung vorgenommenen Verdnderungen wie beispielsweise eine Verminderung der
Entnahmemenge, der Neubau von Firderbrunnen sowie die Sillegung und der Rickbau von
Altbrunnen haben dazu gefiihrt, dasssich die geohydraulischen und wasserbilanzseitigen Verhaltnisse
im Raum Znnowitz in den letzten Jahren gedndert haben wund die rechtskraftigen
Trinkwasserschutzzonen nicht mehrder aktuellen Sandortsituation entsprechen.

Ausdiesem Grund wurde durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom in seiner Egenschaft als zustdndiger offentlicher Wasserversorger und Betreiber der
Wasserfassung Zinnowitz eine Neuberechnung der Schutzzonen dieser Wasserfassung unter Erstellung
derentsprechenden Antragsunterlagen beauftragt.

Das Festsetzungsverfahren fiir das neu bemessene Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Zinnowitz ist
noch nicht abgeschlossen, so dass dieses Wasserschutzgebiet noch nicht rechtskréaftig ist. Die
Ergebnisse der Neubemessung werden jedoch ergdnzend bei der Beurteilung von Bauvorhaben aus
wasserwirtsc haftlicher Scht herangezogen, weil se

- die lokalen geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse besser widerspiegeln,

- auf einergeohydraulischen Modellierung baseren,

- die aktuelle und kiinftige Stuation in der Wasserfassung Zinnowitz berlcksic htigen.

Gemal § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*) i.V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101* sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir beschrankt zulassig erklart worden.
Die Enrichtung von Baustellen sowie das Errichten, Erweitern und der Betrieb von baulichen Anlagen
mit Eingriffen in den Untergrund (sowohl iber dem Grundwasser als auch im Grundwasser) weisen in
der Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotenzial im Hinblick auf das Grundwasser auf
und sind daher in der Regel aus wasserrechtlicher Scht nicht genehmigungsfahig. In einer
Trinkwasserschutzzone lll kann dieses Gefahrdungspotenzial alsgeringer eingestuft werden.

GemafR den in den Antragsunterlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Ussdom vorgeschlagenen Grenzen der Schutzzonen wiirde das Plangebiet
kiinftig teilweise innerhalb der neu bemessenen Trinkwasserschutzzone Il und teilweise innerhalb der
neu bemessenen Trinkwassersc hutzzone lll liegen.

In der Planzeichnung (Teil A) ist die Abgrenzung zwischen de n neu bemessenen Trinkwassersc hutzzonen
llund llldargestellt.

Im Teilbereich des Plangebietes, der sich sowohl innerhalb der rechtskraftigen alsauch innerhalb der
neu bemessenen Tinkwasserschutzzone Il befindet, wird die Errichtung oder Eweiterung baulicher
Anlagen auswasserrechtlicher Scht untersagt.

Im Teilbereich desPlangebietes, der derzeit innerhalb derrechtskraftigen Schutzzone Il, aberauflerhalb
der neu bemessenen Schutzzone Il liegt, wird im Rahmen einer Enzelfallprifung auf Antrag eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung gemé&afR § 136 Abs. 3 Landeswassergesetz MV durch die
untere Wasserbehdrde erteilt.

V. Mafl3nahmen zur Sicherung des geschuitzten Baudenkmals
geman § 9 (6) BauGB

(1)

Das ehemalige Erich-Seinfurth-Heim mit Nebengeb&uden und Park mit der Pos.-Nr. 1946 OVP ist geman
§ 2 Abs. 1und 2DSchG M -V ein geschitztesBaud enkmalund gemafl § 6 Abs. 1 DSchG M-V zu erhalten
und pfleglich zu behandeln.

Durch die geplanten MaRBnahmen darf eszu keiner Beeintrachtigung des Baudenkmals und deren
Erscheinungsbild kommen.

@ )

Die Veranderung oder Anderung von Denkmalen bedarf gem. § 7 Abs. 1 DShG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung derunteren Denkmalschutzbehérde.

Die Herstellung des Envernehmensmit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege ist erforderlich.

V. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des 8 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschutz

1
E)i)e Bestimmungen desbesonderen Artenschutzesgemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumafRnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluc htsstatten der gemafR 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.
(2)
Rodungen von Gehélzbestdnden sowie der Abrissoder die Sanierung der Geb&aude sind nur aulRerhalb
der Brutzeiten der Végelim Zeitraum 1. Oktober bis28. Februar zulassig (V1).
Bei im Zuge der BaumafBnahme notwendigen Bauleistungen auflerhalb deso. a. Zeitraumes st durch
eine Okologische Baubegleitung der Nachweis der Unschadlichkeit des Engriffes auf geschitzte
heimische wildlebende Tierarten zu erbringen.
3
EJ% Totungen von die Geb&aude ganzdahrig nutzenden und Uberwinternden Hederm&usen zu
vermeiden, sind in Abstimmung mit einer zu beauftragenden Okologischen Baubegleitung und nach
einer Besatzkontrolle MaRnahmen zum Besiedlungsausschluss im Geb&udebestand zu treffen sowie
Tiere abzufangen und zu bergen (V2).
4
EJrZ] erhebliche S6rungen, Verletzungen und Totungen von Brutvégeln zu vermeiden, sind vor den
Gebé&udeabbrichen und Geb&audesanierungen sowie vor der Hablage durch eine &kologische
Baubegleitung die Nester zu entfernen (V3).
5
(Lic)htemissionen durch AuRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mafl zu begrenzen sowie
insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
6
,(Al)s CEFMaflnahme 1 (CEF1) ist fir Hederm&use und Vogel vor der Rodung des Gehdlzbestandes als
Ersatzlebensstatte folgendesKastenrevier umzusetzen:

1 x GroRraum- & Uberwinterungshéhle 1FW

1 x Fledermaus -GroRraumhohle 1FS

2 x Hedermaushdhle 2F

2 x Hedermaushdhle 1FD

2 x Fledermaushohle 2FN

2 x Hedermausflachkasten 1H

2 x Fledermaus Grof3raumhdéhle FGRH

2 x Fledermaus Spaltenkasten FSPK

2 x Nischenbruterhdhle 1N

2 x Kleiberhdhle 5KL

2 x GroRBraumnisthdhle 2GR (Oval)

2 x Nisthdhle 1B@ 26mm mit Mardersc hutz

2 x Nisthdhle 1B@ 32mm mit Mardersc hutz
(7)
Als CEF-Mafnahme 2 (CEF2) sind in Abstimmung mit der dkologischen Baubegleitung folgende
ErsatzZlebensstatten fur Hederm&use in die Neubauten zu integrieren:

2 x Fledermaus -Fassadenreihe 2FR

2 x Fledermaus -GroRraumeinbaustein

VI. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmafRnahmen
und Kosten gemaf § 9 Abs. 1ai.V.m. 8 1a Abs. 3 BauGB
und 8§ 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fur die internen KompensationsmalRnahmen sind durch die Vorhabentrdg erin zu tragen.

(2)

Die vorgegebenen Kompensationsmaflihahmen sind parallel zu den BaumaRnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestensjedoch 1 Jahrnach Abschlussder BaumafBnahmen auszufihren.

VII.  HINWEISE

1. Forstrechtliche Belange

Stdndige Waldumwandlung gem&R § 15 (1) LWaldG i.V.m. der Ausweisung der Baugebiete

Fir die im Bereich der Parkanlage noch als Waldflachen gefiihrten Bereiche ist eine stdndige
Umwandlung der Waldflachen erforderlich, deren Genehmigung bei der zustdndigen
Forstbehdrde unter Vorlage der Areianlagenplanung Belvedere Zinnowitz- Denkmalpflegerische
Zielstellung “ zu beantragen ist.

2. Bodendenkmalschutz

(1)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
(2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von FErdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S 12 ff., zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V S 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle snd gem. § 11 Abs. 3 DShG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Ableitung des Niederschlagswassers

(1)

Grundsatzlich hat die Ableitung desRegenwassersgetrennt vom Abwasser zu erfolgen.
(2)

Auf Grundlage derwasserrechtlichen Vorgaben ist ein Regenwasserkonzept zu erstellen.

Das in der neubemessenen Trinkwasserschutzzone Il anfallende Niederschlagswasser des Parkweges
und desKastanienwegesist zu sammeln und in das6ffentliche Regenwassernetz einzuleiten.

Dasin der neubemessenen Trinkwasserschutzzone Il anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen
und der Verkehrsflachen ist auf den Grundsticken zu versickern bzw. zu speichern. Hierzu sind
Zisternen und Rigolen anzulegen.

4, Pflanzliste fuir zu pflanzende Baume/Pflanzenauswahl Dachbegrinung
Grunordnerische Empfehlungen gemaf Vorentwurf zur Freianlagenplanung:

Neupflanzungen Wege- und StralRenbegleitgrin
Castanea sativa Essbare Kastanie
Acerplatenoidesi.S Spitz-Ahorn
Quercusrobur Stiel-Eiche
Quercuspetraea Trauben -Eche

Neupflanzungen Baume im Bereich Neubauten

Amelanchier lamarcKii Kupfer -Felsenbirne
Crataegusmonogyna i.S Eingriffiger WeilRdorn
Prunuspadusi.S Trauben -Kirsche
Sorbusaucuparia, teilsi.S. Eberesche

Tilia cordata i.S Winter-Linde
Pyruscalleryana Ahanticleer’ Chinesische Wildbirne

Neupflanzungen Baume im denkmalgeschutzten Parkbereich
Die Artenauswahl wird in der Entwurfsfassung auf Grundlage der Feigabe und Festsetzungen der
denkmalpflegerischen Zelstellung fir die Parkanlage ergéanzt.

Neupflanzungen Strducher

Berberisspec. Berberitze
Carpinusbetulus Hainbuche
Cornussanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Haselnuss
Crataegusmonogyna Eingriffiger WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe
Sambucusnigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Cotinuscoggygria Periickenstrauch
Forsythia spec. Forsythie

Syringa vulgaris Gemeiner Hieder

Neupflanzungen Hecken (ausgeformt durch Versc hnitt)
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Extensive Dachbegriinung (Hachendeckung)

Sedum album in Sorten Mauerpfeffer
Thymusserpullum Kriechender Thymian
Sedum spurium in Sorten Teppich -Sedum
Lavandula angustifolia Lavendel

Prunella grandiflora Grof3blitige Brunelle

Intensive Dachbegrinung

Alchemilla mollis Frauenmantel
Alyssum montanum Berg-Seinkraut
Arabisprocurrens Schaumkresse
Aster dumosus Kissenaster
Aubrieta-Hybriden Blaukissen
Bergenia cordifolia Bergenie
Buglossoidespurpurocaerulea Seinsame

Campanula carpatica
Centaurea dealbata Ateenbergii’
Centaurea montana AGrandiflora

Karpaten -Glockenblume
Purpurrote Hockenblume
Berg-Flockenblume

5. Gestalterische Empfehlungen fir die Griinordnung

Die Punkte 4. und 5. werden in der Entwurfsfassung gemaf Feianlagenplanung und Abstimmung mit
den zustdndigen Behdrden weiter erganzt.

6. Zuordnung der externen Kompensationsmafnahmen und Kosten gemaR 8§ 9 Abs. 1a i.V.m. 8§ la
Abs. 3 BauGBund § 135 a bis 135 ¢ BauGB

Die Kosten fur die Kompensationsmalnahmen aulerhalb des Plangebietes snd durch die
Vorhabentragerin zu Ubernehmen.

7. Der Planung zugrunde liegende Vorsc hriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt AJssdom Nord ~ in 17454 Znnowitz, MéwenstraRe 01 im Bauamt
eingesehen werden.

Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBL. I S
3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S 132), zuletzt geédndert am 21.11.2017 (BGBI. | S 3786),
anzuwenden.

Ermé&chtigungsgrundlage

Aufgrund des 8§ 12i.V.m. § 10 desBaugesetzbuches(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S
2414), zuletzt geédndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S 344), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzesvom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S 221, 228), und des 8§ 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 15.09. 2017 (BGBI. | S 3434), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
desOstseebades Znnowitz vom ................. und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern -
Greifswald folgende Satzung (Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Belvedere
Zinnowitz" auf dem Grundstick des ehemaligen FEich-Seinfurth-Heimes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERM ERKE

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat am 21.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "Belvedere Zinnowitz' auf dem Grundstick des
ehemaligen Eich-Seinfurth-Heimes gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlussesist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
MDerUsedomerNorden~ am 26.04.2017 erfolgt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

2.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Selle ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blirgermeister

3.

Der Vorentwurf desvorhabenbezogenen BebauungsplanesNr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom 01.07.2019 biszum 02.08.2019 wahrend
folgender Zeiten:

Montag bis Feitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausegung ist mit dem Hinweis, dass
Sellungnahmen wéahrend der Audegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niedersc hrift
vorgebracht werden kénnen und nicht frissgerecht abgegebene Sellungnahmen bei der
Beschlussfassung tUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 unberiickschtigt bleiben
kénnen, durch Verdffentichung im Amtsblatt Aer Usedomer Norden am 19.06.2019 ortsiiblich
bek anntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf derHomepage des Amtes Ussdom Nord unter https//amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

4.

Die von der Planung berihrten Behorden, sonstigen Tager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Sellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommermm), den

Der Birgermeister

5.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat die zum Vorentwurf vorgebrachten
Sellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................ geprift.

DasErgebnisist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung des OstseebadesZnnowitz hat am ... den Entwurf des
vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung
einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Ausegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blurgermeister

7.
Der Entwurf des vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begriindung einschl. Umweltbericht hat in der Zeit vom ................ bis zum

................ wéahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausegung ist mit dem Hinweis, dass
Sellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbénnen und nicht frissgerecht abgegebene Sellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 unbericksichtigt bleiben
kénnen, durch Verbffentichung im Amtsblatt Aer Usedomer Norden’ am
bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf derHomepage des Amtes Ussdom Nord unter https//amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

8.

Die von der Planung berihrten Behotrden, sonstigen Trager 6Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Sellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

9.

Der katastermaRige Bestand am ................ wird alsrichtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Hurkarte im Mafstab .............. vorliegt. Regressanspriuche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

10.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Znnowitz hat die zum Entwurf vorgebrachten
Selungnahmen der Offentlichkeit, Behérden, sonstigen Téager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden am .............. gepruft.

DasErgebnisist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

11.

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
................ von der Gemeindevertretung desOstseebades Zinnowitz als Satzung beschlossen.

Die Begriindung einschl. Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 wurde mit
Beschlussder Gemeindevertretung desOstseebadesZinnowitzvom ................ gebilligt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

12.
Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am ........cccooeeeiiiennnen. AZ.. i, ML e erteilt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenbu  rg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

13.

Di€ cooereeee e wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades
ZnNOwitz vom .............. erfullt. Daswurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ...............
Mit AZ. e bestatigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

14.
Die Satzung tGberden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B) und Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

15.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B), Begrindung einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a (1) BauGB
sowie die Selle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt
MDerUsedomer Norden™ am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBI. M -V S.777), hingewiesen worden.
Erganzend wurden im Internet auf derHomepage des Amtes Usedom Nord unter
https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
Gemeinde Znnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Zinnowitz

eingestellt.
Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Belvedere Zinnowitz' auf dem
Grundstick desehemaligen Erich-Seinfurth-Heimes ist mit Ablauf des ............... in Kraft getreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVv
|. Festsetzungen
Maf der baulichen Nutzung §9(11 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR 8816 und 19 BauNVO
GR zuldssige Grundflache als Hochstmal 88 16 und 19 BauNVO
@-@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend 88 16 und 20 BauNVO
GH Uber NHN Gebaudehohe tber NHN als Héchstmaf §§ 16 und 18 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 8§9(1)2 BauGB
o] offene Bauweise §22(2) BauNVO
a abweichende Bauweise §22 (4) BauNVO
swreseseswss  Baugrenzen §23(3) BauNVO
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1) 13 BauGB
—o—o—o—o— Versorgungsleitungen unterirdisch, naher bezeichnet
o Trinkwasser —o—o— Abwasser
Elektro Elektro
e Mittelspannung oo Niederspannung
—0—o0— Telekom —o—o— Gas
Niederdruck
Grinflachen §9(1)15 BauGB
- Grunflachen
Zweckbestimmung:
P privat
Landschaftspark @ Spielplatz 1 bis 4

== Freianlagen Apartment-Hotel

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) 20, 25 BauGB
Anpflanzen von Badumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern §9(1) 25 BauGB
Anpflanzen: ‘ Baume
goooo0c0o0 Umgrenzung von Flachen zum
o ) Anpflanzen von Baumen und Strauchern
O000O0OOOOO .
und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25a BauGB
Anpflanzen: ‘ Baume
(Streuobstwiese)
Il. Nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 (6) BauGB
TW | Abgrenzung der neu bemessenen Trinkwasserschutzzone |l
D] Baudenkmale
Sonstige Planzeichen
:’ _____ ‘: Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen (P1 und P3),
I I Parkdeck (P2), Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
L 4 und Nebengebaude (NG) §9(1)4 BauGB
N I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
] err [] zugunsten der Anlieger und
minninnis der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belastende Flachen §9(1)21 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 89 (7) BauGB
_./-.- Abgrenzung zwischen den
Baugebieten <>|nd z<> § 16 (5) BauNVvO
Abgrenzung des MalR3es der Nutzung
_./‘_._ innerhalb der Baugebiete § 16 (5) BauNVvO
_./0—0 Abgrenzung unterschiedlicher
Zweckbestimmung
der Grunflachen §16 (5) BauNVO

[ll. Darstellungen ohne Normcharakter

65—7 Flurstiicksbezeichnung Oo—=0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
176 Hoéhenangaben tber NHN 0}{ Gebé&udebestand

vorhandene Zaune

Baugebiet @ P

5.00
- Baugebiet @ \ \

MaRangaben in Meter

vorhandene Béschung

Abgrenzung der Innenbereichs-
satzung im Bereich des
Plangebietes

Hauser im Baugebiet @ | FwA

|  Feuerwehraufstellflachen

H&auser im Baugebiet @

Nachrichtliche Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6

2—7 Flurstiicksbezeichnung Oo—0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
14.45 Hohenangaben tber NHN VAX Gebaudebestand

Hauser im Bereich gemaR § 34 BauGB

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Gemarkung Zinnowitz

Flur 10

Flurstiick 67/5 teilweise

UBERSICHTSPLAN M1 :10 000

vorhandene Zaune :LT_II
\

vorhandene Béschung

offentliche StralRen im Umfeld des
Plangebietes

Quantum GIS

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Belvedere Zinnowitz"
auf dem Grundstiick des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes
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