7 PLANZEICHNUNG (TEIL A)

- M1 :1000
" auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
e Vermessungsbiros Matthias - Anders - B6hne
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Gemarkung Peenemiinde, Flur 4

SATZUNG DER GEMEINDE PEENEMUNDE UBER DIE
4. ANDERUNG UND 2. ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 7
'YACHTHAFEN UND FERIENHAUSGEBIET NORDHAFEN PEENEMUNDE'

oo

Erweiterung

saisonaler

Ablageplatz
(Winterstellflache | 10,00
fur Boote)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBi. 202 | Nr. 394) geéndert worden ist
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOB MVS 2015 S 344), letzte beriicksichtigte Anderung zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOB MVS 1033) sowie nach § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Peenemiinde vom ................ folgende Satzung Uber die 4. Anderung und 2. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Yachthafen und Ferienhausgebiet Nordhafen Peenemiinde", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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; 1.9

TEXT (TEIL B)

Angerungen gegeniiber der rechtskraftigen 3. Anderung des B-Plans Nr. 7 fiir den Geltungsbereich der

4. Anderung und 2. Ergdnzung des B-Planes Nr. 7 sind in Fettdruck. Kursiv und Unterstrichen hervorgehoben.

1. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt werden

hd das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemaR § 10 (4) BauNVO
und

° das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Yachthafen
geman § 11 (2) BauNVO
Im Sonstigen Sondergebiet sind zuléssig:
- Bootsstege mit insgesamt 192 Liegeplatzen
- schwimmende Ferienhauser o.a. 'floating houses'
- Slipanlage
- Ablageplatz Boote
- Infrastruktureinrichtungen
- Gastronomie
- Verkaufstelle
- Verwaltung mit Hafenmeisterbiiro
- Sanitareinrichtungen
- Hafenmeister- und Mitarbeiterwohnungen
- Servicestation fur kleine Reparaturen
- Lagerraume
- Camping-Standplatze fur eigene Lieger
- Wohnmobilstellplédtze

° Im Plangebiet sind nicht zulassig:
- die Errichtung einer Surfstation sowie
- Paddelboot- und Kanuverleih.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Als Ausnahme durfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt tiberschritten werden:

- durch ebenerdige Terrassenflachen

- durch Treppenanlagen

- durch die Anlage von Balkonen

- durch Dachuberstande in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe
von maximal 1,5 m

4. Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB)

13. Bauliche Nutzung von Grundstiicken fiir libereinanderliegende Geschosse und
Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)

Die Anlage von Kellergeschossen ist im gesamten Plangebiet unzuléssig.
Im Dachgeschoss der Ferienhauser und des geplanten Gebaudes im Baufeld 5 des Sonstigen

Sondergebietes ist ein Aufenthaltsraum fiir Menschen einzurichten.

. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) Abs. 1 LBauO M-V)

1.1 Fassade

Fur die Fassadenoberflache sind nur zulassig:

- glatter Putz oder feiner Strukturputz in weill oder mit wei abgeténte helle
Putzflachen

- Fachwerk

- Naturholzverkleidungen

Klinker sind nur auf untergeordneten Flachen als Gestaltungselement zulassig.

Fir die Fassade der Winterlagerhalle im Baufeld 7 ist ebenfalls Stahltrapezblech zul&ssig.

1.2 Dacheindeckung/Dachform/Dachneigung

Fir die Dacheindeckung der Ferienhduser (Baufelder 1 und 2) sind nur zulassig:

- Tonziegel oder Betonpfannen und

- Rohr

Fir die Dacheindeckung im Baufeld 3 ist ebenfalls Stehfalz-Alumnium zul&ssig.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fur Nebenanlagen.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

Zulassig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m2.

Sie durfen ausschlieflich flach an der Aussenwand der Geb&aude im Erdgeschoss angebracht

weden.

Warenautomaten sind unzulassig.

2. Einfriedungen

Verfahrensvermerke
fiir die 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7

1

Aﬁfgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Peenemiinde vom 05.12.2024. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Veroffentlichung im Amtsblatt '‘Der Usedomer Norden' am 19.02.2025 erfolgt.

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommern), den

2

Ijie fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommern), den

3

( Der Birgermeister )

Gem_;i[& § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 13 (2) 2 BauGB und Aufforderung der von der Plananderung
bertihrten Behorden, sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaR § 13 (2) 3 BauGB durchgefiihrt.

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommern), den

4.
Die Gemeindeverti

( Der Birgermeister )

retung Peeneminde hat am ................ denEntwurf der 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommern), den

5

( Der Burgermeister )

Ijer Entwurf der 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und

Begriindung hat in der Zeit vom bis wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 08:30 - 12:00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13:30 - 15:00 Uhr und
Dienstag von 13:30 - 16:00 Uhr und
Donnerstag von 13:30 - 18:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber die 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch
Verdffentlichung im Amtsblatt 'Der Usedomer Norden' am .................
die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem
Link Bekanntmachungen, Gemeinde Peenemiinde eingestellt. Zusatzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter

https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommern), den

6

bekanntgemacht worden. Erganzend wurden die Bekanntmachung sowie

( Der Biirgermeister )

Die von der Aufstellung der 4 Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 beriihrten Behérden, sonstigen Tréager éffentlicher
bargemeinden sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Belange und Nach

Peenemiinde (Mecklenburg/VVorpommern), den

7

Der katastermaBige Bestand am ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab ................. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

( Der Burgermeister )

y, , . 19 o o o o ) . L (§ 86 (1) Abs. 5 LBauO M-V)
/ _ el Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fir die Kleintierhaltung sind nicht zuléssig.
e Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur blickdurchlassige Holzzaune, lebende Hecken und
\y«e‘\‘/ werden als Ausnahme zugelassen. Feldsteinmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.
// 5. Private Stellplatze, Carports und Garagen 3. Abfallsammelbehilter
Y (9 (1) 4 BauGB) (§ 86 (1) Abs. 5 LBauO M-V)
Ve Die Errichtung von Carports und Garagen ist im gesamten Plangebiet unzulassig. Die Stellflachen firr Abfallsammelbehélter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so anzuordnen
s Ausnahmsws;lse_ ist auf den Flurstiicken 1/63, 1/64 und 1/72 die Errichtung von Carports und und durch Einhausungen (Holz, Rankgeriiste, Pflanzungen u. &.) so abzuschirmen, dass sie von
0& 4 G_arag_en 2ulassig. N o o . . . . . den Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.
,g\S Va Die prlvatgn Stellplatze fur die Ferienh&user sind auf dem jeweiligen Ferienhausgrundstiick
Q,(\e / nachzuweisen. o ) o o ) 4, Ordnungswidrigkeiten
QQ; Va Die Gemeinschaftsstellplatze fur das Sonstige Sondergebiet sind ausschlieRlich auf den in (§ 84 LBauO M-V)
Va der Planzeichnung dargestellten Flachen zu errichten.
/ . L. i . Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaR Text (Teil B) Il. Punkt 1-3
Vs 6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden vorsatzlich oder fahriassig zuwiderhandelt.
/ (9 (1) 6 BauGB) Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 83 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu 250.000 €
/ eahndet werden.
/ Je Ferienhaus werden maximal zwei Wohnungen fiir Beherbergung zugelassen. Im Baufeld 3 g
4 werden ausnahmsweise Wohngebaude mit Wohnungen fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter,
/ die dem Betrieb zugeordnet sind, zugelassen. Im Baufeld 11 werden 8 Appartements fiir
Mitarbeiter zugelassen. . Ir?n:hmen al;lf dgrl\fcjp\(;lage;:ig 134ABbs.I;1GSatz 2
. Anderung LNat ViV.m. S. au
/ 7. von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(9 (1) 10 BauGB) . ) )
( o Durch die BaumafRnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten
| Die Flachen innerhalb des 25 m - Abstandes zum Wald sind von jeglicher Bebauung geschitzter heimischer, wildlebender Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10)
; freizuhalten. Die Errichtung eines Sanitargebaudes als Nebengebdude auf privater Grinflache entnommen, beschadigt oder zerstort werden. Falls Vorkommen entsprechender
zur Versorgung des Yachthafens wird ausnahmsweise im Flurstiick 1/22 zugelassen. Wesiter wird Tierarten bekannt werden, sind die Baumafinahmen zu stoppen und die untere
die Errichtung einer SB Versorgungseinrichtung im Baufeld 9 zur Versorgung des Yachthafens Naturschutzbehorde umgehend zu informieren. im besiedelten, landlichen Raum
zugelassen._Die Errichtung des Mitarbeiterwohngebiudes wird ausnahmsweise auf nbF muss besonders auf Vorkommen von Flederméausen, Schleiereulen, Mehrschwalben,
o e T T T T T T T T T auf Flurstiick 1/73 zugelassen. Mauerseglern und Hornissen geachtet werden.
T . i Das anfallenden Niederschlagswasser ist zu sammeln und fir die Bewasserung der
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschéachte, -mulden,
Landschaft
19000m . [e] | (9 (1) 20 BauGB) -leitungen).
- LS : o Zum Schutz der Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich
R ‘. Ablageplatz “) : hd Der Vegetationsbestand (Ruderale Pionierflur) auf dem Ablageplatz der Slipanlage quecksilberfreie Natriumhoch- bzw. -niederdrucklampen einzusetzen.
H a e n b e C ke n e = : steht auf Grund des Vorkommens von Pflanzen der Roten Liste M-V unter Bestands- i Ebenerdige Stellpldtze sind in einer Iuft- und wasserdurchléssigen Bauweise
/ R S oo 21 ¢ j | 'S:Thur:Z ur|1d|:i)st \LOF__VeSf QE%GFPT%__U%d B%einirézhtigﬁnﬁ erlf s%hi]}_zin. D(:ebN‘Utle)mrE]J ?ter (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufiihren.
' ache als Dock fiir Schiffe ist fur den Bestandserhalt erforderlich und beizubehalten. ) ) ) ) o )
/// Y H : Schadstoffeintrag (Farbreste, Schmier- und Lésungsmittel, Treibstoffe, Reinigungs- * Die Nord- und Westseite des Plangebietes ist mit einem 130 cm hohen, mit grauem
/ © e o e o e 6 e e e e e e e e o mittel) ist auszuschlieRen. Eine Verbuschung ist durch extensive PflegemalRnahmen Kunststoff ummantelten Metalldrahtzaun so einzuzaunen, dass eine Begehung der
/ " [ v 3 ! (1 Mah d/Jahr, Beseitigung von Geholzaufwuchs, keine Diingung) zu unterbinden. anliegenden Uferbereiche verhindert wird.
/ . .
,/ ) . r J ! ° Der Ruderalisierte Sandmagerrasen nordlich der Slipanlage stellt nach § 20 (1) ° In die Hafenordnung sind aufzunehmen } o
,/ > o ' e < L I LNatG-MV ein geschiitztes Biotop dar und ist vor Veranderungen und o Geschwindigkeitsbeschrankung fiir Sportboote und Schiffe im
, os . >3 s : Beeintrachtigungen zu schiitzen. Er ist wahrend der Bauzeit von einem mind. 1,80 m Hafenbecken i . . )
,/ ' Vi - il o hohen Zaun einzuzéunen. Nach dem Abschluss der BaumaRnahmen ist die Flache o Informationen Ober die ~anliegenden Schutzgebiete FFH-Gebiet
,/ Ale (D) s ! Wiiterlagerhalle durch extensive PflegemaRnahmen (1Mahd/Jahr, Beseitigung von Gehélzaufwuchs, Peenemuinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und
/ = o ! ‘.% : S : keine Diingung) in ihrem Bestand zu erhalten. ‘I(Ielngs Haff', EU—Vog_eIschutzgeblet Greifswalder B:odden sowie NSG
y Q & R A < 2= |i|> ] . ) . . . Erweiterung Peenemiinder Haken, Struck und Ruden .
, P %3 o o o o (S 67 £ - - Il'e | Die 6 Exemplare der geschitzen Pflanzenart "Fleischfarbenes Knabenkraut o Hinweise tber Verhaltensweisen und sich ergebende Konsequenzen bei
’ > ::‘: o R Slip - An G| Service - Station 1< : (Dactylorhiza incarnata, Rote Liste M-V 2) auf dem Grinstreifen sidlich der entsprechenden VerstoRen in den o.a. Schutzgebieten
,/ o [ N 0] P -Ainage 18 B >E- ® | = = Betonrampe des Eingangsbereiches sind auf die Kompensationsflache im ° . . ) .
/ ool N ° v/ 7 W G < ; S s : Uferbereich noérdlich des Plangebietes umzusetzen. Die MaRnahme ist mit der Das Féllen von B&umen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine
Y 5 ’gg ° i© o N = e { 4 ) : y : Unteren Naturschutzbehére des Umweltamtes Anklam abzustimmen. Ordnun_gsmdrlgkelt dar und ist ohne vorheriges Genehmlgungsverfahren'unzula_s&g.
///————LPL#— o)) Qﬁ N % = . } A / 4 | Zusétzliche Baumfallungen mussen deshalb begriindet werden und sind bei der
##### — T T T = RN \ | N :?3:: o % ° o ° o 16 Liegeplatze 0 165 r ] /i ! o] &— | 9. MaBnahamen zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen zustandigen Genehmigungsbehérde zu beantragen.
T R — - . :\?3 ¢ | ° o N o . Ablageplatz g} ‘L Q —H Bep;'i"i:‘"gg" BauGB 4 Fur das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei Rodung festgesetzt:
N e / ?‘: ° 8 ° ° % S ° 12,93 e i J Il Le—0—o—90—0o—90—0—0— = ——— 8 (§ (9 (1) Nr. 25a BauGB) o Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 35 - 50 cm (10 - 15 cm
______ // 3 . . g o o o o o o o o ‘ D D A A5 & ; = Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und
J/ :.“: . ° o ° 2| g ! i ¢ — . Die Planstrale 5 Am Yachthafen ist nérdlich mit 23 St. Sorbud aria (Mehlbeere) mit Stammumfang 18 - 20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.
)/ B ¢ ° I ° ¢ s ‘ B X = : Ballen und einem Stammumfang von 16-18 cm bei einem Pflanzabstand von 8 m zu o Je gefalitem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm (16 - 30 cm
J 4 Ch i ° ° N 5 . } N @ . 1 = E——— 4 bepflanzen. Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubb&dume mit Ballen und
---------- —~__7 K ° N ° - 66 | Stammumfang 18 - 20 cm incl. 3-jéhriger Entwicklungspflege zu pflanzen.
I ——————————— ’ 3‘:: ° ° B o ) S [ ° Auf dem Parkplatz am Eingang zum Plangebiet sind auf den Vegetationsinseln o Je gefalitem gaum mit einem Stjamrr?umfang von 1%0p_ 1950 cn? (31-50
’ ;:‘s“ . . . . 00 g PRBA }‘ N ! insges. 6 St. Prunus avium "Plena" (kleinkronige Vogel-Kirsche) mit Ballen und einem cm Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbdume mit Ballen und
K " '35 . . B Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Stammumfang 18 - 20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.
\ ’ _%‘, . ° B ° o 8 g ® Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind  mit
kS ° ° ° = == Vegetationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. .. .
\ 5 = TosT! i getat zulegen und von Jegt egelng freizu IV. Griinordnerische Festsetzungen
O NN o : 09 = S —= ° Dabei sind mind. 20 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen. Fur die Bepflanzung
——————————————————————————— = --- Zum Nordhafen TN -l sind alle handelsiiblichen Gehdlze und Stauden zugelassen. ) ) .
I S > b Die vorgegebenen Kompensationsmafnahmen sind parallel zu den BaumaRRnahmen
/ 53 :i 10. MaRnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von des Hoch- und Tiefbaues, spéatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
/ 1 " N SR Pl#] | B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern BaumafRnahmen, auszufiihren.
v 1 1.8
( 36 - | y 12 . 1 a‘,&@ (§9 (1) Nr. 25 b BauGB) ° Die KompensationsmaRnahmen innerhalb und auferhalb des Plangeltungsbereiches
4 1 1 1 | 1 | | | | 22 5 sind vom Vorhabentrager durchzufiihren.
( | Ly ’ —5—— 22 s l I l 2 d Alle auf dem Pflanzgebiet vorhandenen B&ume mit einem Stammumfang = 35 cm
J\ - e & N N N N N R e e o - - - ___ ______ stehen unter Schutz und sind zu Erhalten (Erhaltungsgebot) sowie wahrend der
AT NN e R T T T S B S S S B D e B I S N N S e S i o - -~ - - - ——— - Bauzeit vor Besch&digungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit HINWEISE
/ Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder Geléndeauffiilllungen im
/ Kronenbreich dieser Baume sind unzulassig. Graben fur Ver- und Entsorgungs- Belange der Bodendenkmalpflege
/ leitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérterung 9 prieg
// vorzunehmen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
< 75 m Freihaltezone Wasser- und Schifffahrtsamt b Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene gemaf § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-v Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige untere
\ Vegetationsflache von mid. 9m?2 je Baum anzulegen und zu begriinen. cI:i)enkLmaIdsc:hutztbeh(f)_n_'dethéI b%nackhncllwtlf?en ung] d(z Fund L\J/n(:tdlte F_undste__lledblrf zun; Eltntrszen
T . ) ) es Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in verandertem Zustand zu
| ° Fur das StraRenbegleitgriin ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungs- erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
y pflege fest zu vereinbaren. sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
I x ) Werktage nach Zugang der Anzeige.
[ )
Ve N UTZU NGSSC HAB LON E Die m|tAnpranzlgebot und unter Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dau"er zu Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
/ erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen. Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
. . . um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftrage des Landesamtes fur
/ . Mit G‘fhr:l, F;:lréundBLeltungsrechten zu belastende Fliche Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen um eventuell auftretende Funde
/ (§9 (1) Nr. auGB) gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen und dokumentieren. Dadurch werden
i i i Verzd B h i Vgl. § 11 Abs. 3).
‘ Art der baulichen NUtzung GE‘SChE)SSIgI.(eIt aIS Opergrenze Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Tréger der Ver- und Entsorgung und erzogerungen der Baumfnahmen vermieden (Vgl. § bs. 3)
) Traufhéhe/Firsthéhe Gber HN gerhﬁrl'nlieger zuflljelaftendc;an Flachen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Belange des Munitionsbergungsdienstes
/ als Obergrenze chdlze angepflanzt werden.
/ 12 Héh I baulicher Anl Das Plangebiet liegt in einem ehemals kampfmittelbelasteten Gebiet. In den Jahren 1994 bis
/ . o ena; ageB aulicher Anlagen 1995 wurde dieses Gebiet von Kampfmitteln berdumt. Nicht berdumt und freigegeben wurden
/ 5 / (§ 9 (3) BauGB) Abschnitte, die zum Zeitpunkt der Kampfmittelberaumung Uberbaut waren (z.B. Gebaudeflachen,
Betonstral haltierte Bereiche). In di Flachen ist mit d Vorhand i it
Im Ferienhausgebiet und im Baufeld 5 sowie im Baufeld 3 und 11 und Sanitar des Sonstigen clonsiraen, asphattierie bereic e). In diesen Flachen ist mit dem Vorhandensein weiterer
J . .. : - . A . Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc. zu rechnen.
I zuléssige Grundflache (GR) als Obergrenze S_ondergebl.etes sind aus Grinden des Hochwasserschutzes folgende Mindesthéhen
I sinzuhalten: K Fertiaf 9 " HN Im Rahmen der ErschlieBung wurde der Munitionsbergungsdienst einbezogen.
d - Oberkante Fertigfussboden 65 m tber Zur Bauanlaufberatung ist eine Teilnahme des Munitionsbergungsdienstes zwingend erforderlich.
‘ - oger - - grt:.'slttlmgsh%he Ser Fendstgr inrich 3,20 m tber HN Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn ggfs. notwendige
| 48 - di?e vfaztst:pge?ér hrggnliiré Stggfseolr)%lij:r?;(tegr:”c t“;%gnr'n iber HN Sondierungsmafinahmen abgeschlossen sind und das Freigabeprotokoll erstellt wurde.
‘ ZU|aSS|ge GRZ In den Gebéudesf B Ti ind Verschl ich B. Sch h Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den
| a7 n ler:‘ © auHeohnungen (ZH : gren) sin ;3/"'_5% usﬁ_\,’ﬁmc tu:r;gzzn (ZHN % a“rrt]eln)'vtorzuse en, Munitionsbergungsdienst las nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
e welche einen Hochwasserschutz bis zu einer Mindesthohe von 3,20 m HN gewahrleisten. auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
‘ Gelinderequlierungen fiir Hochw: rschutz kénnen h auBerhalb der Baugrenzen durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
;al eregulierungen tur Hochwasserschutz konnen auch aullerhalb der bBaugrenze aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
i X erfoigen. unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
Bauweise Dachform/Dachnelgung der Festsetzungen fiir die Baufelder 4 und 6: benachrichtigen. Notgenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
HauptdaChﬂéChen - Gewahrleistung der Standsicherheit gegenliiber Wasserstanden von 2,80 m NHN/-> 3,20 m
NHN
- Sicherheit gegentiber Wasserstéanden von 2,80 m NHN / -> 3,20 m NHN bei elektrotechnischen
Anlagen sowie der Lagerung wassergeféhrdender Stoffe
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhaus
l. Festsetzungen
Baufeld 1 und 2 Baufeld 5 Baufeld 8 - ortsfeste, schwimmende Ferienhduser Baufeld 10 - Wohnmobilstellplédtze Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB Erhalt b g hiitz 1
rhalt besonders geschutzer 1 Flusttick
) Arten und Lebensraume, 65 usticksnummer
SO SO I SO I SO / ?ICE)RIEN S(?tngerg?(kgettErhONHQ §10(4) BauNVO hier: Magerrasen vorhandene Flustiicksgrenzen
P o mit Zweckbestimmung
FERIEN TH 6,50 m ber HN YACHT FH 7,85 m tber HN YACHT YACHT Ferienhausgebiet Erhalt besonders geschiitzer 1 Hausnummer
Arten und Lebensraume,
SO sonstiges Sondergebiet §11(2) BauNVvO hier: Orchideenvorkommen e — hand Gebsiud
YACHT mit Zweckbestimmung Yachthafen BauGB — vorhandene Loebaude
. " .. . Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen §9(1)25a
Maximal 8 Stellplatze far MaR der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geplante Steganlagen
GR 60 m? GR 455 m? / GR je floating house 84 m? / Wohnmobile (a4 3,00 m x 8,50 m) / iber IN  Traufhihe tiber HN
GRz Grundflachenzahl als Hochstman §19 BauNVO ‘ Anpflanzen: Baume
FH
| Zahl der Geschosse als Hochstma  § 20 BauNVvO ‘ Erhalten: Biume uber HN  Firsthohe tiber HN
. . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB mi?RW Satteldach mit Kriippelwalm
o A SD/SD mit KW ab 45° 0 SD/PD bis 22° o Flachdach / / 0 _ _ D
offene Bauweise §22(2) BauNVO sonstige Planzeichen Pultdach
5 ) x o BauGB
nur Einzelh&user zulassig §22(2) BauNVO GST Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze §9 (1) 25 a
BauGB Baufelder
Baugrenzen §23(3)  BauNvo GIFIL  mit Geh-, Fahr- und Leitungs- §9 (1) 21
rechten zu belastende Flache
Verkehrsfléchen §9(HM  BauGB oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 16 BauNVO M Bootswaschplatz
innerhalb eines Baugebietes
. . . Verkehrsflache mit besonderer
Baufeld 3 Baufeld 6 Baufeld 9 - Camping & Versorgung Baufeld 11 - Mitarbeiterwohnen |:| Zweckbestimmung [:] Grenze des raumlichen Geltungs-  § 9 (7) BauBG
. bereiches des Bebauungsplans : ;;
StraBenbegrenzungslinie Freihaltezone Wasser- und Schifffarhtsamt
SO - Wo_hnen fur . . . SO ! SO . I SO I . Verkehrsberuhigter Bereich Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
Betriebsinhaber/Betriebsleiter FH 7,85 m aber HN YACHT YACHT fiir Camping & Versorgung YACHT FH 10,15 m tber HN unteriegen, hir: Ly
Wohnen fiir Mitarbeiter BauGB FLACHENDENKMAL (BAU- UND BODENDENKMAL) . )
Versorgungsfléchen §9(1)12 "HEERESVERSUCHSANSTALT UND ERPROBUNGSSTELLE Hohenangaben uber HN
DER LUFTWAFFE PEENEMUNDE" .
Q ) Trafostation o vorhandene Schachte
. . . . . Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich
2 Container als Infrastruktur- Maximal 20 Campingeinheiten i verbingloh der anterem Denkmalsohutsbehsrde und . Straltenlaterne
0,4 einrichtung (max. 5m x 10m) / a 100 m2 sowie eine / GR 400 m?2 / i BauGB dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. D Béschung
einschl Uberdachung Versogunaseinrichtun Fldchen fiir Abfallbeseitigung §9(1)14 Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
: gung 9 . . Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, 9,00 m BemaRung (Meter)
Flachen fur Versorgungsanlagen Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.4.) oder auffallige
und Abfallentsorgung Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden,
sind diese gern. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des
. Abfallentsorgun Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, [«] Unterfluhydrant
o A SD/PD bis 45° o / o / o FD/SD/PD bis 45° gung GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12/f., zuletzt geandert durch Artikel 10
Chemieentsorgung des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gern. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Griinflaichen §9(1)15 BauGB Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.Der
I:I Griinflachen Fund und die Fundstelle sind gern. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
. . . unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Yachthafen Zweckbestimmung: 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Baufeld 4 Baufeld 7 - Winterlagerhalle Sanitar Baufeld 12 - ortsfestes, schwimmendes floating house P privat Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
) Bebauungsplans Nr. 7 "Yachthafen und Ferienhausgebiet Nordhafen
L3 parkartige Anlage Peenemunde"
SO SO I SO I SO I Sbg  strarenbegleitgrin
YACHT FH 10,15 m Gber HN YACHT FH 10,15 m tber HN YACHT FH 7,85 m uber HN YACHT nbF  naturbelassene Flache
Wasserflachen BauGB
§9(1)16
YH Wasserflache mit
Zweckbestimmung Yachthafen
GR 1.300 m2 GR 1.275 m2 / GR 200 m? / GR 80 m? /
BauGB
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, §9(1)20
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft
W Umgrenzung von Flachen fiir
o] SD/PD bis 22° o] SD/PD bis 22° o] SD/PD bis 22° o] Flachdach Madﬂnahgetn ZlIJ(T Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung

Anklam (Mecklenburg/Vorpommern), den

( Offentlich bestellter Vermessungsingenieur )
8.
Die Gemeindevertretung Peenemiinde hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger, Behoérden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommern), den

( Der Birgermeister )

9.

Die 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ................. von der
Gemeindevertretung Peenemiinde als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Peenemiinde
vom .... gebilligt.

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommern), den

( Der Birgermeister )

10.
Die 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Peenemiinde (Mecklenburg/VVorpommern), den

( Der Burgermeister )

11.

Die 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung sowie die Stelle bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Bekanntmachungen im Amtsblatt 'Der Usedomer Norden' am ................. bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwegung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauBG) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden. Ergédnzend wurden im Internet auf der Homepage des
Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde
Peenemdiinde sowie die Satzungsfassung unter dem Link Gemeinde Peenemtinde, Bebauungspléne eingestellt. Zusatzlich sind

die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Die 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist mit Ablauf des ................. in Kraft getreten.
Peenemiinde (Mecklenburg/VVorpommern), den

( Der Burgermeister )

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Gemarkung Peenemiinde

Flur

Flurstiicke 1/21, 1/67, 1/73 sowie eine Teilflache von 8/4

UBERSICHTSPLAN M 1 : 10 000

Geltungsbereich fiir die 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 in Peenemiinde

Peenemiinde

AUSLEGUNGSEXEMPLAR - offentl. Auslegung vom 29.01. bis einschl. 02.03.26

GEMEINDE PEENEMUNDE
Amt Usedom - Nord

Satzung uber die 4. Anderung und 2. Erganzung des B- Plans Nr. 7
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