PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

aufder Grundlage deslage- und Hohenplanesdes
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 11-2016
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Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 WA I
Traufhéhe (TH) Gber NHN
als Héchstmalid TH Uber NHN 8,00 m
Gebaudehthe (GH) tber NHN
als Hochstmalf3 GH uber NHN 14,00 m
Grundflachenzahl Bauweise GRZ 0,3 o é
als Obergrenze
Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpommern- Greifswald
Gemarkung Bannemin
Flur 1
Hurstiicke 355/1, 355/2,357/1, 358/1, 358/ 2 teilweise, 359, 360/ 1, 361/5, 361/6, 362/6
und 362/7

Satzung der Gemeinde Molschow
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TEXT (TEIB)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird dasAllgemeine Wohngebiet gemaR § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

(1)

GeméafR § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
(2)

Gemé&fR 8§ 4 (2) BauNVO sind zulassig:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung desGebietsdienenden Ld&den, Schank- und Seisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

4, Raume fur freie Berufe geman § 13 BauNVO.

(3)

.1

Ausnahmen geméaf § 4 (3) 1. bis5. BauNVO zur Erichtung von

- Betrieben desBeherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbau betrieben und

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

(3.2)

Diesschliet auch Ferienwohnungen gemaR § 13 a BauNVO ein.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des§ 1 (6) BauNVO i.V. m. § 4 (3) 1. und
2. BauNVO ausstadtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(89 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Grundstucke 1 bis5:

Die Wohngeb&ude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straRenseitigen Baugrenzen zu errichten.
Grundstiick 6:

DasWohngebaude ist parallel bzw. rechtwinklig zu den seitlichen Baugrenzen zu erric hten.

(2

Nichtiberdachte Sellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Bnschrankung:

Nichtiberdachte Sellplatze, Carports, Garagen und Nebengeb&dude sind nicht in den Bereichen
zwischen dem Modlschower Weg und den vorderen Baugrenzen bzw. dergedachten Verlangerung der
vorderen Baugrenzen zuldssg.

3. GroRe der Baugrundstiicke
(89 (1) 3BauGBi. V. m. 8 23 BauNVO)

Die MindestgroRe der Einzelgrundsticke wird mit 700 m? festgesetzt.

4. Festsetzungen fiir private nichtiiberdachte Sellplatze, Carportsund Garagen
(89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuléssig.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Snne des§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(89 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude ist maximal eine Dauerwohnung zulassig.

7. Grinflachen
(89 (1) 15 BauGB)

Die gemalfR zeichnerischer Festsetzung als private Grunflache mit Zweckbestimmung SraRenbegleitgrin
gekennzeichnete Hache noérdlich der Wendeanlage des Mdlschower Weges ist mit artenreichem
Zerrasen zu begrinen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Hachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Die Sellplatze auf den privaten Grundstiicken sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und
luftdurchldssigen Bauweise (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster) auszufiihren.

9. MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind als Vegetationsflaichen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsflachen sind als
Pflanzflachen auszubilden.

(2)

Auf den privaten Grundsticken 2 bis 6 sind je Grundstick zwei Baume der Pflanzliste mit der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Sammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Ersatz gleichartig zu ersetzen.

Deutscher Name

Feld- Ahorn
Rotblihende Kastanie
Dreilappiger Ahorn
Spitz- Ahorn i.S.
Felsenbirne

Sand - Birke
Kornelkirsche

Botanischer Name
Acercampestre

Aesculusx carnea

Acer monspessulanum
Acerplatanoidesi.S
Amelanchier arborea 'Robin Hill
Betula pendula

Cornusmas

Juglansregia Walnuss
Malusfloribunda Vielblutiger Apfel
Sorbusaria Mehlbeere
Sorbusaucuparia Gemeine Eberesche

Sorbusintermedia Schwedische Mehlbeere

(3)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Baume darf 12 m3 nicht unterschreiten. Die
Baumscheibe hat eine offene bzw. unversiegelte, mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigem Belag
befestigte Hache, aufzuweisen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den
"Glutebestimmungen fir Baumschulpflanzen", herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen,
entsprechen. DasPflanzgut mussdie regionale Herkunft NordostdeutschesTiefland haben.

10. MafRnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(89 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

11. Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastenden Hache dirfen
keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden

(1)

Fir die Fassadenoberflaichen der Wohngebaude und Garagen sind nur zulassig:
- Putz

- Verblendmauerwerk
- durchsichtige Materialien und
Naturholzverkleidungen fir untergeordnete Hachen

(2)

Fir Carportsund Nebengeb&ude sind auch Holzfassaden zulassig.
1.2 Dachformen und Dachneigungen
(1)

Zuldssig sind nur Satteldacher, Satteldacher mit Krippelwalm, und Walmdéacher.

Die zulassge Dachneigung der Hauptdachflachen betragt mindestens32° und maximal 49°.

(2)

Die Festsetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fur Garagen, Carports,
Neb engeb&ude und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO .

1.3 Dacheindeckungen

(1)

Fir die Dacheindeckung der Wohngeb&ude sind nur zuldssig:
- Hartbedachung

- Glaskonstruktionen und

- Technik fir erneuerbare Energien.

(2)

Fir untergeordnete Dachflaichen, Garagen, Carports, Nebengeb&dude und Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind auch andere handelsibliche Materialien zulédssg.

(3)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzulédssig.

1.4 Hinweisschilder

(1)
Hinweissc hilder sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsflaiche von 0,5 m?2
nicht tberschreiten.
(2)
Die Hinweisschilder durfen nur

- flach auf der AuRenwand der Gebaude im Erdgeschossangebracht oder

- als Aufstellerin die Grundstiickseinfriedung integriert werden.

Die Hohe desAufstellersdarf 2 m Giber Gelandeoberkante nicht iberschreiten.

2. Enfriedungen
(8 86 (1) 5. LBauO M -V)

Fir die Einfriedung der Grundstiicke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur blickdurchlassige
Holzzdune, Metallziergitterzdune, lebende Hecken sowie bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Hohe
von 1,20 m zuldssig.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehélter
(886 (1) 5. LBauO M -V)

Die Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind innerhalb der privaten Grundstiicksgrenzen anzuordnen
und durch Bnhausungen aus Holz, Rankgeriste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie von den
offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(8 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaf Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vorsitzlich
oder fahrlassg zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbufRe biszu 500.000 ¥geahndet
werden.

[l. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen desbesonderen Artenschutzesgemé&R § 44 BNatShG sind zu beachten. Durch die
BaumaRnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemafR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschutzten heimischen, wildlebenden Terarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

(2

Um Sérungen, Verletzungen und Totungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt- Wanderungszeiten
von Amphibien, das betrifft den Zeitraum September/ Oktober sowie Marz  April,
Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen.

(3)

Als CEF~ MafRnahme ist ein sich auf den Hursticken 431/6 und 412, Hur 1, Gemarkung Bannemin
befindendestrockengefallenes Soll zu berdumen und alsHabitat fir Amphibien zu entwickeln. Esist ein
7 m breiter Pufferstreifen zwischen dem Soll und der landwirtschaftlichen Nutzflache der natirlichen
Sukzession zu belassen und deutlich zu den Ackerflachen hin abzugrenzen.

Die Aufwendungen fiur die CE~ MafRnahme sind zu gleichen Teilen durch die Vorhabentrager der
Bebauungsplangebiete Nr. 7und Nr. 6 der Gemeinde Mdlschow zu erbringen.

V. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmafRnahmen
und Kosten gemaf 8§ 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGBund § 135a und
135c BauGB

(1)

Die Kosten fur die Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken, die als AusgleichsmafBnahmen
innerhalb des Plangebietes anerkannt werden, sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer zu
tragen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmafBnahmen sind parallel zu den Baumafinahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestensjedoch 1 Jahrnach Abschlussder BaumaRnahmen auszufihren.

HINWEISE

1. Gestalterische Empfehlungen zur Grundstiickseingriinung

Zur Ostlichen Abgrenzung der Baugrundsticke werden zur Engrinung und als Windschutz
freiwachsende mehrreihige Hecken empfohlen, die sich aus Uberwiegend heimischen Gehdlzarten
zusammensetzen.

2. Belange des Denkmalschutzes

(1)

Baudenkmalpflege

Durch dasVorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

(2)

Bodendenkmal pflege

(2.1)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

(2.2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von FEdarbeiten it 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Seinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder auffalige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. 8§ 11 Abs 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzesvom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DShG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandeserkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DShG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

3. Zuordnung der externen KompensationsmafBnahmen und Kosten gem&R § 9 Abs. 1a i.V.m. § l1a
Abs. 3 BauGBund § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen aullerhalb des Plangebietes (anteilige Renaturierung
eines Solls, Ablésung von Okopunkten auseinem Okokonto) sind durch den Vorhabentrager zu tragen.
(2)

Fir die externe Kompensation von Engriffen ist durch den Vorhabentrager eine finanzielle Ablésung
von 2.205 KFA (Kompensationsflaichenéquivalenten) aus dem Okokonto Ansel Gérmitz~ (Okokonto-
Registriernummer VG-015) vorzunehmen.

(3)

DasAbbuchungsprotokollist durch den Vorhabentrager vor Satzungsbeschlussvorzulegen.
4. Artenschutz

Wahrend der Bau- und Realiserungsphase sind allgemeine natursc hutzrechtliche
Schutz-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen durchzufihren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintragen fir die angrenzenden Grunlandflachen
durch den Baustellenbetrieb sowie die Vermeidung von S6rwirkungen auf die Fauna desPlangebietes.

5. Hinweise zur Abwasserbeseitigung
(1)
Fir die abwasserseitige FErschlieBung der Grundsticke wird durch den Zweckverband

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom eine befristete Befreiung vom Anschlusszwang
an die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage bewilligt.

Die abwasserseitige Erschliefung der Grundsticke darf im Zeitraum der befrisseten Befreiung vom
Anschlusszwang an die 0offentliche leitungsgebundene Abwasseranlage (Uber private
Abwasseranlagen erfolgen.

Die Befreiung vom Anschlusszwang an die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage ist befristet
bis zur Fertigstellung der Erweiterung der 6ffentlichen Klaranlage Zinnowitz.

(2)

Mit Fertigstellung der Erweiterung der 6ffentlichen Klaranlage Zinnowitz besteht fur die abwasserseitige
ErschlieBung der Grundsticke der Anschlusszwang an die offentliche leitungsgebundene
Abwasseranlage.

6. Hinweise zur Regenentwasserung

Das auf den privaten Wohngrundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Déacher
und befestigten privaten Hachen ist vollstdndig auf den privaten Wohngrundsticksflachen zu
versickern bzw. fur die Bewasserung der Grinflachen zu nutzen.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser ist in straflenbegleitenden Mulden
zu versickern.

7. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Edlasse und DIN-
Vorsc hriften) kénnen im Amt Usedom Nord in 17454 Ostseebad Znnowitz, Méwenstralle 1, im Bauamt
eingesehen werden.

Fir diese Satzung sind dasBaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S 2414),
zuletzt geédndert am 03.11.2017 (BGBI. | S 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Ermé&chtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 desBaugesetzbuches(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBl. |, S 2414),
zuletzt geéandert am 03.11.2017 (BGBI. | S 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S 344), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S 221, 228 und des 8§ 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geédndert am 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Mdlschow vom ................. folgende Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 7 fir das AVohngebiet
norddstlich des Mdlschower Weges” im Ortsteil Bannemin, besteh end aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERM ERKE

1.

Die Gemeindevertretung Molschow hat am 01.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
BebauungsplanesNr. 7 fiilrdas AVohngebiet nordéstlich des Mélschower Weges” im Ortsteil Bannemin
gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
MerUsedomerNorden “am 22.02.2017 erfolgt.

Mdlschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

2.
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdandige Selle istgemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Mdlschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

3.
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz1 BauGBist am 14.05.2019 erfolgt.

Mdlschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

4.

Die Gemeindevertretung Mdlschow hat am 14.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Mélschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begriindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Enschatzung der Gemeinde Mdlschow
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Sellungnahmen hat in der Zeit vom 01.07.2019
bis zum 02.08.2019 wé&hrend folgender Zeiten:

Montag bis Feitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Sellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht frisstgerecht abgegebene Sellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 unberlcksichtigt bleiben kdénnen, durch
Veréffentlichung im Amtsblatt Aer Ussdomer Norden” am 19.06.2019 bekanntgemacht worden.
Erganzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs - und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usesdom Nord unter https:///amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Mdlschow  eingestellt.

Mélschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Biurgermeister

6.
Die von der Aufstellung desBebauungsplanesNr. 7 beriihrten Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Sellungnahme

aufgefordert worden.

Mélschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

7.

Der katastermafige Bestand am ............... wird alsrichtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Hurkarte im MaQstab ............... vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Znnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

8.
Die Gemeindevertretung Molschow hat die Sellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ gepruft.

DasErgebnisist mitgeteilt worden.

Mdlschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

9.

Der Bebauungsplan Nr. 7 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ................ von der
Gemeindevertretung Mélschow als Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zum  Bebauungsplan Nr. 7 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Mdélschow vom ................ gebilligt.

Mélschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

10.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.7 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung
einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Mdlschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

11.

Die Satzung Uberden Bebauungsplan Nr. 7 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begriindung einschl.
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a (1) BauGB sowie die Selle, beider
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, snd durch Verdffentlichung im Amtsblatt Der Usesdomer Norden”
am ....ooeeeeennne bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filigkeit und FEléschen von
Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des 8 5 Abs 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOB. M - V S 777), hingewiesen worden.
Erganzend wurden im Internet auf derHomepage des AmtesUsedom Nord unter
https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
Gemeinde Molschow sowie die Satzungsfassung unterdem Link Ortsrecht, Gemeinde Mdlschow
eingestellt.

Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 7 fiilr das AVohngebiet nordéstlich des Mélschower Weges”
im Ort steil Bannemin ist mit Ablaufdes ............... in Kraft getreten.

Mdlschow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZzV
I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)1
WA Allgemeines Wohngebiet 8§84
Mal der baulichen Nutzung §9(1)1
GRZz Grundflachenzahl als Hochstmaf} §19
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalid 8§20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2
) offene Bauweise §22(2)
A nur Einzehauser zulassig 8§22 (2)
= Baugrenzen §23(3)
Verkehrsflachen §9(1)11

StralRenverkehrsflache (Wendeanlage)

0 offentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich 0 offentlich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1) 13
—o0—90— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
Grunflachen 89 (1) 15

Grinflachen

Zweckbestimmung:

p privat Shg StralRenbegleitgrin
Sonstige Planzeichen
T Flachen mit Leitungsrecht zugunsten
——————— der Trager der Ver- und Entsorgung §9(1)21

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7)

Bebauungsplanes Nr. 7

II. Darstellungen ohne Normcharakter

355
1

O-®

1664 m?2

Nachrichtliche Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7
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BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

Flurstiicksbezeichnung o—->0 Flurstiicksgrenzen
Hohenangaben tber NHN $200 Vermafung in Meter

Grundstticksbezeichnung
mit Flachenangabe

vorhandene Zaune :’_T_III

vorhandene Haupt-
und Nebengeb&aude 0562
naher bezeichnet

Carport

_______ angedachte Parzell

Flurstiicksbezeichnung o— Flurstiicksgrenzen

Hoéhenangaben Uber NHN vorhandene Zaune

vorhandene Haupt-
und Nebengebaude 0369
naher bezeichnet

StralRenverlauf Mélschower Weg

Biotop

UBERSICHTSPLAN M 1 :5000

ierung

vorhandene Béschung

vorhandene Schéchte

Loschwasserbrunnen

vorhandene Schéachte

Quantum GIS

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mdélschow
fir das "Wohngebiet nordéstlich des Mdlschower Weges" im Ortsteil Bannemin

* * -
$86/(*81*6(;(03/%$5 2
Entwurfsfassung 04-2019 Hogh Lange
MaRstab:
Vorentwurf 04-2017 Hogh Lange
1:500
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Projekt:
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Mdlschow U P E G

fir das "Wohngebiet nordostlich des Mélschower Weges"
im Ortsteil Bannemin

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH Projekt Nr.:  16-32
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026

H/B = 700 / 1280 (0.90m?)

Allplan 2017



