PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

aufder Grundlage deslage- und Hohenplanesdes
Vermessungsbiros Matthias- Anders - Béhne von 03 -2013
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Baugebiet 7.2 Gastronomie

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 SO |
Fremd
Sockelhthe Uber angrenzender Fahrbahnhdhe .
(SH uber FBH) als Hochstmaf3 SH 0,50 m tber FBH
Traufhéhe (TH) Gber Oberkante Ful3boden TH 3,50 m tber OK FB
(TH Gber OK FB) als Hochstmaf
GR 280 m2 /
Grundflache /
als Hochstmald a SD 25° - 45°
Bauweise Dachform/Dachneigung/Dacheindeckung HD
Baugebiet 7.1 Beherbergung/Gastronomie Baugebiet 7.3 Uberdachung (Laubengang)
SO SO
+ |
Fremd lll + verglaste Dachterrasse Fremd
SH 0,50 m tber FBH
TH 10,50 m Gber OK FB
GR 545 m2 / GR 260 m2 /
a 0°-15° a HD

HD

NACHRICHTLICH

Planzeichnung (Teil A)

fir den Bebauungsplan Nr. 2 mit Kennzeichnung des Ergéanzungsbereiches und des Anderungsbereiches
M.: 1 : 1000

Erganzungsbereich

Anderungsbereich

uber die

Erm&chtigungsgrundlage

Aufgrund des§ 13i.V.m. § 10 desBaugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S
1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung d e s Ostseebad e s Karlshagen vom ................. folgende Satzung Uber die 1.
Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 MArandbereich” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERM ERKE

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebad es Karlshagen hat am 17.12.2015 den Beschluss zur Aufstellung
der 1. Erganzung und 3. Anderung desBebauungsplanesNr.2 Arandbereich “gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
MDerUsedomerNorden~ am 20.01.2016 erfolgt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

2.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Selle ist beteiligt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

3.

Gemal § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der 6ffentlichen Ausegung gemaR § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der Planergdnzung und Plandnderung berihrten Behodrden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Sellungnahme geméaf § 13 (2) 3.
BauGBdurchgefihrt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

4.

Die Gemeindevertretung des Ostseebad esKarlshagen hat am 04.08.2016 den Entwurf der 1. Ergdnzung
und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung
beschlossen und zur Ausegung bestimmt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

5.

Der Entwurf der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung haben in der Zeit vom 05.09.2016 bis zum
07.10.2016 wéahrend folgender Zeiten :

von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund
von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

Montag bis Feitag
Montag und Mittwoch
Dienstag
Donnerstag

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausegung ist mit dem Hinweis, dass
Sellungnahmen wéahrend der Ausegungsfriss von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und nicht frissgerecht abgegebene Sellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber die 1. Erganzung und 3. Anderung desBebauungsplanes Nr. 2 unberiicksic htigt
bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt Ader Usedomer Norden  am 24.08.2016
bekanntgemacht worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blirgermeister

6.

Die von der Aufstellung der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beriihrten
Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
24.08.2016 zur Abgabe einer Sellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

7.

Die Gemeindevertretung des Ostseebad esKarlshagen hat die Sellungnahmen der Blrger, Behérden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 08.12.2016 geprift.

Das Ergebnisist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

8.

Der katastermaRige Bestand am ............... wird alsrichtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Hurkarte im MaRstab ............... vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9.

Die 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil Bywurde am 08.12.2016 von der Gemeindevertretung des Ostseebad es Karlshagen beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Ergdnzung und 3. Anderung desBebauungsplanesNr. 2 wurde mit Beschlussder
Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen vom 08.12.2016 gebilligt.

Ostseebad Karlshagen Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

10.

Die Genehmigung der 1. Ergéanzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde durch den
LandkreisVorpommern- Greifswald am .................... AZeo e mit Hinweisen/Auflagen
erteilt.

Ostseebad Karlshagen Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

11.

Die Auflagen wurden durch den Satzungsindernden Beschluss der Gemeindevertretung vom
........................ erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern -
Greifswald am .....cccooeviiiiii, Mit AZ.: e bestatigt.

Ostseebad Karlshagen Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

12.
Die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

13.

Die 1. Erganzung und 3. Anderung desBebauungsplanesNr. 2 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und Begrindung sowie die Selle beiderder Plan auf Dauerwahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tGberden Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im Amtsblatt DerUsedomerNorden” am ................ bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorsc hriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§8 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des8 5 Abs.5 Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V S.777),
hingewiesen worden.

Die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist mit Ablauf des ............... in Kraft
getreten.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

TEXT (Teil B)

gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 2 i.d.F. der 2. Anderung

Die Festsetzungen und Hinweise gelten fiir den Geltungsbereich der 1. Elganzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fort.

Zuséatze fur den Geltungsbereich der 1. Ergéanzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind in
Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

I. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

(€]

Als Art der baulichen Nutzung wird das sonstige Sondergebiet m it Zweckbestimmung
Fremdenbeherbergung gemafnR § 11 Abs.1l und Abs. 2 (1) BauNVO festgesetzt.

Zuladssig sind:

Teilplangebiet 1 Konzertmuschel

Teilplangebiet 2 Srandtoilette

Teilplangebiet 3 Strandcafé

Teilplangebiet 4

Teiplangebiet 5.1
Teilplangebiet 5.2
Teilplangebiet 6.1
Teilplangebiet 6.2
Teilplangebiet 6.3

Rettungsdienst/ Strandtoilette
Gastronomie/Srandversorgung
Beherbergung/Gastronomie
Beherbergung/Gastronomie/Srandversorgung
Beherbergung/Gastronomie/Srandversorgung
Beherbergung/Gastronomie/ Strandversorgung
Teilplangebiet 7.1 Beherbergung/Gastronomie

Teilplangebiet 7.2 Gastronomie

Zusatz gemaf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Teilplangebiet 7.3 Uberdachung (Laubengang)

Teilplangebiet 8 Beherbergung/Gastronomie

Zusatzgemafl der 1. BEgédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Ergéanzungsflache Zwei Nebengebaude und private Stellplatze fir den Bedarfdes
Teilplangebietes 8 sowie Feianlagen

Zentraler Platz und Promenade

Strand nah versorgung

Zulassig ist ein Versorgungsgebaude, welches saisonal der Srandnah-
versorgung und der Versorgung wahrend der Durchfihrung von
Feiluftveranstaltungen dient.

Teilplangebiet 9
Teilplangebiet 10

(2)
Fir die Hausvorzonengestaltung sollen folgende Festsetzungen getroffen werden:
1.
Zulassige Nutzungen fir die Grundsticksflachen zwischen den Gebauden und dem
offentlichem Raum (Stralle, Gehwege, Platze), mit Ausnahme von Zufahrten und Zugéngen,
sind nur:
- Grunflachen,
- Feisitzflachen und
- Gehwegflachen.
2.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Eisstéande und Eswagen sowie
- Seisekartenkasten,
wenn sie im ursdchlichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung desjeweiligen Gebaudesals
gastronomisc he Enrichtung oderderdazugehdérigen vorgelagerten Terrasse stehen.
Bei der Aufstellung von Hsstanden und Eswagen ist ein Mindestabstand von 1 m zum
offentlichen Gehweg einzuhalten.
3.
Nicht zulassig ist das:
- Aufstellen von Verkaufseinrichtungen als Verkaufsstand oder Verkaufswagen,
Imbissstande und Imbisswagen, Sdnde und Wagen fur Werbezwecken.
Ausnahmen sind nurim Rahmen gemeindlicher Sonderveranstaltungen zuléssig.
- Herstellen von privaten Sellplatzen fur Pkw.
2. Mass der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

Die maximale Sockelhdhe bezeichnet den Abstand zwischen der angrenzenden Fahrbahnhéhe (FBH),
gemessen in der SraBenachse, und der EedgeschossfuBbodenhdhe (EFH).

Fir die Teilplangebiete 3, 4,5 und 7 wird als Traufhéhe die Hohe von vorhandener FuBbodenoberkante
biszum Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut definiert.

Fir die Teilplangebiete 2, 6 und 8 wird als Traufhdhe die Hohe von der Oberkante des jeweils
angrenzenden Gehwegeshbiszum Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut definiert.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 89 (1) 2 BauGB

3.1 Baugrenzen § 23 BauNVvO

Geringfugige Uberschreitungen der Baugrenzen werden wie folgt in allen Teilplangebieten zugelassen:
- Dachvorspriinge um max. 0,50 m
- BEkerum max. 1,50 m auf max. 1/3 der Geb&audelange
- Balkone und Treppenanlagen um max. 2,50 m

AuRerdem zuladssige Baugenzeniiberschreitungen in den Teilplangebieten 5, 6, 7, 8 und 10 fur:
- die Anlage von Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten und
- die Anlage ebenerdiger Terrassenflachen.

Auf dem Teilplangebiet 3 ist zwischen westlicher Baugrenze und Promenade die Anlage einer Terrasse <
100 m? aus Natursteinplatten, Betonplatten mit Natursteinvorsatz oder wassergebundener Wegedecke
zulassig.

Auf dem Teilplangebiet 4 sind bauliche Anlagen, Sellplatze und sonstige befestigte Hachen nur bisauf
eine Entfernung von 2,50 m zu vorhandenen Baumen, gemessen ab Sammmittelpunkt zulassig.

Sidlich des Teilplangebiet es1ist im Bereich der Stzflachen der Konzertmuschel saisonaler Wetterschutz
in Form von Schirmen und Sonnensegeln zulassig.

Zusatz geméaR der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Firdas Teilplangebiet 7.3 ist eine Baugrenze festgesetzt, innerhalb der eine Uberdachung zwischen den
Teilplangebieten 7.1 und 7.2 errichtet werden darf. Ene Uberschreitung der Baugrenze ist nic ht zulassig.

Zusatz gemafR der 1. Ergéanzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

3.2 Bauweise § 22 BauNVvO
Fir die Teilplangebiete 7. 1 bis 7.3 wird
festgesetzt .

In derabweichenden Bauweise sind Geb&dude von mehr als 50 m LAnge zuléssig.
Zu allen Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsflaichen einzuhalten.

die abweichende Bauweise gemé&aR 8§ 22 (4) BauNVO

4. Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen firdie Kleintierhaltung im Snne des§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Plangebietesdienenden Nebenanlagen gemafR 8 14 Abs. 2 BauNVO werden
als Ausnahme zugelassen.

5. Private Sellplatze, Carportsund Garagen §9 (1) 11 BauGB

Private Carportsund oberirdische Garagen sind im gesamten Plangebiet unzulassg.

Tiefgaragen sind in den Teilplangebieten 5, 6, 7 und 8 zulassig.

Ist die Herstellung der erforderlichen Sellplatzanzahlauf der jeweiligen Teilplanflache nicht mdglich, hat
die Ablosung auf einem gemeindlichen Parkplatzin zumutbarer Entfernung zu erfolgen.

6. Planungen, Nutzungsreglungen, MalRinahmen und
Hachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 89 (1) 20, 25 BauGB

In Verlangerung der Srandstral’e sind 9 kleinkronige Laubbaume (Vogel-Kirsche) mit Ballen und einem

Sammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand von 6,0 m entlang des Teilplangebietes 6 zu

pflanzen. Se snd auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Esatzpflanzungen der gleichen Art zu

erganzen.

Im Bereich des zentralen Platzes (Teilplangebiet 9) sind 4 kleinkronige Laubb&ume (Kugel Ahorn) mit
Ballen und einem Sammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand von 6,0 m zu pflanzen. Se sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

Auf den Hachen desKonzertplatzesund der Srandtoiletten (Teilplangebiete 1 und 2) sind mindestens
14 groRkronige Laubb&ume mit Ballen und einem Sammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Fir diese
Baume und die festgesetzte Rand- und Schutzpflanzung sind standortgerechte landschaftstypische
Gehdlze der Pflanzliste des Grinordnungsplanes zu verwenden. Se sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergédnzen.

Im Plangebiet sind als Ersatz fur die im Teilplangebiet 10 erforderlichen Fallungen gesetzlich geschitzter
Badume 2 groRBkronige Laubb&ume mit Ballen und einem Sammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die im Teilplangebiet 10 in der Ursprungssatzung festgesetzten Pflanzungen von 3 Baumen sind in die
mit Pflanzgebot untersetzte Hache dstlich des Promenadenplatzes zu verlegen. Die Baume sind in der
Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen und einem Sammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene Vegetationsflache
von mind. 9 m2 je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies technisch nicht mdéglich ist, sind
Baumscheiben 2Wurzelbriicken vorzusehen.

Die Dinenflache und der Kiustenschutzwald zwischen den Teilplangebieten 3 und 4 stellen nach § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope dar und sind von jeglicher Veranderung und Beeintrdchtigung zu
schiitzen. Im Bereich des Kustenschutzwaldes, in der Planzeichnung (Teil A) als 6ffentliche Grinflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen, ist die Enordnung von Spielgeraten und Feizeitspielen
(Minigolf, Schach) gestattet.

Mindestens 60 % der Hachen aulerhalb der Baugrenzen der Teilplangebiete 3 - 8 snd als
Vegetationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind.
35%der Vegetationsflaichen zu bepflanzen. Hir die Bepflanzung sind alle handelsiblichen Gehé6lze und
Sauden mit Ausnahme exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdume, Hingebuchen und andere Zerformen, zugelassen.

Zwischen den Teilplangebieten 3 und 4 snd auf der Ostseite der Promenade 13 Laubb&ume
(Schwedi sche Mehlbeere) mit Ballen und einem Sammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand
von 7,0 m zu pflanzen. Se sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Esatzpflanzungen der
gleichen Art zu erganzen.

Fir die unter Erhalt gesetzten Baume sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, wenn es zum Ausfall der
Gehdlze kommt.

Zuséatze geméafR der 1. BEgdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2:

(1)

Bei dem gemafR 8§20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotop handelt es sich um Teile des
&roRen Diinenkiefernwaldes zwischen Karlshagen und Trassenheide = (OVP 03775). Samtliche
Handlungen, die zu einer Zerstérung, Besch&digung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes
oder einer sonstigen erheblichen oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren, sind verboten.

(2)

Der Baumbestand innerhalb der Hache fur die Erhaltung von Baumen ist auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art gemafl dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) zu ersetzen.

Die Baume sind vor jeglichen Schadigungen zu schiitzen. Im Wurzelbereich der BAume (Kronentraufe
zzgl. 1,50 m) sind Bodenauffullungen, Bodenverdichtungen und Leitungsbautéatigkeiten (Ausnahme
grabenlose Verfahren) nicht zulassig.

7. Mit Geh -, Fahr und Leitungsrechten
zu belastende Hachen §9 (1) 21 BauGB

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastenden Hachen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.
8. Hohenlage der baulichen Anlagen §9 (2) BauGB

Die Konstruktionsunterkante (Oberkante ErdgeschoRfuBboden) der Gebaude der Teilplangebiete 1, 2,
3und 4 hat eine Mindesthéhe von 4,00 m Gber HN aufzuweisen.
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I. Bauordnungsrechtliche Gest
gemal § 9 (4) BauGB

altungsvorschriften

1. Fassade §86 (1) 1. LBauO M -V

Firdie Fassadengestaltung werden zugelassen:

- weiller Putz

- mitweiR abgetdnte helle Putzflachen
- roter Klinker alsGestaltungselement

- Giebelverbretterung en

- Alu - Glas - Konstruktionen

Zusatzgemafl der 1. BEgédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Fir das gemafl Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) an der sidlichen Grenze der Ergédnzungsflache
festgesetzte Nebengebdude 1 ist unter Berlicksichtigung der forstrechtlichen Belange die Fassade mit
Stahlbeton auszubilden.

2. Verglaste Dachterrassen 8§86 (1) 1. LBauO M -V

Die verglaste Dachterrasse im Teilplangebiet 7.1 ist mit einem Versatz gegeniber der Fassade um
mindestens1 m in die Geb&audetiefe nach allen Seiten vorzusehen.

Fir die Dacheindeckung sind Alu - Glas - Konstruktionen zugelassen.

3. Werbeanlagen 8§86 (1) 1. LBauO M -V

Die GroRRe der Hinweisschilder je Teilplanflaiche darf maximal 0,5 m2 betragen.

4, Einfriedungen §86 (1) 5. LBauO M -V
Fir die Enfriedungen der Teilplanflaichen sind Holzziune mit Senkrechtlatten mit einer Hohe von
maximal 1,00 m oderlebende Hecken zulassig.

Fir die AuRBenterrassenflachen zu den dffentlichen Verkehrsflachen wird nurtransparenter Windsc hutz
aus Glasoder Kunststoff biszu einer Hohe von 1,60 m zugelassen.

5. Millbehalter §86 (1) 5. LBauO M-V

Die Sellflachen fir Hausmillbehélter sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen.

6. Ordnungswidrigkeiten § 84 LBauO M-V

(1)

Ordnungs widrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemafn Text (Teil B) Il. 1. bis 5. vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gem&R § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbufle biszu 500.000 Ygeahndet
werden.

HINWESE

1. Belange der Denkmalpflege § 9 (6) BauGB

1.1 Bodendenkmalpflege

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Edarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Miinzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemafR § 11 Abs. 1 und 2
DShG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S 12 ff,, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S 383, 392), unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem&fR 8 11 Abs. 1 DSchG M-V firden Entdecker, den Leiterder
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle snd geméafR § 11 Abs.3 DShG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. 8§ 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenf unde geschiitzte Bodendenkmale.

1.2 Bau- und Kunstdenkmale

Der Bereich nordwestlich der Srandstrale liegt innerhalb der als Enzeldenkmal erkannten
Gesamtanlage Aleeresversuchsanstalt und Erprobungsstelle der Luftwaffe Peenemiinde", die unterder
Positionsnummer 1023 in die Denkmalliste deslLandkreisesVorpommern-Greifswald eingetragen ist.

Alle Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gem&aR § 7 Abs. 1 DSchG M-
V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSChG M-V
durch die zustandige Behérde.

2. Private Verkehrsflachen

Private Grundstiickszufahrten und Gehwege sind mit wassergebundener Decke, Pflaster mit offener
Fuge oder Gehwegplatten zu befestigen.
Sellplatze sind in Rasengitterplatten auszufithren.

3. Belange der Feiflachengestaltung

Auf der im Planteil A ausgewiesenen Hache ist eine Feianlage mit Konzertmuschel, Stzplatzen,
Plastiken, Mauern, Wegen, Platzen und Vegetationsflichen so zu errichten, dass sie in Gestaltung,
Funktion und Material dem Charakter eines Ostseebades entspricht und sich harmonisch in das
Landschaftsbild einflgt.

Der Entwurf dieser Anlage ist genehmigungspflichtig und beim Bauamt des LandkreisessVorpommern 2
Greifswald zu beantragen.

Die Uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezfischen Festlegungen,
Vorgaben und Aussagen desGrinordnungsplanessind beiderweiteren Planung zu berlicksic htigen.

4. Belange des Naturschutzes

Das anfallende Niederschlagswasser aufden Grundstiicken einschlieBlich der Dachflachen ist zu
sammeln und fir die Bewdsserung der Vegetationsflichen zu nutzen. Uberschusswasser st zu
versickern.

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Pflanzungen sind zu erhalten und wéhrend der
Bauzeit nach DIN 18920 und RASLG 4 vor Beschéadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder Gelandeauffillungen sowie
Grundwassersenkungen, Unterkellerungen und Baudrdnagen im Kronenbereich vorhandener Baume
sind unzuldssig. Graben fir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung
oder mit Durchdrterung vorzunehmen.

Fir dasnotwendige Fillen von BAumen mit Sammdurchmesser > 10 cm, die nicht mit Echaltungsgebot
festgesetzt sind, muss rechtzeitig die Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehtdrde des
Umweltamtes Anklam beantragt werden.

Baume mit einem Sammumfang ab 100cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, sind geman
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Snd Fiallungen gesetzlich geschitzter Baume erforderlich, ist
ein begrindeter Ausnahmeantrag bei der zustdndigen Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu stellen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
geregelt.

5. Belange des Hochwasserschutzes

Innerhalb des Uberplanten Gebietes befindet sich die Hochwasserschutzdiine Karlshagen. Es muss
gemaR dem Aeneralplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg- Vorpommern ~ mit einem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,90 m Gilber HN gerechnet werden.

Weitere Hochwasserstande flirdasGebiet snd nachfolgend aufgefihrt:

HW 10 HW 20 HW 50
1,65 1,85 1,95

HW 100
2,10 m Uber HN

Die MaBnahmen 1 (Konzertplatz), 2 (Strandtoilette), 3 (Srandcafe) und 4 (Rettungsdienst/ Srandtoilette)
tangieren die Hochwasserschutzdiine, weshalb fiir die einzelnen BaumafRnahmen vor Baubeginn die
erforderlichen wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigungen gemanR § 87 Abs. 3 LWaG beider unteren
Wasserbehorde desstaatlichen Amtesfur Umwelt und Natur Ueckerminde einzuholen sind.

Die Bemessungshochwasserstdnde (BHW) wurden aufgrund neuer Erkenntnisse fiir die gesamte
deutsche Ostseekiiste (M-V und Schleswig-Holstein) neu abgestimmt. Entsprechend der Richtlinie 2-5
"Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kistenschutz M-V
betragt der BHW, welcher einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang beritcksic htigt, fir die AuBenkiiste Usesdomsnun 2,90 m NHN (2,75 m HN).
Der Kisten- bzw. Hochwasserschutz der Gemeinde Karlshagen wird durch das Schutzsystem Schorre-
Strand -Diine sichergestellt, der Kistenabschnitt ist durch eine ausgeglichene (mit Tendenz zur postiven)
Sedimentbilanz gekennzeichnet. Die vorhandenen Srand- und Diinenverhaltnisse (bis zu 50 m breiter
Srand und gut ausgebildete Dinen) bieten der Ortslage grundsitzlich ausreichend Schutz vor
Surmhochwasser.

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Lage (Abstand zur seeseitigen Dinenoberkante 100 m,
erforderliche Dunenbreite nach NEWE vorhanden, Enstufung des Kistenabschnittes als Ausgleichs
/Anlandungskiiste, anschlieBendes Gelande liegt tber BHW) werden Belange des Kiistenschutzes als
offentliche Aufgabe im Snne des§ 83 LWaG durch die 2. Anderung desB-Planesnicht beriihrt.

6. Belange desImmissionssc hutzes

Zur Gewahrleistung des Immissionssc hutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte gemanR DIN
18005 Blatt 1 einzuhalten.

Tags ( 6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 45 dB (A)
Nachts (22.00 Uhr- 6.00 Uhr) 35dB(A)
7. Belange des Munitionsbergungsdienstes

Zur Erthéhung der Bausicherheit wurde durch den Munitionsbergungsdienst eine Sondierung des
Gelandes im Bereich der geplanten und bereits realiserten ErschlieBungstrassen und in den
ausgewiesenen Baufenstern durchgefuhrt und ein Freigabeprotokoll erstellt.

Randbereiche wurden nicht untersucht.

Nach bisherigen Efahrungen ist esnicht auszuschlieen, dassauch in firden Munitionsbergungsdienst,
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Enzelfunde auftreten kdnnen. Ausdiesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soliten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im Zusammenhang mit dem
Munitionsbergungsdienst stehende Unregelméafigkeiten auftreten, ist aus Scherheitsgrinden die Arbeit
an derFundstelle  und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Im Rahmen der Baufreimachung und EschlieBung des zusatzliichen Teilplangebietes 10 ist der
Munitionsbergungsdienst im Rahmen der Bauanlaufberatung erneut einzubeziehen.

8. Promenadensatzung

Die Festlegungen der Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen zur Verbesserung der Scherheit
und Ordnung innerhalb der Srandpromenade (Promenadensatzung) sind auf das Plangebiet
anzuwenden.

ZusatzgeméafR der 1. BEgédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2:

9. Zuordnung der externen Kompensationsmaflnahmen und Kosten gemaf 8§ 9 Abs. 1a i.V.m. 8 la
Abs. 3 BauGBund § 135 a bis 135 c BauGB

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auflerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu tragen. Fir die externe Kompensation von Engriffen ist eine finanzielle Abldsung von
429 KFA (Kompensationsflichenaquivalenten) aus dem Okokonto Am Kargberg  (Okokonto-
Registriernummer VG-011) in Gummlin vorzunehmen.

Die Abbuchungsbestdtigung der Kompensationsflichendquivalente aus dem Okokonto Am
Kargberg “ist als Anlage der Begriindung beigefigt .
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