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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Strandstrae” Ostseebad Karlshagen

2. Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Hinweise

2.1. Regionalplan Vorpommern RREP VP 2010, RREP VP erste Anderung 2013, RREP
VP zweite Anderung 2017

GemaR §1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Vorpommern setzt die Tourismuswirtschaft als Schwerpunkt und entwickelt dafir integrative
Konzepte. Im Begriff Lebensqualitit werden sowohl Erlebnistourismus als auch
Gesundheitstourismus in den verschiedenen Stufen von Erhaltung und Wiederherstellung
der Gesundheit integriert, wie Erholung, ambulante und stationdre Rehabilitation und
Hochleistungsmedizin.

Qualitative Entwicklung, Erganzung durch ganzjahrig nutzbare Angebote und eine
leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur stehen bei der Férderung touristischer Einrichtungen im
Vordergrund. Der Tourismus erstreckt sich zunehmend auf neue Bereiche wie
Konferenztourismus, Leben auf dem Bauernhof oder Jagd. Die rdumliche Nahe von
touristischen und Rehabilitationseinrichtungen ist eine Chance fur bedarfsorientierte
Angebotskombinationen. ErschlieBung und Prasentation kultureller und wissenschaftlich-
technischer Traditionen sind gleichermaBen Anziehungspunkt fiir Touristen und Bestandteil
regionaler Identitat.
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) steht der
1. Anderung des B — Plan nicht entgegen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde das Einvernehmen mit dem Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern hergestellt.



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,StrandstraRe" Ostseebad Karlshagen

2.2. Flachennutzungsplan Gemeinde Ostseebad Karlshagen

GemalR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Karlshagen, in der Fassung der 1. bis 4. Anderung, ist das Plangebiet als
Mischgebiet gemaR § 1 (1)1 ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist
gemal §13a Abs.2 Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Plandnderung 2 a

Plan&anderung 4

3. Beschreibung des Bestandes
3.1. Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Norden des Ostseebades Karlshagen an der Strandstrale der
direkten Hauptzuwegung zum Ostseestrand. Der réaumliche Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke zwischen Strandstrale, Strale der Freundschaft, DiunenstraRe und Am
Maiglockchenberg. Die nérdliche Begrenzung stellt die bestehende 5-6 geschossige
Wohnbebauung an der Dinenstralle Stralle dar.



























1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Strandstrae” Ostseebad Karlshagen

Erforderlich um die Einhaltung der Orientierungswerte zu gewahrleisten sind folgende
MaRnahmen, die den heutigen Stand der Technik und der Larmminderungstechnik
entsprechen:

- Einsatz von Abdeckungen der Regenrinne die larmarm ausgebildet sind, z.B.
verschraubt Gusseisenplatten, die koérperschallgedammt gelagert sind. Sie durfen
akustisch nicht auffallig sein.

- Die Garagentore missen dem heutigen Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen, d.h. sie miussen korperschallgedammt gelagert sein, die Torunterseite
muss mit einen weichen Material versehen sein (Gummi) etc.
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Unterschrift

Artenschutzrechtliches Gutachten zur Neubebauung des Grundstiicks
»OtrandstraBe (Flurstiick 1/35) in 17449 Karlshagen, Usedom*

1 Anlass und Ausgangslage

Der Vorhabentrager plant derzeit Neubebauung des Grundstiicks an der Strandstralie in
17449 Karlshagen auf Usedom (Abb. 1). Aus Anlass des geplanten Vorhabens und dem
moglichen Vorkommen besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten wurde
ein artenschutzrechtliches Kurzgutachten in Auftrag gegeben. Ferner sollte der
Baumbestand, insbesondere die gesetzlich geschiitzten Baume Kkartiert werden. Die
Kontrolle fand am 27.04.2018 statt.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lage des Grundstiicks sowie die Ist-Situation am
Tage der Begehung.
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Abb. 1 Blick auf das derzeit unbebaute Grundstiick in Richtung Strand (Osten)

Abb. 2 Blick auf den nordlichen Rand des Grundstiicks




Abb. 3 Blick auf die nordwestliche Grundstiicksecke

Abb. 4 Blick auf die Robiniengruppe im 6stlichen Grundstiicksbereich

Die zu untersuchenden Artengruppen beschrankten sich aufgrund der gegebenen
Lebensraumpotenziale vor allem auf Kriechtiere und européische Vogelarten.







3.4 Geschiitzte Baume

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer H6he von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich
geschutzte Baume. Dies gilt nicht fir Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Buchen sowie nicht fiir Obstbaume, mit Ausnahme von
Walnuss und Esskastanie und ferner nicht fiir Pappeln im Innenbereich. Daraus folgt,
da es sich bei den Freiflaichen des Grundstiicks nicht um Hausgéarten handelt, dass mit
Ausnahme der Pappeln alle Baume mit einem entsprechenden Stammdurchmesser von
mindestens 100 cm gesetzlich geschiitzt sind.
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Abb. 12 Baumbestandsplan des Grundstiicks (aufgrund der Ungenauigkeiten des GPS
kommt es zu geringfiigigen Abweichungen)

Auf dem Grundstiick befinden sich insgesamt 31 Baume, die sich wie folgt aufteilen:

1 R81 11 R15 21  R2ST8876
3 R3ST396338 13 R23 23R40
4 . R3sTBIIIG 14 QR2ST 8732 24 R36
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