Satzung der Gemeinde Molschow uber den Bebauungsplan Nr. 5

fur das "Wohngebiet sudwestlich der Dorfstra3e”

STRASSENQUERSCHNITT
M.:1:50
SCHNITT A - A (PlanstraBe)
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Bankett

im Oirristeil Zecherin

Grundsticksgrenze

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Sockelhohe iber OK Fahrbahn als Hochstmaf
Gebaude-/Firsthohe Uber OK Fahrbahn
als HochstmaB

Grundflachenzahl (GRZ)
als HochstmaB

Bauweise Dachform/
Dachneigung der Hauptdachflachen
I
SH Uber OKFB 0,50 m
FH Uber OKFF 6,00 m
GRZ 0,3 /

SD/WD  22° bis 35°

2. Mass der baulichen Nutzung
(§2(1)1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1)
GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. bavulichen Anlagen unterhalb der Geladndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,
mifzurechnen.
(2)
Einschrankung fur die Zuldssigkeit von Nebengebduden:
Je Grundstick wird nur ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von 30 m? zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfladchen
(§ 2(1) 2BauvGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

(2)

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den o&ffentlichen
Verkehrsfldachen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.

4. GroBe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3 BauGB)

Die MindestgroBe der EinzelgrundstUcke wird mit 600 m? festgesetzt.

5. Flachen fiir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

(1)

Je Wohngebdude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.

(2)

Je Wohngebdude werden maximal zwei Daverwohnungen zugelassen. Die zweite Wohnung ist wahlweise
auch als Ferienwohnung zul&ssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdasserung der Vegetationsfldchen zu
nutzen bzw. zu versickern.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Die entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren bzw. nicht for
Nebenanlagen gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Fldchen fUr Nebenanlagen sind als
Vegetationsfladchen anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

(2)

Je PrivatgrundstUck sind mindestens 2 B&ume nachfolgender Artenauswahl mit der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn

Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie

Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne

Betula pendula WeiB3- Birke

Carpinus betulus Hain- Buche

Corylus avellana HaselnuB

Juglans regia Walnuss

Malus in Sorten Apfel in Sorten

Malus floribunda Vielblitiger Apfel

Prunus in Sorten Kirsche in Sorten

Prunus padus Trauben- Kirsche

Prunus serrulata "Amanogawa’ Mahagoni- Kirsche

Pyrus in Sorten Birne in Sorten

Pyrus calleryana “Chanticleer’ Chinesische Wildbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Gemeine Eberesche
10. MaBnahmen fir Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltlung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der selben Art und Qualitat zu ersetzen.

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberfladchen sind nur zuldssig:

- Putz

- Klinker

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstrukfionen

(2)

FOr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.
(3)

Rollédden sind unzul&ssig.

1.2 Dachneigung/Dacheindeckung

(1)

Dachneigung

FOr Carports sind auch Flachddcher und fir Garagen und Nebengebdude Dachneigungen ab 15° zuldssig.
(2)

Dacheindeckung

FUr die Eindeckung der Wohnhduser und Garagen sind nur Ziegel und Dachsteine in schwarz oder anthrazit
zugelassen.

FOr Wintergdrten sind auch Glaskonstruktionen erlaubt.

FOr Carports und Nebengebdude dirfen auch andere handelsibliche Materialien verwendet werden.

1.3 Werbeanlagen/Warenauvtomaten

(1)

Zuldssig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je Wohnhaus.

Sie diirfen ausschlieBlich an der Statte der Leistung flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden oder als freistehendes Schild in die Einfriedung integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzuldssig.

1.4 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen sind nur auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen abgewandten Gebdudeseiten vorzusehen
und dirfen die Firsthohen nicht iberschreiten.

HINWEISE
1. Definition der zuldssigen Sockel- und Firsthohen
o)

Sockelhdhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsfldche - gemessen in der Fahrbahnmitte (Uber OK FB) - und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF).

(2)

Firsthbhe

Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der
obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2. MaBnahmen zur Sicherung von geschitzten Bodendenkmalen
gemat § 9 (4) BauGB

(1)

Im Plangebiet befinden sich Fldchen auf denen gemdB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschitzte
Bodendenkmale vorhanden bzw. vermutet werden.

Im Rahmen der Baufreimachung wurde im November 2009 auf Kosten des ErschlieBungstragers eine
Sondierung des Plangebietes durchgefUhrt und die Funde gesichert.

(2)

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet mdglich.

Daher sind aus archdologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.)
oder auffdlige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 25.10.2005, GVOBI. M-V S. 535) unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

3. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
ErschlieBungstrager zu tfragen.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Gemeinde und zusdtzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem ErschlieBungstréager, dem von der Kompensation betroffenen GrundstUckseigentimer und
der unteren Naturschutzbehdrde des LK OVP zu vereinbaren.

(3)

Als ErsatzmaBnahme wurde die Schafbeweidung am ,alten Lager” Menzlin zur Pflege und Entwicklung von
Trocken- und Magerrasen auf einer Gesamtfldche von ca. 19 ha in Menzlin (Flursticke 26, 27, 28, 31, 32, 34,
37, 39, 41 der Flur 4 und anteilig die FlurstGcke 127 - 135 der Flur 2, Gemarkung Menzlin) festgelegt. FUr die
Readlisierung der MaBnahme wird als Gegenleistung ein Betrag in Hohe von 7.497,00 € vereinbart.

4. Hinweise zum KiUsten- und Hochwasserschutz

(1)

Das Vorhaben grenzt an das (KUsten-) Gewdsser |. Ordnung ,,Peenestrom?.

FUr diesen Bereich des Peenestroms wurde im ,,Regelwerk KUstenschutz Mecklenburg - Vorpommern* ein
Bemessungshochwasser (BHW) von 2,45 m Uber NHN* festgelegt, im Bereich der Ostsee an der AuBenkUste
Usedoms ist mit einem BHW von 3,00 m Uber NHN zu rechnen.

Infolge eines fehlenden Schutzsystems zwischen dem nordlichen Ende des Deiches Karlshagen (Ortslage
Peeneminde) und den Dinen an der AuBenkUste sowie des Hohenanschlusses am sUdlichen Ende des
Deiches Karlshagen (Zecherin)besteht fir den Nordteil der Insel Usedom kein dem BHWAaugenkiste -gerecht
werdendes KiUsten- bzw. Hochwasserschutzsystem.

Mit der Komplettierung des Schutzsystems fir den Nordteil der Insel Usedom ist kurzfristig nicht zu rechnen,
weshalb geeignete bauliche MaBnahmen zum Ausschluss bzw. zur Minimierung der Gefdhrdung des B-
Plangebietes notwendig werden.

(2)

Grundsatzlich ist Bebauung auf Uberflutungsfreiem Geldnde zu errichten.

GemdaB Lage- und Hohenplan liegt die natUrliche Hohe der Fldchen im Plangebiet bei Uber 3 m Uber HN.
Sollten Einzelbereiche unterhalb des BHW (sowohl auf AuBenkUste als auch auf Peenestrom bezogen)
liegen, ist eine Gelandeaufhdhung bis zum Ausschluss einer Uberflutungsgefdhrdung vorzunehmen.

(3)

In jedem Fall ist die Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegenUber BHW sowie etwaig zusaizlich
auftretenden Seegangsbeeinflussungen sicherzustellen.

Bei einer Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegenUber BHW zu gewdhrleisten, diese
ist auch fUr elekirotechnische Anlagen zu beachten.

* NHN ist seit 2005 das gultige amiliche Hohenbezugsniveau des Landes M-V und liegt im Regelfall 15 cm unter dem
vorher verwendeten HN- Niveau (2,45 m NHN entspricht somit 2,30 m HN).

5. Vorschlagliste fir die Artenauswahl bei Heckenpflanzungen
Botanischer Name Deutscher Name
Berberis thunbergii Berberitze in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus laurocerasus “Herbergii’ Kirschlorbeer in Sorte

Prunus laurocerasus “Greenpeace’

Ligustrum vulgare "Atrovirens Gewodhnlicher Liguster in Sorte

Pyracantha spec. Feuerdorn in Sorten
Pyracantha "Bad Zwischenahn®
Pyracantha "Kasan®

Pinus mugo var. mughos Krummholz- Kiefer

Rosa rubiginosa Wein- Rose

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVv90
l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MasB der baulichen Nuizung

GRZ Grundfldchenzahl als Hochstmal

| Zahl der Geschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuldssig
—————— Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

o offentlich

verkehrsberuhigter Bereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—0— unterirdisch, ndher bezeichnet
HKo—>¢—0-¢ unterirdisch, ndher bezeichnet
umzuverlegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene FlurstUcksgrenzen 19/5
@ Sggiﬁfrzgjeichnung _______
768M*ynd Grundsticksfidche
32 H&henangaben Uber HN 4%4]0'00

Richtungsverkehr

NACHRICHTLICH

Umgrenzung von Fl&chen, auf denen sich

§9 (1M1 BauGB
§4 BauNVvO
§9 (1)1 BauGB
§19 BauNVvO
§ 20 BauNVvVO
§9(1)2 BauGB
§22(2) BauNVvO
§ 22 (2) BauNVvVO
§ 23 (3) BauNVO
§9 (1N BauGB

§9(1)13 BauGB

§9(7) BQuGB

FlurstGcksbezeichnung

angedachte
Parzellierung

MaBangaben in Meter

Bod Bodendenkmale befinden §9(6) BauGB
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