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1. Geltungsberei ch der 6. Änderung des Flächennutzungsplanes  
 
Land    Mecklenburg - Vorpommern  
Landkreis   Vorpommern - Greifswald  
Gemeinde   Ostseebad Tr assenheide  
Gemarkung   Trassenheide  
Flur   1 
Flurstücke  10/30  teilweise , 10/31, 10 /32, 11/1,  11/2,  12/1 teilweise  und 

12/2  
Fläch e  rd. 5,3 ha  
 
Der Geltungsbereich der 6. Änderung des Flächennutzungsplanes  (im 
Folgenden als Plangebiet bezeichnet)  befindet sich am südlichen Ortsrand.  
Er wird im Norden durch den Wiesenweg und das Gewerbe gebiet 
Trassenheide  (Bebauungsplan gebi et  Nr. 1 "Am Bahnhof" ), im Osten durch 
einen Graben (Gewässer I I. Ordnung) , im Süden durch Flächen für die  
Landwirtschaft der Gemeinde Mölschow und im Westen durch die 
Landesstraße 264 begrenzt.  

Lage - und Höhenplan mi t Abgrenzung des Ge ltungsberei ch es de r 6. Änderung des  
Flächennutzungsplanes  
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Der  Hauptteil des Pla ngebietes  besteht aus Grünlandflächen.   
Im  nördli che n Bereich ist  eine Gehölzfläche mit Baumbeständen an Erlen, 
Ulmen, Pappeln und Birken  vorhanden . In östlicher Richtung ni mm t die Dic hte 
des Gehölzbestandes ab und es dominieren gepflegte Rasenflächen mi t 
einzelnen neu angepflanzten Bäumen . 
Ein schmaler  ruderaler Saumbereich  mit Ulmen erstreckt sich westlich der 
Grünlandflächen und bildet die Grenze zu einem Rad - und Gehweg  en tlang 
der  Landesstraß e 264. Die Bäume unterliegen dem gesetzlichen Gehölzschutz  
gemäß §  18 NatSchAG M -V.  
Im südwestlichen  Teil befindet sich ein wasserführende s Kleingewässer , 
welches  laut  dem Kataster des Landes M -V als gesetzlich geschütztes Biotop 
gem äß §  20 NatSchAG M -V gelistet  ist.  
 
2. Bisherige Zielstellung  
 
Die Gemeinde Trassenheide verfügt über einen wirksamen 
Flächennut zungsplan in der Fassung der 1., 3. , 4. und 5. Änderung.  
 
In dem s eit 18.04.2001 wirksamen Flächennutzungs plan sind die 
Geltu ng sbereich sflächen der 6. Änderung als Flächen für Wald  gemäß § 5 
Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB mit der Zweckbestimmung a ls Aufforstungsflächen und 
in kleinem Umfang als F lächen für die Landwirtschaft gem äß § 5 Abs. 2 Nr. 9 
a) BauGB ausgewiesen . 
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Folgende Nutzungen sind derzeit im Fl ächennu tzungsplan unmi ttelbar 
angrenzend an das Plangebiet  dargestellt:  
nördlich  Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVO  
östlich  Flächen für Wald  gem äß § 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB mit der 

Zweckbest immung a ls Auffors tungsflächen  
südlich  Flächen für die Landwirtschaft gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB  
  (FNP Gemeinde Mölschow)  
westlich  Straßenverkehr sflächen gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB 

(Landesstraße 264)  
 
Begrenzung  im weiteren Umfeld :  
nördlich  Bahnstrecke Wolgast - Ah lbeck - Swinemünde und  Wohnbau -

flächen gemäß § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO  
östlich Flächen für die Landwirts chaft  gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB  
  (Gemeinde Zinnowitz)  
südlich  Flächen für die Lan dwirtschaft  gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB  

und Straßenverkehr sflächen gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB 
(Bundesstraße 111 ) (Gemeinde M ölschow)  

westlich  Flächen für die Landwirts chaft  gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB  
 
3. Erfordernis der Plan aufstellung  der  6. Änderung   
 
Der Anlass für die Aufstellung der 6. Änderu ng  des Fläc hennutzungsplanes  
liegt in der Notwendigkeit einer am mitte lfristigen Beda rf orientierten 
Neuausweisung  von gewerblichen B aufl ächen, da  die aus dem wirksamen 
Flächennutzungsplan ableitbaren  Entwicklungsmöglichkeiten ausgeschöpft 
sind.  
Die Ge me inde hat  im wirksam en Flächennutzungsplan  Flächen  südlich des 
Bahnhofs für eine Entwicklung  als Gewerbegebiet  ausgew iesen. 
 
Für diese Flächen wurde d er Bebauungsplan Nr. 1 für das Gewerbegebiet 
�Å�$�P���%�D�Kn�K�R�I�´ erstellt, der  am 03.11.1998 in Kraft getreten  ist. 
Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 wurd e erschlossen und alle Grundstücke an 
Ansiedlungswillige veräußert. Die Grundstücke werden von einer Firma zur 
Bereitstellung von Frischbeton, einem Gasversorgungsu nterne hmen und einer 
Firma für Fahrzeug - und Baumasch inenservic e genutzt. Als touristische 
Gewerbe einzustufende Firmen haben sich eine Schmetterlingsfarm, ein 
Großspielplatz, eine Minigolfanlage und ein Ausstellungsgelände etabliert.  
Reserveflächen für An siedlu ngen stehen nicht mehr zur Verfügung.  
 
Mit der Bereitstel lung neuer Gewerbeflächen ver folgt die Gemeinde 
Trassenheide das Ziel, die bauplanungsrechtlichen Vor aussetzungen für die 
Ansiedlung zusätzlicher gewerblicher Firmen, vorwiegend für den 
gemeind lichen  Bedarf und für das kreisliche Rettungswesen zu r Verfügun g zu 
stellen.  

Der gemeindlic he Bauhof ist im Ortszentrum angesiedelt.  
Das Grundstück ist von Wohnbeb auung eingeschlossen, so dass notwendige 
Erweiterungen a m Standort nicht möglich sind.  
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Um de n gest iegenen Anforderungen an die  Bewirtschaftung de r 
gemeindl ichen Flächen zu entsprechen,  hat die Gemeinde bereits alternative 
Standorte erörtert.   
Als eine mög liche Option wird die Ansiedlung im Gewerbegebiet erwogen.  
Der derzeitige Standort im Ortske rn kön nte  einer Nachnutzung  zu 
Wohnzwecken und/ oder  z. B. für gemeindliche Einrichtungen z ugeführt 
werden.  

Des Weiteren hat die Gemeinde in den letzten Jahren ver mehrt Anträge auf  
Bereitstellung von Bauland zur Ansiedlung gewerblicher Firmen erhalten und  
diese  in einer Liste mit Angaben zum beantragten Flä ch enbedarf  
zusammengefasst.  
Dabei hande lt es sich u. a. um  

- einheimische Gewerbetreibende in den Branchen Hochba u, Heizung, 
Sanitärinstallation und Bodenleger, Bereitstellung von Lagerflächen zur 
Vermietu ng,  
Die Baufirmen verfügen innerörtlich über kleine S ta ndorte f ür  die 
Verwaltung  und haben die darüber hinaus erforderlichen Flächen für 
Fuhrpark und Lagerflächen an anderen Standorten angepachtet.  

- Mit der Zusammenfassung der Flächen an einem Gewerbestand ort 
kann eine Optimierung der betrieblichen Abläufe u nd  eine la ngfristige 
Sicherung des Gewe rbes gefördert werden.  

- Landkreis Vorpommern - Greifswald, Eigenbetrieb -Rettungsdienst,  
Der Eigenbetrieb Rettungsdienst des Landkreises Vorpommern - 
Greifswald ist derzeit auf dem ehemaligen Firmengelände der 
Volkswer ft  Stralsund (Bebauungsplangebiet Nr. 1 7) ansässig. Mit 
Auslaufen der Pachtverträge beabsichtigt der Eigenbetri eb die 
Ansiedlung auf einem Grundstück, welches flächenmäßig sowohl für  
Gebäude als auch Freifläch en mit Hubschrauberlandeplatz geeignet ist 
und eine optim a le verkehrsseitige Erreichba rkeit für den 
Versorgungsbereich  gewährleistet.  

- Firmen für Fahrzeug - und Bootsheizungen, Brauerei,  
- Deutsche Post - Sortier- und Verladungsflächen sowie  
- touristisch e Gewe rbefirmen für Ausstellungsflächen.  

 
Die Gemein de  Trassenheide liegt in einem Tourismusschwerpunktraum.  
In Tourismusschwerpunkträumen müssen zusätzlich zu den Einwohnern auch 
viele Urlauber und Tagesgäste versorgt werden, deren Anzahl die 
Einwohnerza hl um ein Vielfaches üb ersteigt.  Da dieser Bedarf al lein in de n 
zentralen Orten nicht gedeckt werden kann, wu rden touristische 
Siedlungsschwerpunkte festgelegt, die besondere touristische 
Versorgungsaufgaben mit ausgewählter technischer, sozialer und kult ureller 
Infrastruktur w ahrnehmen.  Die Gemeinde Trass en heide is t gemäß Punkt 
3.3.(3) RREP VP als ein touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt.  
 
Dies erfordert für die weitere qualitative Ausgestaltung des Tourismus schwer -
punktraumes die hierfür notwen d igen Infrastruktur - und Dienstleistungs -
einrichtunge n zukunftsfähig aufzustellen.  
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In Umsetzung dieser gemeindlic hen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeind e 
Ostseebad Trassenheide eine Ausweisung von Flächen für den gewerblichen 
Bedarf vorzunehmen. Dabei han delt e s sich um Betriebe und Einrichtungen, 
die aufgr und ihres Profils nicht in Wohngebieten angesiedelt werden k önnen.  
Mit der Ausweisung zusätzlicher gewerblicher Bauflächen sollen vorrangig 
einheimischen Gewerbefirmen und dem Rettungsdienst  perspektivis c he 
Entwicklungsmöglichkeiten geboten werden . 
Vorhabe n zur Verb esserung der touristischen Infrastruktur leist en einen 
wichtigen Beitrag  zur Verbesserung  von Qualität und ganzjähriger Auslastung 
der touristischen Angebote, Zufriedenheit der Urlauber, Tage sgäste , 
Einwohner und Mitarbeiter im Tourismussektor sowie zur dauerh aften 
Sicherung von Arbeitsplätzen.  
 
Die Kosten für die erforderlichen Planungsleistungen  zur  Erstellu ng der 
Flächennutzungsplanänderung und des Bebauungsplanes Nr. 1 8 werden von 
der Ge meinde verauslagt und anteilig gem äß eines von der Ge me inde noc h 
zu erarbeitenden Aufteilu ngsschlüssels auf die Grundst ückserwerbskosten 
umgelegt.  
 
4. Alternative Standortprüfung  
 
Gemäß Punkt 4. 1 (5) des Landesraumentwi cklungsprogramms Mecklenburg �² 
Vorpo mmern sind in den Gemeinden die Innenentwi cklungspote nziale sow ie 
Möglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies 
nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Auswe isung neuer Siedlungsflächen 
in Anbindun g an die Ortslage zu erfolgen.  
 
Die Gemeinde plant ein Gewerbegebiet, welches  aufgrund d es konkret en 
Flächenbedarfs mindestens 5 ha aufweisen soll.  
Innerhalb der Ortslage des Ostseebades Trassenheide bestehen keine 
Möglichkeiten für eine  Nachverdichtung in dem geplanten Umfang.  
Da es sich  um die Ausweisung eines Gewerbegebietes h andelt, kom mt  
zudem n ur eine Ortsrandlage in Frage, welche die Belange des 
Immissionsschutzes umfassend berücksichtigt. Durch die Ausweisu ng des 
Gewerbegebietes dürfen durch Hera nplanen an die bebaute Ortslage kein e 
Beeinträchtigungen für die schutzbedürft ige Bebauun g entstehe n. 
Insbesondere ist hier die Lage der Gemeinde in einem 
Tourismusschwerpunktraum zu beachten.  
 
Im Vorfeld der Ansiedlungsentscheidung   hat  die Gemeinde  auf Ebene  der 
6. Änderung des Flächennu tzungsplanes alternative Standorte  im 
Gemeindegebie t Trassenhe ide geprüft . 
Für die beabsichtigte Gewerbegebietsentwicklung sind insbesondere 
folgende Kriterien unabdingbar:  

1. Eignung der Grundstücke (Mindestgröße 5 ha, städtebauliche Lage)  
2. Grundstücksverfüg barkeit  
3. Gemeindliche Planungen (städtebauliche Situat ion, Darstellung im 

Flächennutzungsplan, aktuelle Planungsabsichten)  
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4. Erschließungssituation (Ausgangslage verkehrs - und medienseitige 
Erschließung)  

5. Belange des Umwelt - und Naturschutzes (u. a. Betroffenh eit von 
Schutzgebieten, Immissionsschutz)  

 
Die Reihen fo lge der Kriterien gibt auch die Gewicht ung an. Werden die 
Anforderungen gemäß den Punkten 2 -5 erfüllt, ist jedoch die Eignung der 
Grundstücke nicht gegeben, so ist das Vorhaben an dem Standor t dennoch 
nicht umsetzbar.  
Insgesamt wurden 4 Gebiete auf Ei gn ung unters ucht.  
Zur visuellen Darstellung  ist ein Übersichtsplan des Ostseebades Trassenheide 
mit Kennzeichnung der 4 untersuchten Standorte beigefügt.  
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Alternativstando rt 1  
westlich der Landesstraße 264, gegenüber dem vorh an denen Ge werbe -
gebiet  
1. Fläch e rd. 5.000 m², derzeitige Nutzung als extensives Grünland  
2. Privatgrundstücke  
3. Fläche für Wald, Zweckbestimmung Aufforstung  
4. unerschlossen, verkehrsseitige Anbindung  an die Landesstraß e 264 

würde Eingriff in Alleenbesta nd  erforde rn 
5. Betroffenh eiten  hins. Alleenschutz  
 
Alternativstandort 2  
westlich der Landesstraße 264, Nördlich der Wohnbebauung am Mühlenweg 
und dem Friesenhof (Beherbergung und Reiterhof)  
1. Fläche rd. 5.000 m ², derzeitige Nutzung überwiegend als Weid eland  
2. Privatgrundstücke  
3. Fläche für die Landwirtschaft  
4. unerschlossen      
5. Betroffenheiten hins. Landschaftsbildbeeinträchtigung, Immissions -

schutzkonflikte  aufgrund der Nachbarschaft zu Wo hn- und 
Beherbergungsbebauung, Anfahrt zum Gewebegebiet du rch das 
Ostseebad bedeutet  verkehrliche Mehrbelastung  

 
Alternativstandort 3  
südlich der Kreisstraße 27 nach Mölschow  
1. Fläche rd. 5.000 m ², derzeitige Nutzung als extensives Grünland  
2. Privatgrun dstücke  
3. Fläche für die Landwirtschaft  
4. unerschlossen       
5. größtenteils Lands c haftsschutzgebiet, Einstandsgebiet seltener 

Vogelarten, Betroffenheiten hins. Landschaftsbildbeeinträchtigung, 
Immissionsschut zkonflikte aufgrund der Nachbarschaft zu Wohn - und 
Beherbergungsbebauung, Anfahrt zum Gewebegebiet durc h das 
Ostseebad bedeutet v erkehrliche Mehrbelastung  

 
Alternativstandort 4  
östlich der Landesstraße 264, südlich anschließend an das vorhandene 
Gewerbeg ebiet  
1. Fläche rd. 54.000 m ² 
2. Grundstücksv erfügbarkeit seitens der Gemeinde  
3. größtenteils Fläche fü r Wald, Zw eckbestimmung A ufforstung  
4. verkehrs - und medienseitig über den Wiesenweg erschlossen   
5. geeignet, keine Betroffenheiten der Schutzgebiete,  Biotop wird von 

Gewerbegebietsausweisung aus genommen, keine Beeinträchtigung 
aus Gründen Immissionsschu tz, Verkeh r wird weitestg ehend vor dem  
Ostseebad abgefangen, Nutzung von Synergieeffekten mit dem 
vorhandenen Gewerbegebiet  
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Für die Alternativstandorte 1 und 3 liegt keine Grundstücksverfügbarkei t 
seitens der Gemeinde vor.  
Die Nachteile der Alternativsta nd orte 2 und 3 liegen zu dem vorrangig in den 
verkehrstechnischen und in naturschutzrechtlichen Problematiken. Sie sind 
von der  Bundesstraße 111 ausschließlich über die Ortsdurchfahrten 
Trassenheide  bzw. Mölschow  anzufahren.  Bereits die jetzige  saisonale 
Verkehrsbel astung führt i nsbesondere innerörtlich zu Problemen im fließenden 
Verkehr und zur Zunahme des Unfallrisikos. Zusätzl ich sind  verkehrliche 
Barrieren  durch beschrankte Bahnübergänge gegeb en. 
 
Die Alternativstandorte 2 und 3 können auch aus immiss ionsschutzrechtl icher 
Sicht ausgeschlossen werden, da sie sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu 
Wohngebieten und Sonderbieten für Erholung und für Fremdenbeherbergung 
befinden würden.  
Kein Alterna tivstandort weist baulich vorbelastete Bereiche auf, so das s alle 
Standorte  einen er heblichen  Eingriff in Natur und Landschaft verursachen 
würden. Bei den Alternativstandorten  1 bis 3 wird zusätzlich der Eingriff in das 
Landschaftsbild als hoch bewertet. Bei Alternativstandort  3 treten die 
Schutzgebietsbelange du rch die La ge im Landschaf tsschutzgebiet und  bei 
Alternativstandort  1 des Alleenschutzes hinzu.  

 
Hinsichtlich der Aufnahme der Abwässer gelten für alle Standorte die 
Abhängigkeiten hinsichtlich der  Ertüchtigung der Kläranlage Zinnowitz.  
 
Gemäß § 8 Abs. 2 B au GB sind Bebauu ngspläne aus dem 
Flächennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flächennutzungsplan der 
Gemeinde Ostseebad Tra ssenheide ist keiner der 4 Alternativstandorte als 
gewerbliche Baufläc he ausgewiesen.  
Daher ist mit Aufstellung eines Bebauungspl an es für d ie gew erbliche 
Ansiedelung standortunabhängig in jedem Fall die  Erstellung einer Änderung 
des Flächennutzungsplanes erforderlich.  
 
Auf Grundlage der Kriterienbewertung ist festzustellen,  dass die 
Alternativstandorte  1 bis 3 nicht  für die Auswe isung eine s Gewe rbegebiet es  
in Betracht kommen.  
 
Nur der Alternativstandort 4  südlich des vorhandenen Gewerbegebietes ist 
aus folgenden Gründen für die Erweiterung der gewerblichen 
Gebietsauswei sung  geeignet:  
- Im Bebauungsplangebiet Nr. 1 Gewerbegebi et  �Å�$�P�� �%�D�Kn�K�R�I�´�� �X�Qd an 

an derer Stelle im Gemeindegebiet stehen keine Flächen mehr  für 
Gewerbeansiedelungen zur Verfügung. Dies hat die alternative 
Standortuntersuchung erbracht.  

- Die Grundstücksve rfügbarkeit ist gegeben.  
Die Flurstücke werden von der Land ge sellscha ft MV GmbH  
bere itgestellt. Die Gemeinde hat eine  Optionalver einbarung  zum 
Erwerb der Grundstücke abgeschlossen.  
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Die Flurstücke sind flächenmäßig für die geplanten Ansiedlungen 
ausreichend.  

- Die Gemeinde tritt als Planungs - und Erschließungsträge r auf und hat 
damit die Ho hei t über den Verkauf der Grundstücke an 
Ansiedlungswillige.  

-  Die im Zusammenhang mit der Planung und Erschließung entstehenden 
Kosten werden durch die Gemeinde verauslagt. Im Rahmen des 
Verkaufs der Gewerbegrundstücke an Ansied lungswillige werden die 
Planungs- und Erschließungskosten in den Verka ufserlösen 
berücksichtigt.  

- Die Entwicklung des Gewerbegebietes ist von öffentlichem Interesse, 
da diese der Stärkung der gemeindl ichen gewerblichen und 
touristischen Infrastruktur dien t sowie zu r Verbesserung der 
Notfallversorgung auf der Insel Usedom beit rägt.  

- Es werden mit Umsetzung der Vorhaben zusätzliche Gewerbe -
einnahmen erwartet, die in die Vervollkommnung der gemeindlichen  
Infrastruktur investiert werden sollen.  

- Eine Beeintr äc htigung der Belange des Tou rismusschwerpunktraumes ist 
aufgrund der räumlic hen Lage des Plangebietes nicht zu befürchten.  

- Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes in südlicher 
Richtung ermö glicht die Nutzung der vorhandenen verkehrs - und 
medien seitigen I nfrastruktur.  
Der Standort l iegt nur ca. 2 km nördlich der Bundesstra ße 111 
(Hauptverkehrsachse der Insel Usedom) und grenzt im Westen an die 
Landesstraße 264.  
Die Erschließung des Plangebiet es ist von der Landesstraße 264 über 
den Wiesenweg, der  a ls Erschließungsstraße für das 
Bebau ungsplangebiet Nr. 1 angelegt wurde, gepl ant. Im Bereich der 
Kurve des Wiesenweges soll nach Süden der verkehrsseitige Anschluss 
für die Gewerbegebiets erweiterung erfolgen, so dass ausschließlich 
eine innere Erschließu ng  notwend ig wird.  
Der Wiesen weg ist hinsichtlich des Straßenquerschnittes für  ein 
Gewerbegebiet ausgelegt und mit begleitenden Parkplätzen und  
beidseitigen Gehwegen ausgestattet.  

- Die Medien der Ver - und Entsorgung liegen im Wiesenweg an.  
Das  Plangebiet  liegt nah e  der  Haltestelle  der Usedo mer Bäderbahn 
GmbH bzw.  des ÖPNV am Bahn hof Trassenheide.  

- Das Plangebiet grenzt südlich an  das vorhandene Gewerbegebiet, so 
dass sich Synergien z. B. im Berei c h der Vermark tung, Angebotsvielfalt 
ergeben werden.  

- Das Vorha ben kann mit den Be langen des Nat urschutzes,  des 
Trinkwasserschutzes sowie mit den forstlichen Belangen in 
Übereinstimmung gebracht werden.  
Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgeb iet.  
Aufgrund der Vorbelastung durch das vorhandene Gew erbegebiet  
und die Einbettung  durch die ang renzenden Waldflächen kann der 
Eingriff in das Landschaftsbild durch entsprechende Maßnahmen 
ausgeglichen werden.  
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- Immissionsschutzkonflikte wie  Konflikte z u Wohn - und Beherbergungs -
bebauung  können durch die Or tsrandlage  im Anschluss an ei n 
bestehendes Ge werbegebiet ausgeschlossen werden.  

Der Standort südlich des vorhandenen Gewerbegebietes erfüllt somit alle 
Anforderungskriterien, um eine Erweiterung der ge werblichen Flächen 
städtebaulich, verkehrs - und mediens eitig in d as Orts- und Landsc haftsbild 
integ rieren zu können, den Belangen des N atur - und Umweltschutzes 
Rechnung zu tragen und eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung der 
Gemeinde zu befördern.  
 
Im Ergebnis der Standortuntersuchung hat sich die Gemei nd e Ostsee bad 
Trassenheide da her für die Ums etzung der Gewerbeansiedlung südlich  des  
vorhandenen Gewerbegebietes  am Alternativstandort 4 entschieden.  

 
Die Gemeindevertretung T rassenheide  hat in der öffentlichen Sitzung am 
16.08.2022 die Aufstellung der 6. Änderun g des Flächen nutzun gsplanes  und 
des Bebauungsplan es Nr. 18 �Å�(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�� �G�H�V�� �*�H�Z�H�U�E�H�J�H�E�L�H�W�H�V�� �D�P��
�%�D�K�Q�K�R�I�´ gefasst.    
 
5. Neue Zielstellung  
 
Der Flächennutzungsplan soll im Rah men der 6. Änderung des 
Fläch ennutzungsplanes mit den  aktuellen städteba ulichen Zi elsetzungen der 
Gemeinde Ostseebad Trassen heide zur Erweiterung des Gewerbegebietes 
�Å�$�P���%�D�K�Q�K�R�I�´���L�Q���h�E�H�U�H�L�Q�V�W�L�P�P�X�Q�J���J�H�E�U�D�F�K�W���Z�H�U�G�H�Q�� 
Zu diesem Zweck  wird das Plangebiet   als Gewerbegebiet gemäß § 8 
BauNVO dargestellt.  
Da der Rad wander weg  an der L an desstraße  264 im wirksamen  
Flächennutzungsplan  no ch der Au fforstungsfläche zugeordnet war,  wird 
dieser  entsprechend Bestand  im Plangebiet   als öffentliche Verkehrsf läche  
mit der Zweckbestimmung Radwand erweg  gekennzeichnet.   
Die Trasse der Planstraße ab Anbindung a n den Wiesenweg sowie das Biotop  
und das vorhan dene unterirdische   MS- Kabel  der E.DIS Netz GmbH  werden  in 
die Darstellungen  der 6. Änderung übernommen.  
 
Mit der Ausweisung des Gewerbe gebietes kann zeitnah und bedarfsg erech t 
der großen Nachfrage  nach gewer blichen Bau flächen und Flächen für das 
kreisliche Rettungswesen  entsprochen we rden.  
Die gewerblichen Bau fläche n werden entsprechend de m kurz- und 
mittelfristig z u erwa rtenden Bedarf  ausgewiesen .  
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplan ung werden  d ie Konze p te der 
verkehrs- und medienseitigen Erschließung  und des Natur - und 
Umweltschutzes mit den aktuellen  und pr ognostisch zu erwartenden 
Anford erungen  in Einklang gebracht.  
Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsätzen der 
Bauleitpl anun g für eine  nachhaltige städtebauliche Entwicklung entsprochen . 
Plan austauschen  
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Auszug aus de m Plan zur 6. Än derung des Flächennutzungsplanes der Gemeinde 
Trassenheide (Vorentwurfsfassung von 07 -2023) 
 

 
Wird im Rahmen der Betei ligung zu de n Vore ntwurfsunt erlagen die 
vorgeschlagene  Fläche für die CEF - Maßnahmen (Teilfläche aus F lurstück 
12/1) östlich des Plangebiet es (siehe Darstellung in Pun kt 7, Unterpunkt 
Artenschutz  der Begründung)   von allen betroffenen Entscheidungsträgern 
befürwortet , erfolgt  in der Entwurfsfassung eine Einbeziehung der Fläche in 
den Geltungsbereich der 6. Änderung des  Flächennutzungsplanes. Die   
bisher   noch als Flächen für Wald gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9b) BauGB als 
Aufforstungsflächen ausgewiesene Teilfläche  aus Flurstück 12/ 1 wird dan n als  
Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Boden, Natur  und Landschaft   gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB mit 
der Zwe ckbestimmung Kompensation und Artenschutz gekennzeichnet.  
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6. Erläuterung der Plan inhalte de r 6. Änderung  
 
Flächenbilanz  
Der Geltu ngsbereich der 6. Änderung des Flächennutzu ngsplanes umfass t 
eine Gesamtfläche von r d. 5 ,3 ha.  
Unter Hinzuziehung der differenzierten Flächenbilanzierung im Bebauu ngsplan  
Nr. 18 wird eine Nettobaufläche   von rd. 4,1 ha zur Verfügung stehen.       
Die verbleibenden Flächenanteile entfallen  mit rd. 0,7 ha  auf  die Anlage  der 
Verkehrsf lächen und mit rd . 0,5 ha  auf  Grünflächen, Maßnahme nflächen und 
das Biotop . 
 
Städtebaulicher Entwurf  
Aus beigefügter Skizze  ist anh and de r vorlieg enden  Ansiedlungsanträge   eine  
angedachte Grundstücksaufteil ung ersichtlich, die aufzeigt, dass das 
Dargebot an Nettobauflächen bedarfsseitig bereits weitestgehend   durch 
konkrete Ansiedlungsanfragen untersetzt werden kann.  
Die Erschließung des Plangebiete s erfolg t durch die Gemeinde . 
Über Verkauf bzw. Verpachtung der gewerblichen Baug rundstücke  
entscheidet d ie Gemeinde anhand der konkreten Ansiedlungsanträge . 
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- Zulässige , ausnahmsweise und nicht zulässige Nutzungen  
Das Plangebiet  wird entsprechend dem pa rallel in Aufstellung  befindlichen 
Bebauungsplan Nr. 18  als Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVO  festgesetzt.  
Dam it werden die Voraussetzungen  für die Umsetzung der Planungsabsichten 
zur Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes für die Ansied lung von 
vorwie gend ein heimischen Gewerbebetrieben die notwendigen 
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ge schaffen.  
Gemä ß § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der 
Unterbringung von nicht erheblich belästigenden Gewerbebetrieben.  
 
Laut  § 8 Abs. 2 BauNVO sind in Ge werbegebieten zulässig:  

1.   Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentlich e  
  Betriebe,  

2.   Geschäfts - , Büro- und Verwaltungsgebäude,  
3.   Tankstellen,  
4.   Anlagen für sportliche Zwecke.  

Gemäß  § 1 Abs. 5  BauNVO kann im  Bebauun gsplan festgesetzt werden, da ss 
bestimmte Arten von Nutzungen, die allgemein zulässig sind, nic ht zulässig 
sind, oder nur ausnahmsweise zugelassen werden können, sofern die 
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.  
Diese Regelungsmö glichkei t wird angewendet und für 3.  festgesetzt, dass 
Tankstellen nur zulässig sind, wenn diese der V ersorgung der 
betriebsgebundenen Fahrzeuge dienen.  
 
Ausnahmen gemäß § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO  werden nur für Wohnungen für 
Aufsichts - und Bereitschaftspe rsonen sowie für Betr iebsinhaber und 
Betriebsleiter  zugelassen , sofern diese  dem Gewerbebetrieb zugeor dnet  und 
ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind.  
Die Zulässigkeit einer betriebsbezogenen Wohnung ist im Einzelfall  zu prüfen 
und darf nic ht zu einer Einschränkung der im P langebiet ansässigen 
Nutzungen führen.  
Da es sich bei dem Vor habe n um die Erweiterung eines vorhandenen 
Gewerbe gebiet es handelt und sich da s Gebiet in einiger Entfernung zu 
Einkaufsstätten und Gastro nomie befindet,   sollen eine kleinteilige  
Einzelhandelseinrichtung und ein Imbiss zugelassen werden, sofern diese der 
Pausenversorgung der im Plangebiet ansässigen Betriebe dienen.  
Nebenanlagen g emäß § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie 
Leitungen und Anlag en für d ie Wasser- und Energieversorgung, werden 
ausnahmsweise zugelassen, da diese für die Erschließun gssicherheit des 
Plangebietes unabdingbar sind.  
 
Nicht gelassen werden : 

- gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO Anlagen für 
kirchliche, kult urelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemäß § 8 
Abs. 3 Nr.  2 BauNVO und Vergnügungs stätten gemäß § 8 Abs. 3 Nr. 3 
BauNO,   

- großflächige Einzelhandelsbetriebe ,  
- Ölmühlen,  
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- Biogasanlag en,  
- Windenergieanlagen ,  
- freistehende Photovoltaikanl agen  sowie  
- Nebe nanlagen  für die Kleintierhaltung  im Sinne des § 14 Abs. 1 

BauNVO . 
 

- Städtebauliche Kennziffern  
Im Bebauun gsplan Nr. 18  wurden  en tsprechend den standörtlichen 
Erfordernissen Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung  und zur 
Bauweise getrof fen . 
Maß der ba ulichen Nutzung  
Die Grundflächenzahl (GRZ) w ird gemäß § 16 BauNVO mit 0,8  als 
Orientierungswert für die Obergrenze bei Gewerbegebieten  festgelegt.  
Die Festsetzung erfolgt entsprechend den städtebaulichen Zielen zur 
Ausweisung von gewe rblic hen Angebotsflä chen  und  entspricht den 
Grundsätzen gemäß § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden 
sparsam und s chon end umgegangen werden soll.  
 
Es sind zwei  Vollgeschosse als Obergrenze , untersetzt durch eine zulässige 
Gebäudehöhe von 11,00 m über NHN, zulässig. Zusätzlic h werden Ausnahmen 
zur Überschreitung der festgesetzten Gebäudehöhe zugelassen werden, 
wenn  d iese für die Funktionstüchtigkeit gewerblicher Anlagen von  
unabdingbarer Notwendigkeit sind.  
Die Festsetzungen erfolgen unter Berücksichtig ung der Anforde rungen a n die 
geplanten gewerblichen Nutzungen , der Festsetzungen im benachbarten 
Bebauungsplangebiet Nr. 1  und der standörtlichen Bedingungen.  
Das Plangebiet liegt auf einem Höhenniveau zwischen 0.3 m und 0,6 m über 
NHN. Unter Beachtung de r aufgrund des vorbeuge nden Küsten - und 
Hochwasserschutzes erforderlichen Geländeaufhöhung bzw. Festsetzung 
einer Min dest höhe des Fertigfußbodens ist von einer absoluten Gebäudehöhe 
von max. 9,00 m auszugehen.  
Die angrenzende Waldfläche n weisen Wipfelhöhen  zwischen 17 m und 23 m  
über NHN auf. Daher bleibt die geplante Bebauung weit unter den 
Wipfelhöhen.  
 
Bauweise , überbauba re Grundstücksflächen  
Zugelassen  werden  die offene Bauweise gemäß § 22 Abs. 2 BauNVO und die 
abweichende  Bauweise gemäß § 22 Abs. 4 Bau NVO . 
Grundsä tzlich sind in der offen en Bauweise die Gebäude mit seitlichem 
Grenzabstand zu errichten. Die Geb äude dürfen eine Länge  von  höchstens 
50 m aufweisen. Die Größe der Grenzabstände richtet sich nach den 
Vorschriften der LBauO M -V.  
In der  abweic hende n Bauwe ise werden  Gebäude von mehr als 50 m Länge 
zugelassen, die jedoch  auch  zu allen Grundstücksgrenz en die erforderlichen 
Grenzabstände einzuhalten  haben . 
 
Die überbaubaren Grundstücksflächen sind im Bebauu ngsplan Nr. 18  durch 
Baugrenzen festgeleg t.  
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- Bauordn ung srechtlic he Gestaltungsvorschriften    
Der Bebauungsplan  Nr. 18 wird  zur Umsetzung der städteba ulichen Zielsetzung 
baugestalterische Festsetzungen  beinhalten , die jedoch auf ein Mindestmaß 
begrenzt werden, da es sich  um ein gewerbliches Vorh aben handelt . 
Diese betr effen Vorgaben f ür die Oberflächen der Fassaden und Dächer , die 
darauf  ab zielen , die Beeinträchtigung des Landschaftsbildes zu mindern und 
durch gestalterische Elemente eine Gliederung der Gebäude zu erreichen , 
die die Massivität de r Bebauung o pti sch minde rt. 
Für Werbeanlagen   werden  entsprechend de m Erford ernis eines 
Gewerbegebietes  die örtliche Einordnung  und zulässige Ansichtsflächen  
festgelegt . 
Vorschriften für zulässige Grundstückseinfriedungen  auf die den öffentlichen 
Verkehr sflächen zugewa ndten Gru ndstücksseiten sollen einer einheitlichen 
Handhabung und  Gewährleistung  der notwe ndigen Objektsicherung für die 
Gewerbebetriebe  dienen . 
 
7. In die Planänderung einzustellende Belange und Fachplanungen   
 
Belange der Raumordnung und  Landesplanu ng  
Gemäß § 1  Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpläne den Zielen der Raum ordnung 
anzupassen.  
Das Amt für Raumordnung  und Landesplanung Vorpommern hat im Rahmen 
der Planungsanzeige mit  Stellungnahme vom  29.03.2023 mitgeteilt, dass d ie 
Ziele der Rau mordnung dem  Vo rhaben ni cht entgegen.  
Es sind jedoch fol gende raumordnerische  Belange gemäß 
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung über das Landesraum -
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP -LVO MV) vom 
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentw icklungsprog ram m Vorpomm ern 
(RREP VP) vom 20.09.2010 zu berücksichtigen:  
 

�x Die Gemeinde Ostseebad Trassenheide liegt im Nahbereich des 
Mittelzentrums Wolgast und ist dem Grundzentrum Zinnowitz 
zugeordnet.  

Sie nimmt selbst keine zentralörtliche Funktion wahr  und kann da her 
ausschließlich im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientie rt 
Bauflächenausweisungen vornehmen.  
�Å�'�L�H�� �J�H�Z�H�U�E�O�L�F�K�H�� �%�D�X�I�O�l�F�K�H�Q�H�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�� �V�R�O�O�� �D�X�I�� �G�L�H�� �=�H�Q�W�U�D�O�H�Q�� �2�U�W�H��
konzentriert werden. In den anderen Gemeinden soll sich die 
gewerbliche B auflächenent wic klung am Eigenbedarf, der sich aus 
Größe, Struktur und Ausstattu n�J���G�H�U���2�U�W�H���H�U�J�L�E�W�����R�U�L�H�Q�W�L�H�U�H�Q���´ 
(Pkt. 4.1(5) RREP VP) 

 
In Punkt 3 der Begründung wurde dargestellt, dass der Bedarf zur Ausweisung 
des Gewerbegebietes überwiegend aus dem Eige nbedarf der Ge meinde 
resultiert.  
Alternative Standorte wurden in Punkt 4 der Be gründung untersucht und die 
Entscheidung für die Standortentwicklung im Geltungsbereich der 6. 
Änderung des Flächennutzungsplanes  begründet.  
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�x Die Gemeinde Ostseebad Trassenheide liegt gemäß Punkt 3.1.3 RREP 
VP in einem Tourismusschwerpunktraum.  

�Å�,�Q den Tou rismusschwerpunkträumen stehen die Verbesserung der 
Qualität und der Struktur des touristischen Angebotes sowie 
�0�D�‰�Q�D�K�P�H�Q���G�H�U���6�D�L�V�R�Q�Y�H�U�O�l�Q�J�H�U�X�Q�J���L�P���9�R�U�G�H�U�J�U�X�Q�G���´ 
(Punkt 3.1.3 (4)   RREP VP) 
Gemä ß Punkt 3. 3 (3) RREP VP gehört die Gemeinde Ostseebad 
Trassenheide zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten  in der 
Planungsregion Vorpommern.  
�Å�,�Q�� �G�H�Q�� �O�l�Q�G�O�L�F�K�H�Q�� �5�l�X�P�H�Q�� �Z�H�U�G�H�Q�� �D�O�V�� �(�U�J�l�Q�]�X�Q�J�� �]�X�� �G�H�Q�� �=�H�Q�W�U�D�O�H�Q��
Orten Siedlungs schwerpunkte fe �V�W�J�H�O�H�J�W���´ 
�ÅIn den Touri smusschwerpunkt räumen nehmen die touristischen 
Siedlungsschwer punkte besondere touristische Versorgungsaufgaben 
�Z�D�K�U���´ 

 
Der Tourismus stellt den wichtigsten Wirtschaftszweig in der Region 
Vorpommern dar.  Im touristischen Dienstleis tungssektor wird der  gr ößte Teil 
der W irtschaftsleistung  erbracht.  Diese Entwicklung spiegelt sich auch 
kleinteilig in der gewerblichen Struktur der Gemeinde Ostseebad Trassenheide 
wider.  
Zur weiteren Profilierung des Tourismus - und Gesundheitsstandortes  
Trassenheide a ls Tourismusschwerpunktr aum müssen die Rahmen -
bedingungen für d ie Tourismus- und Gesundheitswirtschaft weiter verbessert 
werden, um die Wettbewerbsfähigkeit zu wahren und weiter verbessern zu 
könn en.  
Hierzu gehör t insbesondere die Unterstüt zung  von  Firmen und Ei nrichtungen 
im touristischen Dienstleistungssektor , wie  kleine n  ortsansässige n 
Handwerksbetriebe n und Dienstleister n, sowie  eine zukunftsorientierte 
Neuaufstellung des  gemeindliche n Bauhof s, der insbesondere die  Verwaltung 
und Unt erhaltung der ö ffentlich en Erholungsanlage n gewährleistet und  dem 
Ortsbild ein g epflegtes  Aussehen verleiht.  
 
In Punkt 3 der Begründung wurde anhand der konkret vorliegenden 
Ansiedlungsanträge sichtbar, dass es sich überwiegend um gewerbliche 
Firmen hand elt, die dem he imischen  touristischen Dienstleistungssektor, der 
gemeindlichen In frastruktur  und dem kreislichen Rettungswesen zuzuordnen 
sind. 
 

�x Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Vorbehaltsgebiet für 
Naturschutz und Landschaftspflege.  

�Å�,�Q�� �G�Hn Vorbehaltsgeb ieten für  Naturschutz und Landschaftspflege soll 
den Funktionen vo n Natur und Landschaft ein be sonderes Gewicht 
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwägung mit 
raumbedeutsamen Planungen, Maßnahmen und Vorhaben 
entsprechend zu berücksichtig �H�Q���´ 
(Punkt 5.1 (4)  RREP VP) 
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Die Belange  des Naturschutzes und der Landschaftsp flege werden in den 
Fachplanungen umfassend gewürdigt:  
- Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Die Auswirkungen auf 

die einzelnen Schutzgüter werden im Rahmen der i n das 
Bebauungs planverfa hren integrierten Umweltprüfung untersucht und 
bewertet.  

- Durch die geplant en Bebauungen und die damit einhergehenden 
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine 
entsprechende Kompensation erforderlich macht.  Im Rahmen der 
zeitgleic hen Planaufstellung des Bebauu ngsplanes Nr. 18 wird eine 
Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingrif fs 
vorgenommen und Maßnahmen zur adäquaten Kompensation für den 
Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.  

- Zur Einschätzung mö glicher a rtenschutzrechtlicher Befindlichkeiten 
wurde ein Artensch utzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die 
Prüfung, ob durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen 
Verbote des § 44 BNatSchG berührt werden. Grundlage dafür sind die 
Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorhandenen 
geschützte n Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs 
IV der FFH- Richtlinie).  Vermeidungs - und CEF- Maßnahmen werden in 
der verbindlichen Bauleitplanung festgesetz t. 

- Das Kataster des L andes M -V weist im westlichen Bereich des 
Plangebietes ein gemäß §  20 NatSchAG M -V gesetzlich geschütztes 
Biotop auf. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung  werden 
Festlegungen zum Schutz des  Biotop s festgelegt.  

- Auch die im Plangebiet vorkommenden Ge hölzbestä nde sowie 
Ufervegetationen des Biotops stellen wichtige H abitatstrukturen dar. 
Ihnen gilt ein besonderer Schutz.  

- Die Flächen des Plangebiete s befinden sich nicht im 
�/�D�Q�G�V�F�K�D�I�W�V�V�F�K�X�W�]�J�H�E�L�H�W���Å�,�Q�V�H�O���8�V�H�G�R�P���P�L�W���)�H�V�W�O�D�Q�G�J�•�U�W�H�O�´���� 

- Schutzgebietskuli ssen eine s Natura 2000 - Gebietes werden durch das 
Vorhaben nicht b erührt.  

- Zur Ermittlung der Bodensituation im Plangebiet und einer möglichen 
Betroffenheit eines Moorstandortes wurde eine Geotechnische 
Vorerkundung durchgeführt. Diese kom mt zu dem Ergeb nis, dass 
oberflächlich keine Torfe oder andere organogene Bildung en 
vorkomme n, die auf Moorbildungen schließen lassen können.  

- Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist über den Wiesenweg 
gesichert, so dass Beeinträchtigungen des Al leenbestandes 
ausgeschlo ssen werden können.  

 
�x Das Plangebiet  liegt innerhalb eines  Vorbehalts gebietes Küstenschutz . 

�Å�,�Q�� �G�H�Q�� �9�R�U�E�H�K�D�O�W�V�J�H�E�L�H�W�H�Q�� �.�•�V�W�H�Q�V�F�K�X�W�]�� �V�R�O�O�H�Q�� �D�O�O�H�� �3�O�D�Q�X�Q�J�H�Q�� �X�Q�G��
�0�D�‰�Q�D�K�P�H�Q���G�L�H���%�H�O�D�Q�J�H���G�H�V���.�•�V�W�H�Q�V�F�K�X�W�]�H�V���E�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�H�Q���´ 
(Pkt. 5.3 (2) RREP VP) 
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Es werden anhand  der Vor gaben der zuständigen Behörden alle 
erforderliche n Festsetzungen zum Küstenschutz (wie Höheneinordnung der 
baulichen Anlagen, Verzicht auf Unterkellerungen etc.) getroffen.  
 

�x Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgeb ietes Trinkwasser. 
Es befindet sich innerhalb der  rechtskräftigen Trinkwasserschu tzzone III 
der Wasserfassung Karlshagen.  
�Å�,�Q�� �G�H�Q�� �9�R�U�E�H�K�D�O�W�V�J�H�E�L�H�W�H�Q�� �7�U�L�Q�N�Z�D�V�V�H�U�� �V�R�O�O�� �G�H�P�� �7�U�L�Q�N�Z�D�V�V�H�U�V�F�K�X�W�]�� �H�L�Q��
besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten 
Trinkwasser sind a lle Planu ngen und Maßnahmen so abz ustimmen, dass 
diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung für den Trinkwasserschutz 
�P�|�J�O�L�F�K�V�W���Q�L�F�K�W���E�H�H�L�Q�W�U�l�F�K�W�L�J�W���Z�H�U�G�H�Q���´��(Punkt 5.5.1 (2) RREP VP) 
 

Im Verfahren wird nachgewiesen, dass die Planung den st andörtlichen 
An forderung en des Trinkwasserschutze s entspricht.  

 
�x Das Plangebiet l iegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft . 

�Å�,�Q�� �G�H�Q�� �9�R�U�E�H�K�D�O�W�V�J�H�E�L�H�W�H�Q�� �/�D�Q�G�Z�L�U�W�V�F�K�D�I�W�� �V�R�O�O�� �G�H�P�� �(�U�K�D�O�W�� �X�Q�G�� �G�H�U��
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stätt en, auch 
in den  vor - und  nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht 
beigem essen werden. Dies ist bei der Abwägung mit and eren 
raumbedeutsamen Planungen, Maßnahmen und Vorhaben besonders 
�]�X���E�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�H�Q���´��(Pkt. 3.1.4(1) RREP VP) 
 

Gemäß § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschrif ten zum Umweltschutz in die 
Planung einzustellen. So sol len u. a.  landwirtschaftlich genutzte Flächen nur 
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.  
In Punkt 3 der Begründung wurde anhand einer Standortuntersuchung 
nachgewiesen, dass  die Erweiterun g des Gew erbegebietes am 
ausgewählten Standort alternativlos ist.  
Die Flurstücke werden von der Landgesellschaft MV mbH bereitgestellt. Die 
Gemeinde hat eine Optionalve reinbarung  zum Erwerb der Grundstücke 
abgeschlossen.  
Die Größe des Plang ebietes wurde a uf den fü r die mittelfristige gewerbliche 
Entwicklung erforderlic hen Umfang ausgelegt.  
 

�x Das Plangebiet befindet sich außerhalb von  

-  Vorbehaltsgebieten Kompensation,  
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung 

und  
- Eignungsgebieten f ür Winden ergieanlagen.  

       
Natursc hutzrechtliche und artenschutzrech tliche Maßnahmen  
Aufgrund der Maßstäblichkeit der Flächennutzu ngsplanänderung und der 
Kleinteiligkeit der grün ordnerischen Maßnahmen w ird in der 
Flächenn utzungsplanänderu ng ausschließli ch die La ge des Biotopes 
geken nzeichnet.  
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Alle w eiteren beschrieben en  Maß nahmen sind dem Bebauungsplan Nr. 18 zu 
entnehmen.   
- Öffentliche Grünfläch en  
Die südl ich des Wiesenweges vorhanden e Grünfläche, die mit Mobiliar zum 
Verweilen und Werbe aufstellern ver sehen ist , soll weit estgehend erhalten und 
aufgewertet werden .  
Weitere im Plangebiet vorgesehe ne öffentliche Grünflächen werden als 
Straßenbegleitgrün angele gt. 
Um Auswirkungen der gewerblichen Nutzungen auf das im Südwesten des 
Plangebiete s gelegene gese tzlich ge schützte Kleingewässer auszuschließen, 
ist im Umkreis des Biotops eine Extensivwiese zu entwickeln und zu sichern.  
Um die sen naturnahen Standort erl ebbar zu machen und eine gewisse 
Sensibilität und Verbindung zu den schützenswerten  Landschaftsele menten 
zu entwickeln, sollen in der Grünfläche Möglichkeiten des Aufenthalts und 
Verweilens angeboten werden.  

- Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege u nd zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft  

Im südwestlichen Teil des Plangeb ietes befindet sich ein Kleingewässer, 
welches im Kataster des Landes M -V als gesetzlich geschütztes Biotop  gelistet 
ist. Um Schädigunge n und Beeinträchtigungen des Biotops  auszuschließen, 
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung e ntsprechen de  
Schutzmaßnahmen  festgesetz t. 
Die Gehölzfläche südlich des Wiesenweges  soll mit einem  Erhalt ungsgebot  
belegt werden .  
- Anpflanzen von Bäumen  und Bindungen für die Erhaltu ng von Bäumen 

und  Flächen für die Erhaltung von Bäumen   
Entlang der Erschließungsstraße ist einseitig die Pflan zung einer Baumreihe  
vorgesehen. Damit erfolgt eine Strukturierung der Verkehrsfläche und des 
Plangebietes, aber auch Vorteile von Baumpflanzunge n an Straßen, wie 
Filterung von Schadstoffen aus der Luft, Schattenbildung, Anreicherun g der 
Luft mit Feuchtigk eit sowie Produktion von Sauerstoff begründen die 
Maßnahmen im Gewerbegebiet.  
Die nicht überbaubaren Grundstücksflächen sollen als Grünanlagen 
entwickelt werden. Ergänzend zu Rasenvegetati onen sollen die Grünanlagen 
mit Baum -, Strauch - und Staude nbepflanz ungen gärtnerisch gestaltet 
werden. Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bäume sind auf Dauer zu 
erhalte n und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualität 
zu ersetzen.  

- Artenschutz  
Um den artenschutzrechtlichen Belan gen Rechnung zu  tragen, wurde ein 
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dieser hat zum Inhalt, unter 
Bezugnahme der vorgefundenen Habitatstrukturen das potenzie lle 
Vorkommen von Europäi schen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH - 
Richtlinie ei nzuschätzen und  mögliche  Auswirkungen auf die geschützten 
Populationen aufzuzeigen.  
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Für die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im Prüfverfahren 
darzustellen, ob ein artenschutzrechtliche r Verbotstatbestand nach 
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs.  5 BNatSchG bezüglich der g emeinscha ftsrechtlich 
geschützten Arten erfüllt ist und ob die naturschutzfachlichen 
Voraussetzungen für eine Ausnahme von den Verboten gemäß 
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.  
Im Ergebnis der  Bestandskartierungen wurden Verme idungsmaßnahmen  
vorgeschlagen,  die im v erbindlichen Bauleitplan detailliert  besch rieben als 
Verme idungsmaßnahme n VM1 bis VM6 festgesetz t sind. 
 
Die Grünlandflächen sind essenzielle Nahru ngshabitate des Weißstorchs . Im 
Umfeld des Vorhabens befinden sich drei Weiß storch -Horste (Zecherin,  
Bannemin , Zinnowitz), von denen in der Brutsaison 2021 ein Horstpaar (ohne 
flügge Junge) in Zinnowitz erfasst wurde und ein Horst in Bannemin nur 
gelegentl ich besucht wurde. Der geringe Besatz und Bruterfolge weisen auf 
eine schlec hte Habit atqualität hin,  d ie mit de r geplanten Umnutzung der 
Grünlandflächen weiter beeinträchtigt wird. Es sind geeignete CEF -
Maßnahmen zur Aufwertung der Grünlandhabitate erforde rlich.  
Um die ökologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs - 
oder Ruhestätten ges ch ützter Tierarten im räumlichen Zusammenhang weiter 
zu erfüllen, wird di e Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmaßnahmen 
(CEF-Maßnahmen ) erforderlich.  

Als Ersatzhabitat für Amphibien (Laichgewässer und terrestrische Habitate) 
und als Ersat zhabitat für Fl ed ermäuse  und die betroffenen Vogelarten, 
insbesondere Wiesenpieper, Feldl erche, Greifvögel und Weißstorch soll im 
näheren Umfeld ein mind. 300 m² großes Kl eingewässer angelegt werden. 
Dabei ist bei der Standortwahl zu berücksichtigen, dass die Feldlerche 120 m 
Absta nd zu Vertikalstrukturen benötigt.  Zudem ist für den Standort der CEF-
Maßnahme im Tagesverlauf eine längere Besonnung zu gewährleisten. Der 
Ante il besonnter Flachwasserzonen soll 70% am Gesamtflächenanteil 
betragen. Eine ausreich ende Wasserhalt ekapazitä t des Untergrundes ist zu 
gewährleisten und eventuell im Voraus z u prüfen, ansonsten können 
geeignete natürliche Materialien zur Abdichtung verwend et werden. Gehölze 
am Ufer und in der Pufferzone sollen nicht angepflanzt werden. Um das 
Gewässer wi rd eine 30 m breiten Pufferzone angelegt, um den Schadstoff - 
und Düngemitte leintrag zu reduzieren und Bodenbrütern als Brut - und 
Nahrungshabitat dienen zu kö nnen. Die Pufferzone ist durch eine extensive 
Mahd offen zu halten (Mahd ab August).  

Unter Berücksi ch tigung de r artenschutzrechtlichen Erfordernisse hat die 
Gemeinde Trassen heide in Abstimmung mit der Landgesellschaft M -V mbH 
und dem Landwirt die Grünland flächen östlich des Plangebiet es als Standort 
für die Umsetzung der CEF -Maßnahme favo risiert. Die Ma ßnahmenfl äc he ist 
über eine beschränkte persönliche Dienstbarkeit zugunste n der unteren 
Naturschutzbehörde des Landkreises Vorpommern -Greifswald zu sichern.   
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Im Ergebnis der Prüfung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde 
festgeste llt, dass unter Berücksichtigung von Vermeidungs - und 
Minderungsmaßnahmen sowie durch die CEF - Maßnahmen die 
Verbotstatbestände der Tötung, Schädigung und Stö rung gemäß § 44 
BNatSchG nicht ausgelöst werden. Eine artenschutzrechtliche 
Ausnahm egenehmigung is t damit n icht erforderlich.  
 
Belange des Küsten - und vorbeugenden Hoch wasserschutzes  
Entsprechend  § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von  
Bauleitplänen insbesondere auch die Belange des Hochwasserschutzes  zu 
berücksichtigen.  
Au fgrund der örtl ichen Lag e der Plangebietes und der geringen 
Geländehöhen sind die Belange des Küsten - und vorbeug enden 
Hochwasserschutzes betroffen.  
Gemäß den Aussagen des Staatlichen Amtes für Landwirtschaft und Umwelt 
Vorpommern au s den vorangegangenen P lanungen (Bebau ungsplan -
ge biete Nr. 16 und Nr. 17) wird Trassenheide durch Hochwasser von der 
Ostsee, der Krummine r Wieck, vom Achterwasser und Peenestrom beeinflusst.  
Das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel 
da rstellt und nicht den mit Hochwasser einhergeh en den Seegang 
berücksichtigt, beträgt nach derzeitigem Kenntnisstand:  
-  für die Außenküst e Usedoms   2,90 m NHN 
-  Peenestrom      2,60 m NHN 
-  Krumminer Wiek und Achterwasser  2,10 m NHN 

Vorgeschlagener Standort der C EF-Maßnahme mit  Kleingew ässer und 30  m-Pufferstreifen östlich des 
Plangebietes. D er Standort der Maßnahme wurde unter Berücksichtigung des für Feldlerchen 
erforderlichen Abstandes zu Vertikalstrukturen mit Gehölzbeständen festgelegt.  
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(siehe Richtlinie 2 -5 "Bemessungshochwasserst and und Referen zhochwass er-
stand" des Regelwerkes Küstenschutz M -V). 
Infolge des fehlenden Schutzsystems zwischen dem nördlichem Ende des 
Deiches Karlshagen und den Dünen an der Außenküste besteht für die im 
Zusammenhang bebauten Gebi ete des Nordteils der Insel Usedom zu rzeit kei n 
dem Bemessungshochwasser gerecht werdendes Küsten - bzw. 
Hochwasserschutzsystem.  
Daher ist eine Beeinflussung von Baugebieten durch einströmendes Wasser 
bei extremen Sturmflutereignissen infolge der natürlich en Höhenlage 
entsprech end der topogra fischen K arte vermutlich zwischen 1 und 2 m NHN 
nicht ausgeschlossen.  
 
Das Plangebiet liegt auf ein em durchschnittlichen Geländeniveau von 0,3 m 
bis 0,6 m über NHN.  
Die Landesstraße 264 liegt höher als 2 m über NHN, der  Wiesenweg schließt 
be i rd. 2 m über NHN an  die Landesstraße 264 an  und fällt auf Höhe der 
vorgesehenen Plangebietszufahrt auf rd. 1 m ü ber NHN ab.  
 
Da die Geländehöhen unterhalb des BHW liegen, sind Schutzmaßnahmen 
unumgänglich. Im weiteren Verfahren sollen daher in Abstimmung  mit dem 
Staatl ichen Amt  für Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern   konkrete 
Maßnahmen  wie Stan dsicherheitsnachweise, Verzicht auf Unterkellerung, 
Höheneinordnung der baulichen Anlagen abgestimmt  werden, die im 
Rahmen des Bebau ungsplanes Nr. 18 verbindlich festgesetzt wer den.  
 
Forstliche Belange   
Nördlich des Plangebietes schließen auf den Flurstücken 10/23 und 10/24  in 
der Flur 1 Gemarkung Trassenheide Waldflächen an.  
Innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes von 30 m sind 
keine baulichen Anl agen zulässig, die  Wohn zwecken oder dem 
vorübergehenden Aufenthalt v on Menschen dienen.  Ausnahmen von der 
Einhaltung des Waldabstandes können für die  in § 2 Waldabstands -
verordnung - WAbstVO M -V aufgeführten baulichen Anlagen zugel assen 
werden.  
Die Kennz eichnung des 30  m- Walda bstandes ist  in der Planzeichnung (Teil A) 
zum Bebauungsplan Nr. 18 erfolgt . 
 
Belange des Wasser - und Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom  
An der östlichen Plangebietsgrenze verlä uft ein Graben, der ein Ge wässer II. 
Ordnung d arstellt.  In eine r Tiefe vo n 5 m ab Böschungsoberkante  des 
Grabens ist jegliche Bebauung und Bepflanzung unzulässig.  
Der Unterhaltungsstreifen wird  zudem als freizuhaltender und extensiv zu 
bewirtschaftender Gewässerrandbereich fungier en und damit artenschut z-
rechtlichen B elangen R ec hnung tragen . 
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Verkehrliche Erschließung  
Die gemeinsame Zu - und Abfahrt zum Plangebiet ist von Westen über die 
Landesstraße 264 und den Wiesenweg vorgesehen.  
Der Wiesenweg  einschließlich Anbindung an die La ndesstraße 264 wurde n in 
den 90er J ahren im Zusammenhang mit der Erschließung des 
�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�J�H�E�L�H�W�H�V���1�U���������*�H�Z�H�U�E�H�J�H�E�L�H�W���Å�$�P���%�D�K�Q�K�R�I�´���D�Q�J�H�O�H�J�W�� 
Entsprechend  de s auf die gewerbliche Nutzung ausgerichteten Gebietes 
wurde der  Wiesenweg mit einer Ausbaubre ite von 6 m Fahrbahn , 2,50 m 
einseitigem Län gsparkstreifen und jeweils 1,50 m beidseitigem Gehweg 
befestigt.  Der Wiesenweg ist daher ausreichend geeignet, um d en Verkehr für 
die Erweiterung des Gewerbegebietes aufzunehmen.  
 
Für die Erschließung des Plangeb ietes wird ab dem An schluss Wiesenweg  
eine öf fentliche Straße vorgesehen , deren geplanter Trassen verlauf aus der 
Planzeichn ung ersichtlich ist.  
Gemäß den derzeitigen Vorstellungen der Gemeinde wird ein 
Straßenquerschnitt in einer Gesa mtbreite von 13,50 m vorgesehen. Aufgrund  
der Zweckbesti mmung  de s Plangebietes wird der öffentliche Verkehrsraum 
geteilt in Fahrbahn mit 6,50 m, einem einseitigen Längsparkstreifen von 3,50 m  
sowie  gegenüberliegend einem einseitigen Gehweg von 1,50 m un d Bankett  
von 2,00 m . Straße und Gehweg werden im Trenn system an ge legt.  
Die Planstraße wird als Stichstraße angelegt  und endet mit einer 
Wendeanlage mit einem Radius von 14 m.  
 
Geplante gesonderte Abfahrt für den Rettungsdienst  
In erster Reihe zur Landesstraße 264  und zur s üdlichen Plangebiets grenze soll 
ein  Grundstü ck  für den Eigenbetrieb Rettungswesen des Landkreises 
Vorpommern -Greifswald vorgehalten werden, welches das vom Eigenbetr ieb 
eingeschätzte Flächendargebot  mit Hubschra uberlandeplatz berücksichtigt.  
Im Vorfeld wu rde das Straßenbauam t Neustrelitz u m Stellungn ahme 
hinsichtlich der Genehmigungsfähigkeit einer gesonderten Ausfahrt zur 
Landesstraße 264 für Notfalleinsätze ersucht. Das Straßenbauamt Neustrelitz 
hat mit Stellun gnahme vom 17.02.2023 die Schaffung einer ge sonderten Zu - 
und Ab fahrt abgelehnt .  
Mit de r vorliegenden Planung wird ausschließlich die Zustimmung für eine 
Abfahrt beantragt, so dass keine Verkehrsbehinderungen auf der 
Landesstraße 264 zu erwarten sind. Gef ahren für die Nutzer des Radweges 
können bei  Notfalleinsätzen du rch Schaltung e iner Beda rfsampel minimiert 
werden.  
Mit dieser direkten Abfahrt zur Landesstraße 264 können in Notfällen wichtige 
Minuten zur Rettung von Menschenleben gewonnen werden.  
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Immissionsschutz  
Gemäß § 50 Bundesimmissionsschutzg esetz �Å�V�L�Q�G�� �G�Le für eine best immte 
Nutzung vorgesehenen Flächen einander so zuzuordnen, dass schädliche 
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfällen in Betriebsbereichen 
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschließlich oder überwiegend dem 
Wohnen dienend en Gebiete sow ie auf sonstige  schutzb edü rftige Gebiete, 
insbesondere öffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, 
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes  besonders 
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und öffentlich g enutzte 
Gebäud e,  soweit wie möglich ver�P�L�H�G�H�Q���Z�H�U�G�H�Q���´ 
 
In der vorliegenden Plan änder ung werden die immissionsschutzrelevanten 
Grundsätze berücksichtigt.  
Das Plangebiet befindet sich am südlichen Ortsrand des Ostseebades 
Trassenheide. Der Abstand vom Plan gebiet zu den nördlich der Ba hnstrecke   
am nächsten gelegenen schutzbedürftigen Wohn - bzw. 
Ferienwohnbebauung beträgt mindestens 600  m.  
Das Plangebiet  wird im Norden  durch ein gewachsenes Gewerbegebiet 
begrenzt. Daher  sind immissions bedingte Vorbelastun gen u.a. durch  Lärm, 
verursac ht durch Ve rkehr und betriebsbedingte Geräusche, vorhanden.  
Das Plangebiet wird an ein  von der Immissionsbelastung gleichrangiges 
Baugebiet herangeplant.  
Im Westen wird das geplante Gewerbegebiet durch die Landesstraße 264 
begr enzt. Der betr iebsbedingte Ve rkehr  wi rd über die Landesstraße 264 und 
den vorhandenen Wiesenweg in das Plangebiet geleitet, so dass die 
bewohnten Bereiche des Ostseebades weitestgehend von  zusätzlichen 
Belastungen freigehalten  werden . 
Im Osten und Süden schließen sich  ausgedehnte Fl ächen für  d ie  
Landwirtschaft an.  
 
Das Gewerbegebiet wird somit auf  dem der schutzbed ürftigen Bebauung 
des Ostseebades  abgewandten Seite in einem ausreichenden Abstand 
erweitert, so dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht für die vorhan denen 
schutzbed ürftigen Nutzungen auch nach Umsetzung der Planung 
Beeinträchtigungen ausgeschlossen w erden können.  
�'�L�H�� �2�U�L�H�Q�W�L�H�U�X�Q�J�V�Z�H�U�W�H�� �G�H�U�� �'�,�1�� ������������ �� �� �7�H�L�O�� ������ �%�H�L�E�O�D�W�W�� ���� �Å�6�F�K�D�O�O�V�F�K�X�W�]�� �L�P��
�6�W�l�G�W�H�E�D�X�´���V�L�Q�G���L�P���*�H�Z�H�U�E�H�J�H�E�L�H�W�����Z�L�H���I�R�O�J�W���H�L�Q�]�X�K�D�Oten:  

nachts (2 2.00 Uhr -   6.00 Uhr) 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)  und  
tags     (  6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 65 dB(A)   

 
Aufgrund der vorliegenden Anträge  werden keine produzierenden Gewerbe 
angesiedelt, die eine Betriebszeitenerweiterung in den Nachtbereich hinei n  
erfordern. Sollte dies bea bsichtigt  sein, so hat der Gewerbetreibende  den 
Nachweis zu erbringen, dass die sc halltechnischen Orientierungswerte 
eingehalten werden.  
 
Genehmigungsbedürftige Anlagen gemäß Anhang der Vierten Verordnung 
zur Durchführung des Bundes -Immissionsschutzgesetz es sind nicht geplant.  
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Grundsätzlich zeichnet der jeweilige Gewerbetreibende dafür  
verantwortlich, die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben einzuhalten.  
 
Im Rahmen des Umweltberichtes wird  auch eine Prognose zur Entwicklung 
des Umweltzustan des für die Sch utzgüter vo rgenommen.  
Vorbelastungen durch unzulässige Überschreitungen der Richt werte, für 
Lärmimmissionen, Luftschadstoffe, Erschütterungen u. ä. sind nicht vorhanden, 
so dass keine gesonderte Begutachtung erforderlich ist.  
 
Denkmalschutz  
Nach dem gegen wärtigen Kenntnisstand sind durch das Vorhaben Belange 
der Baudenkmalpflege nicht berührt und es sind keine bekannten 
Bodendenkmale betroffen.  
 
Trinkwasserschutz  
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III de r 
Wasserfassung  Karlshagen. Da raus resultierende Verbote und 
Nutzungsbeschränkungen sind zu beachten.  
 
Ver-  und Entsorgung  
Das Plangebiet  liegt an de m medienseitig erschlossenen Wiesenweg . 
Bei den Trägern der Ver - und Entsorgung wurde n vorab  Abfrage n zu den 
Leitungsbes tänden durchgef ührt. 
Folge nde Informationen liegen bereits vor:  
 
Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung  
Der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom 
hat  mit Stellungnahme vom 15.09.2022 auf die im Wiesenweg vorhandenen  
Trinkwasserleitungen (GG 100)  und Abwa sserlei tungen (Stz. 200) verwiesen.  
Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide erfolgt über 
das öffentliche Leitungsnetz bis zur Kläranlage Zinnowitz.  Der Gemeinde  ist 
bekannt, dass Kapazitäten für d ie Abwasserentso rgung über die Kläranlag e 
Zinnowitz derzeit nicht zur Verfügung stehen.  
Im weiteren Verfahren ist daher mit dem Zweckverband abzustimmen, ab 
wann die für das Gewerbegebiet erforderlichen  Anschlusskapazitäten 
bereitstehen bzw. ob übergangsw eise eine dezent rale Entsorgung  in Betra ch t 
kommt.  
 
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers  
Es wurde bereits eine Geotec hnische Vorerkundung durchgeführt, die 
anhand der Untersuchungen zum Baugrund und zu den 
Grundwasserverhältnissen a uch Aussagen zur  Ableitung des 
Niedersch lagswassers beinhaltet.  
Die Gemeinde  trifft in Auswertung de r Geotechnische Vorerkundung  
folgende Regelungen für die Ableitung des im Plangebiet anfallenden 
Niederschlagswassers:  

- Die Ableitung des im Plangebiet anfal lenden Niedersch lagswassers hat  
getrennt  vom Abwasser zu erfolgen.  
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- Das auf den öffentlichen Flächen anfallende Niederschlagswass er ist zu 
sammeln und nach Vorreinigung in den östlich an das Plangebiet 
grenzenden Vorfluter einzuleiten.  

- Das unbelastete Niede rschlagswasser d er Dachflächen und priva te n 
Verkehrsflächen ist auf den Grundstücken  zu versickern  bzw. für die 
Bewässerung de r Grünflächen zu nutzen. Der regenwassertechnischen 
Berechnung sind die ermittelten Versiegelungsflächen je 
Gewerbegrundstück en tsprechend der z ulässigen Grund flächenza hl 
(GRZ) zugrunde zu legen.  

 
Brandschutz/Löschwasserbereitstellung  
Im Bereich des Wiesenweges sind Hydranten vorhanden.  
Im Rahmen der trinkwasserseitigen Neuerschließung ist in Abstimm ung mit 
dem Zweckverband  Wasser versorgung & Abw asserbeseitigun g Insel Usedom 
die Installation eines Hydrantennetzes vorzusehen.  Die Hydranten dürfen 
jedoch lediglich für die Erstbrandbekämpfung genutzt werden . 
Daher sind im Plangebiet bzw. angrenzend die erforderlichen 
Löschwasserentnah mestellen nachzu weisen.  
Im Wiesenweg sin d zwei Löschwasserbrunnen vorhanden, die hinsichtlich der 
Erbringung der  jeweils vorgeschriebene n Fördermenge untersucht werden .  
Sollten die Bestandsstandorte der Löschwasserbrunnen  keine ausreichende 
Löschwasserve rsorgung sichers tellen, so wird  im Plang eb iet eine neue  
Löschwasserentnahmestelle  vorge sehen.  
Hierzu werden im Planverfahren die notwendigen Abstimmungen mit den 
zuständigen Behör den und der Freiwilligen Feuerwehr Trassenheide geführt.  
Durch die künftigen Bauherrn sind al le entsprechend  den gelt enden 
Rechtsvorschriften notwendigen Maßnahmen des vorbeugenden 
Brandschutzes zu berücksichtigen.  
Insbesondere die Einhaltung der  in den R ichtlinien für den Brandschutz 
festgelegten Anforderungen  an bauliche und be triebliche Maßn ahmen, 
Brandsch utzeinric htungen und die Brandschutzorganisation sind bei der 
Planung und Umsetzung der Vorhaben zu beachten.  
 
Elektroenergieversorgung  
Innerhalb des  Plangebietes verläuft, parallel zur Landesstraße 264, eine 
Mitt elspannungs leitung. Dies w ürde für die be troffenen  Gewerbegrundstücke 
die Eintragung eines Leitungsrechtes und die Berücksichtigung des Bestandes 
bei Bautätigkeiten  bedeuten.  
Daher wird im weiteren Planverfahren geprüft, ob eine Umverlegung der 
Mittelspan ungsleitung  in die öffentl ichen Verkehrsf lächen te ch nisch und 
kostenseitig machbar ist.  
 
Gasversorgung  
Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH  hat mit Stellungnahme vom 
18.07.2022 mitgeteilt, dass sich auf den geplanten Gewerbegrundstücken 
keine Bestände des Versorger s befinden.  
Im Wiesenweg verla ufen Nied erdruckleitungen, die der Versorgun g des 
vorhandenen Gewerbegebietes die nen.  
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Im we iteren V erfahren ist abzuklären, ob für das Plangebiet eine Versorgung 
mit Erdgas durch Erweiterung des vorhandenen Ortsnetz es angestre b t wird.  
Als überregionaler Ve rsorger w urde die Gesellschaft für Dokumentation und 
Telekommunikation mbH ( GDMcom GmbH) beteiligt.  Gemäß Stellungnahme 
vom 15.07.2022 befinden sich  im Plangebiet  keine Anlagen und keine zurzeit 
laufenden Planungen der vom Ver sorger vertrete nen  Anlagenbetr eiber.  
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden 
oder der Arbeit sraum die dargestellten Planungsgrenzen überschreiten, so ist 
es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren erneut zu beteilig en. 
 
Telekommun ikation  
Die Deu tsche Telekom Technik GmbH hat mit  Stellungnahme  vom 27.07.2022 
erklärt, dass sich im Planungsbereich keine  Telekommunikationslinien der 
Telekom  befinden.  
Sollte die Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewünscht we rden, is t 
rechtzeigt ei ne entsprechend e Antrags te llung erforderlich.  
 
Breitband  
Der Stand d er Planung wird im weiteren Verfahren abgefragt.  
 
8. Aufstellungsverfahren / Zeitrahm en für Planung und Realisierung /  
 Rechtliche Grundlagen  
 
Aufstellungsverfahren  
Das Aufstellungsverfahren zur 6. Ände rung  des Fläc he nnutzungsplanes  wird 
gemäß § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 03. 11.2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 
04.01.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 6) geändert worden ist, durchgefü hrt.  
Der Fläch ennutzung splan wird gemäß § 2 Absatz 1 Satz 1 i.V. m. § 1 Absatz 8 
BauGB für Teilflächen geändert.  
 
Die 6. Änderung des Flächennutzungsplanes  setzt sich daher aus folgenden 
Planteilen zusammen:  

- Plan mit Planzeichnung einschließlich Zeichener klärung und   
Verfahrensv ermerken sowie einem nachrichtlichen Auszug aus dem 
wirksamen Fl ächennu tzungsplan  

- Begründung  
(TEIL 1)   
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswi rkungen des 
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)  
TEIL 2  
Die Planung wird nach § 2 f f BauGB aufgest ellt. Eine Umweltprüfung 
wird  durchgeführt.  Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der 
Aufstellung von Bauleitplänen die Belange des Umweltschutzes, 
einschließ lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu 
berücksichtigen. Die Au swirkung en der Planinhal te  auf die einzelnen 
Schutzgüter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren 
integrierten Umweltprüfung untersucht und bewertet.  
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Die Belange des geset zlichen Biotopschutzes sowie gesetzlichen 
Gehölzschutzes sind  in die Planunge n einzustellen.  

- Der Arte nschutzrechtliche Fachbeitrag  (AFB) beinhaltet die Prüfung, ob  
durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des §  44 
BNatSchG berührt werden.  

- Auf der Grundlage einer Geotechnischen Vorerkundung  wurden unter 
dem Aspekt der mögl ich en Betroffenh eit eines Moorstandortes 
Aussagen zur Bodenbeschaffenheit und zum Umgang mit dem 
an fallenden Regenwasser getroffen. Im Ergebnis dieser wurde 
festgestellt, dass im Untersuchungsgebiet größtenteils homogener 
Oberboden ansteht, der als  humoser , feinsandiger M ittelsand zu 
beschreiben ist. Oberflächlich kommen keine Torfe oder andere 
organog ene Bildungen vor, die auf einen Moorstandort schließen 
lassen.  

 
Bestandteil der Vorentwurfsunterlagen sind Plan, Begründung  (TEIL 1), 
Checkliste fü r die Um weltprü fung, Art enschutzrechtlicher Fachbeitrag und die 
Geotechnischen Vorerkundung . 
Die Umweltprüfung wird  mit den Entwurfsunterlagen in die Planung eingestellt.  
 
Zeitrahm en für Planung und Realisierung  
Die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide  hat am 16.08.2022 
den Beschluss zur Aufstellung  des Bebauungsplanes Nr. 18 gefasst und im 
�$�P�W�V�E�O�D�W�W�� �Å�'�H�U�� �8�V�H�G�R�P�H�U�� �1�R�U�G�H�Q�´ am 21.09.2022 ortsüblich 
bekanntgemacht.  
Die zur Planungsanzeige  vom 22.09.2022 eingegangenen Hinweise aus de r 
Stellungnahme d es Amtes  für Raumordnung  und Landesplanung 
Vorpommern , insbesondere zur alternativen S tandortuntersuchung,  wurde n in 
die Planerarbeitung eingestellt.  
Die Gemeinde hat einen Vorentwurf mit Stand von 07 -2023 
(Scopingunterlagen ), bestehend aus Plan, Begründu ng  (TEIL 1), Ch eckliste für 
die Umweltprüfung, Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und Geotechnischer 
Vorerkundung , erstellen lassen.  
Die Vorentwurfsunterlagen von 07 -2023 werden den Gremien der Gemeinde 
zur Beurteilung vorgelegt. Für die von der Gemeinde autorisi erte 
Vo rentwurfs fa ssung erfolgt dann die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit 
nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behörden und sonstigen Träger  öffentlicher 
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 
BauGB.   
 
Die vorberei tende un d  verbi ndliche B au leitplanung soll im Jahr 2024 
abgeschlossen werden und mit der Erschließungsplanun g begonnen werden.  
 
Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide erfolgt über 
das öffentliche Leitungsnetz bis zur Kläranlage Zinnowit z. Der G emeinde   ist 
bek an nt, dass Kapazitäten für die Abwasserentsorgung über die Kläranlage 
Zinnowitz derzeit nicht zur Verfügung stehen.  
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Im weiteren Verfahren ist daher mit dem Zweckverband abzustimmen, ab 
wann die für das Gewerbegebiet erforderlichen  Anschlusskapazi täten 
ber eitstehen bzw. ob übergangsweise eine dezentrale Entsorgung in Betracht 
kommt.  
Auf dieser Grundlage wird der Zeitrahmen für die Planung und Realisierung 
der Vo rhaben präzisiert . 
 
Rechtlic he Grund lagen  

�x Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fa ssung der Bekan ntmachung  vom 
03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetze s 
vom 04 .01.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 6) 

�x Verordnung über die bauliche Nutzung d er Grundstücke  
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der 
Bekanntmac hung vom 21.11. 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 6) 

�x Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung 
des Planinhalts  (Planzeichenverordnu ng - PlanZV) vom 18.12.1990 ( BGBl. 
1991 S. 58), zulet zt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 
14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 

�x Geset z über N aturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnatur -
schutzgesetz BNatSchG)  vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geänd ert durch Artikel 3 des  Geset zes vom 08.12.2 022 (BGBl. I S. 2240) 

�x Gesetz  des Lan des Mecklenburg �² Vorpommern zur Ausführung des 
Bundesnaturschutzges etzes (Naturs chutzausführungsgesetz - NatSchAG 
M-V) vom 23.02.2010 (GS M -V GI Nr. 791-9), zuletzt geä nd ert durch 
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBl. M-V, S. 221, 228) 

�x Gesetz über  die Umweltverträglichkeitsprüfung  (UVPG) in der Fassung 
vom 18.03.2 021 (BGBl. I S. 540), zuletzt geändert durch Artikel 4 des 
Gesetzes vom  04.0 1.2023 (BGBl. I Nr. 6)  

�x Landesbauordnung Meck lenburg -Vorpommern  (LBauO M-V) in der 
Fassung der Bekan ntmachung vom 15.10.2 015 (GVOBl.  M-V, S. 344), 
zuletzt geändert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBl . M-V, S. 1033) 

�x Gesetz ü be r die Raumordnung und Landesplanung des Landes 
Mecklenburg -Vorpommern - Lande splanung sgesetz  (LPlG) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zul etzt geändert durch 
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBl. M-V, S. 166, 181) 

�x Landesra umentwick lungsprogramm Mecklenburg �² Vorpommern  (LEP- 
M-V) vom 09.06.2016 (GVOBl. M-V, S. 322) 

�x Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern  (RREP VP 2010) 
vom 20. 09.2010  (GVOBl. M-V, S. 453) 

Zusätzlich sind d ie rechtlichen Grundlagen der Planung a uf de r 
Planzeic hnung vermerkt.  
 

https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_Nr._6
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9. Sonstige Hinweise der Behörden und  
sonstigen Träger öffentlicher Belange    
 

Die im Rahmen der Beteiligung der Öffentlichkeit, der Behörden und sonstigen 
Träger öffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ein gehenden 
Hinwei se werden  gemäß Abwägung der Gemeindevertretung des 
Ostseebades Trassenheide in den Planunterlagen  fortgeschrieben.  
 
Ostseebad Trassenheide  im Juli 2023 
 
Der Bürgermeister  
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Checkliste  
A. Merkmale des Bauvorhabens 

A 1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Umfang / Größe in ha 

A 1.1 Größe des Plangebietes ca. 5,3  

Planvorhaben:  

Im Rahmen der 6. Änderung des Flächennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Trassenheide wird die Ausweisung von 
gewerblichen Bauflächen planerisch vorbereitet. Die Gemeinde hat verschiedene Standorte zur Entwicklung von zusätzlichen 
gewerblichen Bauflächen untersucht und sich für die südliche Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes entschieden. 
Mit der 6. Änderung des Flächennutzungsplanes werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen für die Ansiedlung 
zusätzlicher gewerblicher Firmen, für den gemeindlichen Bedarf und für das Rettungswesen geschaffen. Insbesondere sollen 
einheimischen Gewerbefirmen perspektivische Entwicklungsmöglichkeiten geboten werden.  
Gemäß der 6. Änderung des Flächennutzungsplanes erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemäß § 8 BauNVO 
mit Darstellung der Trasse der Planstraße ab Anbindung an den Wiesenweg, des Radwanderweges an der Landesstraße 
264, eines gesetzlich geschützten Biotops sowie eines unterirdischen MS-Kabels der E.DIS Netz GmbH. 
 
Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RREP VP und FNP: Im wirksamen Flächennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad 
Trassenheide sind die Plangebietsflächen als Flächen für Wald (Aufforstungsflächen) und als Flächen für die Landwirtschaft 
ausgewiesen. Der Flächennutzungsplan wird im Rahmen der Planungen zur 6. Änderung mit den aktuellen städtebaulichen 
Zielen der Gemeinde Ostseebad Trassenheide in Übereinstimmung gebracht. 
 

 

 

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens 

B 1  Schutzkriterien:  Bemerkungen 

B 1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG  

B 1.2 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG  

B 1.3 Biosphärenreservate gem. § 25 BNatSchG  

B 1.4 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG Das Planänderungsgebiet befindet sich 
außerhalb des LSG �Ä�,�Q�V�H�O���8�V�H�G�R�P���P�L�W��
�)�H�V�W�O�D�Q�G�J�•�U�W�H�O�³.  

B 1.5 Naturpark gem. § 27 BNatSchG �1�D�W�X�U�S�D�U�N���Ä�,�Q�V�H�O���8�V�H�G�R�P�³ 

B 1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG  

B 1.7 Gesetzlich geschützte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V Stehendes Kleingewässer mit Ufervegetation 
(GIS-Code 0309-432B5134), Belange des 
Biotopschutzes sind in die Planungen 
einzustellen 

B 1.8 

B 1.9 

Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V 

Gesetzlich geschützte Bäume gem. §18 NatSchAG M-V 

 

gesetzlich geschützte Bäume innerhalb der 
Gehölzfläche entlang des Wiesenweges und 
im Umfeld des Biotops 

B 1.10 Küsten- u. Gewässerschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V  

B 1.11 �(�X�U�R�S�l�L�V�F�K�H�V�� �1�H�W�]�� �Ä�1�D�W�X�U�D�� ���������³�� ���*�H�E�L�H�W�H�� �Y�R�Q��
gemeinschaftlicher Bedeutung, Europäische 
Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG 

 

hogh
Textfeld
AUSLEGUNGSEXEMPLAR     30.10.2023  - 04.12.2023
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C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgüter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen 

Bestandssituation Beurteilung der 
Erheblichkeit 
möglicher 
Auswirkungen auf 
die Schutzgüter 

Ergänzungen zu den Eingriffswirkungen 

noch erforderliche Untersuchungen bzw. 
einzuholende Unterlagen 

 

E
ingriffsw

irkungen nicht relevant
 

zu erw
artende E

ingriffsw
irkungen

 

erhebliche E
ingriffsw

irkungen
 

 

Mensch / Bevölkerung / Wohnen 

Das Planänderungsgebiet befindet sich südlich 
der Ortslage Trassenheide. Es schließt an ein 
bestehendes Gewerbegebiet an, für das mit dem 
�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���1�U���������I�•�U���G�D�V���*�H�Z�H�U�E�H�J�H�E�L�H�W���Ä�$�P��
�%�D�K�Q�K�R�I�³�� �G�L�H�� �E�D�X�U�H�F�K�W�O�L�F�K�H�Q�� �9�R�U�D�X�V�V�H�W�]�X�Q�J�H�Q��
geschaffen wurden. Alle Grundstücke des 
Plangebietes wurden an Ansiedlungswillige 
veräußert. Reserveflächen stehen nicht mehr zur 
Verfügung. 

Die Erschließung des Planänderungsgebietes ist 
über die bestehende Straße zum Bebauungs-
plangebiet Nr. 1 gegeben. Das Planänderungs-
gebiet befindet sich östlich der Landesstraße 264. 
Entlang der Landesstraße erstreckt sich ein 
Radwanderweg, der im wirksamen Flächen-
nutzungsplan noch als Aufforstungsfläche 
ausgewiesen ist und in den Geltungsbereich der 
6. Änderung einbezogen wurde. 

Im südwestlichen Bereich des 
Planänderungsgebietes befindet sich ein gemäß 
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschütztes 
Biotop mit umgebenden Weidengebüschen und 
markanten Einzelbaumbeständen. Der 
Biotopschutz ist bei den Planungen zur 6. 
Änderung zu berücksichtigen. 

Das Planänderungsgebiet befindet sich außerhalb 
der bebauten Ortslage und damit außerhalb von 
schutzbedürftigen Anlagen und Einrichtungen. Es 
befindet sich südlich der Bahnstrecke der 
Usedomer Bäderbahn.  

Die Gemeinde Ostseebad Trassenheide wird 
gemäß RREP VP als touristischer 
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. In diesem 
ergeben sich besondere touristische 
Versorgungsaufgaben mit ausgewählter 
technischer, sozialer und kultureller Infrastruktur. 

 

   Mit der 6. Änderung des Flächennutzungsplanes der 
Gemeinde Trassenheide in Verbindung mit der 
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 sollen die 
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen für eine 
zusätzliche Gewerbeansiedlung im Ostseebad 
Trassenheide geschaffen werden. Die 
Plangebietsflächen schließen südlich an ein 
bestehendes Gewerbegebiet an. In diesem sind 
bereits alle Grundstücke bebaut, wobei sich hier 
maßgeblich dem touristischen Gewerbe 
einzustufende Firmen etabliert haben. 

Mit der Bereitstellung weiterer neuer Gewerbeflächen 
möchte die Gemeinde die Ansiedlung gewerblicher 
Firmen, insbesondere für den gemeindlichen Bedarf 
und für das kreisliche Rettungswesen ermöglichen 
und diesen perspektivische Entwicklungs-
möglichkeiten bieten. Zudem wird der steigenden 
Nachfrage nach Bauland zur Ansiedlung 
gewerblicher Firmen, vorrangig einheimischer 
Gewerbetreibender, Rechnung getragen. Es handelt 
sich hierbei vorrangig um Betriebe und 
Einrichtungen, die aufgrund ihres Profils nicht in 
Wohngebieten angesiedelt werden können. Die 
Entwicklung des Gewerbegebietes trägt zur Stärkung 
der gemeindlichen gewerblichen und touristischen 
Infrastruktur bei und dient der Verbesserung der 
Notfallversorgung auf der Insel Usedom.  

Durch die Ortsrandlage können Immissionskonflikte 
zu Wohn- und Beherbergungsbebauungen 
ausgeschlossen werden. Auswirkungen auf das 
Schutzgut Mensch sind damit nicht zu erwarten. Die 
Erschließung des Planänderungsgebietes ist durch 
die Nutzung bestehender verkehrs- und 
medienseitiger Anlagen gesichert.    

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: 
Planänderungsgebiet, immissionsschutzrelevante 
Anlagen in der Umgebung 
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Bestandssituation Beurteilung der 
Erheblichkeit 
möglicher 
Auswirkungen auf 
die Schutzgüter 

Ergänzungen zu den Eingriffswirkungen 

noch erforderliche Untersuchungen bzw. 
einzuholende Unterlagen 

 

E
ingriffsw

irkungen nicht relevant
 

zu erw
artende E

ingriffsw
irkungen

 

erhebliche E
ingriffsw

irkungen
 

 

Tiere 

Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens 
können geschützte Tierarten gestört, verletzt oder 
getötet werden. Um den artenschutzrechtlichen 
Verboten des § 44 BNatSchG Rechnung zu 
tragen, wurde das potenzielle Vorkommen 
geschützter Tierarten sowie ihrer Habitate geprüft. 
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom 
Kompetenzzentrum Naturschutz und 
Umweltbeobachtung Görmin erstellt und die 
Bestandserfassungen im Zuge der Planungen 
zum Bebauungsplan Nr. 18 mit folgendem 
Ergebnis durchgeführt.  

Das Soll sowie der Graben II. Ordnung sind 
potenzielle Laichgewässer für Amphibien, wurden 
jedoch aufgrund der Nähe zur Landesstraße und 
zu bestehenden gewerblichen Nutzungen nicht als 
geeignet eingeschätzt. Das Planänderungsgebiet 
selbst stellt sich als terrestrisches Teilhabitat für 
Kammmolch, Knoblauchkröte und Moorfrosch dar.  

Aufgrund der Habitatausstattung sind in den 
nördlichen Waldrandstrukturen sowie nördlich 
angrenzenden Flächen Vorkommen von 
Zauneidechsen möglich. Im Planänderungsgebiet 
können einzelne Individuen der Reptilien-Art nicht 
ausgeschlossen werden. 

In der Gemeinde Trassenheide ist ein Vorkommen 
des Großen Feuerfalters bekannt. Ein 
Vorkommen der geschützten Schmetterlingsart ist 
am Graben an der östlichen Plangebietsgrenze 
gemäß AFB möglich. 

Das Planänderungsgebiet und umgebende 
Strukturen, wie Waldränder, Gehölzstreifen, 
Kleingewässer und Gräben werden von 
Fledermäusen als Jagd- und Nahrungshabitat 
genutzt. Die Strukturen bleiben erhalten, so dass 
Auswirkungen auf die Fledermauspopulationen 
nicht wahrscheinlich sind. Potentielle 
Fledermausquartiere sind im Planänderungs-
gebiet nicht vorhanden. 

   Die Beschreibung des faunistischen Bestandes 
erfolgt auf der Basis der LINFOS- Daten des LUNG 
M-V und der Bestandsaufnahmen im Rahmen der 
Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages.  

Den artenschutzrechtlichen Verboten des 
§ 44 BNatSchG ist aufgrund möglicher 
Auswirkungen auf geschützte Tierarten und 
Populationen Rechnung zu tragen. Im Ergebnis der 
Bestandserfassungen wurden Vermeidungsmaß-
nahmen vorgeschlagen, die im verbindlichen 
Bauleitplan detailliert beschrieben und als 
Vermeidungsmaßnahmen VM 1 bis VM 6 festgesetzt 
wurden.  

Als Ersatzhabitat für Amphibien, Fledermäuse und 
Vogelarten, insbesondere Feldlerche, Wiesenpieper, 
Greifvögel und Weißstorch, ist in Grünlandflächen 
des nahen Umfeldes ein mindestens 300 m² großes 
Kleingewässer mit einer umgebenden 30 m breiten 
Pufferzone anzulegen. Der Abstand zu 
Vertikalstrukturen hat ca. 120 m zu betragen. Die 
Pufferzone ist durch eine extensive Mahd 
offenzuhalten. Gehölzanpflanzungen sind nicht 
zulässig (CEF). Als Standort für die CEF-Maßnahme 
wurde östlich des Planänderungsgebietes ein 
Flurstück der Landgesellschaft M-V favorisiert. Für 
die Maßnahme ist eine Grunddienstbarkeit 
zugunsten der Naturschutzbehörde des LK V-G 
einzutragen. Erforderliche Abstimmungen mit der 
Landgesellschaft, dem Bewirtschafter der Flächen 
sowie der UNB erfolgen im Planverfahren. 

Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der 
Umsetzung der Planvorhaben zu würdigen, wurden 
zu den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag 
benannten konfliktvermeidenden Maßnahmen und 
zur CEF- Maßnahme im verbindlichen Bauleitplan 
Festsetzungen getroffen.  
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Tiere 

Das Vorkommen von Landsäugern, wie Biber und 
Fischotter, ist im Gemeindegebiet entlang der 
Gräben im Grünlandbestand bekannt. Eine 
Frequentierung des Planänderungsgebietes durch 
den Fischotter ist möglich. Ein Auftreten des 
Bibers ist nicht wahrscheinlich.  

Im Planänderungsgebiet und Umfeld kommen 
zumeist Vogelarten vor, die gegenüber 
Störwirkungen eine große Toleranz aufweisen. 
Freibrüternester wurden im Planänderungsgebiet 
und Umfeld nicht festgestellt, können jedoch 
jederzeit in der Brutsaison angelegt werden. Ein 
Vorkommen von Höhlenbrütern wird 
ausgeschlossen. 

Die Offenlandflächen des Grünlandes sind 
potenzielle Bruthabitate für Feldlerche, 
Wiesenpieper, Bachstelze und Wiesen-
schafstelze. Das Grünland ist essenzielles 
Nahrungshabitat für den Banneminer Weißstorch-
Horst, der sich 1,3 km entfernt vom 
Planänderungsgebiet befindet. Als 
Nahrungsgäste sind im Planänderungsgebiet und 
Umfeld verschiedene Greifvögel, wie Rotmilan 
und Mäusebussard zu erwarten.      

Das Planänderungsgebiet und die Grundstücke 
östlich der Landesstraße werden als regelmäßig 
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete für 
Rastvögel (Rastgebiete der Klasse 2) gemäß den 
LINFOS-Daten des LUNG M-V ausgewiesen.   

   Im Ergebnis der Prüfung im Artenschutzrechtlichen 
Fachbeitrag wurde festgestellt, dass unter 
Berücksichtigung von Vermeidungs- und 
Minderungsmaßnahmen sowie durch die CEF- 
Maßnahme die Verbotstatbestände der Tötung, 
Schädigung und Störung gemäß § 44 BNatSchG 
nicht ausgelöst werden. Eine artenschutzrechtliche 
Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.  

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: 
Planänderungsgebiet und Habitatstrukturen 
geschützter Tierarten im Umkreis, Grünlandflächen 
im 2 km-Wirkradius zum Weißstorchhorst in 
Bannemin  

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V; 
Bewertung der Habitatstrukturen des 
Planänderungsgebietes als mögliche Habitate für 
geschützte Tierarten, Ergebnisse der 
Bestandsaufnahmen zum Artenschutzrechtlichen 
Fachbeitrag 

Pflanzen 

Der Hauptteil des Planänderungsgebietes wird 
von Grünlandflächen eingenommen. Es ist von 
intensiven Grünlandnutzungen auszugehen.  

Südlich des Wiesenweges erstreckt sich ein 
gepflegter Grünstreifen mit Rasenvegetationen, 
der als Straßenbegleitgrün fungiert. Dieser wird 
von einer Gehölzfläche aus Erlen, Ulmen und  

   Die Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut 
Flora sind im Rahmen der Umweltprüfung zu 
bewerten.  

Maßgeblich sind die Eingriffe und Biotopverluste im 
Bereich der Grünlandflächen, die jedoch aufgrund 
der intensiven Bewirtschaftung nur von geringer 
naturschutzfachlicher Bedeutung sind.  
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Pflanzen 

Birken begrenzt, die in der Strauch- und 
Krautschicht zumeist Gehölzinitiale dieser Arten 
sowie ruderale Vegetationen aufweist. In 
Teilbereichen ist eine deutliche 
Nährstoffbelastung erkennbar, die durch eine 
flächenhafte Ausprägung von Brennesselfluren 
gezeichnet ist. Einzelne Bäume weisen 
Stammumfänge von mehr als 100 cm, gemessen 
in einer Höhe von 1,30 m auf und sind demnach 
gemäß § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschützt. 

In östlicher Richtung nimmt die Dichte des 
Gehölzbestandes ab und es dominieren gepflegte 
Grünflächen mit einzelnen neu angepflanzten 
Bäumen und Mobiliar zum Verweilen. 

Die südlichen Saumbereiche des 
Gehölzbestandes sowie die westlichen 
Randstreifen zwischen Radweg und 
Grünlandflächen sind von ruderalen Vegetationen 
gekennzeichnet.  

Markante Gehölzstrukturen an der südwestlichen 
Grenze des Planänderungsgebietes bildet eine 
Gehölzgruppe aus Ulmen. Hier haben sich in der 
Krautschicht gleichfalls ruderale Vegetationen 
ausprägen können, die für trockene Standorte 
kennzeichnend sind. Östlich davon befindet sich 
ein zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen 
wasserführendes Soll mit Schilfvegetationen in 
den Uferbereichen. Nördlich davon hat sich ein 
Weidengebüsch ausprägen können, welches mit 
dem Gewässerbiotop komplexe Habitatstrukturen 
darstellt. Das Soll ist im Kataster des Landes als 
gesetzlich geschütztes Biotop gemäß 
§ 20 NatSchAG M-V ausgewiesen. Die Belange 
des Biotopschutzes sind in die Planungen 
einzustellen. 

   Eingriffe auf den Gehölzbestand ergeben sich nur im 
Bereich der Gehölzfläche zwischen Wiesenweg und 
Grünland im Zuge der Herstellung einer fußläufigen 
Zuwegung zum Planänderungsgebiet. Die 
Gehölzfläche wird gemäß den Festsetzungen des 
Bebauungsplanes Nr. 18 zum Erhalt ausgewiesen.  

Spezielle Festsetzungen im Rahmen des 
verbindlichen Bauleitplanes ergeben sich mit der 
Lage eines gesetzlich geschützten Biotops im 
Planbereich. Die im Kataster dargestellten Grenzen 
des Biotops wurden mit den umgebenden 
Uferbereichen und Bewuchs an Schilf und Weiden in 
der Planzeichnung erweitert und Festsetzungen zum 
Erhalt getroffen.  

Der Verlust der Biotope und die sich mit den 
geplanten Bebauungen ergebenden Versiegelungen 
von Biotopflächen werden im Rahmen der 
verbindlichen Bauleitplanung in einer Eingriffs-/ 
Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Die Bilanzierung 
�G�H�V�� �(�L�Q�J�U�L�I�I�V�� �H�U�I�R�O�J�W�� �Q�D�F�K�� �G�H�Q�� �Ä�+�L�Q�Z�H�L�V�H�Q�� �]�X�U��
Eingri�I�I�V�U�H�J�H�O�X�Q�J�³�� �G�H�V�� �/�D�Q�G�H�V�� �0-V (2018). 
Kompensationsmaßnahmen können nur teilweise im 
Geltungsbereich der Planänderung ausgeglichen 
werden. Die westlich des Planänderungsgebietes 
vorgesehene CEF-Maßnahme kann multifunktional 
als Ausgleichsmaßnahme berechnet werden. Für das 
verbleibende Kompensationserfordernis wird die 
Ablösung von Ökopunkten aus einem Ökokonto, 
welches sich in der Landschaftszone 
�Ä�2�V�W�V�H�H�N�•�V�W�H�Q�O�D�Q�G�³���E�H�I�L�Q�G�H�W�����L�Q���%�H�W�U�D�F�K�W���J�H�]�R�J�H�Q�� 

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  
Planänderungsgebiet und sich im Nahbereich des 
Vorhabens befindende relevante Biotope  

Datengrundlage: eigene Bestandserhebungen, 
LINFOS- Daten des LUNG M-V zu 
Schutzerfordernissen, Biotopschutz 
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Boden 

Die LINFOS- Daten des LUNG MV weisen für das 
Planänderungsgebiet sandunterlagerte Nieder-
moore aus, die eine sehr hohe funktionale 
Bedeutung haben. Zur Ermittlung der 
tatsächlichen Bodensituation wurde eine 
Geotechnische Vorerkundung durchgeführt. Im 
Ergebnis dieser wurde festgestellt, dass entgegen 
den Umweltdaten oberflächlich keine Torfe oder 
andere organogene Bildungen vorkommen, die 
auf einen Moorstandort schließen lassen könnten. 
Im Untersuchungsgebiet steht relativ homogener 
Oberboden an, der als humoser, feinsandiger 
Mittelsand zu beschreiben ist. 

Die Umweltdaten weisen nordwestlich im 
Planänderungsgebiet einen Streifen mit 
sickerwasserbestimmten Sanden aus. Es soll sich 
hierbei um eine Dünenstruktur, die als gesetzlich 
geschütztes Geotop gelistet ist, handeln. Da in 
den öffentlich zugänglichen Daten im Kartenportal 
für das Planänderungsgebiet keine Geotope 
ausgewiesen sind, ist die Aktualität der Daten, die 
dem Fachgutachter vorliegen, durch die 
zuständige Behörde zu bestätigen. 

Bei den Grünlandflächen sind hinsichtlich der 
Bewirtschaftung anthropogene Beeinträchti-
gungen der Böden nicht auszuschließen. 

   Eine Beschreibung der im Planänderungsgebiet 
vorkommenden Böden erfolgt auf Grundlage der 
beim LUNG M-V eingeforderten Geodaten. Zur 
Bestätigung der im Planänderungsgebiet 
vorkommenden Böden wurde eine Bodensondierung 
beauftragt, die die aktuelle standörtliche Boden-
situation ermitteln sollte.  

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass 
im Planänderungsgebiet oberflächlich keine Torfe 
oder organogene Bildungen anzutreffen sind, die auf 
Moorbildungen schließen lassen. 

Die Aktualität der Daten zu dem gesetzlich 
geschützten Geotop ist zu prüfen. 

Im Rahmen der Umweltprüfung ist zu klären, in 
welchem Umfang Bodenfunktionen durch die 
Planungen voraussichtlich beeinträchtigt werden.  

Mit der Umsetzung der Planungen ergeben sich 
Verluste von Böden, die von hoher funktionaler 
Bedeutung sind. Das Maß der Versiegelungen wird 
durch die im verbindlichen Bauleitplan getroffenen 
Festsetzungen zur GRZ festgelegt. 

Die Bodenversiegelungen werden als Eingriff 
bewertet und bedingen ein zusätzliches 
Kompensationserfordernis. Die Bilanzierung erfolgt 
�J�H�P�l�‰�� �G�H�Q�� �Ä�+�L�Q�Z�H�L�V�H�Q�� �]�X�U�� �(�L�Q�J�U�L�I�I�V�U�H�J�H�O�X�Q�J�³�� �G�H�V��
Landes M-V. 

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  
Planänderungsgebiet  

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der 
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen 
der Landesweiten Analyse und Bewertung der 
Landschaftspotentiale (LINFOS), aktuelle 
Geotechnische Voruntersuchung 
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Fläche 

Das Planänderungsgebiet ist von Grünlandflächen 
geprägt. Im Feldblockkataster des Landes werden 
die landwirtschaftlichen Nutzflächen als 
Dauergrünland aufgewiesen. Die Flächen wurden 
mit einer Grünlandzahl von 29 bewertet. Damit 
weisen sie kein hohes Ertragspotenzial auf.  

Das Planänderungsgebiet schließt an einen 
bereits von gewerblichen Nutzungen geprägten 
Standort an. Die Gewerbegrundstücke sind durch 
den Wiesenweg erschlossen. Nördlich des 
Wiesenweges befinden sich Gehölzflächen, die 
als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes 
definiert und im Kataster der Forstbehörde 
ausgewiesen sind. 

Das Gewerbegebiet nördlich des Planvorhabens 
bietet keine Möglichkeiten der Erweiterung, so 
dass die geplanten gewerblichen Nutzungen 
südlich des Wiesenweges fortgesetzt werden 
sollen. 

Im Zuge der Flächennutzungsplanung wurden 
alternative Standorte für die Ausweisung eines 
Gewerbegebietes geprüft. Der Standort südlich 
eines bestehenden Gewerbegebietes erfüllt alle 
Kriterien, um die gewerblichen Flächen 
städtebaulich, verkehrs- und medienseitig in das 
Orts- und Landschaftsbild integrieren zu können, 
den Belangen des Natur- und Umweltschutzes 
Rechnung zu tragen und eine nachhaltige 
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde zu 
befördern. 

 

   Eine Erweiterung von gewerblichen Bauflächen 
entspricht den landesplanerischen Zielstellungen der 
Raumordnung Vorpommern. Es handelt sich hierbei 
nicht um eine Neuanlage eines Gewerbebetriebes 
sondern um einen Anschluss an einen bereits 
gewerblich genutzten Standort. Mit der Aufstellung 
der 6. Änderung des Flächennutzungsplanes in 
Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 18 der 
Gemeinde Trassenheide sollen die bauplanerischen 
Voraussetzungen für die Ansiedlung zusätzlicher 
gewerblicher Firmen, für den gemeindlichen Bedarf 
und für das Rettungswesen geschaffen werden. Die 
Größe und Parzellierung des Gewerbegebietes wird 
entsprechend den Nachfragen einheimischer 
Gewerbefirmen festgelegt und damit diesen 
perspektivische Entwicklungsmöglichkeiten geboten.  

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes ist eine 
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen 
Nutzflächen nicht vermeidbar. Es handelt sich hierbei 
um Dauergrünland mit einer Grünlandzahl von 29. 
Damit werden keine Grünlandflächen beansprucht, 
die über der Wertzahl von 50 liegen und damit gemäß 
LEP-LVO M-V nicht in andere Nutzungen überführt 
werden dürfen. 

Es werden die landwirtschaftlichen Flächen nur auf 
ein unbedingt erforderliches Maß überbaut 
(maximale Flächenversiegelungen 3,3 ha). 
Abstandsflächen zu einem gesetzlich geschützten 
Biotop sowie Waldflächen werden eingehalten. Im 
Zuge der Umsetzung der Planungen wird 
artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen 
Belangen Rechnung getragen. 

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  
Planänderungsgebiet und gewerbliche Nutzungen 
nördlich des Planänderungsgebietes  

Datengrundlage: 
Bestandsaufnahmen, landesplanerische Zielstellung-
en gemäß LEP-LVO MV  
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Grund- und Oberflächenwasser 

Grundwasser: 

Gemäß den LINFOS- Daten des LUNG M-V 
beträgt im Geltungsbereich der 6. Änderung des 
FNP der Grundwasserflurabstand weniger als 
2 m. Schützende Bodendeckschichten liegen 
nicht vor. Damit ist das Grundwasser im 
Vorhabenbereich gegenüber flächenhaft 
eindringenden Schadstoffen nicht geschützt. 
Ausnahme bilden die vollständigen 
Bodenversiegelungen im Bereich des in den 
Geltungsbereich der Planänderung einbezogenen 
Radweges, der mit einem Asphaltbelag befestigt 
ist.  

Die Grundwasserneubildung im Vorhabengebiet 
beträgt zwischen 54 mm/a und 200-250 mm/a. 

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung: 

Der Hauptanteil des Planänderungsgebietes 
befindet sich in der noch aktuell gültigen 
Trinkwasserschutzzone III. Die Belange des 
Trinkwasserschutzes sind in die Planungen 
einzustellen. 

Küsten- und Hochwasserschutz: 

Die Höhen des Planänderungsgebietes betragen 
zwischen 0,1 m NHN und 1,3 m NHN. Um 
Befindlichkeiten mit dem Küsten- und 
Hochwasserschutz zu ermessen, sind die 
relevanten Bemessungshochwasserstände zu 
berücksichtigen. Für die im Zusammenhang 
bebauten Gebiete des Nordteils der Insel Usedom 
besteht zurzeit kein dem Bemessungshochwasser 
entsprechendes Küsten- bzw. Hochwasserschutz-
system. Zudem ist das Planänderungsgebiet 
aufgrund der Höhenlagen teils 
hochwassergefährdet. Es werden Hochwasser-
schutzmaßnahmen im Bereich der geplanten 
Bebauungen erforderlich. 

 

   Grundwasser: 

Im Rahmen der Umweltprüfung sind mögliche 
Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des 
nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschätzen. 

Eine detailliertere Beschreibung der 
Grundwassersituation und von möglichen 
Beeinträchtigungen wird für das Planänderungs-
gebiet vorgenommen. 

 

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung: 

Die sich aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone 
III ergebenden Schutzerfordernisse sind in die 
Planungen einzustellen. 

 

Küsten- und Hochwasserschutz: 

In Anwendung des Regelwerkes Küstenschutz und 
den darin aufgeführten Bemessungshoch-
wasserständen für die Außenküste, den Peenestrom 
und das Achterwasser sind die Belange des Küsten- 
und Hochwasserschutzes in die Planungen 
einzustellen. Bei Geländehöhen unterhalb des BHW 
sind hinreichende Schutzmaßnahmen erforderlich. 
Auch Bodenauffüllungen zur Erreichung der dem 
BHW gerechten Höhen sind umzusetzen. 
Entsprechende Festsetzungen werden im Rahmen 
der verbindlichen Bauleitplanung getroffen. 

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: 
Geltungsbereich der Planänderung 

Datengrundlage: Analyse der Wasserpotentiale und 
ihrer Bewertungen im Rahmen der Landesweiten 
Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale 
(LINFOS des LUNG M-V) 
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Klima / Luft 

Das Planänderungsgebiet befindet sich laut 
Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan in der 
Landschaftszone Ostseeküstenland. Es kann dem 
Bereich des östlichen Küstenklimas zugeordnet 
werden, das stärker kontinental geprägt ist. Die 
Temperaturamplituden sind größer, 
Sonnenscheindauer und Frostgefährdung 
nehmen zu und der Land- Seewind- Effekt ist 
stärker ausgeprägt. 
Das Planänderungsgebiet befindet sich in einem 
Bereich, der als niederschlagsbenachteiligt 
eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West 
bis Nordwest.  

Die im Planänderungsgebiet dominierenden 
Grünlandflächen haben als klimawirksame 
Strukturen eine besondere Bedeutung. Diese sind 
auch für die umliegenden Freiräume 
kennzeichnend und somit für die gesamte 
klimatische Situation im Gemeindegebiet 
bedeutsam. Eine besondere Funktion für das 
Klima haben auch die Gehölzstrukturen entlang 
des Wiesenweges sowie die Weidengebüsche 
und Gehölze im Umfeld des gesetzlich 
geschützten Kleingewässers.  

   Durch die geplanten Bebauungen und damit 
verbundenen Bodenversiegelungen sowie 
Biotopverluste ergeben sich Veränderungen der 
kleinklimatischen Situation im Planänderungsgebiet. 
Betroffenheiten ergeben sich insbesondere durch 
den Verlust von klimawirksamen Grünlandflächen. 
Die im Planänderungsgebiet vorkommenden 
Gehölzbestände bleiben weitestgehend erhalten und 
übernehmen weiterhin eine besondere Funktion für 
den klimatisch-lufthygienischen Austausch. 

Wichtige Frischluftschneisen für das 
Gemeindegebiet werden nicht zerschnitten. 

Veränderungen der kleinklimatischen Situation 
können durch die günstige Lage des 
Planänderungsgebietes nahe der Ostsee sowie zum 
Peenestrom und Achterwasser und den damit 
verbundenen stetigen Windzirkulationen begrenzt 
werden. 

Die mit den gewerblichen Nutzungen verbundenen 
Immissionsbelastungen sind im Rahmen der 
Umweltprüfung zu diskutieren. 

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: 
Geltungsbereich des Planänderungsgebietes und an 
das Plangebiet grenzende klimatisch wichtige 
Strukturen 

Datengrundlage: Bestanderhebungen zu 
vorkommenden Vegetationsstrukturen und 
Ableitungen hinsichtlich ihrer klimatischen Wirkungen 
und Bedeutung. 

Landschaftsbild 

Das Gemeindegebiet ist nördlich der Bahntrasse 
von Wäldern und Gehölzflächen des 
Küstenbereiches geprägt. Der landschaftlich 
reizvolle Naturraum mit den sich anschließenden 
Küstenvegetationen werden dem Landschaftsbild 
�Ä�.�•�V�W�H�Q�Z�D�O�G���Y�R�Q���3�H�H�Q�H�P�•�Q�G�H���E�L�V���=�L�Q�Q�R�Z�L�W�]�³�� 

   In der Umweltprüfung sind die durch das 
Planvorhaben zu erwartenden Beeinträchtigungen 
für das Landschaftsbild zu diskutieren.  

Infolge der Errichtung von Gebäuden und Hallen im 
Gewerbegebiet sind Auswirkungen auf das 
Erscheinungsbild des vormals landwirtschaftlich  
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Landschaftsbild 

(Bild- Nr. III 7-17) zugeordnet, welches eine hohe 
Schutzwürdigkeit hat. 

Eine deutlich andere Charakteristik weisen die 
südlich der Bahntrasse gelegenen 
Grundstücksflächen aus. Hier dominieren Wiesen 
und Weiden mit intensiven und extensiven 
Nutzungen, die von zahlreichen Gräben 
durchzogen sind. Weite Sichtbeziehungen in den 
Naturraum sind möglich. Nur wenige 
Gehölzstrukturen bilden Zäsuren im 
Landschaftsraum. 

Auch das Planänderungsgebiet selbst wird von 
intensiv bewirtschaftetem Dauergrünland geprägt. 
Lediglich nördlich und an der südwestlichen 
Grenze befinden sich mit linearen Gehölzflächen 
und Baumgruppen markante Elemente und 
Zäsuren des Landschaftsraumes. In einer 
Entfernung von ca. 100 m südlich des 
Plangebietes werden die Grünlandflächen von 
einem sich linear erstreckenden Feldgehölz 
unterbrochen. Durch diesen Gehölzbestand ergibt 
sich aus südlicher Richtung kommend eine 
teilweise Sichtverschattung auf die 
Plangebietsflächen. Ansonsten ist die umliegende 
landwirtschaftlich geprägte Landschaft offen und 
weist kaum sichtverschattende Elemente auf. 

Nördlich des Planänderungsgebietes befinden 
sich gewerblich genutzte Anlagen, die bereits eine 
urbane Charakteristik in den Landschaftsraum 
hineintragen. Die umgebenden Flächen sind von 
Wald geprägt. Auch mit der Landesstraße 264 und 
dem Wiesenweg ergeben sich Zerschneidungen 
des Naturraumes.  

Das Planänderungsgebiet tangiert im Osten 
Kernbereiche eines landschaftlichen Freiraumes, 
die jedoch aufgrund der geringeren 
unzerschnittenen Größe von geringer Bedeutung 
bzw. mittlerer funktionaler Bedeutung sind. 

   geprägten Standortes gegeben. Die zulässigen 
Gebäudehöhen von 11 m über NHN als Höchstmaß 
werden eine kompakt erscheinende 
Ortsrandbebauung aus südlicher Sicht bewirken. Die 
geplante Bebauung bleibt aber unterhalb der 
Wipfelhöhen der nördlich gelegenen Waldflächen, die 
mit 17 m und 23 m über NHN vermessen wurden. 
Zudem ist durch das vorhandene Gewerbegebiet im 
Norden bereits eine Vorprägung durch Hallen und 
Gebäude gegeben. Südlich des Planänderungs-
gebietes befindet sich ein Feldgehölz in linearer 
Ausdehnung, welches eine gewisse 
Sichtverschattung des Gewerbegebietes bewirkt. 

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen 
Anlagen sehen im verbindlichen Bauleitplan für 
Oberflächen von Fassaden und Dächern 
reflexionsfreie Materialien vor. Zur Minderung des 
Eingriffs in das Landschaftsbild sind unauffällige 
Farben, wie Grau-, Blau- oder Grüntöne zu 
verwenden. Durch gestalterische Elemente ist eine 
Gliederung der Gebäude zu erreichen, die die 
Massivität der Bebauung optisch lindert. 

Für den Ortsbereich von Trassenheide selbst werden 
sich keine Beeinträchtigungen ergeben, da sich 
zwischen Planänderungsgebiet und Ortslage bereits 
ein Gewerbegebiet und Waldflächen befinden. 

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  

Planänderungsgebiet und die an das Planänderungs-
gebiet grenzenden landschaftsbildprägenden 
Strukturen 

Datengrundlage: LINFOS- Daten und 
Landschaftsbildbewertungen im Gutachtlichen 
Landschaftsprogramm M-V 
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Kultur- und Sachgütergüter 

Im Planänderungsgebiet sind Funde von 
Bodendenkmalen möglich. Informationen zu 
bekannten Bodendenkmalen im Vorhabenbereich 
sind aus den Stellungnahmen im Rahmen der 
Behördenbeteiligung zu entnehmen. 

   Die sich gemäß den Stellungnahmen der 
zuständigen Behörden ergebenden Belange der 
Bodendenkmalpflege werden in die Planungen 
eingestellt und erforderliche Festsetzungen im 
Rahmen der verbildlichen Bauleitplanung getroffen. 

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  
Planänderungsgebiet 

Datengrundlage: Stellungnahmen des Landesamtes 
für Kultur- und Denkmalpflege sowie des SB 
Bodendenkmalpflege des LK VG 

Biologische Vielfalt 

Die biologische Vielfalt der Dauergrünlandflächen 
ist aufgrund der intensiven Nutzungen bereits 
anthropogen beeinträchtigt. Die Gehölzflächen 
nördlich des Plangebietes sowie die komplexen 
Habitatstrukturen im Umfeld des gesetzlich 
geschützten Kleingewässers haben trotz der 
verinselten Lage eine besondere Bedeutung für 
die Flora und Fauna des Planänderungsgebietes. 
Sie stellen wichtige biotopverbindende Strukturen 
bzw. Trittsteinbiotope in dem von 
landwirtschaftlichen Nutzungen geprägten Raum 
dar. Für eine hohe biologische Vielfalt 
prädestiniert sind die ruderalen Staudenfluren, die 
die Saumbereiche zu den Grünlandflächen bilden. 

   Im Umweltbericht erfolgt eine Beurteilung der 
Auswirkungen der Planungen auf die biologische 
Vielfalt des Planänderungsgebietes. Die für die 
biologische Vielfalt relevanten Landschaftsstruk-
turen, wie die Gehölzbestände, das Kleingewässer 
mit den uferbegleitenden Gehölzen, bleiben erhalten. 
Mit den geplanten gewerblichen Nutzungen im 
Umfeld und der Überbauung eines natürlich 
geprägten Standortes können Beeinträchtigungen 
des Schutzgutes jedoch nicht ausgeschlossen 
werden. Die Bedeutung der biotopverbindenden 
Strukturen in dem von landwirtschaftlichen 
Nutzungen gezeichneten Raum wird gemindert.  

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  
Planänderungsgebiet, angrenzender Naturraum 

Datengrundlage: Biotopbestand des Planänderungs-
gebietes  

Wechselwirkungen zwischen den Belangen 

    Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und 
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der 
Landschaft und der verbleibenden Schutzgüter 
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der 
Einschätzung möglicher Beeinträchtigungen 
dargestellt. 
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