uber den Bebauungsplan Nr. 30 fur das "Wohngebiet am Neuendorfer Weg"

NUTZUNGSSCHABLONE

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Obstgarten

80/8

145/5

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschofB (OK FF)
Uber HN als Mindestmaf

Sockelhohe (SH) uber OK Fahrbahn
(OK FB) als Hochstmaf

Grundflachenzahl (GRZ)
als HéchstmafB

Firsthohe (FH) Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FF)
als HéchstmaB

Bauweise Dachform / Dachneigung der Hauptdachflachen
der Wohnhauser
I
OK FF UberHN 1,60 m
SH Uber OK FB 1.00 m
FH Uber OK FF 92.00 m
GRZ 0,3 /

SD/SD mit KW 40° bis 50°

1.15 ®

BRI -1

Regelquerschnitt
M.:1:50
SCHNITT A - A (PlanstraBe)

Grundsticksgrenze

Gemarkung

Flur

Verkehrsflache
als Mischflache

o1

15

Zinnowitz

Bankett
0,50 m

4,75 m
5,05 m einschl. Borde

Bankett
0,50 m

Flur 5

Grundsticksgrenze

7. Von der Bebavung freizuhaltende Fldchen
(8§ 2(1) 10 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 grenzt im Osten an den Graben Il. Ordnung Nr. 43/4/064.
Die innerhalb des Uferbereiches in einem Abstand von 7 m von der Bdschungsoberkante des Grabens
liegenden Fladchen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, die die Gewdsserunterhaltung
behindern kénnte, freizuhalten.

Ausnahmen sind grundsatzlich bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ostvorpommern zu
beantragen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2(1) 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu
nutzen bzw. zu versickern.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9(1) 25 a BauGB)
9.1
Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&dchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen und
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind als
Pflanzfldchen auszubilden.

9.2

Auf den privaten Grundsticken ist je 1 Baum nachfolgender Artenauswahl mit der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Aesculus x camea RotblUhende Kastanie
Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbime
Betula pendula WeiB- Birke

Carpinus betulus Hain- Buche

Corylus avellana Haselnuss

Juglans regia Walnuss

Malus in Sorten Apfel in Sorten

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Prunus in Sorten Kirsche in Sorten
Prunus padus Trauben- Kirsche
Prunus serrulata "Amanogawa’ Mahagoni- Kirsche
Pyrus in Sorten Birne in Sorten

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Gemeine Eberesche

9.3

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "GUtebestimmungen fOr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von BDB, entsprechen.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauver zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

GFL

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belastenden Fldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Geholze
angepflanzt werden.

12. Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:

e Bei der Standsicherheit der baulichen Anlagen sind ein BHWachterwasser VON 2,25 m Uber NHN
(entspricht 2,10 m Uber HN) sowie etwaige Seegangsbelastungen zu berlcksichtigen.

e Die in der Nufzungsschablone festgesetzte Mindesthdhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 1,60 m Uber HN ist einzuhalten.

e Im Obergeschoss der Wohngebdude sind jeweils Aufenthaltsrdume fir Menschen vorzusehen.

e FEine Unferkellerung der vorgesehenen Wohngebdude und die Errichtung von Tiefgaragen wird
nicht zugelassen.

1.2 Dachform/Dachneigung/ Dacheindeckung

Dachform und Dachneigung
Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fUr Carports, Garagen, Nebengebd&ude
und Wintergd&rten.

Dacheindeckung

FOr die Dacheindeckung der Wohngebdude sind nur zuléssig:
- Rohr und

- Ziegel und Dachsteine in anthraozit.

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckungsart auszufihren.

M. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und
Kosten gemdB § 9 Abs. Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und 135¢
BauGB

1.
Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrager zu fragen.

2.
Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufUhren.

IV.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB

1.

Durch die BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzter heimischer, wildlebender Tierarten enthnommen, beschddigt oder zerstort
werden.

FUr den Verlust von Brutstdtten der Rauchschwalben, von Quartieren der Fledermduse und weiterer
geschutzter Lebensstatten ist eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

2.
Abbruch- bzw. Rekonstruktionsarbeiten sind nur innerhalb eines Zeitraumes vom 20. September bis zum 15.
Marz vorzunehmen. Baumfallungen sollten in den Wintermonaten bis Ende Februar erfolgen.

3.

Als MaBnahme zur Sicherung des gunstigen Erhaltungszustandes der gefdhrdeten Populationen (CEF-
MaBnahmen) wird die Anlage von Nist- und Brutplatzen im Artenschutzhaus des Bebauungsplangebietes Nr.
31 der Gemeinde Zinnowitz mit folgendem Kompensationsumfang ausgewiesen:

8 Mehlschwalbenbrutplatze als ErsatzmaBnahme for verlorengehende
Rauchschwalbenvorkommen
3 Mehlschwalbenbrutplatze

1 Fledermaussommerquartier als Ersatz fir drei Einzelquartiere

Bis zur Montage des Artenschutzturmes sind an einem Nebengebdude zum Plangebiet hin
Ausweichnistpldtze fir Mehlschwalben (4 Kunstnester) und Fledermduse (1 Kasten Typ Schwegler 1 FQ) zu
errichten.

HINWEISE

1. Definition der Sockel- und Firsthéhe

Definition der Sockelhéhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsflache - gemessen in der Fahrbahnmitte (Uber OK FB) - und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF).

Definition der Firsthéhe
Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der
obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.)
oder auffdlige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 25.10.2005, GVOBI. M-V S. 535) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Lustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

3. Belange des Hochwasserschutzes

Die bisher fUr Zinnowitz giltigen Bemessungshochwasserstiinde (BHW) haben sich geringfigig gedndert.
Durch das Ministerium for Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes M-V wurde im Marz
2009 das Regelwerk , Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern" herausgegeben, welches eine Weiterent-
wicklung des ,,Generalplans Kisten- und Hochwasserschutz M-V" darstellt und als Arbeitsgrundlage fir die
Aufgaben des Kisten- und Hochwasserschutzes in den kommenden Jahren angewendet worden soll. In
diesem Regelwerk wurden auch die BHW den neueren Erkenntnissen und Berechnungen angepasst.

FUr den Bereich der AuBenkUste Usedoms ist nunmehr ein BHW von 3,00 m NHN gUltig, It. ehemaligen Gene-
ralplan betrug das BHW 2,90 m HN. NHN ist seit 2005 das gUltige, amiliche Hohenbezugsniveau des Landes
M-V und liegt im Regelfall 15 cm unter dem vorher verwendeten HN-Niveau. Das neue AuBBenkisten - BHW
von 3,00 m NHN enfspricht somit 2,85 m HN.

Im Bereich des Achterwassers ist nunmehr ein BHW von 2,25 m NHN (2,10 m HN) gUltig.

In BerUcksichtigung der Erfordernisse des Hochwasserschutzes wurden im Text (Teil B) unter I. 12
entsprechende Festsetzungen getroffen.

4. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und §135a bis 135 ¢ BauGB

1.
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu fragen.

2.

Die ErsatzmaBnahme beinhaltet die Anlage einer extensiv zu bewirtschaftenden Wiese in einer GréBe von
4 300 m? auf einer ehemaligen Ackerfldche mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesicherter
Nufzung und Pflege im privaten Okokonto Stolpe (Gemarkung Gummlin, Flur 1, Flurstick 332).

3.

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stddfebaulichen Verfrag zwischen dem
Vorhabentrdger und der Gemeinde und zusatzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentrdger, dem von der Kompensation betroffenen Grundstickseigentimer und
der unteren Naturschutzbehérde des LK OVP zu vereinbaren.

5. Gesetzlicher Geholzschutz (§ 18 NatSchAG M-V)

Die Silber- Weide (Salix alba) im Osten des Plangebietes zeigt an den 3 Stdmmlingen Stammumfdnge
> 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden) und ist somit gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V geschUtzt. Der Baum weist Hohlungen und bis in das Holz gehende Faulnisse auf, so
dass er aufgrund der statischen Verhdltnisse als bruchgefdhrdet eingeschatzt wird.

Die Fallung der Weide ist als MaBnahme zur Abwehr einer gegenwdartigen Gefahr fUr Leib, Leben oder
Sachen von bedeutendem Wert zu beurteilen, so dass hier gemdal Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (Oktober 2007) keine Kompensationspflicht entsteht.
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