Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das ,Wohngebiet nordlich der Hafenstra3 e

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.1 fimRAN
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Ermdachtigungsgrundliage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. 07.2010
(GVOBI. M-V S. 366, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG vom 01.03.2010 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Karlshagen vom 14.04.2011 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fUr das
»Wohngebiet ndrdlich der HafenstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen :

FH Uber HN 8,80 m

5

\\Q'.“

vorhandene Ferienh&user
FH Ober HN 9,90 m bzw. 10,10 m

Festpunkt 23

B-Plangebiet Nr. 20
geplante Wohnhduser
ax. zuldssige FH Uber HN 10,0 m

NUTZUNGSSCHABLONEN

Einfamilienhauser (Parzellen 1 bis 3)

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschof3
als Mindestmaf

Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB
als HéchstmaB

Firsthéhe (FH) Gber HN
als HochstmaB

Grundflachenzahl
als Hochstmaf

Bauweise

Dachform
Dachneigung der Hauptdachflachen

| OK FF Uber HN 1,40 m
OK FF Uber HN 2,00 m
FH  Uber HN 10,00 m
GRZ 0.4 /

SD/WD/SD mit Kw 28° bis 49°

0 /N

Mehrfamilienhauser (Parzellen 4 und 5)

| OK FF Ober HN 1,40 m |
OK FF Ober HN 2,00m
FH  Ober HN 10,00 m
GRZ 0.4 /
o SD/WD bis 28°

TEXT (TEIL B)
l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdaB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVO.

(1)

Das Gebiet soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen.

(2)

Lul&ssig sind Wohngebdude.

(3)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fUr soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.

(4)

Ferienwohnungen sind unzul&ssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 2(1)1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1)
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléiche die Grundfladchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden.

(2)

Einschrankung fur die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerdten und Fahrrédern:
FUr die in den Parzellen 1 bis 3 geplanten Einzelhduser wird jeweils ein Nebengebdude mit einer maximalen
Grundfléche von 15 m* zugelassen.

FUr die in den Parzellen 4 und 5 geplanten Mehrfamilienhduser wird je Wohnung ein Nebengebdude mit
einer maximalen Grundfldche von 6 m* zugelassen. Dabei sind mindestens zwei Nebengebdude eines
Mehrfamilienhaus zu einem gemeinsamen Nebengebdude zusammenzufassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvVO)

(1)

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude durfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

(2)

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen der HafenstraBe und
der vorderen Baugrenze bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen Baugrenze zuldssig.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9(1)21 BauGB)

GFL
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Trdger der Ver- und Entsorgung und der

Anlieger zu belastenden Fldchen dirfen keine bavlichen Anlagen errichtet und  keine
Gehoékzanpflanzungen vorgenommen werden.
11. Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere

Einwitkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
etfordetrlich sind

in Verbindung mit dem Hochwasserschutz

(§ 9 (5) 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind folgende MaBnahmen im Plangebiet umzusetzen:

(1)

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzie Mindesthohe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 1,40 m iiber HN ist einzuhalten.

(2)

Im Obergeschoss der Wohngebdude sind jeweils Aufenthaltsstdume fir Menschen vorzusehen.

(3)

Eine Unterkellerung der vorgesehenen Wohngebdude wird nicht zugelassen.

(4)

Fir die Wohngebdude ist eine Standsicherheit gegeniiber Wasserstinden bei Eintritt  des
Bemessungshochwassers (BHW(AuBenkiiste) = 3,00 m NHN) sicherzustellen.

Il. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdn § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohnhduser und Garagen sind nur zuldssig:
- Putz

- Klinker

- Verbretterungen fir untergeordnete Flcichen und

- Glaskonstruktionen

(2)

FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfléichenart
vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/Dacheindeckung

(1)

Dachneigung

FUr Carports, Nebengebdude und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.
(2)

Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung sind nur zuldssig:

- rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen
- Glaskonstruktionen

FUr untergeordnete Dachfldchen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB § 14
BauNVO sind auch andere handelsibliche Materialien zul&ssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckungsart auszufUhren.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuldssig.

1.4 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen dirfen die Firsthdhen der Wohngebdude nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke sind nur blickdurchlassige Holzzéune, MetallgitterzGune mit vorgesetzter
Begrinung und bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie lebende Hecken zuldssig.
Die Einfriedungen dUrfen fir GrundstUckszufahrten und — zugdnge unterbrochen werden.

3. Abfallsammelbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflachen fUr Abfallsammelbehdlter sind innerhall der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen und
durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemag Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsdatzlich oder
fahrl&ssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

lll. Naturschutzrechtliche Regelungen
gemas §11 Abs. 3 BNaiSchG

(1)

Rodungsarbeiten an den Gehdlzen sind auBerhalb der Brutzeiten (1. Mdarz bis 30. September) durchzufihren,
um Verluste von besonders und streng geschitzten Tierarten gemdaB BNatSchG auszuschlieBen.

(2)

For die AuBenbeleuchtungen sind Lampenanlagen mit langwelligem Licht vorzusehen. Als
umweltfreundliche Beleuchtungssysteme sind Natriumdampflampen bzw. Natriumdampf-
hochdrucklampen, HSE/T- Lampen (gelbes Licht) zu verwenden.

HINWEISE

1. Belange der Bodendenkmalpflege

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren

Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Muinzen u. &.) oder auffdllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V §. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § ¢ Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrager zu tragen und werden auf die Grundstickserwerbskosten umgelegt.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde und zusdtzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentrdger, dem von der Kompensation betroffenen Grundstickseigentimer und
der Unteren Naturschutzbehdrde zu vereinbaren.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Karlshagen vom 02.12.2009.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in den Schaukdsten
vom 18.12.2009 bis05.01.2010.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 23.05.201 1

Die BUrgermeisterin

2i
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusttndige Stelle ist gemd&B § 17 Abs. 1 LPIG beteiligt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/vorpommern), den 23.05.2011

Die BUrgermeisterin

3:
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 11.11.2010
durchgefiUhrt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/\Vorpommern), den 23.05.201 1

Die BUrgermeisterin

4.
Die Gemeindevertretung Karlshagen hat am 11.11.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit
Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 23.05.201 1

Die BUrgermeisterin

5.

Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrundung einschl. Umweltbericht haben in der Zeit vom 25.11.2010 bis zum 30.12.2010
wdhrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
Nr. 17 unberiUcksichtigt bleiben kdnnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdatet
geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen,

durch Verodffentlichung im Internet, zu erreichen Uber www.amtusedomnord.de Gber den Link , Ortsrecht*
am 15.11.2010 bekanntgemacht worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 23.05.2011

Die BUrgermeisterin

6.
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und BUrger sind mit
Schreiben vom 18.11.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 23.05.2011
Die BUrgermeisterin

7.

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat die Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und Burger am 14.04.2011 gepruift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 23.05.2011
Die BuUrgermeisterin

8.

Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
14.04.2011 von der Gemeindevertretung Karlshagen als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Karlshagen vom
14.04.2011 gebilligt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 23.05.2011

Die BUrgermeisterin

9.

Der katastermdBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 am 05.04.2011 wird als
richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstalb M 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen
nicht abgeleitet werden.

Linnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 05.04.2011

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.
Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 23.05.2011

Die BUrgermeisterin

11.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Veréffentlichung im Internet, zu erreichen Uber www.amtusedomnord.de Uber den Link ,, Ortsrecht*
am 24.05.2011 - ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist  ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - V  S. 30 ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 24.05.2011 in Kraft getreten.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 25.05.2011

Die BUrgermeisterin

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (11
Reines Wohngebiet §3
MaB der baulichen Nutzung
GRz Grundfldchenzahl als Hochstmal §19
/N Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1)1
o offene Bauweise § 22 (2)
A nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2)
=== Baugrenzen § 23 (3)
Verkehrsflachen §9(1)N
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldche HafenstraBe
o) offentlich
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
FuBgd@ngerbereich
o) offentlich
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer
Fldchen an Verkehrsflachen
A | 4 Einfahrtbereich
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13

—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen

fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§9(1)20,25
Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

Bdumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

B&ume
mit Nummer der Baumliste

Erhalten:

Sonstige Planzeichen

[ JJL L ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten  § 9 (1) 21
] G/F/L ] der Trager der Ver-und Entsorgung
T [ Tl zu belastende Fldchen

Umgrenzung von FiGchen, bei deren Bebauung  § 9 (5) 1
besondere Vorkehrungen gegen duBere

Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmaBnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des g9 (7)
Bebauungsplans
Abgrenzung des MaBes der Nutzung §16

)

innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

42/1 FlurstOcksnummer
o——o0 vorhandene FlurstUcksgrenzen

angedachte Parzellierung

@ Bezeichnung und Fl&che der

574 m?2 angedachten Parzellen
SD Satteldach
WD Walmdach
SD mit KW Satteldach mit Krippelwalm
7%4 VermaBung in Meter
" Hbhenangaben Uber HN
= Bank
® vorhandene Schdchte
B StraBenbeleuchtung
vorhandene Z&une
@ ZU beseitigende BGume
nachrichtlich
Festpunkt 23  vorhandene Festpunkte
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Geltungsbereich fUr den Bebauungsplan Nr. 17
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