A. Nutzungsplan
Rechtsverbindlicher Stand:

1.

Vereinfachte Anderung:
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Zu dndernde Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

»

Verfahren

verwendet.

Entwurf und Anfertigung dieses Planes erfolgten in
Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Gemeinde
Zinnowitz durch Enderweit & Partner, Institut fiir
Planung und Projektmanagement GmbH,
Mihlenstralle 31, 33607 Bielefeld.

Als Plangrundlage wurde ein auf der Grundlage der
amtlichen Flurkarten der Flur 5, 9, 15 der
Gemarkung Zinnowitz erstellter Vermessungsplan
des Biros Werner, Zinnowitz, aus dem Jahr 1996

und dem

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem
Teil A. Planzeichnung
(Nutzungsplan mit Zeichenerkldrung)

Teil B. Text
(Textliche Festsetzungen)
wird hiermit ausgefertigt.

Zinnowitz, /% a5 &
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Der Birgermeister

s Mo

3

L4

03.03.1998

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat am

die Aufstellung der 1. Ver-

ben vom

einfachten Anderung des Bebauungsplans Nr, 7
-Ferienwohnanlage Méskenweg* beschlossen.

‘Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Eigentiimer der betroffenen
Grundstiicke sind gemaR § 4 (1) BauGB mit Schrei-

13.03.1998

zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Zinnowitz, /fﬂé,‘fdp

Gemeinde Ostseebad Zinnow;j g Ho

aus:

Teil Il - Text:

2305

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend

Teil | - Planzeichnung:
A Nutzungsplan mit Zeichenerkldrung

B Textliche Festsetzungen,

C Angaben der Rechtsgrundlagen,

wurde im vereinfachten Verfahren gemaR § 13i. V.
von der Gemeindevertretung am

GemaR § 12 und § 13 BauGB sind der BeschluR der
Gemeindevertretung vom _AZ2 A5, 7
die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7 ,Ferienwohnanlage Moéskenweg" als Satzung
sowie die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und tber welchen Auskunft zu er-
halten ist, ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (vgl. § 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Abs.
5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschédigungsanspr@chen (vgl.
§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o

Die Satzung ist am ,

Zinnowitz,

Gemeinde Ostseebad, Zinnowitz
Der Birgermeister . .\/

tber

in Kraft getreten.

als Satzung beschlossen; die

Begrindung zur Bebauungsplaninderung wurde
mit BeschluR der Gemeindevertretung vom
A2 457 gebiliigt.

Zinnowitz,./,/ﬂﬁ
&~

Gemeinde Ostseean

Der Birgermeister Nf

AD.

Der katastermaRige Bestand am 2 (D
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

005, 9

Ermiachtiqungsqgrundlage

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) sowie des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994
(GVOBI. M-V S. 518, ber. S. 635) wird nach BeschluRfassung durch Gemeindever-
tretung vom .47 @,\ﬂ? folgende Satzung iiber aie erste Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 .Ferienwohnanlage Mgskenweg* bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A. Nutzungsplan mit Zeichenerkldrung) und dem Text (Teil B.

Textliche Festsetzungen) erlassen.

Angaben der Bechtsqrundlaqen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141),

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.

466, 479).

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V S. 518) zuletzt berichtigt am

25.05.94 (GVOBI. M-V S. 975).

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7
»Ferienwohnanlage Méskenweg*

Zinnowitz Flur 5, 9, 15

1. Vereinfachte Anderung

. AUSTERTI GON(G—

Planzeichnun

Bestandteile der Satzung sind:

A. Nutzungsplan mit Zeichenerkldrung
| Text
B. Textliche Festsetzungen

D. Begriindung

Beigefiigt sind der Satzung:

C. Angaben der Rechtsgrundlagen

2. MaR der baulichen Nutzung 714 SISy
5 Dachform
gemé&R § 9 (1) 1 BauGB Zulassig sind Satteldacher, Pultddcher, Walmdacher, Kriippelwalmdécher und aus die-
' Im Sondergebiet sind maximal 6 Gebdude mit drei Vollgeschossen und jeweils 12 Woh- sen Formen kombinierte Dacher. Flachdécher sind ‘nur innenliegend oder als begriinte
2. MaB der baulichen Nutzung i Festsetzung von értlichen Bauvorschriften neinheiten zulassig. Dachfldchen zuldssig.
gemaR § 9 (1) 1 BauGB ) N\ Zul@ssig fiir die baulichen Anlagen einschlieRlich der Nebenanlagen und Garagen ist ei- Dachneigung
i : ) . . . . GemER 3 BRLEALO M-Vt \tm; § £:14) BauGR ne Grundflichenzahl von GRZ 0,4; die zuldssige Grundfliche je Einzelgebiude darf Zuléssig ist eine Dachneigung von 20° bis 45°.
Im Sor?dergebn.et sind maximal 6 Gebaude'mut drei Vollggschossen und jeweils 12 Woh- } héchstens 350 m? betragen. Fir Nebenanlagen (z.B. Carports) sind auch Flachdécher und geringere Dachneigungen
neinheiten zulassig. Die zulassige Grundfiache pro Gebaude darf héchstens 350 m? be- 7.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen als 20° bis 45° zuldssig
tragen. Im Gbrigen gelten die im Plan eingetragenen Festsetzungen. 3. Flachen fiir Stellplétze und Garagen 7.1.2 F d |
| A. assaden
. . . 71441 Décher an
3. Fldchen fiir Stellplitze und Garagen ki Liinans Drempel
gemaR § 9 (1) 4 BauGB Dachform ) Zuldssig sind ebenerdige, offene Stellplatze oder offene Carports innerhalb der iiber- Die zuldssige Drempelhéhe ist auf maximal 1,5 m festgesetzt, sofern die festgesetzte
% zulés_sng_; sind Saﬁeldacher, Walmdgcher. Krﬂppelwa]mdacher und aus diesen Formen baubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Traufhdhe von 7,5m eingehalten wird.
Zulassig sind ebenerdige, offene Stellplatze oder offene Carports innerhalb der Gberbay- :Sgsb;?'e”e Décher. Flachdacher sind nur innenliegend oder als begrunte Dachfiachen Innerhalb der im Plan als Flachen fir Gemeinschaftsgaragen (GGA) gekennzeichneten Die Hohe des Drempels ist das senkrechte MaR von der Schnittlinie der Rohdecke mit
baren und nicht tberbaubaren Grundsticksfidchen. g- Bereiche sind umschlossene Carports und auch Garagen zuléssig. der &uBeren Wandflache bis zur Schnittstelle der Dacheindeckung mit der ZuReren
igun _ Wandflache.
zulassig ist eine Dachneigung von 35° bis 45° 7. Festsetzung von értlichen Bauvorschriften (Zur Erlduterung siehe Systemquerschnitte unter Punkt D 3 der Hinweise)
;:rahsl?t;eisnirsﬂfgsgs(;g. Carports) sind auch Flachdacher und geringere Dachneigungen geman § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB 7.1.4 Garagengebdude und Carports
’ An den auf der festgesetzten Gemeinschaftsgaragenfliche zuldssigen Garagengebiude
71 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen bzw. Carports ist an der riickwartigen Seite zur Bebauung eine Anschiittung zuldssig.
Die Anschiittung ist zu begriinen.
(Zur Erlduterung siehe Systemquerschnitte unter Punkt D 6 der Hinweise)
Zeichenerklarung z.B.TH7.,5m Trauthohe als HochstmaQ 5. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in 9. Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Sonstige Planzeichen Bereiche mit Lirmiiberschreitungen
sb:kr -:;%:b;uter gnlerer Bezugspunkt: Wohngebiuden Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen » : unter Beriicksichtigung der festgesetzten
erkelirsiidche  Schnitpunkt der Auenwandfiachen mit der Oberkante der ausgebauten Umwelteinwirkungen Vorhandene Gebaude, in der Flurkarte eingemessen aktiven LarmschutzmaBinahme
] Abgrenzungen Verkehrsfiche 12 Wo gemat § 9 (1) 6 BauGB . ng
g Oberer Bezugspunkt: gemal § 9 (1) 24 BauGB .
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Schnittpunkt der AuSlenwandfische mit der Dacheindeckung (Traufhshe) e eepfionemmilaEA] Watn
Bebauungsplanes N . z.B.  >50dB(A) (Bezogen auf die jeweiligen Geschosse)
—-0—..
gem. § 9 (7) BauGB 4, Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare 6 . P FeENS ez Aachks (Ergeschon)
. renzung de di 1
Grundstlicksflichen fr:;fuhau‘;ngsin; Flachen, die von der Bebauung 10. Flichen fir das Anpflanzen sowie die Bindungen fiir
2. AR BEult MMMWMALM die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen ———— Vorhandene Flurgrenze
er baulichen Nutzung gemal § 9 (1) 10 BauGB Bepflanzungen =
eman § 9 (1 i )
gemaB § 9 (1) 1 BauGB | offene Bauweise ' gemaf § 9 (1) 25 a+b BauGB 2.B.25/2  vorhandene Flurstocksnummer D Hinweise zum Planinhalt
E nur Einzelhauser sind zulassig — g 0000 g Elachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchem und (ohne Festsetzungscharakter)
sléjF]H St , 7. Verkehrsflichen D o sonstigen Bepflanzungen £85m HRMECNg
- ondergebiet Ferienhausgebiet geman § 10 (4) BauNVO e —— 902000 D6 Systemquerschnitt durch die Carportanlage
gem au
————— - Baugrenze gemaf § 23 (3) BauNvO 2.B PF1 Pflanzflache mit Numerierung —0—0— vorhandener Schmutzwasserkanal
. ) offentliche Verkehrsflachen —0—0—0 vorhandene Trinkwasserleitung iy "
5 MaB der baulichen Nutzung Nutzungsschablone: Bindung for die Erhaltung von Baumen, Strauchem und o YL -
gemat § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -20 BauNVO sonstigen Bepflanzungen B vernamdene N Gaslehing : Yﬁ
Strallenbegrenzungslinie ] e e Bebauung
z.B.04 Grundfldchenzahl (GRZ) gemé4R § 19 BauNVO 1 2 Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse S vorhandene HD Gasleitung DN 150 Ferienwohnanlage
T T 7 P TP Qa zu erhaltender Baum (eingemessen) Méskenweg T Méskenweg
z. B. 350m? Grundfldche (GR) gemaR § 19 BauNVO 5 6 Grundflachenzahl und zuldssige | GeschoRflachenzahl 8. Flachen fir keflungsreents & meaa S o/ Elekitrokabsl e
‘ Grundfliche je Einzelgebzude gemat § 9 (1) 11 BauGB % ﬁ
z.B. 1,2 GeschoRflachenzahl (GFZ) gemap § 19 BauNVvO 7 8 Beschrinkung der Zahl der Dachneigung T T 1] /
Wohnungen 91— 2ugunsten der Ver- und Entsorgungstrager — 12 ; sa1 ; 120 ; 0 A 0t
9 Traufhdhe —————— PwaUE I o Ul mm;{ N | -
z.B. 1l Zahl der Voligeschosse (VG) als HichstmaR B (o oo o s "
SCHNITT A - A
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Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

1. Allgemeines

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz beabsichtigt, den seit dem 17.08.1997 rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 7 "Ferienwohnanlage Mdskenweg"” gemafl § 13 BauGB in Verbindung mit
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) im vereinfachten Verfahren zu andern.

2. Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes umfafit
das gesamte Plangebiet mit den bekannten Begrenzungen

e im Norden bis einschliellich des Gnitzer Weges,
e im Osten bis zur westlichen Grenze des Flurstickes 28/4,
e im Suden bis zur Bundesstralle B111,

e im Westen bis zur Stralle "Mdskenweg".

3. Notwendigkeit der Plananderung

Nach dem jetzigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Flachen als Sondergebiet fur
Ferienhauser und Ferienwohnungen festgesetzt. In der Planzeichnung und in den textlichen
Festsetzungen sind nahere Bestimmungen zu Gebaudehéhe und zur Gestaltung der baulichen
Anlagen getroffen worden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wurde auf Grundlage eines begonnenen, aber nicht zu
Ende gefuhrten Verfahrens zum ErlaB einer Satzung udber den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan erarbeitet, so dafl die Festsetzungen des Bebauungsplanes seinerzeit zu
einem wesentlichen Teil aus dem konkret beabsichtigten Vorhaben abgeleitet wurden.

Inzwischen ist dieses Vorhaben aus funktionalen wie auch wirtschaftlichen Grinden in einigen
Punkten geandert und uberarbeitet worden (siehe auch Anlage 7). Daher steht das Vorhaben
nunmehr in einzeinen Punkten nicht mehr im Einklang mit den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dies betrifit neben der Dachgestaltung und der
Dachneigung die geplante Drempelhéhe sowie die bauliche Gestaltung der Carports. Auch
nach der Anderung der Dachneigung und der Drempelh6he erhoht sich die Traufhéhe und die
Anzahl der Vollgeschosse der Gebaude nicht, so dal3 keine Beeintrachtigungen entstehen. Die
Anzahl der Gebaude und der Wohneinheiten werden durch die Gberarbeiteten Planungen nicht
erhoht. Nach der vorstehend geschilderten Sachlage ergibt sich, daf} Birger von den
Anderungen nicht betroffen sind.

Die geplanten Bauvorhaben kénnen nur nach einer entsprechenden Anderung des
Bebauungsplanes durchgefuhrt werden. Da durch die Plananderungen die Grundzlge der
Planung nicht beruhrt werden, handelt es sich um eine vereinfachte Anderung im Sinne des §
13 BauGB.



Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

4.

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal den stadtebaulichen Zielsetzungen sollen einzelne planungsrechtliche Festsetzungen
sowie Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Aniagen geandert werden.

Nach den vorliegenden Bauantragsunterlagen ist es beabsichtigt, zwischen der westlichen
Baugrenze und dem Mdskenweg eine Reihe von Carports mit einer nach Osten zu den
geplanten Ferienhausgebdauden hin geschlossenen Ruckwand (Erdabdeckung und
Begrunung) zu errichten. Daher wird hier im Plan eine Flache fur Gemeinschaftsgaragen
festgesetzt. Die beabsichtigte Erdabdeckung und Begrinung der Ruckwand bringt fur die
Erdgeschosse und die Wohnaussenbereiche in der betreffenden Bereichen einen
zusatzlichen, uber den durch den festgesetzten Larmschutzwall hinausgehenden Schutz vor
Immissionen. Der als aktive LarmschutzmaRnahme nach dem vorliegenden schalltechnischen
Gutachten anzulegende Erdwall ist von der Errichtung der Carports nicht betroffen und wird in
der im Bebauungsplan festgesetzten Form realisiert.

Weiterhin soll zur rechtlichen Eindeutigkeit - hinsichtlich der Anrechnung der Stellplatze /
Carports auf die Grundflaiche - die Festsetzungen zur zuldssigen Grundflaiche geandert
werden. Fur das Maf} der baulichen Nutzung soll fur die baulichen Anlagen einschliellich der
Stellplatze, Garagen, sonstige Nebenanlagen etc. eine Grundflachenzahl (GRZ) von 04
zulassig sein. Die zulassige Grundflache der Gebaude soll wie bislang je Gebaude auf eine
Grundflache von 350m? beschrankt werden.

Weiterhin wurde das im Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager geandert und in Teilbereichen aufgehoben. Es ist vom Investor
beabsichtigt, in dem Bereich, wo zukinftig eine Uberbauung durch Garagen bzw. Carports
zulassig sein soll, die vorhandenen Versorgungsleitungen auf eigene Kosten zu verlegen.

Aus der nachfolgenden Ubersicht geht der rechtsverbindliche Stand der Festsetzungen sowie
die beabsichtigten Anderungen hervor.

Zu dndernde Festsetzungen des Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes

2. MaB der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Im Sondergebiet sind maximal 6 Gebaude mit drei
Vollgeschossen und jeweils 12 Wohneinheiten
zulassig.

Die =zulassige Grundflache pro Gebaude darf
hochstens 350 m? betragen. Im Ubrigen gelten die
im Plan eingetragenen Festsetzungen.

Im Sondergebiet sind maximal 6 Gebaude mit drei
Vollgeschossen und jeweils 12 Wohneinheiten
zulassig.

Zulassig fur die baulichen Anlagen einschliefilich
der Nebenanlagen wund Garagen ist eine
Grundflachenzahl von GRZ 0,4; die zulassige
Grundflache je Einzelgebdude darf hochstens
350m? betragen.



Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemdlR § 9 (1) 4 BauGB

Zulassig sind ebenerdige, offene Stellplatze oder
offene Carports innerhalb der iiberbaubaren und
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen.

Zulassig sind ebenerdige, offene Stellplatze oder
offene Carports innerhalb der Uberbaubaren und
nicht berbaubaren Grundsticksflachen.

Innerhalb der im Plan als Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen (GGA) gekennzeichneten
Bereiche sind umschlossene Carports und auch
Garagen zulassig.

Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

7.1.1 Dacher

Dachform
Zulassig sind
Kruppelwalmdacher

Satteldacher, Walmdacher,
und aus diesen Formen

kombinierte  Dacher. Flachdacher sind nur
innenliegend oder als begrinte Dachflachen
zulassig.

Dachneigung

Zulassig ist eine Dachneigung von 35° bis 45°

Fur Nebenanlagen (z.B. Carports) sind auch
Flachdacher und geringere Dachneigungen als 35°
bis 45° zulassig.

7.1.2 Fassaden

Drempel

Die zulassige Drempelhohe ist auf maximal 0,8 m
festgesetzt. Die Ho6he des Drempels ist das
senkrechte MaR von der Schnittlinie der Rohdecke
mit der duReren Wandflache bis zur Schnittstelle
der Dacheindeckung mit der duReren Wandfiache.

(Zur Erlauterung siehe Systemquerschnitte unter
Punkt D 3 der Hinweise)

7.1.1 Dacher
Dachform
Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher,

Walmdacher, Krippelwalmdacher und aus diesen
Formen kombinierte Dacher. Flachdacher sind nur
innenliegend oder als begrinte Dachflachen
zulassig.

Dachneigung
Zulassig ist eine Dachneigung von 20° bis 45°.

Fur Nebenanlagen (z.B. Carports) sind auch
Flachdacher und geringere Dachneigungen als 20°
bis 45° zulassig.

7.1.2 Fassaden

Drempel

Die zulassige Drempelhohe ist auf maximal 1,5 m
festgesetzt, sofern die festgesetzte Traufhdhe von
7,5m eingehalten wird.

Die Hohe des Drempels ist das senkrechte Maf}
von der Schnittlinie der Rohdecke mit der aufieren
Wandflache bis zur Schnittstelle der
Dacheindeckung mit der aufReren Wandftache.

(Zur Erlauterung siehe Systemquerschnitte unter
Punkt D 3 der Hinweise)

7.1.4 Garagengebdude und Carports

An den auf der festgesetzten Gemeinschafts-
garagenflache zuldssigen Garagengebdude bzw.
Carports ist an der rickwartigen Seite zur
Bebauung eine Anschittung zulassig. Die
Anschittung ist zu begrunen.

(Zur Erlauterung siehe Systemquerschnitte unter
Punkt D 4 der Hinweise)

Die ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindiichen Bebauungsplanes werden nicht geandert.



