Satzung uber die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
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Planzeichnung (Teil A)

Planzeichnung fir die 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.13, M1:500
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Gesamtplan des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Erganzung, M1:1000 -
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nachrichtliche Darstellung

PLANZEICHENERKLARUNG fiir die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Hotel - Sauna

SO Hotel - Spiel

SO Hotel - Grill

SO Hotel - Schwimmbad Sondergebiet Hotel - Schwimmbad

SO Hotel - Geréate

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 11 BauNVO)

GR

OKG

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

5. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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7. Sonstige Planzeichen

Sondergebiet Hotel - Hotelsauna
Sondergebiet Hotel - Spielscheune

Sondergebiet Hotel - Grill-, Back- und Raucherhaus

Sondergebiet Hotel - Geratehaus und Lager

zulassige Grundflache als Hochstmal} in m?
Oberkante Gebaude als Hochstmald in m tGiber OK Erdgeschossfuflboden

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baugrenze

private Grinflachen mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

Wasserflachen mit Zweckbestimmung Wasserlandschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Hauptfusswege

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Erganzung des
Bebauungplanes Nr. 13 (§9 Abs. 7 BauGB)

Geléandehéhen

Flursticksnummern

Gelandemodellierungen werden die Uferbéschungen einer natlrlichen Vegetationsentwicklung Gberlassen.
Um eine Verlandung der Wasserflachen zu vermeiden, ist das Gewasser bei Bedarf zu entschlammen. Ein
ordnungsgemaler Ab- bzw. Durchfluss ist dauerhaft zu gewahrleisten. Hierfir ist es zulassig, die
Gewasservegetation im Rahmen der Unterhaltungspflege bei Bedarf partiell zurickzunehmen.

Der an die Parkanlage angrenzende Uferbereich des Gewassers ist durch geeignete MalRnahmen, wie z.B. durch
Holzpflécke mit Spanndraht und das Aufstellen von Hinweis-/Informationstafeln abzugrenzen, um den Uferbereich
vor unbefugtem Zutritt zu schitzen.

Nr. 6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
vollflachig mit heimischen und standortgerechten Geholzarten der Pflanzqualitat Straucher 60/100 und Heister
150/200 zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Stiick pro 1,5 m2

Vorhandene fremdlandische Gehdlze sind durch standortgerechte und heimische Gehdlzarten zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind 25 heimische und standortgerechte groRkronige Laubbdume der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen. Der Umfang der
Baumscheiben (unversiegelter Wurzelraum) muss mindestens 12 m? je Baum betragen.

Nr. 7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Wiesenflache extensiv zu pflegen. Sind zweimal jéhrlich (in der Regel nicht vor dem 15.06.
und 15.09.) zu mahen. Das Mahgut ist in den ersten drei Jahren zu entfernen, um die Flache auszuhagern. Die
Flache ist als Dauergriinland zu unterhalten. Sie darf nicht umgebrochen werden. Veranderungen der
Bodenoberflache durch Aufschittungen, Planierungen sowie Ausbesserungen an der Grasnarbe sind nicht
zulassig. Die Verwendung von Mineraldinger, Pflanzenschutzmitteln sowie organischem Diinger ist nicht
zulassig. Die Flache darf nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Ablagerungen von Materialien jeglicher
Art sind nicht gestattet.

Durch geeignete Mallhahmen, wie z.B. durch die Abgrenzung mit Holzpflocken mit Spanndraht und das
Aufstellen von Hinweis-/Informationstafeln ist sicherzustellen, dass die Wiesenflachen nicht zertreten werden.

Innerhalb der nérdlichen MafRnahmenflache ist die Anlage von FuBwegen mit wasserdurchlassigem Belag in
einem Umfang von max. 500 m? zulassig.

Nr. 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Hochwasserschutz -

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdenden Stoffe ist das
Bemessungshochwasser von 2,90 m NHN (2,90 m NHN entspricht 2.75 m HN) zwingend zu beachten.

Hinweise

1.

Bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff
BNatSchG zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen
Abwagung. Uber Ausnahmen entscheidet die Naturschutzbehdrde.

2.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fir Denkmalpflege und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Miinzen 0.a.) oder auffallige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V
(DSchG M-V vom 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff. zul. gea. durch Gesetz vom 20.07.2006 GVOBI. M-V
2006, S. 576) unverzglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. §11
Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. §11 Abs. 3 DSchG.M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Gemeinde Ostseebad Trassenheide, AN .......cooooeiviiiicces e
) (Der Birgermeister)
6. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermafige Bestand in der Planzeichnung der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde am
16.04.2013 als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dak eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1:1000
vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Zinnowitz, den 16.04.2013

(6fftl. best. Vermessungsingenieur)
7. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide hat in ihrer Sitzung am 10.04.2013 die 2.
Ergadnzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund
des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 2. Erganzung des Bebauungsplanes wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.04.2013 gebilligt.

(Der Burgermeister)

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den ............c..........

8. Ausfertigung

Die 2. Erganzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den .........................

(Der Burgermeister)
9. Bekanntmachung

Der Beschluss der 2. Erganzung des Bebauungssplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 24.04.2013 durch Verdéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Der Usedomer
Norden" ortsiblich bekanntgemacht gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspruchen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des 24.04.2013 in Kraft.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den ............cc.uu........

Der Burgermeister

Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Amt Usedom Nord

Satzung uber die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13
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