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1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1  Grundlagen der Planung

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Basis zur Erstellung des
Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141),
gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Marz
2002 (BGBI. I, S. 1193)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132)

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58)

- Gesetz Uber die Raumordnung des Landes M-V - Landesplanungsgesetz
(LPIG)
vom 31.03.1993 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S. 242 fi.)

- Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V vom 30.07.1993
(ELROP M-V) (Sonderdruck Amtsblatt M-V)

- Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
(GVOBI. M-V vom 21.10.1998, S. 833)

- Landesbauordnung Mecklenburg/\Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V, S. 468), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001, S. 60)

- Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie und
weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBI. I, Nr. 40, S. 1950)

- Erstes Gesetz zur Anderung des Landesnaturschutzgesetzes
(1. AndG LNatG M-V) vom 14.05.2002 (GVOBI. M-V Nr. 6-2002)

1.2 Ubergeordnete Planungen/Begriindung der Planaufstellung

» Flachennutzungsplan
Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.
Die Gemeinde verfitgt noch nicht Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
In den Jahren 2003/2004 wurde jedoch eine umfassende Uberarbeitung des
Entwurfes aus dem Jahr 1997 vorgenommen und eine erneute 6ffentliche Auslage
und Tragerbeteiligung durchgefiihrt.
Die Aussagen im aktuellen Flachennutzungsplanentwurf von 10-2004 stimmen mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 (iberein, so dass eine einheitliche
Beurteilungsgrundiage gegeben ist.
Der abschlieBende Beschluss zum Flachennutzungsplan soll im Dezember 2004
gefasst werden.

e Ubergeordnete Planungen
Folgende Ziele und Grundsédtze der Raumordnung und Landesplanung gemaf
[Landesplanungsgesetz, dem Ersten Landesraumordnungsprogramm MV (LROP MV)
vom 30.07.1993 (Sonderdruck Amisbl. MV} sowie dem Regionalen
Raumordnungsprogramm Vorpommern von 1998 bestehen fir den Planbereich:
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Die Gemeinde Peenemiinde liegt im Nahbereich des Unterzentrums Zinnowitz
und nimmt selbst keine zentralértliche Funktion wabhr.

Das Plangebiet liegt im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
Rdume mit besonderen Funktionen im Naturschutz und in der
Landschaftspflege sind als Vorsorgerdume Naturschutz und
Landschaftspflege zu sichern und zu schiitzen. Alle raumbedeutsamen
Planungen und MafBnahmen sind so abzuwégen und abzustimmen, dass
diese Raume in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege und die landschaftsbezogene Erholung mdéglichst nicht
beeintrachtigt werden.”

(Pkt. 4.3 (2) RROP VP)

Das Plangebiet liegt im Tourismusentwicklungsraum.

»In Tourismusentwicklungsréumen ist sowoh! eine qualitative als auch eine
quantitative Entwicklung des Fremdenverkehr anzustreben.”

(Pkt. 7.2.2. (2) RROP VP)

Der Ort Peeneminde ist als Statte mit besonderer Eignung fur den
Kulturtourismus ausgewiesen.

~Gemeinden mit regional und l(berregional bekannten, historisch wertvollen
stadtebaulichen Strukturen, kulturhistorischen bzw. kulturellen Einrichfungen
sollen als Schwerpunkte fir den Kultur- und Stadtefourismus entwickelt und
gestérkt werden. Sie sollen das touristische Angebot der Region saison- und
witterungsunabhéngig bereichern. Dabei soll sowohl den Anforderungen des
Ausflugs- als auch des Urlaubstourismus Rechnung getragen werden.”

(Pkt. 7.4 (1) RROP VP)

Auf dem Gemeindegebiet befindet sich ein Sonstiger Flugplatz mit
Bauschutzbereich.

~FUr Flugsport und touristische Rundfliige soliten an geeigneten Flugplatzen
Angebote geschaffen werden.”

(Pkt. 7.5.6 (4) RROP VP)

Das Plangebiet liegt auerhalb von

- Vorsorgegebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung.

- Vorsorgerdumen und im Vorranggebiet zur Trinkwassersicherung.
- Eignungsraumen fir Windenergieanlagen

Begriindung der Planaufstellung

o Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeindevertretung Peenemiinde

am 23.01.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir die
.Ferienhaussiedlung mit Versorgungseinrichtungen Nordhafen Peenemiinde”
beschlossen.

Als Planungsziel wurde die Errichtung von 60 - 70 Ferienhdusern
ausgewiesen.

In Auswertung der Planungsanzeige und nach Abstimmung mit den Tragern
offentlicher Belange wurden folgende Anderungen in den Planungszielen
erforderlich und mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.03.2002
befluirwortet:




- Reduzierung der Kapazitdten von urspringlich 60- 70 Ferienhausern It.
Aufstellungsbeschluss auf nunmehr ca. 30 Ferienhauser (ca. 80 - 120
Betten)

- Reduzierung des Geltungsbereiches nérdlich des Hafenbeckens unter
Beachtung der Belange des Naturschutzes und der Forst sowie des
Denkmalschutzes

- Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um die
Wasserfldchen des Hafens zur Darstellung der geplanten Steganiagen
mit maximal 143 Liegeplatzen zur Entwicklung eines Yachthafens

- Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flachen an der Stirnseite
des Hafenbeckens (Ostseite) zur Einbeziehung der Flachen mit den
vorhandenen Slipanlagen und Versorgungsgebauden

- Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flachen sidlich des
Hafenbeckens zur Bebauung mit Ferienh&usern

Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung wurden die Nutzungsarten und das MaR3

der baulichen Nutzung wie folgt préazisiert.

- Auf einer Nettobauflache von ca. 1,3 ha sollen nur noch ca. 22
Ferienhauser entstehen.

- Das Hafenbecken soll durch Steganlagen fur maximal 192
Bootsliegeplatze erganzt werden. An der Stirnseite des Hafenbeckens
werden die fur die Liegeplétze erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
vorgesehen.

- Die Plangebietsbezeichnung wurde entsprechend modifiziert und lautet
nunmehr ,Yachthafen und Ferienhausgebiet Nordhafen Peenemiinde®.

Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an die vorhandene Ortsbebauung an.
Der Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde jedoch zugestimmt, da es sich
bei dem Hafengebiet um eine seit ca. 60 Jahren genutzte, vorbelastete Flache
handelt.

Flr die Nutzung als Yachthafen ist der Standort aufgrund des vorhandenen
Hafenbeckens und der Infrastruktureinrichtungen besonders geeignet.

Fir den Haupthafen in Peenemiinde sind bereits andere Nutzungen -
gewerblich und Ausflugsschifffahrt - vorgesehen.

Die Komplettierung mit einem kleinen Ferienhausgebiet soll die Verbindung
zwischen wasser- und landseitiger Erholung gewéahrleisten.

Auf der Grundiage des § 3 d (UVP- Pflicht nhach MaRgabe des Landesrechts})
des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12. Februar 1990
(BGBI. | S.205), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie vom 27. Juli 2001 (BGBI. | Nr.40 S.1950), wurde fur das
Vorhaben Hafenanlage entsprechend Anlage 1 Nr. 13.12 i. V. m. Anlage 1 Nr.
18 fur die geplante Ferienhaussiedlung eine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich.




1.3

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Schutzgebiete verschiedener
Kategorien, das EU- Vogelschuizgebiet ,Greifswalder Bodden®, das FFH-
Gebiet ,Greifswalder Bodden®, sowie das Naturschutzgebiet ,Peenemiinder
Haken, Struck und Ruden".

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung i. V. m. der FFH
Vertraglichkeitsuntersuchung wurden die Mdéglichkeiten erheblicher und
nachhaltiger Beeintrachtigungen von Schutzzweck und Erhaltungszielen der
Schutzgebiete untersucht.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass ,der Schutzzweck des
Vogelschutzgebieles, die Sicherung der Lebensraumbedingungen fir die
Zielarten (Brutvégel, Nahrungsgéste, Rastvégel und Uberwinterer) durch das
Vorhaben nicht in seinen fir den Schutzzweck und die Erhaltungsziele
maRgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigt werden.
Dies liegt an der rdumlichen Verteilung der Zielarten im Vogelschutzgebiet,
der zeitlichen Diskrepanz von Hauptzug- und Rastsaison mit der Hauptsaison
des Wassersports sowie an der Art der als Nutzer vorgesehenen
Boolsklassen (Segler mit grélerem Tiefgang). Paddler und Surfer, die als
Stdrer in Flachwasserbereichen festgestellt wurden, bendtigen keine Héfen,
um ihren Aklivitdten nachzugehen. Ein Stiitzpunkt fir Surfer und Paddler im
Nordhafen ist nicht geplant.

Mdoglichkeiten fiir erhebliche oder nachhaltige Beeinirdchtigungen der
Erhaltungsziele des FFH- Gebietes durch das Vorhaben sind nach den
derzeitigen Erkenntnissen (ber das Storpotenzial des Vorhabens nicht
feststellbar. Entscheidend ist dabei die geringe Wirkungsintensitét des
Fahrens in der Fahrrinne auf die FFH- Arten und - Lebensradume.”

Zeitgleich mit dem Bebauungsplanentwurf und dem Grinordnungsplan
wurden  die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung  und die  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung éffentlich ausgelegt.

Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Peenemiinde

Gemarkung Peenemiinde

Flur 4

Flurstlicke 4. 119 teilweise (alt: 1/3} und Anlandungsflachen

Das Geléande des Nordhafens befindet sich ca. 1,2 km nérdlich der Ortslage
Peenemiinde und ist Uber den Flughafenring und die Strale ,Zum Nordhafen®
erreichbar.

Grole des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,6 ha.
Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Héhenplanes des

Vermessungsbiiros Meilner aus Anklam von 08-2001/10-2004 erstellt.




Zustand der Plangebietsfiache

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich und hat keinen Anschluss an die bebaute
Ortslage Peenemiinde. Es ist jedoch ein Standort, der bereits seit den 40er Jahren
genutzt wird.

Im Zuge der Errichtung des Werkes West der Versuchsstelle Peenemiinde wurde der
Hafen ausgebaut und im Umfeld entstanden Gebaude und Teststrecken fiir die
Erprobung des raketenbetriebenen Jagdflugzeuges Me 163.

Zu DDR- Zeiten wurde das Gebiet zu militdrischen Zwecken als Depot fir
eingemottete Minensuch- und rdumboote weitergenutzt.

Die Pierlange betragt ca. 560 m und die Einfahrtsbreite zum Hafen ca. 50 m. Das
Hafenbecken verfugt Uber eine Lange von 200 m, eine Breite von 120 m und hat
einen durchschnittlichen Tiefgang von 4,5 m (Ilt. SHD- Vermessung vom Juli 1890).
Auf dem Hafengelande befinden sich stirnseitig eine Grundwerkstatt, Tischlerei,
Slipanlage sowie Abstellflache fir Boote zur Uberwinterung, Wartung und Pflege.

Ab der Wende erfolgte ausschlie8lich eine zivile Nutzung durch einheimische Fischer
und Sportboote.

Die Slipaniage wurde genutzt, um die Boote zu den Winterliegeplatzen
abzutransportieren und die Abstellflachen wurden ftir die Wartung und Pflege der
Boote genuizt.

In den letzten Jahren wurden bereits eine Reihe von Erhaltungsmanahmen
durchgefihrt. So wurde 2001 die Spundwand an der Siidseite des Hafenbeckens auf
einer Lange von ca. 170 m saniert.

Das Plangebiet liegt in einem visuell sensiblen Gebiet. Durch die stdlich und éstlich
an das Plangebiet angrenzenden Laubwélder sowie den Bruchwald und
Einzelbdume auf der Nordseite ist das Hafengelande jedoch sichtverstellt. Auf der
Nord- und Ostseite des Hafenbeckens befinden sich wertvolle Biotope mit z. Teil
geschiitzten Pflanzenarten. Es handelt sich hierbei um

- Ruderalisierten Sandmagerrasen (mit Schutzstatus)

- Ruderalen Kriechrasen (mit Schutzstatus)

- Ruderaie Pionierflur

sowie die geschitzten Pflanzenarten (Rote Liste)

- Buschel-Nelke (Dianthus ameria)

- Kegelfrichtiges Leimkraut (Silene conica)

- Ruthes Knabenkraut (Dactylorhiza ruthei)

- Fleischfarbenes Knabenkraut (Dactylorhiza incarnata)

- Klappertopf (Rhianthus minor)

- u.a.

Auf dem Gelande befinden sich 54 St. Einzelbdume (Uberwiegend Sand-Birken mit
Stammdurchmesser <11 cm).

Die Flachen des Plangebietes teilen sich wie folgt auf:
befestigte Flache Vegetationsflache Gesamtfliche Versiegelungsgrad
10.560 m? 65.440 m? 76.000 m? 13,9 %

Sie werden entsprechend Biotoptypenkatalog (Eingriffsregelung M-V, Anlage 9) wie
folgt zugeordnet:
Befestigte Flachen

14.3.2 Offentliche oder gewerblich genutzte GroRformbauten 2710 m?
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (Schotter) 2.390 m?
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (Beton) 5.460 m?




Vegetationsflachen

1.9.1 Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte 770 m?

8.2.2 Ruderalisierter Sandmagerrasen 1.490 m?
10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 23.460 m?
10.1.4 Ruderale Pionierflur 1.870 m?
13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten 120 m?
13.3.2 Artenarmer Zierrasen 9.230 m?
13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Flache, teilw. mit Spontanvegetation 4.260 m?
14.7.12 Hafen- und Schleusenanlage (Hafenbecken) 24.240 m?

Die Nummerierung entspricht der Biotop-Nummerierung Anlage 9 der
Eingriffsregelung MV.

Eigentumsverhéltnisse

Die das Plangebiet umfassende Teilflaiche aus Flurstick 1/19, Flurstiick 4 und
Anlandungsflachen werden durch den Vorhabentrager vom Bundesvermdgensamt
gekauft.

Der Kaufvertrag wurde als Anlage zum Stadtebaulichen Vertrag genommen.

Vorstellung des Vorhabentragers

Als Vorhabentrager fungiert die Flugplatz & Yachthafen Peenemiinde GmbH, Am
Flugplatz, 17449 Peenemiinde.

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

Dies wurde in einem Stadiebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Peenemiinde
und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss detailliert festgeschrieben.




2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Artder baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Festgesetzt werden

» das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet geméaf
§ 10 (4) BauNVO
und

¢ das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Yachthafen
gemdal § 11 (2) BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet sind zuldssig:
- Bootsstege mit insgesamt 192 Liegeplétzen
- Slipanlage
- Ablageplatz Boote
- Infrastruktureinrichtungen
- Gastronomie
- Verkaufsstelle
- Verwaltung mit Hafenmeisterbdro
- Sanitéreinrichtungen
- Hafenmeisterwohnung
- Servicestation fiir kleine Reparaturen
- Lagerrdume

o Im Plangebiet sind nicht zuléassig:
- die Errichtung einer Surfstation sowie
- Paddelboot- und Kanuverleih.

Begriindung:

+ Ferienhausgebiet
Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern liegt das Plangebiet
in einem Tourismusentwicklungsraum. Diesen gemeindlichen Funktionen soll mit der
Entwicklung eines Ferienhausgebietes in Verbindung mit der Schaffung eines
Yachthafens Rechnung getragen werden.
Beabsichtigt ist sowohl eine Verflechtung der land- und wasserseitigen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes als auch ein Zusammenspiel mit der vorhandenen und
geplanten Infrastruktur der Gemeinde Peenemiinde.
Gemal Entwurf des Flachennutzungsplanes ist nérdlich des Nordhafens die Anlage
eines Golfplatzes vorgesehen. Objekte anderen Orts wie z. B. in Balm haben gezeigt,
dass die Nutzungen Golfplatz und Segein die Anziehungskraft von
Erholungsgebieten erhéhen.
Peenemiinde ist Statte mit besonderer Eignung fir den Kulturtourismus und verfiigt
insbesondere mit dem Historisch- Technisches Informationszentrum und der
Phénomenta ilber Ausstellungen, die jahrlich Uber 400.000 Besucher anziehen.
Die geplanten Ferienhduser werden fiir bestimmte Personengruppen als
naturverbundene Ferien mit den vornehmlichen Interessen an Segeln, Golfen und
Kulturtourismus eine besondere Attraktivitat besitzen.

10




K /\Ir

Entsprechend der Festsetzungen zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB) werden je Ferienhaus maximal zwei
Ferienwohnungen oder bis zu sechs Betten zugelassen.

In Verbindung mit den Obergrenzen zum MaR der baulichen Nutzung und einer
angenommenen Parzellengréfle zwischen 500 m? und 600 m? gestaften die
Festsetzungen die Erichtung von ca. 22 Ferienhdusern mit maximal 44
Ferienwohnungen bzw. maximal 132 Betten.

e Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Yachthafen
(enthalten sind Auszige aus der Vorhabenbeschreibung zur UVU)

Geplant ist die Errichtung von 192 Bootsliegeplatzen davon ca. 95 Liegeplatze als
Wasserwanderrastplédtze und ca. 97 Dauerliegeplatze auf ca. 2,4 ha Wasserflache
fur Gberwiegend groRBe (8 bis 20 m lange Boxen) Booisklassen. Die Anlage der
Bootsliegeplatze wird durch die bestehenden Kaimauern und die zuséatzliche
Installation von 6 Schwimmstegen realisiert. Die LiegeplatzgréRen sind auf groRere
hochseegéngige Segelyachten (Kielboote) ausgelegt.

Bootsklasse | Lange bis 8 m Breite bis 2,7 m 22 Platze
Bootsklasse I Lange bis 10 m Breite bis 3 m 63 Platze
Bootsklasse Lange bis 12 m Breite bis 4 m 85 Platze
Bootsklasse IV Lange bis 15 m Breite bis 5 m 12 Platze
Bootsklasse V Lange bis 20 m Breite bis 7 m 10 Platze

Die Kubatur des Hafenbeckens wird dabei nicht verandert .
Trinkwasser und elektrischer Strom kénnen an der Steganlage (ibernommen werden.

Ausdrucklich  nicht vorgesehen ist die Errichtung einer Tankstelle.
Betankungsmdglichkeiten sind im Haupthafen sowie in der Marina Kroslin
vorhanden.

Ebenfalls nicht vorgesehen sind das Anlegen eines Strandes oder einer Badestelle.

Grol3e Boote sind im allgemeinen mit Abwasser- und Fakalientanks, zumindest aber
mit tragbaren Toilettensystemen, ausgestattet. Diese werden im Hafengebiet Gber
Absaugsysteme entsorgt.

Im Bereich der Wendeanlage an der Stidwestseite des Hafenbeckens wird hierzu
eine Flache fir die Entsorgungstanks vorgesehen.

Zur getrennten Erfassung von Abfallen werden die entsprechenden Sammelbehélter
am Eingang zum Hafengebiet installiert.

Die Entsorgung erfolgt durch den Regelentsorger des Landkreises.

An der Sudostseite des Hafenbeckens wird entsprechend Darstellung in der
Planzeichnung ein Waschplatz zur Sauberung und flir Farbgebungsarbeiten
eingerichtet. Ol- und Farbreste werden in einem speziellen Koaleszenzabscheider
zurlickgehalten.

Eine Servicestation mit Lager wird im vorhandenen Gebaude der ehemaligen
Werkstatt eingerichtet. (Baufeld 4)

Reparaturarbeiten werden dort nur auBerhalb der Saison durchgefiihrt.
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Die vorhandene Slipanlage soll rekonstruiert und weiter genutzt werden, um die
Schiffe zu den Ablageplatzen an der Stirnseite des Hafenbeckens bzw. zu den
Winterlagern auf dem Flugplatzgelande Peenemiinde zu beférdern.

Der Bereich der Slipanlage mit Orchideenvorkommen wird als MalRnahmeflache fiir
den Naturschutz festgesetzt und ist entsprechend der grinordnerischen
Festsetzungen unter Berlcksichtigung der Erhaltung des Biotopes nutzbar.

Am Hafengebietseingang wird das vorhandene marode Barackengebdude
abgerissen und durch einen multifunktionellen Neubau ersetzt. (Baufeld 5)

An der hafenzugewandten Gebaudeseite wird eine kleine gastronomische
Einrichtung mit ca. 40 Sitzplatzen geplant. Die Einrichtung wird vorrangig fur die
Segler vorgesehen. Die Gasistatte soll jedoch offentlichen Charakter tragen und
steht somit auch den Besuchern des Gebietes offen.

Offentliche Besucherparkplétze stehen siidéstlich des Eingangstors zur Verfigung.

Die Verwaltung des Hafengebietes erfolgt durch einen Hafenmeister, dessen Biro
einschl. Wohnung ebenfalls in dem neu zu errichtenden Gebaude geplant sind.

Auf der hafenabgewandten Seite des Neubaus werden objekthezogen fir die Segler
Sanitareinrichtungen und eine kleine Verkaufsstelle fir Waren des taglichen Bedarfs
installiert.

Die Errichtung einer Surfstation sowie Paddelboot- und Kanuverleih wurden im
Plangebiet ausgeschlossen, da aufgrund der Umwelt- und der FFH- Vertraglichkeits-
untersuchung das Beeintrdchtigungspotential durch die insbesonders wasserseitig
vorgesehenen Nutzungen nicht zusatzlich erhéht werden soll.

Betreiberkonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Vorhabentrager.

Die Ferienhausparzellen sollen an einzelne Interessenten verdulert werden.

Die Betreibung des Hafens einschlieRlich der Infrastruktureinrichtungen wird durch
den Vorhabentrager bzw. den durch ihn beauftragten Hafenmeister realisiert.

Hafenordnung

Entsprechend der Forderung der Umweltbehérden werden in der Hafenordnung

neben den allgemeinen Grundsatzen der Hafennutzung zusatzlich folgende

Aussagen getroffen:

- Information ber die angrenzenden europaischen Schutzgebiete

- Begrenzung der Geschwindigkeit der Boote im Bereich des Nordhafens mit
dem Ziel der Reduzierung der Ldrm- und Abgasemission

- Information Uber die Verhaltensregeln innerhalb der angrenzenden nationalen
und europaischen Schutzgebiete
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2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§92 (1)1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

21.21 Grundflachen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVOQ)

In den Nutzungsschablonen wurden die Grundflachen fir die Baufelder wie folgt
festgelegt:

Ferienhausgebiet Baufelder 1 bis 3 maximal 60 m? je Ferienhaus
Sonstiges Sondergebiet Baufeld 4 maximal 945 m?

Baufeld 5 maximal 455 m?
Begriindung:

Die Festsetzung der Grundflachen erfolgte unter Beriicksichtigung der geplanten
Nutzung, der Grundstickszuschnitte und eines wirtschaftlichen Umganges mit Grund
und Boden.

21.2.2 Zahl der Vollgeschosse/Hdhe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVO)

Gemal Eintrag in den Nutzungsschablonen wird die Obergrenze der Geschossigkeit
mit einem Vollgeschoss i. V. m. mit maximal zulassigen Trauf- bzw. Firsthéhen wie
folgt festgesetzt:

Ferienhausgebiet Baufelder 1 und 2 Traufhéhe als Obergrenze 6,50 m tiber HN

Baufeld 3 Firsththe als Obergrenze 7,85 m Uber HN
Sonstiges
Sondergebiet Baufeld 4 Firsthéhe als Obergrenze 10,15 m Gber HN
Baufeld 5 Firsthéhe als Obergrenze 7,85 m (ber HN
Begriindung: |

In den Baufeldern 1 und 2 des Ferienhausgebietes wurde eine einheitliche
Obergrenze fur die Traufhdhe der Gebaude festgesetzt, um eine harmonische
Hdhenentwicklung der Gebaude im Plangebiet sicherzustellen.

Die Differenzierung zu den Baufeldern 3 bis 5 wurde erforderlich, da sich diese in der
Freihaltetrasse des Wasser- und Schifffahrtsamtes befinden.

Entsprechend der Forderung des Wasser- und Schifffahrtsamtes dirfen die Gebaude
innerhalb der Trasse eine Héhe von 8,00 m Uber MW (mittlerer Wasserspiegel,
entspricht - 0,14 m Uber HN) nicht Gberschreiten. Zur Einhaltung der Obergrenze
wurde daher fur die Baufelder 3 und 5 die Firsthdhe mit 7,85 m Uiber HN festgesetzt.

Far Baufeld 4 wurde die Firsthohe entsprechend des Bestandes festgelegt.

In Absprache zwischen Vorhabentrdger und Wasser- und Schifffahrisamt wird der
Schornstein am Werkstatigebaude entfernt, da sich dieser unmittelbar im Zentrum
der Freihaltetrasse befindet.

Die Trauf- und Firsthdhen korrespondieren mit der auf Grund des
Hochwasserschutzes fesigesetzten Mindestsockelhéhe von 2,65 m {iber HN.

13




i
R—

2.1.3 Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend Darstellung in den Nutzungsschablonen wird fir das gesamte
Plangebiet die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die GroRRe der Grenzabstande richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.

Im Ferienhausgebiet werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen.

Begriindung:
Die Festsetzung der offenen Bauweise in Verbindung mit der Begrenzung auf die

Zulassigkeit von Einzelhausern im Ferienhausgebiet i. V. m. den Festsetzungen zur
Obergrenze der Wohnungen bzw. Betien soll sicherstellen, dass das
Entwicklungspotential an Beherbergungsbetten gesteuert werden kann und eine
vertragliche Einbindung der geplanten Vorhaben in Natur und Landschaft
gewahrleistet wird.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVQ)

Als Ausnahme diirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt (iberschritten werden:

- durch ebenerdige Terrassenfldchen

- durch Treppenaniagen

- durch die Anlage von Balkonen

- durch Dachiibersténde in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch Eingangstberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer
Tiefe von maximal 1,5 m

Begriindung:

Mit der Festsetzung der Baugrenzen wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
festgelegt.

Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein Zuriicktreten hinter die
Baugrenzen zuldssig.

Die Ausnahmen zur Uberschreitung von Baugrenzen wurden festgesetzt, um bei der
Projektplanung mehr Spielraum fiir die individuelle Gestaltung der Wohngebaude zu
schaffen.

Die erforderlichen Grenzabstidnde gemal der LBauO M-V sind dabei einzuhalten.

2.1.5 Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Errichtung von Carports und Garagen ist im gesamten Plangebiet unzuldssig.

Die privaten Stellplédtze fir die Ferienhduser sind auf dem jeweiligen
Ferienhausgrundstiick nachzuweisen.

Die Gemeinschaftsstellpldtze fiir das Sonstige Sondergebiet sind ausschliefilich auf
den in der Planzeichnung dargesteliten Flachen zu errichten.
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Begriindung:
Die Anlage von Carports und Garagen soll ausgeschlossen werden, da diese fur die

angestrebte Art der Nutzung nicht erforderlich sind, eine zu starke Uberbauung der
Grundstucke zu einer stadtebaulich und gestalterisch nicht gewiinschten Entwicklung
fuhren und den Erholungswert des Gebietes schmalern wirde.
Gemeinschaftsstellplatze wurden entsprechend der geplanten Kapazitdten in
ausreichendem Umfang vorgesehen. (siehe auch Punkt 3.1 Verkehr)

2.1.6 Nebenanlagen
(8 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die Kleintierhaltung sind nicht
zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenaniagen geméafl § 14 Abs. 2
BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

Begriindung:
Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gehéren auch solche fur

die Kleintierhaltung. Dies soll im Plangebiet ausgeschlossen werden, um
Nachbarschafts- und Nutzungskonflikten vorzubeugen.

Weitere Nebenanlagen wie Lager- und Abstellgebdude, Gewachshauser,
Swimmingpool, Pergolen, Teppichklopfstangen, Terrassen und Freisitze,
Einfriedungen etc. sind zulassig.

2.1.7 Hbchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Ferienhaus werden maximal zwei Wohnungen fiir Beherbergung bzw. bis zu
sechs Betten fiir die Beherbergung zugelassen.

Begriindung:
Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass eine Obergrenze der

Kapazitatsentwickiung nicht tberschritten wird, die sich in Ubereinstimmung mit den
gesamtgemeindlichen Zielen gemaR Flachennutzungsplan befindet.

Weiter untersetzt wird diese Kapazitatsbeschrénkung durch die Festsetzungen zu Art
und Mal} der baulichen Nutzung und die zulassige Bauweise.

2.1.8 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Fldchen innerhalb des 25 m - Abstandes zum Wald sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Begrindung:
Fur die Unterschreitung des Waldabstandes wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung

bei der zusténdigen Forstbehérde eine Ausnahmegenehmigung eingeholt.

Die Bereiche, die durch eine Bebauung bis zu 25 m an die Waldkante heranreichen,
sind in der Planzeichnung vermalit. Betroffen sind die Gemeinschaftsstellplatze
stdlich Planstral®e 1 und westlich Planstrale 3.
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2.1.9 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) 12 BauGB)

Entsprechend der Einmessung des Bestandes wurde der Bereich der Trafo- Station
in der Planzeichnung als Flache fiir die Versorgung mit der entsprechenden
Zweckbestimmung dargestellt.

Die Darstellung soll auch beim Aufbau einer neuen Trafostation den Standort fiir die
e.dis sichern. '

Speziell fur den Yachthafen wurden zuséatzlich zwei Flachen fir die Entsorgung
ausgewiesen.

Zum einen fur die Enisorgung der Toilettensysteme im Bereich der Wendeanlage an
der Sidwestseite des Hafenbeckens und zum anderen fiir die getrennte Erfassung
von Abféllen am Eingang zum Hafengebiet.

2.1.10 Griinflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Auf dem Ferienhausgebiet werden kleingliedrige Vegetationsflaichen in Form

gepflegter Griinanlagen entstehen. Sie sind dem Biotoptyp Ziergarten zuzuordnen.

Um ein Minimum an Gehdlzpflanzungen zu garantieren, wurden enisprechende

Pflanzpflichten (20 %) festgesetzt.

Im Zuge der Gestaltung der Stralzen, Gemeinschaftsstellpldtze und Wege entstehen

Rand- und Restflachen (StralRenbegleitgriin), die mit Gebrauchsrasen angesat

werden. Entlang der PlanstralRe 5 sind 23 St. kleinkronige Laubbaume (Mehlbeere)

und auf dem Parkplatz im Eingangsbereich des Plangebietes 6 St. Laubbdume

(Vogel- Kirsche) zu pflanzen (Pflanzbindung). Entlang der Sldseite des Hafens

entstehen Grinflaichen mit parkartigem Charakter. Die vorhandenen B&ume auf

diesen Flachen sollen erhalten werden (Bestandsschutz).

Durch entsprechende Planungsvorgaben und Festsetzungen ist es gelungen, rd.

4,0 ha der wertvollen Biotope zu erhalten und nicht oder nur in geringem Umfange zu

storen. Das betrifft

- den Sandmagerrasen

- die schwach haline Pioniergesellschaft der Standflédche der Slipanlage

- den Ruderalen Kriechrasen oéstlich des Baufeldes 3 und im Bereich der
Slipanlage

- den Mischwald

- die Schotterfliche mit Spontanvegetation auf der Slipanlage

- das Hafenbecken.

Die Flachen des Plangebietes teilen sich wie folgt auf:
befestigte Flache Vegetationsfliche Gesamtflache Versiegelungsgrad
13.360 m? 62.640 m? 76.000 m? 176 %

Sie werden wie folgt zugeordnet:
befestigte Flachen

bebaubare Flachen der Baufelder 1-3 (22 x 60 m?) 1.320 m?
Terrassen, Stellplatze, Wege der Baufelder 1-3 (22 x 30 m?) 660 m?
bebaubare Flachen des Baufeldes 4 (945 m? + 55 m?) 1.000 m?
Wege, Plaizflichen des Baufeldes 4 200 m?
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bebaubare Flachen des Baufeldes 5 460 m?

Wege, Plaizflachen des Baufeldes 5 100 m?

vorhandene Bungalow (2 x 45 m?) 90 m?

Planstrale 1 -5 7.530 m?

Gemeinschaftsstellplatze 840 m?

Stellplatze fir die Abfailentsorgung 450 m?

Wege 710 m?
Vegetationsflachen

nicht bebaubare Flachen der Baufelder 1-3 (12.930 - 1.320 - 660 m?)  10.950 m?
nicht bebaubare Flachen des Baufeides 4 (2.420 — 1.000 - 200 m?) 1.220 m?

nicht bebaubare Flachen des Baufeldes 5 (900 — 460 - 100 m?) 340 m?
Private Grunflachen (Strallenbegleitgrin) 3.840 m?
Private Grunflachen (Parkartige Anlagen) 7.250 m?
Naturbelassene Grinflachen (Sandmagerrasen) 1.490 m?
Naturbelassene Grinflachen (Ruderaler Kriechrasen) 6.560 m?
Naturbelassene Griinflichen (Mischwald) 770 m?
Ablageplatz (schwach haline Pioniergesellschaft) 1.870 m?
Slipanlage (Schotterflache mit Spontanvegetation) 4110 m?
Hafenanlage (Hafenbecken) 24.240 m?

2.1.11Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die folgenden MaRnahmen und Auflagen sollen die vorhandene Natur nach
Mdoglichkeit schitzen, die Auswirkungen des geplanten Eingriffes auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimieren und ausgleichen sowie die
Grundlagen fiir die Entwicklung ansprechender Griinflachen schaffen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

— Der Vegetationsbestand (Ruderale Pionierflur) auf dem Ablageplatz der Slipanlage
steht auf Grund des Vorkommens von Pflanzen der Roten Liste M-V unter
Bestandsschutz und ist vor Verdnderungen und Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Die Nutzung der Flache als Dock fur Schiffe ist fir den Bestandserhalt erforderlich
und beizubehalten. Schadstoffeintrag (Farbreste, Schmier- und L&sungsmittel,
Treibstoffe, Reinigungsmittel) ist auszuschlieRen.  Eine Verbuschung ist durch
extensive PflegemalRnahmen (1 Mahd/Jahr, Beseitigung von Gehdlzaufwuchs,
keine Dingung) zu unterbinden.

Begriindung: Schutz und Pflege der fiir den Naturraum charakteristischen
Okosysteme in ihrer Vielfalt an Arten und Formen dienen der Erhaltung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

— Der Ruderalisierte Sandmagerrasen nérdlich der Slipanlage stellt nach § 20 (1)
LNatG-MV ein geschitztes Biotop dar und ist vor Verdnderungen und
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Er ist wahrend der Bauzeit mit einem mind. 1,80
m hohen Zaun einzuzdunen. Nach dem Abschluss der Baumalnahmen ist die
Flache durch extensive PflegemaRnahmen (1 Mahd/Jahr, Beseitigung von
Gehdlzaufwuchs, keine Dungung) in ihrem Bestand zu erhalten.
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Begrindung: Pflege und Schutz der fur den Naturraum charakteristischen
Okosysteme in ihrer Vielfalt an Arten und Formen dienen der Erhaltung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

— Die 6 Exemplare der geschiitzten Pflanzenart ,Fleischfarbenes Knabenkraut®
(Dactylorhiza incarnata, Rote Liste M-V 2) auf dem Grinstreifen sidlich der
Betonrampe des Eingangsbereiches sind auf die Kompensationsfliche im
Uferbereich nérdlich des Plangebietes umzusetzen. Die MaRnahme ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Umweltamtes Anklam abzustimmen.
Begrliindung: Erhaltung und Schutz gefdhrdeter Arten verhindern die Minderung
der Artenvielfalt.

MaBnahmen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB})

— Die Planstrale 5 ist mit 23 St. Sorbus aria (Mehlbeere) mit Ballen und einem
Stammumfang von 16-18 cm bei einem Pflanzabstand von 8 m zu bepflanzen.
Begriindung: Baume sind als Schattenspender, Sauerstofferzeuger und Absorber
von Kohlendioxyd von groBer Bedeutung. Sie UGben mit ihrem Habitus einen
positiven Einfluss auf stddtebauliche Rdume aus.

— Auf dem Parkplatz am Eingang zum Plangebiet sind auf den Vegetationsinseln
insges. 6 St. Prunus avium ,Plena“ (kleinkronige Vogel- Kirsche) mit Ballen und
einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

Begriindung: Bdume sind als Schattenspender, Sauerstofferzeuger und Absorber
von Kohlendioxyd von groRer Bedeutung. Sie Gben mit ihrem Habitus einen
positiven Einfluss auf stadtebauliche Rdume aus.

— Mindestens 80 % der nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen sind als
Vegetationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei sind mind. 20 % der Vegetationsflichen zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung
sind alte handelsUblichen Gehdlze und Stauden zugelassen.

Begriundung: Wohlbefinden und Erholungseffekte werden mafRgeblich durch das
Verhdltnis zwischen versiegelter Flache und Vegetationsfliche sowie dem
Charakter der begrinten Flachen (Baume, Straucher, Rasen) bestimmt.

MaRnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

— Alle auf dem Plangebiet vorhandenen Baume mit Stammumfang = 35 cm stehen
unter Schutz und sind zu erhalten (Erhaltungsgebot) sowie wahrend der Bauzeit
vor Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen oder Geldndeauffillungen im
Kronenbereich dieser Baume sind unzuldssig. Graben fir Ver- und
Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit
Durchérterung vorzunehmen.

Begrindung: Der Schutz und die Erhaltung werivoller Naturgiter ist fUr die
Sicherung der Lebensgrundlagen der Menschen sowie fir die Sicherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes unverzichtbar.

— Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden B&ume ist eine

offene Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen.
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Bedriindung: Unversiegelte Bodenflachen im unmittelbaren Wurzelbereich von
Baumen sind eine wichtige Voraussetzung fur das optimale Wachstum
(Luftaustausch, Wasserversorgung) der Bdume.

— Far das StralBenbegleitgrin ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege fest zu vereinbaren.

Begrindung: Neuanpflanzungen bendétigen besonders in den ersten Jahren eine
regelmalige, fachliche Pflege fur ihre Entwickiung.

— Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergéanzen.
Bearlindung: Regelmalige Pflege und der gleichwertige Ersatz bei Ausféllen
sichern nachhaltig die Entwicklung und den Habitus einer Pflanzung.

In den Verfahrensakten (Anlage 13) wird der Nachweis der Ausgliederung des
Bebauungsplangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom und
Festlandgtrtel* und der Ausnahmegenehmigung nach § 19 Abs. 3 LNatG M-V zur
Bebauung im 200 m- Uferschutzstreifen gefiihrt.

2.1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1} 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Trager der Ver- und
Entsorgung und der Anlieger zu belastenden Fldchen diirfen keine baulichen
Anlagen errichtet und keine Gehélze angepflanzt werden.

Begriindung:
Das Erfordernis zur Festlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fiir die inneren

Wegeflachen resultiert aus der rechtlichen Gewdbhrleistung der
ErschlieBungssicherheit fur die geplanten Vorhaben bis zum Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache (Strale ,Zum Nordhafen) und  sichert die Zufahrt fiir
Anlieger, Entsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr etc..

2.1.13 Hoéhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

Im Ferienhausgebiet und im Baufeld 5 des Sonstigen Sondergebietes sind aus
Griinden des Hochwasserschutzes folgende Mindesthéhen einzuhalten:

- Oberkante FertigfuBboden 2,65 m iber HN
- Briistungshéhe der Fenster 3,20 m dber HN
- Sohiplatten von Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

die wassergeféhrdende Stoffe beinhalten 2,65 m dber HN

In den Gebdudedffnungen (z. B. Tiren) sind Verschlussvorrichtungen (z. B.
Scharten) vorzusehen, welche einen Hochwasserschutz bis zu einer Mindesthéhe
von 3.20 m HN gewdhrieisten.

2.1.14Bauliche Nutzung von Grundstiicken fiir iibereinanderliegende
Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)

Die Anlage von Kellergeschossen ist im gesamten Plangebiet unzulédssig.
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Im Dachgeschoss der Ferienhduser und des geplanten Gebdudes im Baufeld 5 des
Sonstigen Sondergebietes ist ein Aufenthaltsraum fiir Menschen einzurichten.

Begriindung;
Die Festsetzungen gemal der Punkte 2.1.13 und 3.1.14 sind erforderlich, um die

notwendigen Hochwasserschutzmafinahmen sicherzustellen.

Zitat aus der  Stellungnahme des StAUN im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung:

,Geméal des Generalplans ,Kiisten- und Hochwasserschutz M-V* wurde fiir den
Bereich Peenemiinde ein Bemessungshochwasser (BHW) von 2,65 m {iber HN
festgelegt. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und
beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf. Es ist mit einem Wellenauffauf von 0,50 m zu rechnen.

Eine Sicherung des Gebietes durch das Land M-V ist nicht vorgesehen. Samtliche
geplante bauliche Anlagen sind hochwassergefihrdet.

Bei einer Ferienhausbebauung ist zumindest ein Schutz gegeniiber BHW unter
Beriicksichtigung der zusétzlichen Gefdhrdung infolge Seegang bzw. Wellenauflauf
sicherzustellen. Seitens des Vorhabentragers ist daher durch geeignete bauliche
MalBnahmen (z. B. seewdrlige Schutzbauten, Geldndererhéhung, Anhebung
Fullbodenoberkante) ein entsprechender Schutz (BHW zzgl. Freibord = 3,20 m (liber
HN) sicherzustellen. Diese Héhe ist auch fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(insbesondere bei wassergefdhrdenden Stoffen) im Hafenbereich einzusetzen.”

Erganzende Hinweise des StAUN entsprechend Stellungnahme vom 17.03.2004:
LBerticksichtigung
- von Rickstauvorrichtungen innerhalb der die Gebédude verlassenden
(Abwasser-) Leitungen
- der konkrefen Seegangsbelastungen fir die Standsicherheitsnachweise der
baulichen Anlagen.

Begriindung:

Durch die Festlegung der Oberkante des FertigfulBbodens sowie den Verzicht auf
Unterkellerung soll ein Schutzlevel, was dem fiir diesen Bereich innerhalb des
Generalplans ~Kiisten- und Hochwasserschutz M-V festgelegten
Bemessungshochwasser (BHW) entspricht, sichergestelit werden. Da mit
Sturmhochwasser erfahrungsgemall auch Seegang einhergeht, wird durch die
Festlegung der Briistungshéhen der Fenster- und Verschlussméglichkeiten in den
Gebdudedffnungen sowie den Riickstauvorrichtungen in den Leitungen ein
zusétzlicher Schutz der Gebdude gegen Uberflutung bzw. Wellenschlag
gewdéhrleistet und somit das ,Restgefdhrdungspotential” verringert.

Unabhéngig hiervon sind die konkret zu ermittelnden Seegangsbelastungen natiirlich
beim Nachweis der Standsicherheit der baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.”

Die Festsetzungen entsprechend der Punkte 2.1.13 und 2.1.14 wurden aufgrund der
érilichen Situation getroffen und bieten einen ausreichenden Schutz vor Hochwasser.
Das Gelande des Nordhafens liegt auf einem Hohenniveau von durchschnittlich
2,00 m Uber HN.

Eine durchgangige Geléandeerhthung wurde ausgeschlossen, da diese zu einer
erheblichen und nicht vertretbaren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fuhren
wirde.
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Hochwasser treten nicht plétzlich ein, sie werden durch bestimmte Wind- und
Wetterverhalinisse angekiindigt. Durch den regionalen Hochwassermeldeplan
werden rechtzeitig die Alarmstufen ausgerufen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,2 km vom Ort Peenemiinde entfernt, fir den in
den nachsten Jahren umfangreiche Hochwasserschutzmafinahmen geplant sind, so
dass im Ernstfall rechtzeitig Mallnahmen zum Schutz von Leben ergriffen werden
kdnnen.

Die Verweildauer des Hochwassers betragt nur Stunden, so dass davon auszugehen
ist, dass eventuell aufiretende Schaden durch die Vorsorgemalnahmen minimiert
werden kénnen.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaitungsvorschriften

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.21.1 Fassade

Fur die Fassadenoberfldchen sind nur zuldssig:

- glatter Putz oder feiner Strukturputz in weill oder mit weifl abgeténte helle
Putzflachen

- Fachwerk

- Naturholzverkleidungen

Klinker sind nur auf untergeordneten Fldchen als Gestaltungselement zulassig.
2.2.1.2 Dacheindeckung/Dachform/Dachneigung

Flir die Dacheindeckung der Ferienhduser (Baufelder 1 bis 3) sind nur zuldssig:
- Tonziegel oder Betonpfannen und

- Rohr.

Gemall Eintrag in den Nutzungsschablonen werden folgende Dachformen und
Dachneigungen vorgegeben:

Ferienhausgebiet Baufelder 1 und 2 Satteldacher/
Satteldacher mit Krippelwalm ab 45°
Baufeld 3 Satteldacher bis 45°
Sonstiges
Sondergebiet Baufelder 4 und 5 Satteldach bis 22°

Die Festsefzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fiir Nebenanlagen.

Begrindung:
Die Vorschriften zu Materialarten und Farben fir Fassade und Dach sowie zu

Dacharten und Spielraum der Dachneigungen wurden grof3ziigig getroffen.

Dies verhindert das Aufkommen von Uniformitit und férdert den Einsatz sowohl
traditioneller als auch moderner Architekturelemente.

Eine architektonische Vorpragung des Gebietes ist nicht vorhanden. Das Erfordernis
zur gestalterischen Anpassung an die Umgebungsbebauung ist nicht gegeben.
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Abweichende Festsetzungen zu den zulassigen Dachneigungen resultieren aus den
durch die Freihaltetrasse des Wasser- und Schifffahrtsamtes vorgegebenen
Obergrenzen der Firsthéhen.

2213 Werbeanlagen/Warenautomaten

Zuldssig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m2

Sie diirfen ausschliellich flach auf der Aulenwand der Gebéude im Erdgeschoss
angebracht werden.

Warenaufomaten sind unzulassig.

Begriindung:
Hinweisschilder sollen zugelassen werden, da sie als Werbemittel und Wegweiser im

Plangebiet fir die Ferienwohnungen und Infrastruktureinrichtungen fungieren
sollen.

Zugelassen werden ausschlielich nicht selbstleuchtende Hinweisschilder, um
Beeintrachtigungen der Schifffahrt auszuschlief3en.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind nur blickdurchldssige Holzzéune, lebende
Hecken und Feldsteinmauem bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig.

Begriindung:
Die Festsetzungen sollen eine natur- und landschaftsbezogene Gestaltung des

Plangebietes férdern und gleichzeitig nicht gewiinschte Gestaltungselemente
ausschlief3en.

2.2.3 Abfallsammelbehailter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellfldchen fiir Abfallsammelbehdlter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so
anzuordnen und durch Einhausungen (Holz), Rankgertiste, Pflanzungen u. 4. so
abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

Bearlindung:
Mit dieser Festlegung soll sichergestellt werden, dass der Gesamteindruck des
Gebietes durch das Aufstellen der Behalter nicht beeintrachtigt wird.

2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemafl 2.2.1 bis 2.2.3
(Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3} vorsiétzlich oder fahridssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann geméf3 § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbul3e bis zu
250.000 € geahndet werden.

Begriindung:
Die Festsetzung ist erforderlich, da sie die rechtliche Grundlage bei der Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten darstellt.
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23 MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

— Durch die BaumalBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten
geschiitzter heimischer, wildlebender Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10)
entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden. Falls Vorkommen entsprechender
Tierarten bekannt werden, sind die Baumalnahmen zu stoppen und die untere
Naturschutzbehdrde umgehend zu informieren. Im besiedelten, l&ndlichen Raum
muss besonders auf Vorkommen von Fledermdusen, Schlieiereulen,
Mehlschwalben, Mauerseglern und Hornissen geachtet werden.

Begriundung: Durch den Verlust ihrer Lebensraume wird der Bestand wertvoller
Tierarten  gefdhrdet, dem durch  entsprechende  Schutzmalnahmen
entgegengewirkt werden soll.

— Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fir die Bewésserung der
Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschachte, -
mulden, -leitungen).

Begriindung: Die direkte Zuflihrung des anfallenden Regenwassers zum
Grundwasserleiter ist fir den Naturhaushalt von grof3er Bedeutung.

— Zum Schutz der Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich
quecksilberfreie Natriumhoch- bzw. -niederdrucklampen einzusetzen.

Begriindung: Der Tod nachtaktiver Insekten durch Leuchtkérper mindert die
Artenvielfalt.

— Ebenerdige Stellpidtze sind in einer iuft- und wasserdurchlassigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufithren.

Begriindung: Die vorgegebenen Befestigungen sollen das MaR der
Bodenversiegelungen reduzieren, die Durchliftung des Bodens férdern und die
Versickerung des Regenwassers am Standort ermoglichen.

— Die Nord- und Westseite des Plangebietes ist mit einem 130 cm hohen, mit
grinem Kunststoff ummantelten Metalldrahtzaun so einzuzdunen, dass eine
Begehung der anliegenden Uferbereiche verhindert wird.

Begartindung: Durch die MaBBnahme sollen die nérdlich des Plangebietes liegenden
naturnahen Flachen mit ihrer wertvollen Flora und Fauna sowie das FFH-Gebiet
vor touristischen Aktivitdten (wandern, baden) geschiitzt werden.

— In die Hafenordnung sind aufzunehmen

o Geschwindigkeitsbeschrankungen fir Sportboote und Schiffe im
Hafenbecken
o Informationen Uber die anliegenden Schutzgebiete FFH-Gebiet
.Peeneminder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser
und kleines Haff*, EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden® sowie
NSG ,Erweiterung Peenemiinder Haken, Struck und Ruden®
¢ Hinweise (ber Verhaltensweisen und sich ergebende Konsequenzen
bei entsprechenden Verstélen in den o.a. Schutzgebieten.
Begrundung: Das Informieren der Nutzer der Ferienanlage und des Hafens tber
Lage, GroRBe und Schutzstatus der Schutzgebiete sowie die Verhaltensweisen in
den Schutzgebieten fordert das Verstandnis fir die Ziele des Naturschutzes und
schafft Rechissicherheit bei der Ahndung von VerstéRen.

— Das Féallen von Biaumen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren
unzulassig. Zusatzliche Baumfallungen missen deshalb begriindet werden und
sind bei der zustandigen Genehmigungsbehérde zu beantragen.
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Begriindung: Baume dienen der Belebung und Gliederung des Orts- und

Landschaftsbildes, sie schiitzen vor schéadlichen Einwirkungen wie Winderosion

und La&m und haben eine hervorgehobene Bedeutung zur Sicherung des

Kleinklimas. Die Notwendigkeit von zuséatzlichen Baumfallungen miissen deshalb

von Fachleuten der zustandigen Behdrden gepriift und erforderliche MaRnahmen

vorgegeben werden.
— FUr das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei Rodung festgesetzt:

o Je gefdlitem Baum mit einem Stammumfang von 35 - 50 cm (11 - 15 cm
Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und Stammumfang
18-20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefilltem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm (16 - 30 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und
Stammumfang 18-20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

¢ Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm (31 - 50 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbdume mit Ballen und
Stammumfang 18-20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

2.4 Hinweise
2.41 Belange der Denkmalpflege

o Baudenkmalpflege
Entsprechend der Forderung der Denkmalpflege wird die Kubatur des Hafenbeckens
durch die Uberplanung nicht verandert.

Im Rahmen der Planungsanzeige wurden durch die untere Denkmalschutzbehérde
mit Schreiben vom 23.01.2001 folgende Hinweise gegeben:
<Der Nordhafen entstand im Zuge der Errichtung des Werkes West der
Versuchsstelle Peenemiinde. An der Nordseite des Hafens befanden sich zwei 1 km
lange Schienenteststrecken fiir die Ermprobung des raketengefriebenen
Jagdflugzeuges Me 163, sowie einige Gebéude.
Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich heute obertatig sichtbar
folgende Baureste des ehemaligen Werkes West:

1. Ruine eines Gebdudes

2. stdliches Betonfundament fiir Schienenteststrecke Me 163

3. Einfassung des Betonfundaments.”

Die von der Denkmaipflege erfassten Baureste wurden im Rahmen der Erstellung
des Lage- und Hoéhenplanes értlich eingemessen und mit der Unteren
Denkmalbehérde vor Ort besichtigt.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegeniuber der Planungsanzeige
verkleinert hat, liegen die Baureste nunmehr aulerhalb des Geltungshereiches des
Bebauungsplanes.

o Bodendenkmalpflege

Da jeder Zeit Funde im Satzungsgebiet mdglich sind, wurden folgende Hinweise auf
der Planzeichnung vermerkt:
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~wWenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.)
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverzliglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.
(vgl. § 11 Abs. 3)°

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache,
in Gewéssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archéologische Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Auch Funde aus der Zeit von 1936 bis 1945 sind gem. § 11 DSchG M-V
meldepflichtig.

2.4.2 Belange der Forstbehérde

Durch die geplante Bebauung wird der gesetzlich geforderte Mindestwaldabstand
von 50 m unterschritten.

Gemal Zustimmung des Forstamtes Neu Pudagila vom 16.08.2004 wurde eine
Ausnahmegenehmigung bis zu einem Mindestwaldabstand von 25 m erteilt.

Die Bereiche, die durch eine Bebauung bis zu 25 m an die Waldkante heranreichen,
sind in der Planzeichnung vermalt. Betroffen sind die Gemeinschaftsstellplatze
sudlich Planstraf’e 1 und westlich Planstralle 3.

Zusatzlich wurde zwischen der Forstbehérde und dem Vorhabentréger ein Offentlich-
rechtlicher Vertrag abgeschlossen, in dem der Vorhabentridger beziiglich der
privaten Stellplatze unwiderruflich auf die Geltendmachung von Abwehrrechten und
Schadensersatzanspriichen gegeniiber der umgebenden Waldflache verzichtet.

Teilflachen des Plangebietes liegen innerhalb der Freihaltetrasse der Richtfeuer fur
die ,Knackriickenrinne®. GemaR Abstimmung mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt
verlauft die Trasse entsprechend Kennzeichnung in der Planzeichnung auf einer
Gesamtbreite von 75 m in Nord- Sud- Richiung. Die Gehdlzflachen innerhalb der
Freihaltetrasse werden durch das Wasser- und Schifffahrisamt in regelmaligen
Abstanden freigeholzt. Sie sind daher nicht als Waldflachen zu betrachten.
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2.4.3 Belange des Immissionsschutzes

Im Plangebiet sind zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes die
Schalltechnischen Orientierungswerte gemafl DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten.

Die Orientierungswerte liegen

tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) und

nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bei 40 dB(A).

Mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist nicht zu rechnen, wenn die in der
Hafenordnung =zu treffenden Nutzungsregeln wie z. B. Minderung der
Geschwindigkeit der Boote im Hafenbecken eingehalten werden.

Die Parzellen im Ferienhausgebiet werden an einzelne Interessenten veraulert.
Erfahrungsgemaf? wird es eine Durchmischung von reiner Eigennutzung, Mitnutzung
durch Verwandte und Freunde und Vermietung von Ferienhausern geben.

Aufgrund der angedachten Kapazititen von ca. 22 Ferienhdusern und der Nutzung
der Bootsliegeplatze als Wasserwanderrastplatze bzw. fur Dauerlieger ist mit keiner
erheblichen Mehrbelastung des gemeindiichen Verkehrs zu rechnen.

Das Plangebiet ist sowohl durch den Ort Peenemiinde als auch Uber die Anbindung
des Flugplatzes zu erreichen, so dass sich die Verkehrssiréme teilen.

Innerhalb des Gebietes werden die Stellplatze fir die Bootseigner und fir die
Besucher auf der dem Ferienhausgebiet abgewandten Hafenseite vorgesehen.

Der Pkw- Verkehr zu den Steganlagen wird vorwiegend in den Tagesstunden
statifinden und die Pkw’s werden im Durchschnitt mehrere Tage abgestellt, so dass
mit einem geringen Stellpiatzumsatz/Tag zu rechnen ist.

Die Servicestation wird in der Saison ausschlieBlich fir Instandhaltungs- und
Serviceleistungen genutzt. Kleinere Reparaturen sollen auflerhalb des Saison
stattfinden.

Die Verbringung der Boote in die Winterlager auf dem Flugplatzgelande erfolgt
gleichfalls auf3erhalb der Saison.

Die gastronomische Einrichtung mit ca. 40 Sitzplatzen wurde am Eingang zum
Plangebiet vorgesehen, so dass auch hier eine ausreichende Pufferzone zu den
Ferienhausern vorhanden sein wird.

Zudem wird die Gastronomie ausschlieRlich in den Tagesstunden betrieben.

Die Planungen lassen nicht erkennen, dass nachteilige Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstdnde der in der Umgebung lebenden Bevdlkerung zu
befurchten sind. Der Ort Peenemiinde und der fouristisch genutzte Flugplatz
einschliellich Flugschneise liegen jeweils ca. 1,2 km entfernt.

In der Stellungnahme des StAUN, Immissionsschutz vom 06.01.2004 wurde auf die
Notwendigkeit der Auseinandersetzung mit einwirkenden Immissionen vorhandener
Anlagen auf das geplante Gebiet und dabei insbesondere auf die genehmigte Anlage
des Peenemiunder Motorsport- und Verkehrsschulungs e.V. Peenemiinde verwiesen.
Zur Erérterung der Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf die genehmigte
Anlage des Peeneminder Motorsport- und Verkehrsschulungs e.V. fand am
11.03.2004 im Amt ,An der Peenemindung” ein Abstimmungsgesprach mit
Gemeinde, Amt, Vorhabentrager (gleichzeitig Verpéachter der Ubungsstrecke) und
Motorsportverein statt.
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Der Verein betreibt auf dem Flugplatzgelande eine Motorradiibungsstrecke mit ca.
2.5 km Lange. Der Abstand zwischen Ubungsstrecke und Bebauungsplangebiet
Nr. 7 betragt ca. 500 m.

Da es sich bei dem Vorhaben des Motorsporivereins um eine
genehmigungsbedirftige Anlage im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
handelt, wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens 2003 eine
Larmimmissionsprognose erstellt.

Im Ergebnis der Ausbreitungsberechnungen und der Untersuchung verschiedener
Varianten von Betriebszustanden wurde festgestellt, dass die Immissionsrichiwerte
fur das Bebauungsplangebiet Nr. 7 um ca. 5 bis 8 dB(A) Uberschritten werden.

Die Entwicklung des Nordhafens als Ferienhausgebiet und Yachthafen ist bereits seit
Anfang der 90er Jahre Bestandteil der gemeindlichen Eniwicklungskonzeption und
der Entwiirfe des Flachennutzungsplanes. Daher wurde der Pachtvertrag zwischen
Verein und Pachter mit einer jahrlichen Kindigungsklausel versehen, um
entsprechend des Planungsfortschritts handlungsfahig zu sein.

Der Vorhabentrager sieht vor 2004 die Planung fur das Gesamtvorhaben, 2005 die
ErschlieBung und 2006 den Hochbau zu realisieren, so dass 2007 die Hafenanlagen
und die Ferienhduser funktionstichtig sind.

Da die Immissionsrichtwertliberschreitungen durch die Motorradiilbungssirecke
erheblich sind, wurde im Ergebnis der Abstimmung am 11.03.2004 festgelegt, dass
der Pachtverirag Ende 2005 zum 31.12.2006 geklindigt wird, so dass mit
Inbetriebnahme des Yachthafens und der Ferienhduser die Einhaltung der
Richtwerte gewdahrleistet wird.

2.4.4 Belange des Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz M-V

JDie in der Anfrage benannte Flache liegt in einem ehemals kampfmittelbelasteten
Gebiet. In den Jahren 1994 bis 1995 wurde dieses Gebiet von Kampfmitteln
berdumt. Nicht berdumt und freigegeben wurden Abschnitte, die zum Zeitpunkt der
Kampfmittelberdumung (berbaut waren (z.B. Gebdudefldchen, Betonstrafien,
asphaitierte Bereiche). In diesen, auf der beiliegenden Karte rot markierten Flachen,
ist mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmiltel, wie Bomben, Granaten efc. zu
rechnen.

Zur Erhéhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Geldndes ratsam.

Wenn die erforderlichen Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefithrt werden
sollen, ist so zeitig wie mdglich der Munitionsbergungsdienst zu informieren und ein
Auftrag zu erteilen.

Im Anschluss daran wird in Zusammenarbeit mit lhnen der MBD eine Rdumstrategie
erarbeiten, ggf. wird eine Ausschreibung vorbereitet und eine Fachfirma (ber das
Landesamt beauftragt.

Bei der Bauanlaufberatung ist aus bisheriger Sicht eine Teilnahme des MBD
zwingend erforderlich.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannfen Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht  durchzufiihren.  Sollten bei diesen  Arbeiten
kampfmittelverdédchtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.”
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Gemal Absprache wird der Munitionsbergungsdienst zur Bauanlaufhberatung
eingeladen, wo dieser Uber ggfs. erforderliche Sondierungsarbeiten entscheidet.

Die Hinweise des Munitionsbergungsdienstes wurden in den Text (Teil B) unter
Hinweise aufgenommen.

Betreffs einer mdglichen Munitionsbelastung der externen Kompensationsflache
wurde ebenfalls Ricksprache mit dem Munitionsbergungsdienst Mellenthin
genommen.

Dieser teilte mit, dass das Gelande grundsatzlich als nicht munitionsbelastet
einzustufen ist, der Bergungsdienst jedoch auch hier zur Bauanlaufberatung
hinzuzuziehen ist und nach Besichtigung des Geldndes ein Freigabeprotokoll ersteilt.

3.0 ERSCHLIESSUNG

31 Verkehr
s AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die LandesstralRe 264, den
,Flughafenring® vom Ort Peenemiinde vom Flugplatz kommend {iber die Stralle ,Am
Nordhafen®.

o Landesstralle 264

Den Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz erhélt die Gemeinde Peenemiinde
{Iber die Landesstralle 264.

Die Landesstralle 264 endet in der Orislage Peenemiinde in der Bahnhofstralle.

Die Breite der LandesstralRe liegt zwischen 6 m und 11 m.

Ein begleitender Radweg ist in der Realisierung.

o Flughafenring
Nérdlich der Kiehnheide befindet sich der Abzweig von der Landesstrafe 264 zum
Flugplatz. Der Flughafenring verlduft bis zum Flugplatz und wieder zuriick zum Dorf
Peenemiinde, wo er an die Bahnhofstrale anbindet.
Die Lange der Stralle betragt ca. 4,4 km. In einer Breite von ca. 6 m ist er bis zum
Flugplatz mit Bitumen befestigt.
Vom Flugplatz bis zur Anbindung an die BahnhofstraBe verengt sich die
Bitumenstralle auf ca. 3,5 m. Ausweichstellen sind vorhanden.
Der Strallenzustand ist gut.

o Zum Nordhafen
Die Strafle ,Zum Nordhafen® bezeichnet die Anbindung zwischen Flughafenring und
Eingang zum Nordhafen.
Die Stralenldnge betragt ca. 0,7 km. Die Befestigung besteht aus Betonplatten in
einer Ausbaubreite von ca. 5 m. Der Stral’enzustand ist Uberwiegend
sanierungsbedrftig.
Die Instandsetzung der Strale wird im Rahmen des Ausbaus des Nordhafens
vorgesehen.
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¢ |Innere Erschliel3ung

Die offentliche Strafde ,Zum Nordhafen" endet am Wendehammer der PlanstralRe 2
am sldéstlichen Ende des Hafenbeckens. Die Gbrigen Verkehrsflachen werden vom
Vorhabentrager als Privatwege angelegt und sind daher als Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht dargestellt.

Alle Planstrafen sollen als verkehrsberuhigter Bereich ausgelegt werden.

Die Fahrbahnen werden als Mischflache vorgesehen. Eine farbliche Trennung bzw.
Unterscheidung durch unterschiedliche Befestigungsarten wird im Rahmen der
Genehmigungsplanung festgelegt.

Die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr und
Krankenwagen ist durch die geplanten Umfahrten und die ausreichend
dimensionierten Wendemdglichkeiten im gesamten Plangebiet gewahrleistet.

Die nachfolgend fur die PlanstraBen angefilhrten  unterschiedlichen
Strallenausbaubreiten resultieren aus den geplanten unterschiedlichen Nutzungen
und Nutzungsintensitaten der Teilplangebiete

o Planstrale 1
Schnitt A-A
Als Planstrale 1 wird der Einfahrtsbereich vom Tor bis zur Aufweitung am
Bootswaschplatz bezeichnet. Die Ausbaubreite ist mit 7,00 m vorgesehen.

o PlanstralRen 2 und 3
Schnitt B-B
Die ErschlieBungsstrale sidlich des Hafenbeckens bis zum Wendeplatz (Planstrale
2) und die ErschlieBungsstralle hofseitig der Servicestation (Planstralle 3) werden in
einer Breite von 5,00 m geplant.

o Planstralle 4
Schnitt C-C
Die als Planstralle 4 bezeichnete Verkehrsflache an der Stirnseite des
Hafenbeckens soll in einer Ausbaubreite von 5,50 m befestigt werden.

o Planstralte 5
Schnitt D-D
Zur ErschlieBung der Steganlagen und Ferienhduser des nérdlichen Hafenbereichs
soll die Planstral’e & in einer Breite von 4,00 m mit einseitig begleitendem
Bankettstreifen von 1,00 m Bankett werden.

o Planstral’e 6
Schnitt E-E
Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Trasse fir die in zweiter Reihe
geplanten Ferienhauser.
Vorgesehen ist eine Stralenbreite von 4,00 m und beidseitigem Bankett von 0,75 m.
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e Ruhender Verkehr

Stellplatzschliissel gemai VV LBauO M-V

Ferienhausgebiet ca. 22 Ferienhauser Nachweis der Stellplatze
auf dem eigenen
Grundstiick
Yachthafen ca. 95 Liegeplatze fur
Wasserwanderrastplatze !

ca. 97 Dauerliegeplatze
(Pkt. 5.12: 1 Stpl. je 2-5 Boote

97 : 2) 49
Infrastruktur-
einrichtungen Gastronomie
(Pkt. 6.1: 1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze
40:10 x 75 %) 3 und
3 fur Angestellte
Verkaufsstelle
(Pkt. 3.1: 1 Stpl. je 30-40 m? Vkfl) 1 fur Angestellte
Verwaltung mit Hafenmeisterbiro 3 fur Angestellte
Sanitareinrichtungen /
Hausmeisterwohnung 1
Servicestation/Lager 3 fur Angestelite
Mindestmal an erforderlichen Stellplatzen gesamt: 63 Stellplatze
Geplant entsprechend Darstellung in der Planzeichnung: 67 Stellplatze

und 20 Besucherparkplétze auferhalb des Plangebietes gemafl nachrichtlicher
Einzeichnung unmittelbar an der siidéstlichen Gebietsgrenze.

Stellplatze sind somit in ausreichender Kapazitat vorgesehen.

Die Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet.

3.2 Ver- und Entsorgung

Im Vorfeld der Erstellung des Entwurfes zum Bebauungsplanes Nr. 7 wurde eine
Beteiligung der Versorgungstrager durchgefiihrt.

e \Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
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Gemall  Stellungnahme  des  Zweckverbandes  Wasserversorgung  und
Abwasserbeseitigung  Insel Usedom vom  18.05.2001 betreibt  das
Versorgungsunternehmen im Bebauungsgebiet keine Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgungsanlagen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber die vom Bundesvermdgensamt im Jahr 2000
neu verlegte PE —HD 75 x 6,9 Leitung, die gemaR Anfrage beim Zweckverband fur
das Planvorhaben ausreichend dimensioniert ist .

Die Ubergabe der Leitung an den Zweckverband ist noch 2004 vorgesehen.

Das Plangebiet ist noch nicht an die zentrale Entwésserung angeschlossen.

Hierzu bedarf es auf einer Lange von ca. 1.500 m der Neuverlegung einer
Druckleitung {mindestens 63er) vom vorhandenen Anschlusspunkt am Pumpwerk in
der HauptstralRe bis zum Nordhafen.

Der Anschluss des Plangebietes ist fiir das Jahr 2005 geplant.

¢ Ldschwasserversorgung
Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung steht das Hafenbecken zur
Verfiigung.
In Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr sollen Léschwasserentnahmestellen
und Feuerwehrstellflachen im Bereich des Hafenbeckens angelegt werden.
Als Wasserentnahmesteilen werden frostsichere A-Saugleitungen entsprechend der
DIN- Vorschriften installiert.
Abgestimmte Standorte:
- jeweils 1 x Ablageplatz Nord und Std in den Ecken
- 2 x Ansaugrohr zwischen den Bootsstegen auf der Siidseite
- sowie 1 x Ecke PlanstralRe 4, Planstralle 5
- als auch auf der Nordseite in den jeweiligen Buchten des 180 m langen
Bootssteges = 3 Entnahmestellen

PN =

Zusatzlich werden zur Erstbrandbekampfung nach Abstimmung mit dem
Zweckverband und der Freiwilligen Feuerwehr Peenemiinde bei der Erweiterung des
Trinkwassernetzes entsprechend der Vorschrifiten Hydranten vorgesehen.

Fur den Einbau der geptanten Hydranten ist zu sichern, dass der Abstand vom am
weitesten entfernten Gebaudeeingang bis zum Hydranten nicht mehr als 80 m
betragt sowie die technischen Regeln des Arbeitsblattes W 331 ,Hydrantenrichtlinien”
beachtet und umgesetzt werden.

Die Zufahrt fur die Feuerwehr ist (ber den Flughafenring und die innergebietlichen
ErschlieBungswege gesichert.

Fur die ErschlieBungswege muss eine Tragfahigkeit von mindestens 18 t
gewdhrleistet werden.

+ Regenentwdsserung
Die Ableitung des Regenwassers erfolgt getrennt vom Abwasser.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu versickern
bzw. zur Bewésserung der Grunflachen zu nutzen.
Das Niederschlagswasser der ErschlieBungswege wird abgeleitet und in Rigoien
versickert.
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e Elektroerschliefung
Gemal Stellungnahme vom 16.05.2001 befinden sich im Plangebiet 20 kV- Kabel
des Energieversorgungsunternehmens e.dis.
Die Leitungsverlaufe sind in der Verfahrensakie einzusehen.
Vor Baubeginn ist eine Einweisung zur Bestimmung der genauen Lage der
Leitungsbestande erforderlich.
Sollte eine Umverlegung erforderiich werden, wird rechtzeitig ein Antrag gestellt, aus
welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen notwendig. Dazu werden geeignete Flachen in den mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dargestellten Verkehrsflachen zur Verfligung gestelit.
Die Versorgung des Bebauungsgebietes erfolgt aus der vorhandenen Trafo- Station
nordlich des ehemaligen Werkstattgebaudes.
Die Flache wird im Bebauungsplan als Standort fiir die Trafo- Station und deren ggfs.
erforderlich werdende Erneuerung vorgehalten.
Rechtzeitig vor Baubeginn ist dem Versorgungsunternehmen ein Antrag mit
Unterlagen zu libergeben, aus dem die Versorgungsstruktur und der Leistungsbedarf
hervorgeht.
Durch das Energieversorgungsunternehmen wird dem ErschlieBungstrager im
Ergebnis der Planung eine ErschlieBungsvereinbarung angeboten bzw. ein
detailliertes Kostenangebot unterbreitet.
Die Hinweise auf Fremdkabel werden bei der Erschliefungsplanung beachtet.

o Gasversorgung

o Verbundnetz Gas AG
Entsprechend der Stellungnahme vom 22.05.2001 befinden sich im Geltungsbereich
weder vorhandene Anlagen, noch bestehen Planungen von Seiten der Verbundnetz
Gas AG.
Auflage der Verbundnetz Gas AG:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist die
Verbundnetz Gas AG erneut zu beteiligen.

o Gasversorgung Vorpommern GmbH
Gemal Stellungnahme der Gasversorgung Vorpommern GmbH vom 29.05.2001 ist
eine ErschlieBung derzeit nicht mdoglich, da sich im Plangebiet keine
Leitungsbestande befinden.
Die Angebote der Versorgungstréger zur Warmwasser- und Heizungsversorgung
(Strom oder FlUssiggas) werden derzeit geprift.

* Fernmeldenetztechnische ErschlieBung

Jn allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leifungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsma3nahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Technikniederlassung Potsdam, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, Ressort
Bezirksbiiro Netze, Leeraner Str. 5, 17438 Wolgast so friih wie mdglich, mindestens
6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

4.0 FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Plangebietes 76.000 m?
davon
Grundstiicksflachen 16.250 m?
- davon Ferienhausgebiet 12.930 m?

- Baufeld 1 1.660 m?

- Baufeld 2 8.540 m?

- Baufeld 3 2.730 m?
- davon Versorgungseinrichtungen 3.320 m?

- Baufeld 4 2420 m?

- Baufeld 5 900 m?
Slipanlage/Ablageplatz 5.980 m?
- davon Slipanlage

(Schotterflache) 4110 m?
- davon Ablageplatz 1.870 m?
vorh. Bungalow 20 m?
Private Verkehrsflachen 9.530 m?

- davon Fahrwege, Platze 7.530 m?
- davon Gemein-

schaftsstellplatze 840 m?
- davon Wege 710 m?
- davon Stellplatze fur die
Abfallentsorgung 450 m?
Private Grinflachen 19.910 m?

- davon Strallenbegleitgran 3.840 m?
- davon parkartige Anlagen 7.250 m?
- davon naturbelassene

Flachen 8.820 m?

Wasserflache Hafenbecken 24.240 m?
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5.0 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZ

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach
dem Eingriff dient der Einschatzung, ob durch die Art und Dimension der
vorgesehenen Malnahmen der geplante Eingriff im Sinne des § 19 (2) BNatSchG
ausreichend ausgeglichen ist. Sie erfolgt nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung"
des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
vom Dezember 1999.

5.1 Kompensationserfordernis
Totalverlust

Entsprechend den Planungsabsichten und Festsetzungen entsteht durch folgende
Flachen Totalverlust der Biotope:

befestigte Flachen (s. Punkt 2.1.10) 13.360 m?
abzgl. befestigte Flachen vor dem Eingriff (s. Punkt 1.3) - 10.560 m?
Flachen gesamt 2.800 m?

Davon sind folgende Biotope betroffen:

10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2.000 m?
13.3.2 Artenarmer Zierrasen 800 m?
Zuséatzlicher Kompensationsbedarf durch das Roden von Bdumen entsteht nicht, da
die zu rodenden Baume einen Stammumfang <35 cm (11 cm Stammdurchmesser)
besitzen.

Es ergibt sich deshalb folgender Kompensationsflachenbedarf:

Biotoptyp (Anlage 9) Figchen- Kompens | Freiraum-| Wirku | Kompens.-
ver:)r:‘azt;ch ationswert ger:gm. ngsfak ﬁé((:;f)n aqu.
zahl tor
10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2.000 25 0,75 1,0 3.750
13.3.2 Artenarmer Zierrasen 800 0,8 0,75 1,0 480
Flachenbedarf gesamt 2.800 4230

Die Kompensationswertzahl| ergibt sich aus der Einschatzung der &kologischen

Funktion der Biotope (Anlage 10 Tabelle 2). Sie wurde der Wertstufe gleichgesetzt

bzw. wie folgt eingeschétzt:

10.1.2 Ruderaler Kriechrasen 2,5
Die Wertstufe 2 wurde Gbernommen (+ Zuschlag fir Totalversiegelung).

13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0,8
Wegen der relativen Naturndhe wurde ein Zuschlag von 0,3 Wertpunkten
angesetzt  (+ Zuschlag fur Totalversiegelung).

Da sich Storquellen bzw. vorbelastete Bereiche (Hafenbecken, Bootswerft) in
einer Entfernung von < 50 m zum Plangebiet befinden, wurde der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 mit dem Korrekturfaktor 0,75 multipliziert (Anlage
10 Tab. 4 und 5). Der Wirkungsfaktor wurde auf Grund der Lage des Biotops
innerhalb des Plangebietes mit 1,0 festgesetzt (Anlage 10, Tabelle 6).
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Funktionsverlust

Entsprechend den Planungsabsichten und Festsetzungen entsteht durch folgende

Flachen Funktionsverlust der Biotope:

Vegetationsflachen (s. Punkt 2.1.10) 62.640 m?
abzuglich

Naturbelassene Grunflaichen (Sandmagerrasen) - 1.490 m?
Naturbelassene Grinflachen (Ruderaler Kriechrasen) - 6.560 m?
Naturbelassene Griinflichen (Vorwald) -770m?
Ablageplatz (schwach haline Pioniergesellschaft) -1.870 m?
Slipanlage (Schotterflache mit Spontanvegetation) -4.110 m?
Hafenanlage {Hafenbecken) - 24.240 m?
Flachen gesamt 23.600 m?
Davon sind folgende Biotope betroffen:

10.1.3 Ruderaler Kriechrasen(23.460-2.000-6.560) 14.900 m?
13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten 120 m?
13.3.2 Artenarmer Zierrasen (9.230-800) 8.430 m?

13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Flache, teilw. mit Spontanvegetation 150 m?
Flachen gesamt 23.600 m?

Auf Grund der bisherigen Belastung und der niedrigen Wertzahl (-) des Biotop Hafen-
und Schleusenanlage wurde eingeschatzi, dass die Beeintrachtigung durch die
geplanten Anlegestege und die Erhdhung der Bootsliegeplatze zu keinem
erheblichen Funktionsverlust filhren.

Es ergibt sich deshaib folgender Kompensationsfiichenbedarf:

Biotoptyp (Anlage 9) Flachen- Kompens | Frelraum-| Wirku | Kompens.-

ver:)r:]azl;ch ationswert g?:;ntr' ngsfak ﬂé?g;;‘ aqu.
zahi tor

10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 14.900 2.0 0,75 1,0 22.350

13.2.1 Siedlungsgeblisch aus heim. Geholz. 120 1,0 0,75 1,0 20

13.3.2 Artenarmer Zierrasen 8.430 0,3 0,75 1,0 1.900

13.3.4 Nicht- oder teiiversiegelte Flache 150 1.0 0,75 1,0 110

Flachen gesamt 23.600 24.450

Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus der Einschétzung der &kologischen
Funktion der Biotope (Anlage 10 Tabelle 2). Sie wurde der Wertstufe gleichgesetzt
bzw. wie folgt eingeschéatzt:

10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2,0
Die Wertstufe 2 wurde (ibernommen.

13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten 1,0
Die Wertstufe 1 wurde (tbernommen.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0,3

Wegen der relativen Naturndhe wurde ein Zuschlag von 0,3 Wertpunkten
angesetzt.
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13.3.4 Nicht- oder teilversiegelie Flache, teilweise mit Spontanvegetation 1,0
Die Wertstufe 1 wurde itbernommen.

Da sich Stérquellen bzw. vorbelastete Bereiche (Hafenbecken, Bootswerft) in

einer Entfernung von < 50 m zum Plangebiet befinden, wurde der

Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 mit dem Korrekturfaktor 0.75 multipliziert (Anlage

10 Tab. 4 und 5). Der Wirkungsfaktor wurde auf Grund der Lage des Biotops

innerhalb des Plangebietes mit 1,0 festgesetzt (Anlage 10, Tabelle 6).

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Biotopbeseitigung durch Uberbauung 4230 m?
Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust 24.450 m?
Kompensationsflachenbedarf gesamt 28.680 m?

Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 19 (2) des
Bundesnaturschutzgesetzes am Standort ohne zusétzliche
KompensationsmaRnahmen als nicht ausgeglichen.

5.2 Kompensationsmallnahmen auRerhalb des Plangebietes

Da geméalR § 9 (1a) BauGB Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB auch auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgesetzt werden koénnen, ist folgende Ma3nahmen (s. Anlage 11 der Hinweise zur
Eingriffsreglung® M-V) zum Erreichen des vollstédndigen Ausgleiches vorgesehen:

Standort der KompensationsmaRnahme:

Gemarkung Peenemiinde, Flur 4, Flurstiick 1/19 teilweise und Anlandungsflachen,
Flache 4,00 ha,

Eigentimer Bundesvermdgensamt (derzeit lauft Vermessung und Ankauf durch den
Vorhabentréger)

Art und Umfang der Kompensationsmanahme:

Entwicklung einer ca. 2,8 ha groen, in Sukzession befindlichen Wiesenflache am
Nordwestrand des Plangebietes als Standort fur Ruthes Knabenkraut (Dactylorhiza
ruthei), Sumpf- Glanzkraut (Liparis loeselli) u. a. geschitzten Pflanzenarten. Die zur
Zeit teilweise stark verbuschte Flache ist in eine Weide- bzw. Wiesenflache
umzuwandeln.

Auf dem Grundstiick sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde des
Landkreises Ostvorpommern folgende MalRnahmen durchzufiihren:

e Bau eines 110 cm hohen und ca. 240 m langen, mit grinem Kunststoff
ummantelten Metalldrahtzaunes mit Anschluss an die Randeinzaunung des
Ferienhausgebietes. Das Drahfgeflecht muss 20 cm tief in die Erde
eingebunden werden. Fir Pflegegerate ist ein 4,00 m breites Zauntor als
Zufahrt vorzusehen.

» Kontrolle und (wenn erforderlich) Durchfiihrung von ReparaturmaBnahmen am
Zaun

» Rodung bzw. Rickschnitt von Gehdlzaufwuchs in einer FlachengréRe von ca.
300 m? einschl. Berdumung und fachgerechter Entsorgung des Schnittgutes

» Einmalige Mahd aller offenen Flachen (ca. 7.000 m?) einschl. Beraumung und
fachgerechte Entsorgung des Schnittgutes

Es ist sicherzustellen, dass die Flache zur landwirtschaftlichen Nutzung durch den
Eigentimer verpachtet wird.
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Die Malnahme wurde in einer Vereinbarung zwischen der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Ostvorpommern, dem Vorhabentrager (und
kinftigen Grundstlckseigentiimer) und dem Bundesvermodgensamt
(Grundstlickseigentimer) und im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Peeneminde und dem Vorhabentrager verankert.

5.3 Zuordnung der KompensationsmaBnahmen

Die Kompensationsmalinahmen innerhaib und auBerhalb des Plangeltungsbereiches
sind vom Vorhabentrager durchzufithren.

5.4 Zeitliche Bindung der Kompensationsmafinahmen

Die vorgegebenen Kompensationsmalinahmen sind parallel zu den BaumaRnahmen
des Hoch- und Tiefbaues, spétestens jedoch 1 Jahr nach Abschiuss der
Baumalinahmen, auszufihren.

6.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Als positive Planungsresultate sind insbesondere zu werten:

- Errichtung von Bootsliegeplatzen und Schaffung eines Erholungsgebietes fur
Ferienhduser mit Anspruch an individuelle landschaitshezogene und
zeitgemalke Erholung

- stadtebauliche Neuordnung einer bereits vorgepragten Konversionsflache
durch planrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen fir die
kiinftigen Bebauungen, die nicht gewiinschte bauliche und gestalterische
Planungen ausschlielfen

Durch den geplanten Bodenverbrauch werden die Schutzglter Klima, Boden, Luft,

Wasser und Landschaft beeintrachtigt und verandert.

Im Punkt 6 der zeitgleich mit dem Bebauungsplanentwurf ausliegenden

Umweltvertraglichkeitsuntersuchung wurde hierzu die Auswirkungsprognose erstellt

und in Punkt 9 Vorschldge zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz

dargelegt.

Eine Verminderung der Auswirkungen soll durch folgende Mallnahmen gewahrleistet

werden:

- kleinteilige Bebauungsstrukturen

- geringe Geschossigkeit, die eine Einpassung in das Landschaftsbild
gewdhrieistet

- Durchsetzung der Eingriffs- und  Ausgleichsmafinahmen gemal
Grinordnungsplan sowie der WaldumwandlungsmaRnahmen

- Einbau von Heizungs- und Abluftsystemen nach dem Stand der Technik

- Anschluss an das zentrale Ver- und Entsorgungsnetz des Ortes

- Erhaltung der Orchideenvorkommen innerhalb der Slipanlage sowie der
Magerrasenflache nordéstlich des Hafenbeckens.

Die Planungen lassen nicht erkennen, dass nachteilige Auswirkungen auf die
persdnlichen Lebensumstande der in der Umgebung lebenden Bevélkerung zu
befurchten sind. Der Ort Peenemiinde und der touristisch genutzte Flugplatz liegen
jeweils ca. 1,2 km entfernt.
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In der Hafenordnung sind entsprechende Festsetzungen wie z. B. Minderung der
Geschwindigkeit der Boote im Hafenbecken zu treffen, um Beeintrachtigungen durch
L&rm- und Luftemissionen insbesondere fir die Ferienhausnutzung zu minimieren.

Folgekosten
Vor Satzungsbeschiuss wurde zwischen der Gemeinde Peenemiinde und dem

Vorhabentrager ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der regelt, dass die
Kosten fiir die Planung und ErschlieBung des Baugebietes vom Vorhabentrager zu
Ubernehmen sind.

Zu diesen Kosten zdhlen in der Planung insbesondere Aufwendungen flr die
Erstellung des Lage- und Héhenplanes, des Bebauungsplanes einschlieBlich
Grinordnungsplan, Umweltvertraglichkeitsuntersuchung und FFH- Vertraglich-
keitsuntersuchung, Baufreimachung sowie fir die Planung und Durchfiihrung der
ErschlieBungs- und Kompensationsmafzinahmen.

7.0 VORGESEHENER PLANUNGS- UND REALISIERUNGSZEITRAUM

Aufstellungsbeschluss 23.11.2000
Anderungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss 07.03.2002
Frithzeitige Biirgerbeteiligung 13.11.2003
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 13.11.2003
Offentliche Auslegung des Planentwurfes 12 - 2003 -
01 -2004
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden 12 - 2003 -
01 - 2004
Behandlung der Bedenken und Anregungen 28.10.2004
Satzungsbheschiuss 28.10.2004
Einreichung der Planunterlagen zur Genehmigung 11 - 2004
Baubeginn 2005

8.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 Hinweise des Landesvermessungsamtes M-V und des Landkreises
Ostvorpommern, Kataster- und Vermessungsamt

.in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Hoéhenfestpunkte der
amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkie entnehmen Sie bifte den Anlagen; die Festpunkte

sind dort farblich markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt®).
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Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis zu
25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben, (iber die ich Sie bei Bedarf gesondert
informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und

das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg- Vorpommern- Vermessungs-

und Katastergesetz (VermKatG) — in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.

Juli 2002 (GVOBI. M-V 8. 524} gesetziich geschiitzt:

Vermessungsmarken dlirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder

entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
Lage-, Hdhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige
Schutzflache von zwei Mefern Durchmesser weder tberbaut noch abgetragen
oder auf sonstige Weise verdndert werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige
MaBnahmen rechffertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte
geféhrdet werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg — Vorpommern mitzuteilen.

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch Ihr Bauvorhaben gefédhrdet wird, ist

rechizeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumafRnahme} ein Antrag auf Verlegung

des Feslpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem zu
stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten geseizlichen Bestimmungen ist eine

Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufle bis zu 5.000 € geahndet werden.

fch behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblait iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.”

GemalB der Ubergebenen Unterlagen befinden sich die Héhenfestpunkte am
vorhandenen Gebdude der Servicestation und auf dem Ablageplatz nérdlich der
Slipanlage. Sie wurden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

8.2 Hinweise des Landkreises Ostvorpommern,
Gesundheitsamt

Entsprechend  Stellungnahme des Gesundheitsamtes im Rahmen der
Planungsanzeige sind bei der weiteren Planung folgende Hinweise zu
beriicksichtigen:

o Beziglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass fir das

Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.
Verwendete Materialien und Gerate miissen den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Nach erfolgter Desinfektion und Splilung der
Hauptanschlussleitung ist der Nachweis Uber die einwandfreie
Trinkwasserqualitat zu erbringen.
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8.3 Hinweise des Landkreises Ostvorpommern,
Umweltamt, untere Abfallbehorde

Nachfolgende Hinweise der Unteren Abfallbehérde sind bei der weiteren Planung zu
bericksichtigen:

» Die Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen
im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung —
AwS), verdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern,
Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu
beziehen. (A)

e Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméaRBig und
burgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:
Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein
Rickwértsfahren mit  Mdllfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16
Unfallverhitungsvorschrift VBG 126).

e Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstraf3e sind diese
nach der ,Richtlinie fiir die Anlage von Strallen — Teil: ErschlieBung (RAS-E)"
so anzulegen, dass ein Wenden ohne ZurickstoRen moglich ist. Das
bedeutet, dass zumindest Wendeplatze mit einem Durchmesser von 18 m
angelegt werden missen.

8.4 Hinweise des StAUN Ueckermiinde,
Immissions- und Klimaschutz

Die Anforderungen der 32. BImSchV - Gerite — und
Maschinenlarmschutzverordnung -  zur  Durchfiihrung des Bundes —
Immissionsschutzgesetzes vom 29. August 2002 (BGBI. | S. 3478) sowie der
Allgemeinen  Verwaltungsvorschrit zum  Schutz  gegen  Bauldrm -
Gerauschimmissionen (VV BaularmG) vom 19. August 1970 (Mbl. NW 1970 S. 750)
sind einzuhalten.

Ausgehend von den anthropogenen Vorbelastungen — periodische Larmemissionen
bei Schiffsbewegungen, Arbeiten auf der Bootswerft und Schraubenbewegungen der
Schiffe — und der Realisierung der Planungsabsichten wird das Ferienhausgebiet
keine ,absolute Stdrungsfreiheit® fir sich in Anspruch nehmen kénnen.

Die geplanten Nutzungen sind so umzusetzen, dass das Ferienhausgebiet
nachhaltig gegen die zu erwartenden Beeintrachtigungen geschitzt wird.

8.5 Hinweise des StAUN Ueckermiinde,
Abfall und Kreislaufwirtschaft

Hinweise auf Altlastverdachisflaichen im Bereich des Nordhafens liegen dem
Dezernat nicht vor.

Zu beachten ist, dass die ehem. Versuchsanstalt Peeneminde als
Ristungsaltlastverdachisstandort erfasst ist. Gutachten zur Nutzung als
Rustungsstandort liegen im StAUN Ueckermiinde nicht vor. Der Nordhafen
Peenemiinde befindet sich innerhalb der Abgrenzung des Ristungsaltstandortes
(IUQ Dr. Krengel GmbH: Gezielte Nachermittlung von Rustungsaltlaststandorten in
Mecklenburg — Vorpommern 1988, Band VII. Rostock, 20.12.1998).
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Auch nach Ende des Il. Weltkrieges wurde der Bereich weiter militarisch genutzt.

Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit
dem Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Ueckerminde, Dezernat ,Altlasten und
Bodenschutz® (zustédndige Behérde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz —
Zustandigkeitsverordnung  M-V), sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Ostvorpommern abzustimmen.

Anmerkung Planer:
Gemall der Aussagen des Munitionsbergungsdienstes im Rahmen des
Flachennutzungsplanes wurde das Gelande munitionsbergumt.

Die Schlickauflagen im Hafenbecken enthalten vermutlich TBT — Riickstdnde aus der
Marinenutzung.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sowohl belasteter als auch
unbelasteter Bodenaushub anfallen kann.

Bereits im Vorfeld sollte geprift werden, ob eine Schadstoffbelastung des
auszubaggernden Materials zu erwarten ist bzw. ausgeschlossen werden kann.

Mit der Planung sind die beim Umbau der Hafenanlage zu erwartenden Abfille nach
Art und Menge zu ermitteln sowie deren Entsorgung/Verbleib zu sichern.

Durch die militdrische Nutzung im betreffenden Planungsgebiet kénnen bei den
durchzuftthrenden BaumaRnahmen u.a. besonders iberwachungsbedrftige Abfalle
gemal § 41 Abs. 1 bzw. Abs. 3 KrW-/AbfG i.V.m. der Verordnung zur Bestimmung
von besonders Uberwachungsbediirftigen Abfillen anfallen.

An die Entsorgung besonders (berwachungsbeduritiger Abfalle werden nach
MalRgabe des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes und dessen
Durchfithrungsverordnungen besondere Anforderungen gestellt. Insbesondere sind
die Nachweisverordnung - NachwV vom 17. Juni 2002 und die
Transportgenehmigungsverordnung — TgV vom 10. September 1996 zu beachten
und einzuhalten.

Der geplante Bau einer Einrichtung fiir Fakalien sollte erweitert und insgesamt als
Sammelstelle fur Schiffsbetriebsabfalle, z.B. Alt6le, Bilgenwisser, Putzlappen (feste,
fett- und dlverschmutzte Betriebsmittel), geschaffen werden. Die Sammlung dieser
Abfalle kbnnte zunéchst Uber bauartgeprifte und fur die Lagerung der jeweiligen
Abfallart zugelassene Behalter erfolgen.

Mit der Entsorgung wére ein fiir die Einsammlung oder Beférderung zugelassenes
Transport-/Entsorgungsunternehmen zu beauftragen.

8.6 Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes Straisund

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGBI. 1. S. 3301 und
3302/3303)

- ist aulerhalb des ausgegrenzten Hafenbeckens fir die Errichtung,
Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter der
Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und
schifffahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden.
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- durfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben
oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irreflhren.

- sind geplante Beleuchtungsaniagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstrale aus sichtbar sind, dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
frithzeitig anzuzeigen.

8.7 Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, StraBenverkehrsamt und der
Polizeidirektion Anklam

- Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung,
parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen Sichtbehinderungen ftir
Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

- Die Stralen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

- Die Stralen sind so anzulegen, dass die nach Fertigstellung angedachte
Vorfahrtsregelung z.B. ,Rechts vor Links" eindeutig erkennbar ist.

- Dem Straenverkehrsamt des Landkreises Ostvorpommern ist ein
Markierungs- und Beschilderungsplan zur gesonderten Stellungnahme
vorzulegen.

8.8 Hinweise des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Nach Archivunterlagen des Geologischen Dienstes M-V stehen im Plangebiet
Uberwiegend organogene Sedimente (Torf) in Machtigkeiten von mehr als 2 m an. Im
westlichen Teil der Flache sind teilweise auch Sande verbreitet.

Organogene Sedimente sind stark setzungsempfindlich, frostveranderlich und im
allgemeinen nicht tragfahig und bebaubar. Erst die Sande unter dem Torf bilden
einen tragfahigen Baugrund.

Fur die geplanten BaumaBnahmen wird die Durchfilhrung entsprechender
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der
Hydrogeoiogischen Karte MaRstab 1 : 50 000 (HK 50) gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Flurabstand des ungespannten
Grundwassers betragt nach der genannten Karte weniger als 2 m.

8.9 Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Untere Wasserbehérde

Nachfolgende Hinweise der Unteren Wasserbehérde sind bei der weiteren Planung
zu beriicksichtigen:

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die ordnungsgemafe Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.
Zur Planung der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist eine
Abstimmung mit dem zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser durchzufiihren.
Die Trinkwasserversorgung ist Uber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren.
Die Anschlussgenehmigung ist beim zusténdigen Zweckverband Wasser/Abwasser
zu beantragen.

Die Abwasserentsorgung hat Uber die zentrale Entwésserung zu erfolgen.
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Die Einleitgenehmigung ist beim zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu
beantragen.

Gemal § 38 Landeswassergesetz M-V ist fur den Bau bzw. die wesentliche
Anderung von Trinkwasserleitungen, der Regen- und Schmutzwasserkanalisation
eine Anlagengenehmigung beim StAUN Ueckerminde zu beantragen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) ist schadlos
gegen Anlieger auf dem Grundstiick zu versickern.

Bei Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlagswasser
(z.B. von Verkehrsflachen) in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sind
in  Abhangigkeit vom Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers
MaRnahmen der Regenriickhaltung bzw. klarung vorzusehen.

Far die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser
(Vorfluter) bzw. in das Grundwasser (z. B. Versickerung tber Rigolen) ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis entsprechend § 8 LWaG M-V bzw. § 7 und 7a
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gesondert zu beantragen. (H)

Bei der weiteren Planung sind Rohrleitungen von Gewassern Il. Ordnung und
Uferbereiche von Gewéssern (z. B. Graben) entsprechend § 81 Landeswassergesetz
M-V in einem Abstand von mind. 7 Metern ab B&schungsoberkante von einer
Bebauung freizuhalten.
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