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Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Uber den Bebauungsplan Nr. 28

fur das

~Wohngebiet sudwestlich der HauptstraBie“

und nordlich des Ferienhausgebietes . Lutte Ruh*

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundiage des Lage- und HShenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Bohne von 04-2013

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Oberkante FertigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als Mindestmai

Trauthdhe (TH) Uber Oberkante FertigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als Hochsimag

Gebd&udehdhe (GH) Uber Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als HéchstmaB

GrundfiGchenzahl /
als HéchstmaR

Bauweise Dachiorm / Dachneigung

WR OK FF Uber HN 2,40 m
TH Uber OK FF 375 m
GH Uber OK FF 2.50 m
GRZ 0,3 /
A\ . ;
<] mmu SOYSD mit Kw/WD 32° bis 49°

TEXT (TEIL B)

1. Planrechfliche Festsefzungen

3 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gema@B § 3 (1}, 3 (2) und 3 {4) BauNVO.

(1)
Das Gebiet dient ausschlieBlich dem Wohnen.

(2)

Zulassig sind

I: Wohngebdude,

2 Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
(3]

Zuléssig sind RGume zur Ansiedlung von Freiberuflern gema@B § 13 BauNVO.

{4)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1« Laden und nicht stérenden Handwerksbeirieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fUr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betfriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 Anlagen fUr soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiefs dienende
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

(3)

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvQ)

1)
Wm.:._mm § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplaizen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagenim Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
) o |
Die zul&ssige Grundfidche darf durch die Grundfldchen der in Saiz 1 bezeichneten Anlogen bis zu 50
vom Hundert Oberschritfen weraen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflédchen
(§9(1)2BaquGRi. V.m. § 23 BauNVQ)

(1)

Stellplétze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der
Baugrenzen emichtet werden.

(2)

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nichi in den Bereichen zwischen den privaten
Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verlangerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.

4. GroBe der Baugrundsticke
(8§89 (1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVvQ)

Die MindestgréBe der EinzelgrundsiUcke wird mit 800 m? festgesetzt.

5. Flachen fiir private Stellplaize, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuléssig.

8. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulGssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemd&B § 14 Abs. 2 BauNVvVO werden
zugelassen.

7. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Je Wohngebdaude ist maximal eine Dauerwohnung zul@ssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Eniwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dacher und befestigten Flachen ist vollsiandig
auf den GrundstUcken zu versickern bzw. fUr die Bewdasserung der Grinflachen zu nutzen.
Falls erforderlich, sind Sickerschachte vorzusehen.

9. MaBnahmen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1) 25 a BauGB)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalien.

10. MaBnahmen fur Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhallung von Bdumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie vyon Gewdssem
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

1

TW gemaB zeichnerischer Darstellung unter Erhaltungsgebot stehenden BesiandsbdGume sind
dauerhaft zu erhalten und vor Schadigungen und Beeintrchtigungen zu schifzen. In der
Erhaliungsflache sind die Erichtung von baulichen Anlagen sowie jegliche Formen der Versiegelung
nicht zuldssig. Im Wurzelbereich der Bdume sind Bodenauffillungen, -verdichiungen und -
abgrabungen auszuschlieBen.

2

_Humww. unter Erhaltungsgebot stehende Flache ist wahrend der Bautéatigkeiten mittels eines fest stehenden
Bauzaunes abzugrenzen.

3

_,_uoyﬂ die im Zuge der Umseizung des Bebauungsplanes nicht vermeidbaren Baumféallungen sind
insgesamt 18 Ersatzpflanzungen in der Pflanzquadlitat Hochstamm, 3x verpflanzi, Stammumfang 16-
18 cm nachzuweisen.

11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 7 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und
Enfsorgung zu belastenden Fladche duUrfen keine baulichen Anlagen erichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

12. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nulzung von Grundsticken fur
Ubereinanderiegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 7 (3) BauGB)
i.v.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind
(§ 9 (5) BauGB)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzie Mindesthdhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 2,55 m Ober NHN (entspricht 2,40 m HN) ist einzuhalten.

(2)

FOr Wohngebaude ist eine Standsicherheit gegenUber Wasserstdnden bei Einfritt  des
Bemessungshochwassers (BHW (AuBenkUste) = 2,90 m NHN) sicherzustellen.

(3)

In den Obergeschossen der Wohngebdude sind jeweils Raumlichkeiten fir den Schutz von Personen im
Sturmflutfall vorzusehen.

(4)

Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

L. Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

i P AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§84 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberflachen der Wohngebaude und Garagen sind nur zulassig:
- Puiz

- Verblendmauerwerk

- Glaskonstruktionen und

- Verbretterungen fir untergeordnete FiGchen

(2

FUr Carporis und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zulassig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberflachenart
vorzusehen.

) Dachform/Dachneigung/Dacheindeckungsart

Dachform/Dachneigung

(1)

Die Festsetzungen der Nufzungsschablone zur Dachform und Dachneigung gelien nicht fUr Garagen,
Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen.

Dacheindeckung

(2)

FUr die Dacheindeckung der Wohngebdaude sind nur zuldssig:

- Ziegel und Dachsteine in rot, anthrazit oder braun

- Glaskonsirukiionen

(3)

FOr untergeordnete Dachflachen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen gemas
§ 14 BauNVO sind auch andere handelsUbliche Materialien zulassig.

Dachform/Dachneigung/Dacheindeckungsart

(4)

Doppeigaragen una cenactioarie Grenzgaragen sind jeweils i icermischer Oacriarm, Cachneigung
und Dacheindeckungsart auszufGhren.

13 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)

Werbeanlagen sind nur fUr die ausnahmsweise zul&ssigen Raume fUr Freiberufler erlaubt.

Sie sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichisflache von 0.5 m?2 nicht
Uberschreiten.

Sie dOrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzulassig.

1.4 Satellitenanlagen
Satelliitenanlagen dirfen die Gebdaudehdhen nicht Uberschreiten.

2 Einfriedungen
(§ 84 (1) 5. LBauO M -V)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke sind nur blickdurchlassige Holzzdune, Metallziergitterzaune und
bepflanzie Feldsteinmauern bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie lebende Hecken zul@ssig.

3. Abfallsammelbehdlter
(§ 84 (1) 5. LBauO M-V)

Die Steliflachen fur Abfallsammelbehdlier sind innerhalb der privaten Grundsilcksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
privaten Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

4, Crdnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschrifien gemas Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2

Die Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

lil. Belange zum Trinkwasserschutz

(1)

Das Bebauungsplangebiet Nr. 28 befindet sich in der rechiskrafiigen Trinkwasserschutzone 1| der
Wasserfassung Karlshagen(1974). Diese Trinkwasserschutzzone ist gemaB § 136 Abs. 1 und 2 LWaG MV
(Wassergeseiz des Landes MV) weiterhin gUltig und hat weiter Bestandskraft.

GemdaB § 52 Wasserhaushalisgeseiz in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101, dass
per Erlass des Umweltministers als fir Mecklenburg-Vorpommern verbindlich eingefUhrt wurde, sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir beschrénkt zulassig erklart worden. So
weisen das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund in der
Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotenzial im Hinblick auf das Grundwasser auf und
sind daher in der Regel nicht tragbar.

FUr die Wasserfassung Karlshagen liegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor.

Das Verfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzzonen ist nicht abgeschlossen, so dass
diese Schutzzonen noch nicht rechtskraftig sind. Sie werden jedoch ergéinzend bei der Beurteilung des
Vorhabens aus wassemrechtlicher Sicht herangezogen, weil sie

. die lokalen hydrogeclogischen Verhdlinisse besser widerspiegeln,

. die akiuelle Situation in der Wasserfassung Karlshagen besser berUcksichtigen,

. auf der Grundlage anerkannier hydrogeologischer Methoden erstellt wurden.

GemadB der Neuberechnung liegt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 28 auBerhalb der neu
beaniragten Trinkwasserschutzzonen. Die urspringlich in der Orislage Karlshagen betriebenen
Forderbrunnen werden seit 1990 nicht mehr betrieben und wurden fachgerecht geschlossen. Daher
sind in diesem Bereich kUnftig keine Trinkwasserschutzzonen mehr erforderlich.

GemasB § 136 Abs. 3 LWaG MV* kann die zustGndige Wasserbehdrde Ausnahmen von den in den
Trinkwasserschutzzonen geltenden Verbote und Nutzungseinschrankungen zulassen, wenn sie dem
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist.

Resultierend aus den oben dargestelllen Sachverhalten wird seitens der unteren Wasserbehdrde
ausreichend Ermessensspielraum gesehen, um dem Vorhabentrager fUr die Bauvorhaben innerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 28 eine Ausnahmegenehmigung gemaB § 136 Abs. 3
LWaG MV in Aussicht zustellen.

(2)

Der Zeitpunki des Inkraftiretens der neuberechneten Trinkwasserschutzzonen kann derzeit noch nicht
vorausgesagt werden, da eine Reihe von verfahrensrechilichen Schritten bis hin zum Erlass einer neuen
Rechtsverordnung notwendig sind.

Dies bedeutet, dass das dem Planvorhaben entgegenstenende Recht - Lage in der rechiskraftigen
Trinkwasserschutzzone Il — vor Bekanntmachung der Satzung auszur@umen ist.

Bis zum Erlass der neuen Rechtsverordnung kann die Satzung somit nicht rechiskraftig werden. Der
Bebauungsplan Nr. 28 verfigt aber mit dem Saizungsbeschluss Ober eine Planreife nach § 33 BauGB.
Dies bedeutei, dass fOr alle Bauvorhaben eine Baugenehmigung und jeweils eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot in der Trinkwasserschutzzone |l beantragt werden muss, deren
BefUrwortung durch die untere Wasserbehdrde in Aussicht gestelli wurde.

VI.  Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB §44 BNaiSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNaiSchG geschitzien heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschéadigt oder
zerstort werden.

(2)

Baumfallungen sind in den Zeifrdumen vom 1. Marz bis 30. September nicht zuldssig. Ausnahmen von
den Bauzeitenregelungen sind mdglich, wenn ein Sachverstandiger fUr Arfenschuiz den Nachweis
erbringt, dass sich in den Gebduden bzw. zu fdllenden Bdumen keine Nisi- und Bruiplatze for
geschiizie Tierarten befinden. Der Nachweis ist zeithah zu den Bautdtigkeiten bzw. Fallungen zu
erbringen.

HINWEISE

1. Hinweise zum Hochwasserschuiz

GemdB der Richilinie 2-5 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwassersiand" des
Regelwerkes KUstenschuiz M-V betrdgt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen
Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berlcksichtigt,
for

die AuBenkUste der Insel Usedom 2,90 m NHN

Karishagen / Peenestrom 2,60 m NHN
Das zu Uberplanende Gebiet weist ein Héhenniveau von 2.35 m bis 3,05 m Uber NHN auf.
Die z. Z. vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kénnen keinen dem BHW entsprechenden Schutz
sicherstellen. Somit ist bei extremen Siturmflutereignissen infolge der Licken innerhalb des
KUstenschutzsystems fir den Inselnorden Usedoms eine Beeinflussung des B-Plangebietes durch
einsirdmendes Wasser nichi ganzlich auszuschlieBen. Des Weiteren ist auch aus Richiung des
Peenesiroms eine Gefdhrdung maoglich. Der Bereich Karishagen wird gegenUber erhdhien
Wasserst@nden am Peenesfrom durch den Landesschutzdeich , Karlshagen" gesichert, wobei der Deich
infolge seiner Kontur unter Berlcksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden
Seegangsbelastung nicht das BHW von 2,60 m NHN kehren kann.
Kurziristig ist mit der Ermichtung entsprechender Schufzbauwerke im Norden und der Ertiichtigung des
Deiches Karlshagen nicht zu rechnen.
Die GrundstOckseigentOmerin hat sich eigenverantwortlich, abweichend von den Empfehlungen des
Staatiicnen Amtes fUr Lanadwirischaft und Umwelt zur Minimierung des Gefanrdungspotenziak, fUr aie
Festlegung der unter Punkt 1.12 benannten baulichen SicherungsmaBnahmen entschieden.

2. Definition der Trauf- und Geb&dudehdhen

(1

Als maximale Trauthdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

(2)

Als maximale Gebdudehdhe (GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der obersien Dachbegrenzungskante definiert.

3. Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Derzeit ist fir das Plangebiet keine Kampfmittelbekastung bekanni.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht aquszuschlieBen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmitielbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten
kénnen.

Aus diesem Grunde hat der ErschlieBungsirager im Vorfeld der ErschlieBung mit der bauausfGhrenden
Firma eine Belehrung Uber das Verhalten beim Auffinden von Kampfmitteln durchfUhren.

4. Hinweise der Denkmalpflege

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1) i
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich  der unieren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauemn, Mauemreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Urnenscherben, MUnzen u. @) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B§ 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschuizbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigeniUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundsielle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalien.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enideckie arch&ologische Fundsiaiten und
Bodenfunde geschiizie Bodendenkmale.

8. Gesetzlicher Geh dlzschutz gemdaB § 18 NalSchAG M -V

(1)

Die Liste der im Geltungsbereich des Plangebietes vorkommenden BGume sowie die Darstellung des
Schutzstatus sind als Anlage der Begrindung beigefigt.

(2)

BGume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemdaB §18 NaiSchAG M-V geschiizi. Fallungen von gesetzliich geschitzien Baumen
bedOrfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommem- Greifswald zu beantragen ist.

Emdchtigungsgrundlage

Aufgrund des§ 13a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI.
I, S. 1748) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V  vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI M-V S. 323) und § 11 Abs. 3 BNaiSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Karlshagen vom 05.03.2015 folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28
for das ,, Wohngebiet sUdwestlich der HauptsiraBe" und nérdlich des Ferienhausgebietes , LUtte Ruh®
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} erlassen:
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Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist Um\@ : 0
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xo@o@mz (Mecklenburg/Vorpommern), den 12, MRZ. 205 % z

-
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Der BUrgermeister

3
GemdaB § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen. —

Die Offenilichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der &ffentli .m gemdaB § 13 (2) 2.
gnahme gemas §

13 (2} 3. BauGB durchgefUhrt.

Kgrishogen (Meckienburg/Vorpommern), den 172 MB7 288 ‘.

. dst

Der BUrgermeister

ﬁm@xonmmo_ojmm Nr. 28 mit
bestimmi.

Karishagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 17 MRL 2015
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Der BUrgermeister

5.
Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung haben in der Zeit vom 13.06.2014 bis zum 14.07.2014 wdahrend folgender Zeiten :

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr-18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristigerecht abgegebene § en bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 unberlcksichti Qm@.@ nen, durch
Veréffentlichung im Amisblatt ,Der Usedomer Norden® am 07.06.201 4 foekg

_Ao;mm\omm: (Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRL 2015
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Der BUrgermeister
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Aufgrund eines formellen Fehlers beziglich der nicht eingehaltenen Mindestfrist von einer Woche

zwischen orisUblicher Bekannimachung der &ffentlichen Auslegung und Beginn der Auslegung musste
die &ffentliche Auslage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 28 von 02-2014 wiederholt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 von 02-2014, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begrindung, hat daher ermeut in der Zeit vom 25.07.2014 bis zum 26.08.2014 wdahrend
folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schrifiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und nicht frisigerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung UOber den.~Bgbauungsplan Nr. 28
unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Versffentlichung im Amisblatt/DérUsedomerNorden" am
16.07.2014 bekannigemacht worden. [, — 1 £\

W -t ¢, &2 .....H.....

Der BUrgermeister S

_Aoleomm: (Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRZ. 2018 _

7. i i
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 berUhrien Behdrden, sonstigen-Ttager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 28.05.2014 zur Abg eginer Stellungnahme
aufgefordert worden. i

Kapshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 11 MRZ, 2815 2| %

/. | &

Der BOrgermeister == 0,
8. . —

Der katastermaBige Bestand oBb&UN\AA wird als richtig dargestellt bescheinigt. i
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, d

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab <748 vo inspriche
kénnen nicht abgeleitet werden. /& .ﬁm....,/.,
— A 2\
Zinnowitz (Meexlenburg /Vorpommern), den 95.97- 75 _mw.\ Mu
p i \* ° 4
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur .mw ,.W\.‘.

9.

Die Gemeindeveriretung Karlshagen hat die Stellungnahmen der Birger-Behdrden, sonstigen Trager
&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 05.03.2015 geprifte = PN

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i~ T

xonmg@ws (Mecklenburg/Vorpommern), den 11 MRZ. Z{i5 _ ™ o

< / A\ A.‘

Der BUrgermeister P NSO

10.

Der Bebauungsplan Nr. 28 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wrde-am 05.03.2015 von der
Gemeindevertretung Karlshagen beschlossen. 7 C SISEE BN e

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 28 wurde mit Beschluss ..n.m_‘ G indevettretung Karlshagen
vom 05.03.2015 gebilligt. f = | e

1

xonw:o@mj Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRZ 201

W <ot G T &

Der BUrgermeister

1.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde durch den _.Q:a_quw,\ﬁamm,@_mﬁ_ - Greifswald
am 05.05.2015, Az.: 02430-15-40 mit einer MaBgabe und Hinweisen erteilt. / OF " “dig N \
- ,..M m\‘ '|.s||'l.lr|quvf\ ;-,

%,

OWNNUQQ Kagshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 20. MAI 2018

Der BUrgemeisier Z /«/ﬁh / ......

12
Der Bebauungsplan Nr. 28 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung wird hiermit
ausgefertigt.

Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

1%

Der Bebauungsplan Nr. 28 mit Planzeichnung (Teil A). Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver&ffentlichung im Amisblatt , Der Usedomer Norden"
AMisrammmms bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen  von
Enischadigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M - V  §.777), hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 28 ist mit Ablaufdes .................. in Kraft getreten.

Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeisier

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
WR Reines Wohngebiet §3 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung §7(1)1 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl als HéchstmaB §19 BauNVO
l Zahl der Geschosse als HochstmaB §20 BauNVvVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22(2) BauNVvO
E nur Einzelh&user zulassig § 22 (2) BauNVO
=== Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
VerkehrsfiGchen §9 (1)1 BauGB

—_— StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

g Verkehrsberuhigter Bereich

P privat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen §7(1)13 BauGB

—o—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, néher bezeichnet
Planungen, Nuizungsreglungen, MaBnahmen und FiGchen
fUr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung

von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen

: ’ fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
ssevsese von B&umen, SirGuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9(1)25b BauGB
- ~
/ % oo
Erhalten: [ = BGume

\, 1g| mit Nummer der Baumiiste
S und Darstellung Kronentraufe
einschl. 1.5 m Sicherheits-

abstand
Sonstige Planzeichen

B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und der TrGger der Ver- und
Entsorgung zu belastende Flache

§2(1) 21 BauGB

Fidchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duBere

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten

erforderlich sind §9(51 BauGB

Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.28 §9(7) BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

218

1 FlurstOcksbezeichnung o—0 vorh. FlurstOcksgrenzen

- Bezeichnung der ——————  angedachte Parzellierung
1045 m2 angedachten Parzellen
mit Fidchenangabe 41000 .,  VermaBung in Meter

28 Héhenangaben Uber HN e vorhandene Z&une
@ Zu beseitigende BGume vorhandene Nebengebdude

sD Satteldach SD mit KW Satteldach mit Krippelwalm

WD Walmdach O Schachte

o™

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches

218 . :
32 FlurstGcksbezeichnung T o vorh. FlurstOcksgrenzen
25 Héhenangaben Uber HN e vorhandene Z4une
\
7 vorhandene Gebdude Wendeanlage

STANDORTANGABEN

Gemarkung Karishagen

Flur 2

Flurstick 218/12 teilweise

+

_.E.mz ICHTSPLAN

7

M1

: 5000

e

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

28 der Gemeinde Ostseebad Karishagen fir das
»Wohngebiet sUdwestlich der HaupistraBe” und nérdlich des Ferienhausgebietes , LUtte Ruh“

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen iiber den
Bebauungsplan Nr. 28 fiir das
»Wohngebiet sidwestiich der HaupistiraBe*

und nérdlich des Ferienhausgebietes , Litte Ruh“

Planung:

UPEG USEDOM Projektentwickiungsges. mbH
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Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026

| Um=E&0 /4480 /1 242\

Satzungsfassung 01-2015 Hogh Lange

MaBstab:
Entwurfsfassung 02-2014 Hogh Lange

1:500
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Projekt:

UPEG

AlNmlarm OOA4d A




