uber die

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Allgemeines Wohngebiet im Wiesengrund zwischen Peene- und HafenstraBe"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Béhne von 05-2013

fOr eine Tellfldche aus FlurstUck 72/8 norddstlich der Mildstedter StralRe

Nachrichtlich
Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8 mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung

M.:

TEXT (TEIL B)

I Planrechtiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO.
Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sind entsprechend Darstellung in der
Planzeichnung (Teil A) nur folgende Nutzungen zuléssig:
o Private Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung gemaB § 9 (1) 11 BauGB
e Private GrOnflédchen gemaB § 9 (1) 15 BauGB
e Fl&chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Insel
Usedom - Peenestrom gemaR § 9 (1) 21 BauGB
eine Aufstellifléche fUr Abfallbehélter und
eine Vorhaltefl&che fir eine Trafo- Station

2. Grinfléichen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Die gemd&B zeichnerischer Festsetzung als private GrUnflachen aqusgewiesenen Bereiche sind
gartnerisch zu gestalten. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und
Bodenverbandes Insel Usedom- Peenestrom festgesetzien Flachen sind Gehdlzanpflanzungen
auszuschlieBen.

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom —
Peenestrom  zu belastenden Fldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

HINWEISE
1. Hinweise zum Trinkwasserschuiz

Das Planénderungsgebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasserschutz und innerhalb der
rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Karlshagen (Kreistag Wolgast, Beschiuss Nr.
17-2/74 vom 25.07.1974). Diese Trinkwasserschutzzonen sind gemd@B § 136 Abs. 1 und 2
Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV*) weiterhin gultig und haben weiter
Bestandskraft.

GemdB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*) i. V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101* sind in
Wasserschuizgebieten bestimmie Handlungen verboten bzw. fir beschréankt zulassig erklart worden.

FOr die Wasserfassung Karlshagen liegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor. Das
Verfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzzonen ist nicht abgeschlossen, so dass diese
Schutzzonen noch nicht rechtskréftig sind. Sie werden jedoch ergénzend bei der Beurteillung des
Vorhabens aus wasserrechilicher Sicht herangezogen, well sie

- die lokalen hydrogeologischen Verhdltnisse besser widerspiegeln,

- die aktuelle Situation in der Wasserfassung Karlshagen besser berUcksichtigen,

- auf der Grundlage anerkannter hydrogeologischer Methoden erstellt wurden.

GemdB der Neuberechnung liegt der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
auBerhalb der neu berechneten Trinkwasserschutzzonen.

2. Denkmalpflege

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenninisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:
(1 -
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen wvorher schriffich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der FErdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 §. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GYOBL. MV $. 383, 392), unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem&s8 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten,

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

@) |

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdaberflache, in Gewdéssern oder in
Mooren verborgen liegende! und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiizte Bodendenkmale.

3. Hinweise zur Regeneﬁiwi‘ussmng

Das anfallende Niederschlagswasser des ErschlieBungsweges ist Uber eine Regensammlerleitung in den
Graben II. Ordnung — 50/2/109% einzuleiten. Hierzu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beaniragen
ist.

4. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs, Ta LV.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1) |

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentréger zu tragen.

(2) {

Die festgesefzien KompensationsmaBnahmen sind im Stadtebaulichen Verirag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Karlshagen zu vereinbaren.

(3)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 21 der Gemeinde Karlshagen ist auf der Parzelle 7,
Flursidck 100/13, eine Erle (Alnus x spaethii) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichariig zu ersetzen. Es
handelt sich hierbei um eine Ersatzpflanzung fUr die Fallung einer Erle im Plané&nderungsgebiet.

(4)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 21 der Gemeinde Karlshagen sind auf der Parzelle
é, FlurstOck 100/13, zwei B&aume nachfolgender Artenauswahl in der Pflanzqualitéit Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersefzen. Es handelt sich hierbei um Ersatzpflanzungen fUr die in der Ursprungssatzung ausgewiesenen
Pflanzgebote fUr 2 B&ume des Planédnderungsgebietes.

Bofanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn

Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie
Alnus x spaethii Erle

Carpinus betulus = Hain- Buche

Corylus avellana . Haselnuss

Prunus padus ' Trauben- Kirsche
Pyrus in Sorten Birne in Sorten

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des§ 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S
1748) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006 [Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2004, Nr. 5 8. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBIL M-V §. 323) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindeveriretung Karlshagen vom 05.03.2015 folgende  Satzung Uber 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 , Allgemeines Wohngebiet im Wiesengrund zwischen Peene- und HafenstraBe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. P
Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der  Gernéind I
26.09.2013. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesghlussesist durch Vetsffentiichung im
Amtsblatt , Der Usedomer Norden" am 23.10.2013 erfolgt. i o e il O

Kc@hqgen (Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRL 2015

Der BUrgermeister
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: O ey
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle st befei!jé v?ord’éﬁ
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P i
Der BUrgermeister

Kczzzagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 1l MRZ. 2015

3

GemaB § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen, r——

Die Offentlichkeitsbeteligung wurde im Rahmen der o&ffentlichen AUslegting; gemaB § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der Plananderung berChrten Behdrdem zur Stellungndhme gemaR §
13 (2) 3. BauGB durchgefhrt. T 1

Kczzhagen {Mecklenburg/Vorpommern), den 11 MRL 2015

e

Der BUrgermeister

4,

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat am 18.09.2014 den Entwurf-rder-d, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegfUreiung Béschiossen und zur
Auslegung bestimmit. —1 &\

K&ishogen (Mecklenburg/Vorpommern), den 12, MRZ. 2015

o

Der BUrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und Begrindung haben in der Zeit vom 03.11.2014 bis zum 04,12.2014 wéahrend folgender
Zeiten :

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schrifflich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht frisigerecht abgegebene Stelungnahmen  bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 unbefacksiehiiat bleiben kénnen,
durch Versffentichung im Amtsblatt , Der Usedomer Norden" amm:22.10.201 -96&J§onnigemach*

worden. { €

K&}shcgen [Mecklenburg/Vorpommern), den 12, MRZ. 2015

. .
Der BUrgermeister

é.
Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 betUbrten-Bghdrden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreib{eﬁ\@i&ﬁﬁﬁfi@ 14 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden. 1\

Kc@hogen (Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRL. 2015

; r~
Der BUrgermeister

Der katastermaRige Bestand am Q&L02.75 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 77 2%, vorlie Mmche

e A

kénnen nicht abgeleitet werden, PN

&
Gt g FMT'_'“%
Zinnowitz (Mecklenburg ;chem}’ den050Z 7 - I

N E
Offentlich bes eI{feFVermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat die Stellungnahmen der B!;;'Jrg:_e'f,"iB‘?égj'é{d\Qh, sonstigen Trager

offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 05.03.2015 geprt},ﬁ:‘_‘_\,’.}
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. = - )

Kc&mgen (Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRL. 2015

. ’
Der BUrgermeister

05.03.2015 von der Gemeindevertretung Karlshagen beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gemeindevertretung Karlshagen vom 05.03.2015 gebilligt. :

- %

Karlzangen Megklenburg/Vorpommern), den 17, MRZ. 2015

Der BUrgermeister

10. ;
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Planzeichnung (Teil/Ad-
wird hiermit ausgefertigt.

Kcrzgen (Mecklenburg/Vorpommern), den 12, MRZ, 2015

- -
Der BUrgermeister

11,
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Planzeichnung (Tell A}, Text (Teil B) und Begrindung
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt
.Der Usedomer Norden" am 25.03.2015 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvarschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen
von Enfschédigungsansprlichen (8§ 44 BauGB) und auf die Besﬁmmgpg‘é’gg'i’@@g&j Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M -V §.777), hin sen*yy‘oré‘érﬁ'g}

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist mit Ablauf des 25.03.2015 ia&;qf}fb‘a’rp\éié‘nmy \
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Kc@hogen Meektenburg/Vorpommern), den 286 MRZ. 2015

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §7(N1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVvO
Verkehrsfidchen §9(1)M BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
. Verkehrsberuhigter P privat
Bereich
Flachen fUr Ver- und Entsorgung §9(1)12 BauGB
(ohne Fl&chensignatur)
O Elekirizit&t
(Vorhaltestandort Trafo-Station)
§9(1)15 BauGB
Grinfladchen
Zweckbestimmung:
P privat
Sonstige Planzeichen
L ' Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht §9(1)21 BauGB
] GFRL [] zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes
Insel Usedom - Peenesirom
Grenze des rumlichen Geliungsbereiches §9(7) RauGR
der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8
'_/._. Abgrenzung von Verkehrsfléchen §16 BAuNVvVO

O

«b

72
45

Qo 1.08

unterschiedlicher Zweckbestimmung

FlurstOcksbezeichnung

Héhenangaben Uber HN

Sichtdreieck

Aufstellflaehe fUr Abfallbehdlter

Nachrichtliche
Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

arstellungen ohne Normcharakter

o———0  vorh. FlurstUcksgrenzen

p 500 VermaBung in Meter

\__I_‘Il Grabenbdschung
i T

FlurstUcksbezeichnung o=  vorh. FlurstUcksgrenzen
vorhandene Schdchte vorhandene Z&une
vorhandene 77 vorhandene
Nebengebd&ude //A Hauptgebdude
Héhenangaben Uber HN @ Léschwasserbrunnen

Grenze des riumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 21

STANDORTANGABEN

Gemarkung
Flur
Flursticke

Karlshagen
2
72/8 teilweise

1:5000

v i

m Wiesengrund zwischen Peene- und Hafenstrae"
Ur eine Teilfl&che aus Flurstick 72/8 nordéstlich der Mildstedter StraBe

r.ﬂnderung des Bebauungsplan
i
f

Safzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

| Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

~Allgemeines Wohngebiet im Wiesengrund zwischen Peene- und HafenstraBe"

fUr eine Teilfléche aus Furstick 72/8 nordéstlich der Mildstedter StraBe
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