Gemeinde Karlshagen
Bebauungsplan “© STRANDSTRASSE

Autgrund des $10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.12.1986 (B3B! S.225883, Zuletzt

geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

Bereitstellumg von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom

22.4.1993 (BGBII Nr. 16 8. 466) sowie nach $ 83 der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBI | Nr.50 §.929) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Karlshagen vom 5.5.1994 und mit

Genehmigung der hdheren Verwalzungsbehtrde folgende Satzung Uber denBebauungsplan

fur das Mischgebiet "STRANDSTRASSE” in Karlshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teill B} erlassen:

Die detailierte Gestaltung der Freibereiche inclusive
der einzusetzenden Pflanzen- und Gehdlzarten sind

dem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan * STRANDSTRASSE ”
sowle dem dazugehdrigen Erlauterungsbericht zu entnehmen
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bb)  Zwischen den Baumen sollen in beiden Straen Bodendecker von max. 50 cm Hohe, und zwar im
Bereich des westlichen und des dstlichen Baubereichs (Baublock) des Geltungsbereichs: Cotoneaster
B. TEXT In Ergénzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: dam‘?“lf’dc‘f“a‘?:"h‘.";‘lm‘mem? Johanniskraut, gepflanzt werden. - Gestaltung der Stellplatzflachen ' ‘ |
b) Bere’Ec - dor s elr.enQ“tesuaﬁenE o g . Die Stellplatze far Kraftfahrzeuge sind mit  Rasengitterplatten  oder ,
o ch der st chen sind im (3 afen fuit Schrd erang Schwedische Betonsteinpilaster mit zwischen den Fahrspuren liegenden Rasenstreifen von
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch Mehlbeeren,imgegenﬁberliegenden;cechx;l:lerenGrﬁnsu'eifenEbereschenalsStraBenbaslg;e mindestelnspOfSOm B'»:eite arruloaen oder ianerbunc?pﬂaster e poen Yo
3 — ; vorzuschen. Dazwischen sind Boden T (westseitig: Cotoneaster, ostseitig: Johanniskraut) , reit g )
(BanGR) und Baunutzungsverordnung (BauNvo)) ' vorzusehen. " ' - gestalterische Einbez:ehung der Steliplatzflachen ist anzustreben.
- - Im Bereich der norddstlichen Querstrale sind Schwedische Mehlbeeren anzupflanzen, in den - Die npicht bebauten Flachen der bebauten Gundsticke sind gartnerisch .
- Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVQ) Zwischenriumen einzelne Striucher sowie Johanniskraut als Bodendecker. anzulegen und zur untarhalten g
» Mischgebiet geman § 6 BauNVO €)  Zum Nachweis der Wahrung der Sichtfelder (Anfahrsicht) sind in der Planzeichnung die jeweils - o ; : S . b
« Nutzungseinschrankunaen ersten Baume der Gehdlzreihen in Mtindungsbereichen durch MaBangaben verbindlich festgesetzt. Dies gilt in Abwgchung'von §9 Abs_'1 BauO auch fur die Vorgarten: hiervpn
9 9 : ( . , . KompensationsmaBnahme Restfliiche: ausgenommen sind allein offene Caféterrassen, (geschlossene) Strallencafés,
) V?n den laut § 6 Abs. 2 und 3 im M!Schgebjet all%emeén und a‘ésnghgswrj\'fg Im &ffentlichen Bereich sind mindestens folgende PflanzmaBnahmen durchzufiihren: die Stellplatzflachen fur das geplante Hotel, die Grundstuickszufahrten sowie die
zulassigen Arten von Nutzungen sind gemafll § 1 A S"Sh ug t dtaL'; ) 89 Crataegus lacvigata ‘Paul’s Scarlet  (H.3xv.m. B, 12-14cm StU) 890 m? ~ Zugénge und Schaufensterbereiche der Laden. | | ‘
Gartenbaubelriebe, Tankstell_en undﬂ vergnugungsstatien nicht Bestandteil des 62 Robinia pseudoacacia ‘Umbraculifera’ (H. 3 xv. m. B, 12-14cm StU) 620 m? -~ - Die detaillierte Gestaltung der Freibereiche inclusive der einzusetzenden
Bebauungsplans und daher nicht zulassig. : 5 Acer campestre (H.3 xv.m. B., 12-14 cm StU) 50 m* - Pflanzenarten sind dem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan "Strandstrale"
- Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 (2) Nr. 4) sind gemall § 1 Abs. 9 nur dann 16 Sorbusmterm@a (H. 3 xv. m. B., 12-14 cm StU) 160 m? = sowie dem dazugehorigen Erlauterungsbericht zu entnehmen.
zulassig, wenn sie sich in die 2 bis 3-geschossige Architektur des Baugebiets 7 Sorbus aucuparia (H.3xv.m. B, 12-14 cm StU) l..__..__7';gm’2 : Einfriedungen der Vorgarten sind nicht Zulassig
o . . - ~ 90 m e :
e‘!nchJjgeﬂ,'a'SF(QD Oh?fe !?'rwgte;cgossl;%zriebezlé??)e(;;allizw)azi(t)gf{g??\)or artenzonen - Auf den Privatgrundstiicken Sind im ruckwartigen Grundstiicksbereich (auRer fur die ruackwartigen) auch fur
- In-den (im Regelfall mit einem 9 o g . ﬁ Cgf't - Im Bereich der 4 m tiefen Vorgarten sind diese , soweit sie nicht als StraBencafe oder offene die seitlichen  Grundstiicksgrenzen Hecken- oder  Strauchpflanzungen
der Strandstrate sind gemaf § 1 Abs neben orenen . carslerrassen Cafeterrasse genutzt sind, mit Striuchern zu bepflanzen und zu unterhalten; vor Ladengeschéiften soll vorgesehen, ist Vorabsprache und Verstandigung mit dem Nachbarn erforderlich.
ausnahmsweise auch emgescho‘ss«ge, Uberdachte, wintergartenmafig veﬂrglgste die Hohe 0,50 m nicht iiberschreiten. . o .
Caféterrassen (Schank- und Speisewirtschaften) als bauliche Anlagen zulassig. - Der 10 m tiefe Vorgarten im Siidosten des Geltungsbereichs (Sstlicher Bereich) ist durch einzelne 3. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB von

e Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

- MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO)
* Es wird geméaR § 16 Abs. 3 BauNVO im Bebauungsplan die Grundflachenzahl
festgesetzt und die Zahl der Vollgeschosse, weil ohne ihre FFestsetzung das Orts-
und Landschaftsbild beeintragtigt werden konnte. Dartberhinaus wird gemall §
16 Abs. 2 die GeschoRflachenzahl festgesetzt ,
« Gemall § 16 Abs 4 wird fur die Zahi der zulassigen Vollgeschosse ein
Mindest- und Hochstmal zugleich festgesetzt, an das jeweils ein entsprechendes
Héchstmal fur die Geschof¥flachenzahl geknupft ist. ;
* Geschlossene Caféterrassen in der Vorgartenzone sollen geman § 16 Abs. 5
nur eingeschossig sein. =

- Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und BauNVOQ) -
» Im Baugebiet sind gemaR § 22 Abs 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhacoei
zulassig, deren Gesamtlange 50 m nicht uberschreiten darf. Hiervon abweichend
darf im ¢stlichen Teilbereich (Baublock) Dunen-/Ecke Strandstrafie gemafl § 22
Abs. 4 BauNVO die Gesamtlange von 50 m auch uberschritten werden

- Verkehrsflachen ﬁ
e FUr die Sicherung der nach EAE 85 freizuhaltenden Sichifelder an den
Knotenpunkten, die sich im Geltungsbereich jeweils ausschliefllich auf Fahrbahn
und Verkehrsgrinstreifen erstecken (Anfahrsicht), siehe die Festsetzungen im
Folgepunkt mach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter a) bb) und c).

- Baume, Staucher, sonstige Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
¢ Im offentlichen StraRenraum ”

2 enpmimby odomy iom O e i
2% Persich ey in SGdwesioh

o veriaufenden Sirallen

aa) - Im Bersich der O aite et auf n Granstreifer e
Rotdornbaumen bestehende Baumreihe anzupflanzen. bei denen du

der Einzelbaume untereinander 7,0 bis 7. 60 m betragen soll,

KompensationsmaBinahme Waldftiiche ' 0
Der Ausgleich als wiederherstellbares Biotop besteht in Form einer Neuaufforstung auf einer Fliche von
mindestens 1,48 ha. Als Kompensation fiir die optische Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist in
folgenden aufgefiihrten ErsatzmaBnahmen die Neuanpflanzung von Biumen entlang der StraBe Am
MaiglSckchenberg und der Strandstrafie, die das B- Plangebiet eingrenzen, in Form von Alleen als optische
Aufwertung durchzufithren.

Gruppen von Birken , der 18 m tiefe Vorgarten im Osten des Geltungsbereichs ist durch einzelne
Gruppen von Stieleichen und Birken zu gliedern.

- Zur rickwirtigen Grundstiicksgrenze hin wird jeweils eine 2,50 m tiefe kleinkronige Gehélzzone
festgesetzt.

- Baum- und Strauchpflanzungen sind im ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebéiude vorzunehmen,
Detaillierte Angaben z. B. zu Arten und Entwicklungspflege sind dem Griinordnungsplan fiir den
Geltungsbereich zu entnehmen.

dl 1S
nd Artenliste auf Planzeichnung

(mindestens 1 Stiick pro Kleingrandstiick) 220 m?
20 Betula pendula (H. 3 x v. m. B,, 14-16 cm StU), Hotelanlage 300 m?
4 Quercus robur (H. 3 xv. m. B, 14-16 cm StU), Hotelanlage 60 m?

770 Straucher entsprechend Empfehlung auf Planzeichnung,

anteilsmaBig (etwa 35) auf Kleingrundstiicke verteilt 1.540 m?
205 Straucher entsprechend Empfehlung, Hotelanlage 410 m?
2.530 m?

2. Bauordnungsrechliche Gestaltungs: f,)fschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 83 der Bauordiiung)

A. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 1)

Im gesamten Geltungsbereich sind, . uller flachgeneigten Dachern (15%) in
beliebiger Form nur Walmdéch(:—?? 'zzLﬁé)S?ig, Als Eindeckungsmaterial sind Ziegel
von naturroter bis dunkelgrauer Farbe, Rohreindeckung und graues Titan-
Zinkblech zulassig

Der Fassadenanstrich ist weil: als Material fur die Fassaden wird Putz und
gestrichenes Holz festgesetzt, Klinker kann als Teilgestaltungselement
verwendet werden.

Die  Fassaden der in den Vorgéarten  zuldssigen  uberdachten
Strallencaféterrassen sind wintergartenartig zu verglasen. Dartiberhinaus sind
verglaste Loggien/Wintergarten anderer Nutzung aus ortsgestalterischen
Grunden zur StralRe hin zu orientieren.

B._ Gestaltung der unbaubauten Teile der bebauten Grundstucke (§ 83 Abs. 1 Nr.4)

Festsetzungen nach dem Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, GVOBI. M-V Nr. 23 und 28.
Dezember 1993, S. 975 ff) zu Schutz und Erhaltung von !

Bodendenkmalen

Im Geltungsbereich sind aus archaologischer Sicht Funde moglich, die unter die
Schutzbestimmung failen.

1.) Aus diesem Grunde ist der Beginn der Erdarbeiten 4 Wochen vorher
schriftlich und verbindlich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2) Wenn wahrend der FErdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Skelettreste u &) oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gem § 11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-V unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

3.) Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer oder zufalligen Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem § 11 Abs 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustend zu erhalten Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

4.) Es wird ausrlcklich darauf hingewiesen dafi fur die Durchfuhrung der
Maflnahme gem. § 4 Abs. 1 DSchG M-V die vorherige schriftliche Zustimmung
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege- als Trager offentlicher Belange -
erforderlich ist.

- Im ffentlichen StraBenraum
a8)  Bereich derin Siidwest-Nordost-Richtung verlaufenden Strafen .
aa) - Im Bereich der StrandstraBe ist auf den Griinstreifen Je eine aus Rotdornbdumen bestehende Baum-
reilllle anzupflanzen, bei der der Abstand der Einzelbidume untereinander 7,0 m bis 7,60 m betragen
soll.
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1) AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNE
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6) DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEL A) UND
DEM TEXT (TEL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 30.03.99 BIS ZUM
30.0492 IN DER AMTSVERWALTUNG KARLSHAGEN, HAUPTSTR, BAUAMT WAHREND FOL-
GENDER  ZEITEN:

MONTAGS BIS DONNERSTAGS VON 830 - 1130 UHR UND VON 13.00 - 15.00 UHR
FREITAGS VON 830 - 1200 UHR

NACH 3 Abs. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT
DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNG AHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON
JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSZF FT @\/% BRACHT WERDEN KONNEN, IN

DER ZEIT VOM 30.03.92 BIS 30.04.92 DUR! G ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

W ORDEN. / "
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KARLSHAGEN, DEN 44:¢c3.9€&
ol 4l
DER BURGERMEISTER

7) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEANDERT

WORDEN.

DAHER HAT DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM 28.10.1993 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

MT BEGRUNDUNG ERNEUT BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT (2. AUSLEGUNG).

DE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEL A ) UND DEM
TEXT ( TEL B ), SOWE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 2112.1893-31.1.1894 WAHREND
FOLGENDER ZEITEN: MONTAG BIS DONNERSTAG VON 8.30-11.30 UND 13.00-16.00 UHR, FREITAG

VON 8.30-12.00 UHR ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IS8T MIT

DEM HINWEIS DAB BEDENKEN UND ANREGU“KJF %g\f AHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON

JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NEDERSE GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN

IN DER ZEIT VOM 13.12.1993-31.01.1994 DUREH AUSHANG “ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
y % .’ “‘;;,.'%‘/

/

KARLSHAGEN,DEN /4 03 :9¢&

S pld
DER BURGE%EISTER

8) DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRA
GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WAG

KARLSHAGEN, DEN /%03, T2

DER BURGERMEISTER

stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Varbehalt, daB eire Prifung nur grob erfolgte
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab -7: 52 4 varliegt:

Regrelanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

i /
Greifswald <792 276 %

DER LEITER DES KATASTERAMTES Ny
THD Sy R
10) DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG [TELERY ”%Kf[g DEM TEXT

(TEL B), WURDE AM 050594 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN,
DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAREWAURBE AT BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM 05,0594 GEBILLIGT. S

KARLSHAGEN, DEN 4/ 02,3¢ (&
S
DER BURGERMEISTER

1) DIE VON DER GEMEINDEVERTRETUNG KARLSHAGEN IN DER OFFENTLICHEN SITZUNG AM
05.05.1994 BESCHLOSSENE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 1 “STRANDSTRASSE

KARLSHAGEN” WURDE AUFGRUND EINES FORMELLEN FEHLERS BEZUGLICH DER EINSCHRAN-
KUNG BEIM VORBRINGEN DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN ERNEUT VERKURZT OFFENTLICH
IN DER ZEIT VOM 05.12.1994 BIS ZUM 20.12.1994 W AHREND FOLGENDER ZEITEN AUSGELEGT.

VON 9.00 UHR BIS 1130 UHR
MONTAGS BIS MITTWOCHS VON 14.00 UHR BIS 16.00 UHR
DONNERSTAGS VON 14,00 UHR BIS 18.00 UHR

DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFNTLICHEN AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN
UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGU SFRIST. VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR
NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDENZKE &%ﬁgTSUBUCH BEKANNT

= . fsf;:”

MONTAGS BIS FREITAGS

GEMACHT WORDEN.

KARLSHAGEN, DEN 7403 /I
S b d

DER BURGERMEISTER

12) DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEL A) UND DEM TEXT
(TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDEN MIT BESCHLUSS DER
GEMEINDEVERTRETUNG VOMO09.03.1995°44 MEE%QNG BESTATIGT.

s
KARLSHAGEN, DEN 74, o3, 3£

DER BURGERMEISTER

13) DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND DEM TEXT (TELL B), WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGS-
BEHORDE VOMT2-AOI5A,; Vil R6oc =512 113 53 03&(41)

~ MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND AGSIVEISEN ‘%@g};

KARLSHAGEN, DEN 11, 03,95

S ol {% 3 s/
' : . 1 )
DER BURGERMEISTER N S

14] DIE NEBENBESTIMMUNGEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS DER GE-
MEINDEVERTRETUNG VOM 2921996 " UND DURCH DEN ERNEUTEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS
DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM &% 9% ERFULLT. DIE HNWEISE-SINDBEACHTET, DAS WURDE MIT
VERFUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE VOM 1241998 MATYIFR31 C - 512113 - 59.038 (1)

BESTATIGT. EINE BESTATIGUNG Z RNEU /
VERTRETUNG vOM 34, S’ 3"-1-634&@11-;4%15 ~
KARLSHAGEN, DEN

- DER BURGERMEISTER

5. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DERCBEANZE)
TEXT (TEL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT. A50 Sy

KARLSHAGEN, DEN 02, 06, 499
DER BURGERMEISTER

oy
oz wdh

e

16: DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER
PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN \WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND A M. 42.-06e 28Ik -

ERNELT DURCH BERARNTHACHUNG 1M AMTS Bt 77 B g rehiin T G EMACHT WORDEN.

IN'DER BEKANNTMACHUNG ST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VER-
FAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE
RECHTSFOLGEN (215 Abs. 2 BauGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON
ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (44,946 A ABS. 15 1 NR 9 BAUGED) HINGEWIESEN
WORDEN, DIE SATZUNG IST AM 43.06.9F IN KRAFT GETRE,I%T?!W

KARLSHAGEN, DEN 75,06, /957
i

DER. BURGERMEISTER
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begonnen von: Dipi.-Geograph B.Grose
(als Weiterfuhrung der Vor-

gangerarbeiten von Dipl.-

IngH.Kroh, Arch.BDA, zu-
letzt vom Leiter des Bau-

amtes Karishagen H.Rakow)
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- Im Bereich der hierzu parallel laufenden StraBe im Norden des Baugebietes sollen die
Baumreihen aus Kugelakazienbiumen bestehen. , i
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