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Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe*

nordlich des Natursegelhafens Stohr-Laacke

Ermdachtigungsgrundlage

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe Rw.ges der AuBenbauteile von V. Fesiseizungen Zur Zuordnung der internen KompensaﬁonsmaBnahmen
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

schutzbedUrffigen RGumen ergeben sich unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten

o 13.
ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE Die Auflagen wurden durch den Satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretung des

PLANZEICHNUNG (TEIL A) TEXT (TEIL B)

M.: 1 :500

(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),

gem. PlanZV

. Planrechtliche Festsetzungen

nach folgender Gleichung

R'w,ges = Lo - Kraumart

und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

1

Ostseebades Zinnowitz vom ....eveeeevcnveeeennn. erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den
Landkreis Vorpommern -Greifswald am .......ccceeeeiieeiieeeniieceieeene Mit AZ.: e bestatigt.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes | Fesi-sei-zungen mit Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat am 25.04.2017 den Beschluss zur Aufstellung
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 1 Art der baulichen Nutzung R'w.ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbauteile in dB m des Bebauungsplanes Nr. 36 ,, Wohngebiet am Hafen* gefasst. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
auf der Grundlage des Lage- und Hhenplanes des S.  2542), zuletzt ge(':'mdgr’r durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 ' (BGBI.. | S. 2020), wird noch Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 - 15 BauNVO) La moBgeinCh?r AUBenldrmpeg?l nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A) ) . Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind durch die Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- Bshne von 03-2015, aktualisiert 08-2019 Beschlussfassung durch die Gemeindeverfretung des Ostseebades Zinnowifz vom ... und mit Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdB § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 Nr. 1 BAUNVO Kraumart = 30 dB for Aufenthaltsrtume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume  in Vorhabentrégerin zu fragen. ,Der Usedomer Norden® am 31.05.2017 erfolgt.
Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende Satzung Uber den . . ) ’ ) ’ Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches, 2 Der BUrgermeister
) B ) ) WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO m ergungs W ( .) . . 9
Bebauungsplan N‘r. 36 ,,Wohngebiet an der HafenstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) GeméB § 4 Abs. 1 BAuNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen Kraumart = 35 dB fUr BUror&ume und Ahnliches. Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
und dem Text (Teil B), erlassen: ) ' ' Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren. 14- ] ) ] ]
MaB der baulichen Nutzun § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB dssig si & e Mindestens einzuhalten sind: .. Die smzung Uber den B?bOUungS,IOIO”. Nr. ,36 ..Wohng?b|et an der HafenstraBe" mit Planzeichnung (Teil
3 6 % 9 ° %;)IOSSIQ sind gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. T BAUNVO Wohngebaude. Rwges= 30 dB fOr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Der BUrgermeister A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
8 11 GRZ Grundfl&dchenzahl als HéchstmaB §19 BauNVvVO Ausnahmsweise zuldssia sind Unterrichtsréume, Biroréume und Ahnliches. . .
4 10 % 7 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVvVO - die der Versorggung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht An AuBenbouTeiI_e von R(’jum_en, bei denen der eindring_ende AuBenlarm oufgrunq derin den Ré‘“m.e“ . 2. Ostseebad Zinnowifz {Mecklenburg/Vorpommern), den
7 wg, 3 1 starende Handwerksbelriebe und ’ ausgeUbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine V. NACHRICHLICHE UBERNAHMEN Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
: 3 : fi . . . .. . Anf tellt. .
Gemarkung Zinnowitz Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9Abs. 1Nr.2 BauGB - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Azsthergusr\:vge?snegi;in von den Festsetrungen abaewichen werden. wenn im Rahmen eines geman § 9 Abs. 6 BauGB worden. Der Birgermeister
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO Die gemacB § 4Abs.2 Nr.2 BauNVO aligemein zulGssigen der Versorgung des Gebiets Einzelnachweises aus der tatséichlichen Ldrmgelos‘rung eringere Anforderungen an den Schallschutz ' i
) dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe . 99 9 9 1. Trinkwasserschutz Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 15
Einzelhduser zuldssi § 22 Abs. 2 BauNVvVO und die gemdnB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle entstehen als im Bebauungsplan angenommen. Das Pl biet befindet sich teilweise in der Trink hut Il der W f Karlsh £ - . . . . .
4 A i J . ial dheitlich . d. tliche Z k d f Grundl d 1 Ab lsB Nvd (4) as Flangebiet betindet sich feliweise in aer Irinkwasserscnuizzone [l der Wassertassung Rarishagen (for Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" mit Planzeichnung (Teil
T BaLarenzen § 23 Abs. 3 BOUNVO sc‘oz;o Sr,d%?;gr; |Elhlecn eGuran?gsr ﬁfgr v;veochre r\qurerr\ OQLTI err;;glngr?ezweescibesfr;.m :u N Ausfihrung der dem Wohnen zugeordneten AuBenwohnbereiche Karlshagen/Zinnowitz/Zempin). Daraus resultierende Verbote und Nutfzungsbeschrdnkungen sind zu Der Birgermeister A), Text (Teil B) und Begrindung und der zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 a (1) BQuGB sowie
bl 9 : B(L]Ju bietes nLLer als ousnoL:wmsweisL;a Zoldissi feLsJT gese’rzf gemel immung Zum Schutz vor Verkehrsldrmimmissionen sind entlang der BundesstraBe 111 innerhalb der Grundsticke beachten. die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
Verkehrsfladchen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB ) Rc’ju?ne fUr freie Berufe gemdB § 13 BouNVg undg ’ 6 und 7 mit Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) von 3. kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentichung im Amtsblatt ,,Der
- i} die der Ver- und EnTso? ung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zur 2. Denkmalschutz Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.3é ,Wohngebiet an der HafenstraBe", bestehend aus Usedomer Norden" am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungs-frist ist auf die
StraBenbegrenzungslinie BGUNYO gung 9 geng ' larmabgewandten Gebdudeseite ausgestattet sind, und bei denen der Beurteilungspegel Uber 62 (1 Planzeichnung, Begrindung und Checkliste sowie den nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Geltfendmachung der Verletzung von  Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der
(4) . dB(A) am Tag liegt, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig. Baudenkmalpflege . ) Zinnowitz wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
Verkehrsflédichen besonderer Zweckbestimmung Nicht zulassig sind Auf diese SchutzmaBnahmen kann verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1.2 m Hohe Gber D2urch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt. 25.04.2022 bis zum 25.05.2022 w&hrend folgender Zeiten: von Entschadigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
i} Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BaUNVO zur Erfichtung von der Mitte der Bodenfldche des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein (2) Kommun0|verfgssung .M -V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V S.777), hingewiesen worden.
O Verkehrsberuhigter Bereich i Botriaben dos Beherberaunasaewerbes Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im Bodendenkmalpflege . o ) . Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und Ergdnzend wurden  im  Infernef auf  derHomepage  des Amtes  Usedom  Nord  unter
H icht stérend 9 Gg 9 beb ‘rl' b Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien fUr den L&armschutz an StraBen -RLS- Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
5 sffentiich - i\oﬂwggéennfg:cverswoorﬁgngeenn ewerbebetrieben, 90" gefuhrt werden. Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und Gemeinde Zinnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Orfsrecht, Gemeinde Zinnowitz
) . ' beachten: Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr eingestellt.
nqch s Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB : %irligﬁ::bemeben und 12. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken fir (1) _ ) . - o
wmeml'ind —° o= Versorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet - Ferienwohnungen éemdB§ 13 a BQUNVO. Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen D er Beginn der "Erdarbel‘ren ist 4 Wocf;?n vorher schrlf’rl::ch und vgrbmdhc h der unteren nach § 3 Abs. 1 BguGB dffentlich ousgelegen. Die t'?ffenﬂiche Auslegl_m_g ist mit dem Hinweis, do.ss Die SoTzupg Uber den  Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" ist mit Ablauf des
e Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundiage des § 1 Abs. 6 BaUNVO L.V.m. § 4 (§ 9 Abs. 3 BauGB) Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift s in Kraft getreten.
——————— xo—x-0—x Gashochdruckleitung stillgelegt Abs. 3 Nr. 1 und 2 BAUNVO aus stadtebaulichen Grinden und zur Wohr-un der all .erﬁeinen i.V.m. (2) ) ) ) B vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der ] )
. Jwockbesti des B biet 9 9 Fiichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" unbericksichtigt Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
—o—o—  Gashochdruckleitung neu weckbesiimmung des Baugebietes. L o oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u.&.)  oder auffdlige bleiben k&nnen, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch  Verdffentlichung im Amtsblatt
oo R c | - Nebenanlagen fir die gewerbsmdBige Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BQuNVO. sind Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemé&B § 11 Abs. 1 und 2 ,Der Usedomer Norden" am 13.04.2022 bekanntgemacht worden.
) egenwasserkanad ) iberbaub G dsticksfiéch (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12 ff, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Der BUrgermeister
““““““ 1 Grinfladchen § 9 Abs. 1Nr. 15 BquGB . Uberbaubare Grunds uckstlachen Aus Grinden desKUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV §. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) umzusetzen: anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.
Grinflédchen (1.) . ) o . ) m Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den sfraBenseitigen Baugrenzen zu erichten. FUr alle baulichen Anlagen ist eine Standsicherheit gegeniber Wassersténden bis 2,90 m NHN und die Fundstelle sind gem&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
Iweckbestimmung: f\lz')cht"berdochte Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB § 14 (Bsmessungshochwasser BHW AuBenkUste) sicherzustellen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
: ichty v ude u
¢ , ' ' - (2) (3)
22 p Sbg privates StraBenbegleitgrin BaAuNVO durfen auch guBerhoIb der Baugrenzen errichtet werden. Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesthdhe fUr die Oberkante des FertigfuBbodens im Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der ErdoberflGche, in Gewdssern oder in Der Birgermeister
5 o - Binschrankung: i} i o , , Erdgeschoss von 2,10 m Uber NHN (BHW Zinnowitz/Achterwasser/Krumminer Wiek) ist einzuhalten. Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
L Ew Extensivwiese ?f?rpﬁrfsk,] Gglrog?n Bund deebengedboudeB dirfen nlcth |r(1j dendBerﬁcheVn Iz"vwschen ger ) Bodenfunde geschiizte Bodendenkmale. a.
““““““ - offenfichen rlansirabe und den vorderen baugrenzen bzw. der geéaachten veriangerung der Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssi Die vom Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" berlhrten Behdrden, sonstigen
. . Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen vorderen Baugrenzen eingeordnet werden 9 9 @ 9 e vom ek 93P - 90 »WOINg . ) ) . ’ 9
Gemarkung Zinnowitz .. ' ’ . vgrenzen €ing : (4) Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung - . . . . ) ;
§ 9 Abs. 1 .. . FUr elekirische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe, Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.
Flur 5 von Boden, Natur und Landschaft Nr. 20, 25 BauGB 3. g“;[;:b‘:e; Z‘:U%rgzgg:ﬁk\e/ m. § 23 BAuNVO) Anstrichmittel, etc.) ist eine Sicherheit gegenUber einem BHW von 2,90 m NHN herzustellen. HINWEISE
———— .. .. . . ey - e . . . Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
B Anpflanzen von B&umen und Str&uchern Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke F mind. wird mit 600 m? festgesetzt.
Z und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen 1. Definition der Gebdudehdhe
fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 4. Festsetzungen fir FlGchen fir Stellplatze und Garagen Die  maximale Gebdudehéhe (GH) bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante des Der Birgermeister
] B&umen, Stréduchern und sonstigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) o Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante.
Bepflanzungen sowie von Gewdssern Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig. gem&B § 9 Abs. 4 BauGB , Stellolatasat dore e Ostseebad i ) 5.
— . .. .. . . . .. . ellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
] Anpflonzen: @ BAume S. |('|§O;Zr:;ZU|‘:JLSIg6eBZGh|G$§I' Wohnungen in Wohngebdauden 1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ist die Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Gber 36 ,Wohngebiet an dergHgfens‘erBe“ eingegangenen Stellungnahmen der Burger Beh'c')rdegn psonsﬁgen
S. r.6 bav ’ die Herstellung notwendiger Stellpl&tze sowie Uber die Erhebung von Abldsebeitrdgen fir notwendige R : : - ' '
Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zugelassen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) " ’ - TrGger offer'\ﬂ{cher Belcujge und Nachbargemeinden am .................. gepruUft.
Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft 11 Fassaden Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 18.08.2020 mit den darin getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Kleingartenanlage 2 Hochwasserschutz und die Regelung des 6. Grinflschen M .. .. | . I der Ao 1 31 Stlplatzsotzung snd G Rictzchlon o den Bedar an Stelpiizen festgelegt, Gernds oo
) 3 Wasserabflusses § 9Abs. 1 Nr. 16 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebd&ude und Garagen sind nur zul&ssig: PRkt 1.1 sind for Wohnungen bis 80 m? mind. 1 Stellplatz und gemds Punki 1.2 for Wohnungeﬁ Sber 80 Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
N . . (1) B Putz m? minc;l. 2 Stellpl&tze nachzuweisen. . .
———————— Umgrenzung von FlGchen fur F:he Wasserwirtschaf, Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinfldche mit Zweckbestimmung Extensivwiese - Fachwerk ) ) Der BO ict
gean\/OChWO;]ilerSChUTz und die Regelung gekennzeichneten Fléche ist eine BegrUnung mit der Regel- Saatgutmischung Biotopfldchen - - Verblendmauerwerk in We'B 3 Hinweise zum Kisten- und vorbeugenden Hochwasserschutz erpurgermeister
es wasserabtiusses " artenreiches Extensivgruniand (RSM 8.1) vorzunehmen. Die Wiesenfldche ist maximal 3x im Jahr in i Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und Der Bereich Zinnowitz wird durch Hochwasser von der Ostsee, vom Achterwasser und der Krumminer 6
400 LandeskUstenschutzdeich "Neuendorf Abhdngigkeit des sich entwickelten Arteninventars zu méhen und das Mahgut zu entfernen. i2) Glaskonstruktionen Wieck beeinflusst. Die Gemeindeverlretung des Ostseebades Zinnowitz hat am den Entwurf des
| Sonstige Planzeichen (2) GemdB der Richilinie 2-5 "“Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des ; W R . .
.. . . . L . . 0] . i At70i ) Bebauungsplanes Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
, i § : Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinfléche mit  Zweckbestimmung FUr Carporfs und Nebengebdude sind zusdfzlich Holzfassaden erlaubt Regelwerkes Kustenschutz M-V betrdgt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen p ) ) .
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten - ; - (of A - : . : (3) Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
! . 7 StraBenbegleitgrin gekennzeichneten FlGche ist eine Begrinung mit artenreichem Zierrasen der Regel- ; i ; ; Jeksichti 0]
S S . .. Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bertcksichtigt, for
zugunsten der Anlieger und der Tréger der Saatgutmischung Gebrauchsrasen — Krduterrasen (RSM 2.4) vorzunehmen Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart die AuBenkiste der Insel Usedom / Ostsee 290 rm NHN : )
_ ' ’ ' Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
Vel; Ulnd,r Eﬂ:ijOl'Fglj.L.Jﬂﬁ 9 Abs. 1Nr. 21 B B . . \l/c;rzuseh:géh estaltun Zinnowitz / Achterwasser / Krumminer Wiek 2,10 m NHN
___________ Zu pelasienae riachen § s. LNr. auG 7. P:qnungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachefn for MaBnahmen zum Schutz, zur (1') g g Gegenwdirtig liegt das vorhandene Geldnde bei Héhen zwischen 0 m NHN im SUdwesten und steigt in
Mit Leitungsrecht 2 zugunsten der FUhrung Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft f - Richtung Norden bis auf 1,7 m NHN. Der Birgermeister
; ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bachformen, Jacareiguiger Die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kénnen keinen dem BHW entsprechenden Schut
einer Gashochdruckleitung zu belastende 0 FUr Wohngebdude sind ausschlieBlich Sattelddcher, Sattelddcher mit Krippelwalm und Walmddacher e vor . wasserschuizaniagen -k ne . Pre Viz
Fidche §9 Abs. 1Nr. 21 BauGB ) ) S o ) ) ] mit einer Dachneigung bis 55° zukissig sicherstellen. Bei extremen Sturmflutereignissen ist infolge der Licken innerhalb des KUstenschutzsystems 7.
Rasenpflaster, Schotterfléchen) auszufihren. FOr Carports, Garagen und Nebengebdude sind Flachd@cher und Satteld&cher bis 22° zul@ssig. von der Osfsee nicht ganzlich auszuschlieBen o o Teil A, T ?(DT e o B” C dg inechl. U herioht ,h i der Zeit
it el 0] . anzeichnung (Teil A), Text (Tei und Begrindung einschl. Umweltberic at in der Zeit vom
M'T Legungsrech’r ] EUgulnSTer;Ddler iuh:jung (2) ) ) ) ) o (ngcheindeckunqen Das Plangebiet grenzt unmittelbar landseitig an den LandeskUstenschutzdeich ,Nevendorf*, welcher bIS ZUM oo wdhrend folgender Zeiten:
elpes egenwasser qno SzZU oe osﬂen e Neugnpflonzungen von Bogmen und Sfroucherr) sind nur mit he|m|§chen un.<':l sfon.dortgergchfen 2.0) zusammen  mit dem Landeschutzdeich ,Krummin® die Ortslage Zinnowitz gegeniber erhdhten
Fidche (Darstellung fir schmale FlGdchen) § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB Gehdlzen durchzufUhren. Die Verwendung exofischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, £ } ; ) . Wasserstdnden vom Achterwasser/Krumminer Wiek sichert. Jedoch k&nnen beide Deiche infolge ihrer Montaa bis Freita von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Zypressen, Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen. For die Hsuhpfdgghﬂf‘:he” der Wohngebdude sind nur zuldssig: Kontur (vor allem Deichhdhe und Bdschungsneigungen) unter Bericksichtigung der mit MonToS ond Mithwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Umgrenzung der Fi&dchen fUr besondere (3) - ohreindeckung X ? . - 1o
- ) . Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW von 2,10 m NHN kehren. i -
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Die entlang der HafenstraBe zu erhaltenden B&ume einer gemdB § 19 NatSChAG M-V gesetzlich - Dachziegel in Anthrazit Lo 9 oeegang 9 ; ) ; . Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
L Nt N - - <l Ry ] o © ) Glaskonstrukfionen und Somit ist infolge der v. g. H6hen und der ufernahen Lage fUr den B-Planbereich eine Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
vor S'Chodllchen UmweITe]nYVIrkungen geschitzten Allee sind vor Jegllchen Bee.m’rrochhgungen oder Schdadigungen kS schitzen. ] Mo e erdion Uberflutungsgefahrdung und / oder eine Geféhrdung durch entsprechende Seegangsbelastungen z. Zt.
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Ivr?/sbes%nde.reh gn Z;_ge der. zo;o;sfuhn;frlgﬁ sind Mongkr\]r:en des Zourgschg’rzes e|nz.uLoTrdelr.p. !m 2.2) gien. nicht auszuschlieBen. Mit einer Ertichtigung der Sturmflutschutzanlagen ist erst mittelfristig zu rechnen. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
_____ . . urzelbereich der Baume sind Bodenauffillungen, -verdichtungen und -abgrabungen nicht zuldssig. . : = < ; e : : N > ; o . ;
-— Zweckbestimmung: ) ; o . . Fr untergeordnete Dachfléichen der Wohngebdude, Garagen, Carports, Nebengebdude — und Bei Geldndehohen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
Erforderliche Leitungsarbeiten sind unter Einhaltung der geltenden Regelungen des Baumschutzes in vorliegende Eignung des Baugrundstickes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig bracht d K& d nicht frist ht ab b Stell h bei d
” . ~ rabenlosen Verfahren bzw. in Handschachtuna durchzufohren Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch andere handelsibliche Materialien zuléssig. : o . ; , ' g vorgebracht -werden konnen und nicht insigérecht abgégebene siellungnanmen e aer
LISM1  LdrmschutzmaBnahmen gemdB (Text Teil B) 1. 11(1) 9 : 9 (2.3) GemdB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 , Wohngebiet an der HafenstraBe" unbericksichtigt
.. . . R . . . . Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen bleiben kdnnen, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch  Verdffentlichung im Amisblatt
. - 5 5 i | E k t Kunstroh Eternit- F tplatten. ; . ; ‘ 9 9 Qv ung sola
LSM 2 LarmschutzmaBnahmen gemdaB (Text Teil B) 1. 11(2)-(4) 8. z\g%ﬁzghn;er: z;;n ABnprcc;rBl;en von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ;J3r;zu assig sind Eindeckungen mit Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu freffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken Dor Usedomer NOrden® am ... bekannigemacht worden,
s. 1 Nr. 25 a Bau 5 - - . ) o2 . .
Umgrenzung der Fldichen, bei deren Bebauung m Dachformen/Dachneigungen/Dacheindeckungsarten den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Ergéinzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
. ¢ o I ) h biet sind mind 80 % d -t Gberbaub Grondstiicksfiéch | Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung Da kurzfristig nicht mit einer Ertichtigung der Sturmflutschutzanlagen zu rechnen ist, werden aus Sicht des auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
k?esonde_re boullche Vorkehru.ngen gegen In dem Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen als e h o ' Kisten- und Hochwasserschutzes SchulzmaBnahmen erforderlich, die im Text (Teil B) I. Punkt 12 sowie in Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestell.
Ge &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der :’r; GCH'ﬁlne'f:c#&%ror auszutunren. der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 15.11. der PlanZV festgesetzt sind.
. : . : : ; = : . inwei i
markung ;'Zlnnowifz § EO;J“Che Sl?fherunfgsmoﬁnﬁh'men gegen E/ze)ge’ro’rlonsflochen sind gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten. s ) Atentisten 6 20 oflamende Béome und Shéucher Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
N aturgewalten erforderlich sind § 7 Abs.SNr.1  BauGB In dem Allgemeinen Wohngebiet sind auf den Grundsticken 11, 12 und 15 je zwei Laubbdume in der Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsflache von 0,56 m? ) P
Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm gemdB Artenliste 1 nicht Gberschreiten. Pflanzliste 1: Pflanzung von B&umen auf den Privatgrundstiicken Der Birgermeister
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. @ ) I
Bebauungsplanes Nr. 36 § 9 Abs. 7 BauGB (3) Die Hinweisschilder dUrfen nur Botanischer Name Deutscher Name 8
...... An den entlang der PlanstraBe festgesetzten Standorten sind B&ume in der Pflanzqualitét Hochstamm, - flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht oder Acer campestre Feld- Ahorn ' . . .
3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16— 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei - dls Aufsteller in die Grundstickseinfriedung integriert werden. Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36, Wohngebiet an der HafenstraBe" berihrten
IL N hrichtlich Ub h aB 8§ 9 Abs. 6 B GB Abgang gleicl:horﬁg und mit éleicher Pflanzqualitéit zu ersetzen. Der Standort der Baume kann gof. zu Die Hohe des Aufstellers darf 2 m Gber Geldndeoberkante nicht Uberschreiten Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne Behorden, sonsfigen Trager offenticher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
. . . " . . ) ' e r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
achric iche ernahmen gemd § S au gestalterischen Zwecken um max. 2 m verschoben werden. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste 2 zu 2 Einfried Betula pendula WeiB- Birke 2 9 ! ung vig W
Umgrenzung von Schutzgebieten und entnehmen. Entlang der PlanstraBe sind B&ume derselben Art zu pflanzen. . Infriedungen Carpinus betulus Hain- Buche o , ,
Wasserstand : - - . 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) stseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
) Schutzobjekten im Sinne des § 9 Abs. 6 iv.m. BauGB 4 (8
RSE-151 ‘%%3‘_29‘.50 Ej No’rurschb’rzrech’rs § 20 NatSChAG M-V I(m) Kronenbereich der zu pflanzenden B&ume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfléiche FUr die Einfriedung der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsfidchen sind nur blickdurchigssige Corlylus s lara Hoslelnuss
g e © . freizuhalten. Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 me nicht Holzz&une, Metallziergitterzdune, bepflanzte Natursteinmauern sowie bluhende Hecken bis zu einer Juglans regia Walnuss ) .
FEER Lweckbestimmung: unterschreiten. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "Guitebestimmungen fir HOhe von 1,20 m zuldssig. Malus fleribunda Vielblotiger Apfel Der Blrgermeister
. Landschaftsschutzgebiet Baumschulpflanzen”, herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut Malus in Sorten Apfelin Sorten
@ muss die repionole Herkunft r?or%ldeufsches Tiefland haben l P N 3. Pldtze fir bewegliche Abfallbehdlter Prunus in Sorfen Kirsche in Sorten .
. 9 : R _Ki Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Abgrenzung zwischen den (5) (§ 86 Abs. T Nr. 5 LBauO M-V) Prunus podus Trauben- Kirsche Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der G kte gilt der Vorbehalt, dass eine Prof
. . N . . . . e PI& 0 i 5 ind i ; ¥ : T insichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
TrlnkWOSSerSChUTZZOI’]eI’] ”l Uﬂd |V ZUI’ BegrUnUng der LOrmSChUTZWOnd |ST OUf del' SUdhChen Se|Te eine PﬂOnZUng von ROnk‘ Und Dle PlOtZe fUr .beWeg“Che Abfc”beho”er Slnd lnnerh0|b der E)HVGTen GTUﬂd.STUCkSgreﬂZGH.OnZUOFdﬂeﬂ PyrUS In Sorfen Blrne l.n Sorfen grob erfo|gfe dogd|e re%hfsverbind”chg F|Urk0rfe ?m MOBSTng vor’“egf Regressonspr?)che
Kletterpflanzen in der Artenauswahl der Pflanzliste 3 (maximal 2 Pflanzen pro Ifd. Meter) umzusetzen. und durch Einhausungen, RankgerUste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie von den Quercus robur Stiel-Eiche " S Lo T T T ‘
_ — ffentlich Verkehrsfl h ht hb d - kdnnen nicht obgeIeITeT werden.
lll. Darstellungen ohne Normcharakter erentichen Yerrenpliaehen nieht eimenbarsine. sorbus arig Mehlbeere
9. Maﬁnahrr.len fur Bindungen fir Be.pflcmzungep und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern o ) Sorbus gucupong Eberes.che Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommermn), den
. . 39 ) ] und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 4. Ordnungswidrigkeiten Sorbus intfermedia Gemeine Eberesche
/ Gemarkung Zinnowitz iz FlurstUcksbezeichnung o—0 FlurstUcksgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) (§ 84 LBauO M-V)
/ O ) _ . (M o ‘ ) . ) o Pflanzliste 2: Pflanzung von Baumen entlang der PlanstraBe Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
g 0.2 Hohenangaben Uber NHN ~ 78aune Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vorsé&tzlich oder -
/ Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. fahrl@ssig zuwiderhandelt. Botanischer Name Deutscher Name 10
/ " - Acer campestre “Elsrijk Feld- Ahorn - . . . . - . .
4 {g zu beseitigende Baume (2_) ) ) ) (?) S ) o ) pesire Ut - S Die Gemeindeveriretung des Ostseebades  Zinnowitz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit,
42 39 39 40 mit Nummer der Baumliste Bdschung Die Einzelbaumpflanzungen entlang der PlanstraBe sind einer fachgerechten Baumpflege zu Die Ordnungswidrigkeit kann gemé&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet Crataegus laevigata Paul’s Scarlet” | Echter Rotdorn Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am geprift
4 10 7 7 / unterziehen. Verdnderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht werden. Fraxinus ornus Blumen- Esche Das Ergeb’nis ist mitgeteilt worden. T ’
4 @ Pléitze fur bewegliche 10.00 VermaBuna in Meter zuldssig. Pyrus calleryana "Chanticleer Chinesische Wildbirne '
Abfallbehdlter ’ ’ 9 Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Pflanzliste 3: Rank- und Kletterpflanzen zur Begrinung der Ladrmschutzwand

.. .. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB .
Bewegungsflache Feuerwehr Léschwasserentnahmestelle M) (8 ) 1. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage Botanischer Name Deutscher Name Der Biraermeister
STRASSENQUERSCHN"T Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und des § 11 Abs. 3 BNatSchG Clematis mpnfono i.S. Waldrebe i.. °
@ - @ Grundsticksbezeichnung . _____ angedachte En’rsqrgung zu belastenden Fldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine m Hedera helix _ Efeu : .
M.:1:50 637 m? mit Fldchenangabe Grundsticksaufteilung Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden. Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die Hydrangea petiolaris Kletter- Hortensie Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe® mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil
SCHNITT A- A (2) W . ) BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Lonicera cgpnfohgm : Egh’res Ge.leloH B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz als Satzung beschlossen.
NUTZUNGSSCHABLONE ) Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 ﬁ;gf ﬁerdm'; Le'Lur.]gsrebCth. ]h(L ILngunSTen.dffr ,rFUh“éngk .e'neSGRﬁglenWOfslserkOnOIS 2u belastenden Nr. 14 BNatSchG  geschifzten heimischen, wildlebenden Tierarten enfnommen, beschadigt oder Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein _ Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" wurde mit Beschluss
C'Cde urfen keine baulichen Anlagen errichtef una keine Geholzanpflanzungen vorgenommen zerstort werden. Polygonum aubertii Schlingkndterich der Gemeindeveriretung Ostseebad Zinnowitz vom ................ gebilligt.
werden. (2)
44 Flursticksbezeichnung Oo——0 FlurstGcksgrenze (3) Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln zu vermeiden, sind Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den STANDORTANGABEN
. Auf der mit Leitungsrecht 2 (L 2) zugunsten der FUhrung einer Gashochdruckleitung zu belastenden i & ieBlich i i i i U a & '
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB ) " '9 . g : g el ! g erforderliche Gehdlzrodungen ausschlieBlich im Zeitfraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden 5. Gesetzlich geschitzte Baume gemaB § 18 NatSchAG M-V
Mischflache 08 Héhenangaben Uber NHN ———— FlurstGcksgrenze Figche dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen Jahres durchzufUhren. Der Rodungszeitraum ist bei Vorkommen von Laubfréschen auf die Monate B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem ) )
Oberkante Ferfigiugboden (OK FF) Begegnungsfall LKW/PKW werden. November bis Februar einzugrenzen. Rodungen von Wurzelstécken sind ab Mai auszufUhren und die Erdboden) sind gem&B §18 NatSchAG M-V geschitzt. Féllungen von gesetzlich geschitzten Bdumen Der BUrgermeister Gemarkung  Zinnowitz
- 3 . 1,50 m farblich absetzen fir .. . .. .. gerodeten Gehdlze umgehend zu entfernen. (VermeidungsmaBnahme VM 1) bedUrfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Flur S
Uber NHN als MindestmaRB I Grundsticksgrenze Gehwegbereich Grundsticksgrenze ///A Gebdudebestand % BGschung 11. Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor (3) Vorpommem- Greifswald zu beantragen ist. 12. Flursticke 39/14 teilweise, 40/11 und 43
.. N OK FF  Uber NHN 2,10m . ] schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu vermeiden, sind Erdarbeiten Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" wurde durch den
Gebdudehohe (GH) . WA nordlich des Plangebietes ) 78une ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . erst wahrend der Akfivitdtsphase von Amphibien ab Mai durchzufihren. (VermeidungsmaBnahme 6. Schutz der Alleen gemdB § 19 NatSchAG M-V Landkreis ~ Vorpommern- Greifswald  am oo, N N mit
iber Oberkante des FerfigfuBbodens GH sber OK FF 9.00m / angrenzender FuBgdngerbereich FUr das Plangebiet wurde ein Schgll’rechmsche§ Gg’rochten grs’rell’r. i} . ) . ) VM 2) Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen und Feldwegen sind ... erteilt. ﬁBERSICHTSPLAN M ‘I . 5000
als HéchstmaB ’ Bankett|| Banket Weiterfohrung der geplanten Durch das Gutachten soll gegentber de'r zus‘rgndlgen {.A\u'f5|ch’rsbek.1.orde’em .pr'ufborer.No'chwels dofgr (4) gemdB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen = °
| | angrenzende &ffentliche StraBen aE— L&rmschutzmaBnahmen erbracht werden, dass qu das Wohngebiet kelng unzulo.55|gen Gerous"ch.lmm|55|on.en §|n\A{|rken und die Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien und anderen Kleintieren im Zuge der BauausfUhrung zu Schutz bei der unteren Naturschutzbehédrde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den M @Gsnal“’istE,M_vzozT \L’feﬂsir\ - EU) Ly f
Grundflachenzahl Bauweise LSM 1 anderB 111 geplanten Nutzungen innerhalb des Wohngebietes nicht zu unzulGssigen BeeintrGchtigungen von vermeiden, sind ab Md&rz mobile Amphibienschutzzéiune, abschnittsweise mit Fangeimern, zu errichten. ist im FErlass ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in DK 10 201 r"'\ﬂ/.? ' ' \ @
als HéchstmaB GRZ 0,3 schutzbedUrftigen Nutzungen in der Nachbarschaft fihren. Zu berUcksichtigen waren die Vorab ist im Zeitraum November bis Ende Februar zur Sichtbarmachung und Vergrdmung das Mecklenburg-Vorpommem® (Alleenerlass, 2015) geregelt.
’ (o} 0.50 m 0.50 mg -— e e geplante Larmschutzanlage Verkehrsgerdusche der BgndessfroBe 111 und (?Ier Hofensfroﬁe sowie die Ggwerbeldrmimmissionen Plangebiet zu mé&hen. Die Z&une bleiben Uber die gesamte Bauphase bestehen und sind durch eine Der Birgermeister
g g g g LSA auf Flurstiick 2/4 westlich des Plangebietes ausgehend von dem westlich angrenzenden Betriebsgeldnde einer GALA- Baufirma. i Okologische Baubegleitung hinsichtlich ihrer Funktionalitét zu Uberprifen. Das Leeren der Fangeimer ist 7. Liste der im Plangebiet vorkommenden Bdume und erforderliche Fdllungen/Kompensationen _
¥ F Im Plangebiet kénnen fUr das Allgemeine Wohngebiet die immissionsschutzrelevanten Grundsétze gemdB den Vorgaben des Artenschutzbeauftragten durchzufUhren. (VermeidungsmaBnahme VM 3) E—
eingehalten werden, wenn folgende L&drmschutzmaBnahmen beachtet werden: (5) Nr. Baumart Botanischer | Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatzpflanzun
(1) Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- Name inm incm g
Aktiver Schallschutz und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)
An der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine durchgehende L&rmschutzwand mit einer Hohe der (6) 1 | Winter-Linde |Tilia cordata 8 126 §19NatSchAG M-V 3 Badume
Oberkante von mindestens 3 m Uber der Fahrbahnoberkante der BundesstraBe 111 und einer Lange Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groBen Glasfléchen sind zu vermeiden, 2 | Winter-Linde |Tilia cordata 8 126 § 19NatSchAG M-V 3 Baume
von 140 m zu errichten. Die Ldrmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB indem fUr Neubauten reflexionsarmes Glas (entspiegelte Gléser mit einem AuBenreflexionsgrad von 3 lseh e | Al ot 7 110 T BNGISCHAG M.V B
aufweisen. Der 6stliche Teil der Larmschutzwand und der im Offnungsbereich Uberlappende Abschnitt maximal 15%) und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme (z. B. AuBenjalousien oder Isolierglas chwarztrie nus gutinesa § abe - aum
der westlichen Lérmschutzwand sind hochabsorbierend auszufUhren. mit eingelegtem Holzgeflecht) verwendet werden. Eine fur Végel geféhrliche Durchsicht an Balkon- 4 | Fichte Picea abies 9 157 §18NatSchAG M-V 2 Bdume
g) ari | or Aufenthaltsrd  Woh oder TerrassenbrUstungen aus Glas ist durch die Verwendung von halbfransparenten Materialien, wie z. 5 | Fichte Picea abies 7 110 §18NatSchAG M-V 1 Baum
rundrissregelung fur Aufenthaltsraume in Wohnungen B. Milchglas/ beschichtetem Glas, zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 5) - - - -
Durch die Anordnung der Baukdrper und durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und 7) 6 _|Fichte Picea abies / 157 §18NaAfSChAG M-V 2 Baume
Schlafrdume soweit mogllch der zur BundesstraBe 111 lGrmabgewandten Gebdudeseite zuzuordnen. Als CEF-MaBnahme CEF 1 ist als Ersatz fGr den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von 7 | Fichte Picea abies 5 110 §]8NOTSChAG M-V 1 Baum
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schiafrdume einer Wohnung an den IGrmabgewandten Amphibien-, Vogel- und Fledermausarten in den sUdlich gelegenen Grinlandflédchen ein naturnahes 8 | Fichte Picea abies 5 110 §18NatSChAG M-V 1 Baum
Gebdudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den Kleingewdsser mit einer MindestgréBe von 100 m? mit flachen Uferbdschungen anzulegen. Die 9 |Fichte Picea abies 5 110 § 18NQISChAG M-V 1 Baum
lGrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Flachwasserbereiche des Gewdssers sollen zwischen 0,40 m und 0,80 m betragen und mindestens 50% - - -
(3) des Gewdssers ausmachen. Eine Initialbegrinung ist vorzunehmen. Im Uferbereich und einem 5m 10 | Fichte Picea abies 8 126 §18NafSchAG M-V 1 Baum
Fassadenschalldammung breiten Saum ist der Vegetationsbestand einer natirlichen Sukzession zu belassen und eine Mahd 11 | Stiel-Eiche Quercus robur 15 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die AuBenbauteile auszuschlieBen. -
von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 so zu dimensionieren, dass die (8) 17 Baume rhrbrr et e
erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von den AuBenbauteilen erfillt werden. Als CEF-MaBnahme CEF 2 ist als Ersatz fUr den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von . . . P _ = 1= 1
,,,,,, Amphibien-, Vogel- und Fledermausarten in den sidlich gelegenen Grinlandfléchen eine mindestens 8. Zuordnung der externen Kompensationsmanahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a 100 50 0 100 200m Ml A =1 _—14}
80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen frichtetragenden Strduchern anzulegen. Alternativ kann Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB I =
eine mindestens 400 m? GebuUschfldche entwickelt werden. Diese soll am westlichen Rand zudem (1) Geltungsbereich fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 36
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maBgebliche AuBenlédrmpegel zur Bemessung
des Schallschutzes fUr nachtgenutzte RGume

maBgebliche AuBenlédrmpegel zur Bemessung
des Schallschutzes fur taggenutzte Rdume

Windschutz bieten, nach Norden die RiGckwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und
Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer
GesteinsaufschUttung (Trockenmauer) ergénzt.

(9)

Als CEF-MaBnahme CEF 3 ist als Ersatz fUr den Verlust von Uberwinterungsquartieren fir Amphibien in
der geplanten Hecke/GebuUschflache in  den sUdlich gelegenen Grinlandfldchen ein
Uberwinterungsquartier fir Amphibien zu integrieren. Dazu ist eine Gesteinsaufschittung/
Trockenmauer (Ldnge 8 m, Breite 2 m und H&he 1 m, Grindung nach Aushub auf 30 cm Schotterbett,
aus kantigen oder gebrochenen Natursteinen, versetzt mit 10% Totholzdsten) zu errichten.

Die Kosten fuUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentrégerin zu tragen.

(2)

Das Abbuchungsprotokoll ist durch die Vorhabentrdgerin der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

9. Behandlung des Niederschlagswassers
(1)
Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdsserung
der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die
Anlieger zu versickern. Der regenwassertechnischen Berechnung sind die ermittelten
Versiegelungsfldchen je Grundstick entsprechend der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) zugrunde zu

10. Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01 im Bauamt
eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),
und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802), anzuwenden.

; ' | legen.
I e R . 7 , (2) Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
. Bt __‘;f.‘_‘-/“-'/.,- / feee % e W) - Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsfliche (PlanstraBe) ist im StraBenbereich
- = L./_._;:"’-'f-" Pee s a#:z% : Ca = C,;,;__.'-'T"-,& - /& _/’;i R zu sammeln und mittels einer geeigneter Versickerungsanlagen einschl. von Anlagen zum
e = SREE O ' H: : s = SREBER T “ / / H: Grundwasserschutz im Plangebiet zu versickern. Projekt:
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1.0 EINLEITUNG
1.1  Anlass, Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Anlass der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz (im Folgenden als ,,Gemeinde*
bezeichnet) verfGgt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in der
Fassung der 1., 2., 5., 8., 9., 10, 12., 13., 14. Anderung.

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat die Neuaufstellung des Flachen-

nutzungsplanes beschlossen, um die Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes an die aktuellen gemeindlichen Entwicklungsziele
anzupassen.

FOr das Bebauungsplangebiet Nr. 36 hat die Gemeinde die Umwidmung in
eine Wohnbaufldche gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorgesehen.

In die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird ein Konzept zur
gesamtgemeindlichen Entwicklung der Wohnbaufldchen eingebettet.

Zum aktuellen Arbeitsstand der Konzeptbearbeitung erfolgen weitere
Erlduterungen unter Punkt 1.4 der Begrndung.

Auf Grundlage der aktuellen gesamtgemeindlichen Planungsvorstellungen
hat der EigentUmer der FlurstGcke 39/14 und 40/11 in Abstimmung mit dem
EigentUmer des FlurstUckes 43, alle FlurstGcke in der Flur 5 der Gemarkung
Zinnowitz, an die Gemeinde den Anfrag zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Ausweisung als Wohngebiet gestellt. Die
EigentUmerin  der  Flursticke 39/14 und 40/11 beabsichtigt  als
Vorhabentréagerin fUr die ErschlieBung und Bebauung der Wohngrundstucke
zu fungieren, so dass von einer zeithnahen Umsetzung der Planung auszugehen
ist. Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Kosten fUr die Bauleitplanung einschl.
der Fachgutachten, sdmtliche Kosten der verkehrs- und medienseitigen
ErschlieBung und der katasterlichen Neuaufteilung der GrundstUcke. Nach
Abschluss der ErschlieBung beabsichtigt die Vorhabentrdgerin die einzelnen
GrundstUcke zu bebauen und an Ansiedlungswillige zu verduBBern.

Mit der Gebietsentwicklung soll eine entstandene Baullcke geschlossen
werden, die eine stddtebauliche Aufwertung und Belebung der
Bebauungsstruktur sudlich der BundesstraBe 111 bewirkt.

Durch die Ndhe zum Achterwasser und die von der Vorhabentrdgerin
beabsichtigte qualitativ hochwertige individuelle Einzelhausbebauung wird
ein attraktiver nachgefragter Wohnstandort entwickelt.

Mit der ErschlieBung des Plangebietes Uber die HafenstraBe und der von der
Gemeinde in Planung befindlichen Neuanlage eines Gehweges sudlich der
BundesstraBe 111 werden die verkehrlichen Rahmenbedingungen fur die
Neuansiedlung geschaffen.



Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Die GrundstUcke liegen nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
for den im Zusammenhang bebauten Oristeil des Ostseebades Zinnowitz -
sUdlich der Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck und sind damit dem AuBenbereich
zuzuordnen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung des Wohngebietes ist daher zundchst die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat hierzu am
25.04.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
~Wohngebiet am Hafen® (im Folgenden als ,,Plangebiet” bezeichnet) gefasst.
Als st@dtebauliche Zielsetzung wurde die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemdB § 4 BauNVO bestimmt. Entsprechend dem
stddtebaulichen Konzept sollen 15 GrundstUcke fur eine Bebauung mit
eingeschossigen Wohngebduden als Einzelhduser mit  jeweils einer
Wohneinheit ausgewiesen werden. Die Kapazitdt des Plangebietes betragt
damit maximal 15 Dauerwohneinheiten. Ferienwohnungen sollen nicht
zugelassen werden.

Mit der Planaufstellung wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten
Grundsatzen der Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung entsprochen.

Die Planung wurde erst 2022 mit der Erstellung des Vorentwurfes weitergefihrt,
da zwischenzeitlich eine Uberlastung der Kldaranlage Zinnowitz eingetreten ist
und der Anschluss neuver Baugebiete an die offentliche leitungsgebundene
Abwasseranlage erst mit dem voraussichtlich Ende 2023 erwarteten Abschluss
der Ertuchtigung der Kiaranlage Zinnowitz moglich sein wird.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz liegt im Land Mecklenburg -
Vorpommern und gehodrt zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.
Geographisch liegt die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz im Westen der Insel
Usedom auf einer ca. 2 km breiten Landzunge zwischen Ostsee und
Achterwasser. Sie wird im Westen durch die Gemeinden Trassenheide und
Maélschow, im Osten durch die Gemeinde Zempin und im SUGden durch die
Gemeinde LUtow begrenzt.

Das Ostseebad Zinnowitz ist siedlungsstrukturell als Grundzentrum ausgewiesen
und Sitz der Verwaltung des Amtes Usedom Nord. Zum Amtsbereich gehdren
die Gemeinden Zinnowitz, PeenemUnde, Karlshagen, Trassenheide und
Molschow.

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Norden durch die BundesstraBe 111, im Osten durch
Kleingérten und die HafenstraBe, im Westen durch Wohnbebauung und im
SUden durch Deichanlagen begrenzt.




Zum Plangebiet zdhlen die gemdaB Kennzeichnung im beigefugten Auszug
aus dem Lage- und HOhenplan (unmaBstdblich verkleinert) mit einer
Abgrenzungslinie gekennzeichneten FlurstUcke 39/14 teilweise, 40/11 und 43 in
der Flur 5 der Gemarkung Zinnowitz.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurden in den vorliegenden
Planunterlagen die FlurstUGcksbezeichnungen entsprechend dem aktuellen
Kataster angepasst. Flurstick 41 (HafenstraBe) wurde aus der Planung
genommen.

Die Vorhabentrdgerin verkauft an die Gemeinde die Teilfldéchen des
FlurstGckes 39/14 unmittelbar sudlich der B 111, die fUr die ErtUchtigung des
offentlichen Gehweges bendtigt werden.

Die Gebietsbezeichnung wurde von zundchst ,,Wohngebiet am Hafen" in
~Wohngebiet an der HafenstraBe“ nordlich des Natursegelhafens Stohr-
Laacke gedndert, um die erforderliche AnstoBwirkung zum &rtlichen Bezug
herzustellen.

Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

nordlich BundesstraBe 111
Gemischte  Bauflache mit Wohnbebauung  und
Kleingewerbe




westlich Gemischte Bauflache mit Wohnbebauung, Kleingewerbe
und GALA- Baubetrieb
Fldchen fur die Landwirtschaft

sudlich Deichanlagen
Fldchen fUr die Landwirtschaft
Ostlich HafenstraBe

Gemischte Baufldche mit Wohnbebauung, Kleingewerbe
und BUgeleisenmuseum

GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfladche von rd. 16.853 m2.

Der Bebauungsplan Nr. 36 wird auf der Grundlage des Lage- und
Hbhenplanes des VermessungsbUros MAB Vorpommern von 03-2015/Akt. von
08-2019 verfasst.

Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ungenutztes und aufgelassenes
Areal sudlich der BundesstraBe 111. Nach einer Berdumung des Geldndes und
der Verlegung eines Regenwasserkanals an der ostlichen Plangebietsgrenze
sind einzelne Baumbestdnde verblieben, wobei es sich vorrangig um
Nadelgehdlze handelt. An der ndrdlichen Plangebietsgrenze befindet sich
eine einzelnstehende Eiche. Die Bume weisen Stammumfdange von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden auf und unterliegen
damit dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatScChAG M-V.

Das Plangebiet weist einzelne Baumbestdnde, vorrangig Nadelgehdlze, auf. Im
Vordergrund sind fldchenhafte Best&nde von Giersch erkennbar, die sich im Zuge
der natUrlichen Sukzession entwickeln konnten.



Der GroBteil des Plangebietes wird von ruderalen Staudenfluren geprdgt, die
sich im Zuge der Auflassung ungehindert ausbreiten konnten und sich auch
nach erfolgter BerGumung wieder ausbilden. In einigen Bereichen haben sich
flachenhaft  Giersch-Bestdnde entwickeln  kdnnen, was auf einen
nahrstoffreichen Standort hinweist. Auf anderen Plangebietsfldchen konnten
sich im Zuge der naturlichen Sukzession ungehindert ruderale Vegetationen in
groBer Artenvielfalt auspragen.

An der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Strukturen ehemals
gartnerischer Nutzungen erkennbar. Es wurden teilweise Spireen bzw. einzeln
eingestreute Pflanzen aus Ziergdrten vorgefunden. Aber auch hier ist eine
fortschreitende Entwicklung von ruderalen Staudenfluren und Pionierfluren zu
verzeichnen.

Die sudliche Grenze des Plangebietes bildet ein Deich, dessen kontinuierlich
gemdhten Hangbereiche in das Plangebiet reichen. Die Unterhaltung der
Deichanlage erfolgt aus ndérdlicher Richtung Uber die in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogenen Grundsticke. Hier wurden im Bestand
wiederum ruderale Staudenfluren mit einzelnen BrombeergebuUschen und
Holunder an der Grenze zur Gartenanlage vorgefunden. Fidchenhaft haben
sich in den Randbereichen Giersch und Brennnesseln entwickelt, was auf eine
groBere Nahrstoffbelastung durch Gartenabfdlle hinweist.

An der sudwestlichen Spitze des Plangebietes befindet sich ein mit Schilf
bewachsener offener Graben 2. Ordnung, der sich in der Bewirtschaftung des
Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom-Peenestrom befindet und sich
verrohrt unter dem Deich in sudlicher Richtung fortsetzt.

Die Zufahrt zum Plangebiet ist Uber die HafenstraBe vorgesehen. Entlang
dieser befindet sich eine mit Linden bestandene Allee, die dem gesetzlichen
Schutz gemaB § 1?2 NatSchAG M-V unterliegt.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V weist das Kataster
des Landes M-V fur das Plangebiet nicht aus.

Im sUdwestlichen Tell reichen Schutzgebietsfladchen des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgortel” in das
Plangebiet hinein. Hier ist eine Korrektur des Schutzgebietes entsprechend
den Grundstucksgrenzen erforderlich.

1.3 Ziele der Raumordnung

GemdnB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemanB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz fungiert gemaB Punkt 3.2.4 (1) RREP
VP als Grundzentrum und ist dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.



,Grundzentren sollen die Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit
Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als
Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und
Arbeitspléatze fur die Bevdlkerung ihres Nahbereichs bereitstellen.”

(Punkt 3.2.4 (2) RREP VP)

s»Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung sind die Zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.” (Auszug Punkt 4.(1) 3
RREP VP)

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz liegt gemdaB Punkt 3.1.3(3) RREP VP
in einem Tourismusschwerpunktfraum und ist als Schwerpunkt for den
Kultur- und Stadtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10) RREP VP).

Durch Planung sind keine Beeintrdchtigungen der touristischen
Nutzungen zu erwarten. Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an
Gebiete mit touristischer Nutzung.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Kistenschutz.
»In den Vorbehaltsgebieten KiUstenschutz sollen alle Planungen und
MaBnahmen die Belange des KUstenschutzes berlicksichtigen.”

(Pkt. 5.3 (2) RREP VP)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.

Es befindet sich innerhalb der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzonen i
und IV der Wasserfassung Karlshagen (fUr Karlshagen/Zinnowitz/
Zempin).

»In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten
Trinkwasser sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fUr den Trinkwasserschutz
maglichst nicht beeintrGchtigt werden.* (Punkt 5.5.1 (2) RREP VP)

Das Gemeindegebiet befindet sich teilweise in einem Vorbehaltsgebiet
fOr Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Plangebiet selbst berUhrt kein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege.

Das Plangebiet liegt, bis auf eine geringe Teilfldéche an der
sUdwestlichen Plangebietsgrenze nicht im Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Die betroffene Teilfldche gehdrt zum
Landesschutzdeich.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft,

- Vorbehaltsgebieten Kompensation,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.



Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit der
Landesplanerischen  Stellungnahme vom 06.07.2017 im Rahmen der
Planungsanzeige festgestellt, dass die Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung in Vereinbarkeit gebracht werden kann, wenn die
Standortwahl im Kontext mit der gesamtgemeindlichen Entwicklung
begrindet werden kann und die Belange des Kusten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes sowie des Ressourcenschutzes Trinkwasser berUcksichtigt
werden.

Entsprechend den Forderungen des Landkreises Vorpommern- Greifswald aus
den Stellungnahmen vom 05.07.2017/28.07.2017 (im Rahmen der
Plaonungsanzeige) ist die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutz-
rechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung nachzuweisen.

Auf Ebene der in Aufstellung befindlichen Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes werden die FlGchen- und Kapazitdtsressourcen fir die
gesamtgemeindliche Wohnbaufldchenentwicklung betrachtet. Darlegungen
zum derzeitigen Planungsstand sind dem Punkt 1.4 der Begrundung zu
entnehmen. Durch Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan werden
MaBnahmen zum KuGsten- und vorbeugenden Hochwasserschutz, zum
Trinkwasserschutz und zum Immissionsschutz getroffen.

Die Zielsetzungen der Planung kdnnen somit mit den landesplanerischen und
raumordnerischen Vorgaben in Ubereinstimmung gebracht werden. (§ 1 Abs.
4 BauGB)

1.4 Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz verfugt Cber einen wirksamen
FlIdchennutzungsplan in der Fassung der 1., 2., 5., 8., 9., 10., 12, 13., 14.
Anderung. Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz ist das Plangebiet zum gréBten Teil als Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdB § 10 Abs. 4 BauNVO
ausgewiesen.

Lediglich untergeordnete Fldchen im westlichen Teil des Plangebietes sind
bisher noch als Sondergebiet Erholung mit  Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet gemdaB § 10 Abs. 3 BauNVO und als gemischte
Baufldche gemd@B § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und als Flache fur die
Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. ?a) festgelegt.

Die Gemeindevertretung Zinnowitz  hat die  Neuaufstellung des
FlGchennutzungsplanes beschlossen.  Im Zuge der Vorentwurfserstellung
erarbeitet die Gemeinde derzeit eine Konzeption zur mittel- und langfristigen
Entwicklung von Wohnbaufldchen. Diese beinhaltet eine Bestandsanalyse,
Neubewertung der gemdB wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesen
Wohnbaufladchen und Ermittlung des zu erwartenden KapazitGtsbedarfes.
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In diesem Zusammenhang hat sich die Gemeinde mit der kiUnftigen
nutzungsseitigen Ausrichtung der Fldchen sudlich der BundesstraBe 111 und
westlich der HafenstraBe auseinandergesetzt.

Die bisher als Entwicklungsfldchen fir einen Hotelstandort sowie for
Wochenend- und Ferienhausgebiete erfolgten Darstellungen sollen
zurickgenommen werden, da zwischenzeitlich im Gemeindegebiet an
anderen attraktiveren Standorten touristische Gebiete entwickelt und
verdichtet wurden. Die KapazitGten an Betten in Beherbergungseinrichtungen
sollen kunftig nicht wesentlich erhdht werden, um die touristischen
Qualitatsstandards  zu gewdhrleisten und einer weiteren saisonalen
Uberlastung der Infrastruktur der Gemeinde und des Inselumfeldes
entgegenzuwirken. Die bisher fUr einen Hotelstandort und angrenzend als
Wochenendhausgebiet ausgewiesenen GrundstUcke werden zur Sicherung
des Bestandes der Kleingdrten als Kleingartenanlage festgelegt.

Die bisherige Darstellung der sich westlich anschlieBenden Grundsticke als
Wochenend- und als Ferienhausgebiet resultiert aus einer zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes Anfang der 90er Jahre beabsichtigten
Wiederbelebung von ehemals zu Erholungszwecken genutzten Gebiete. Aus
der Planzeichnung des wirksamen Fldchennutzungsplanes ist teilweise noch
der Altbestand der Gebdude ersichtlich. Die Erholungsnutzung der
Grundstucke wurde aufgegeben, der marode Altbestand abgerissen und die
Areale berdumt. Die Gemeinde hat sich trotz der stddtebaulichen Randlage
des Gebietes daher fUr die Umwidmung in eine Wohnbaufldche gemdaB § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO entschieden. Auf den nérdlich des Plangebietes und der
BundesstraBe 111 vorhandenen Reservefldchen sind ebenfalls Wohngebiets-
ausweisungen vorgesehen, so dass sich das Plangebiet stGdtebaulich in die
gemeindliche Perspektivplanungen einflgen wird.
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz in der Neufassung von 03- 2004

Auszug aus dem in Bearbeitung befindlichen Vorentwurf der
Neuaufstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Um den Bedarf an Wohnraum zu befriedigen hat die Gemeinde seit der
Wende eine Vielzahl von verbindlichen Bauleitplanen aufgestellt. Die
Wohngebiete liegen im Gemeindegebiet verteilt und sind auf die
verschiedensten  Anspruche  der Bevdlkerung nach  Wohnformen
ausgerichtet.

Wohnbaukapazitaten in Plangebieten
Stand 11-2021
Bauleit- prognost. umgesetzie | Reserve Anmerkungen
pldne Kapazitdten | Kapazitaten
V/E- Plane
7 2 2 0
B- Plane
3 151 140 11 indiv. Wohnungsbau
4 62 51 11 indiv. Wohnungsbau
7 42 42 0
13 25 25 0
15 73 73 0
16 170 170 0
17 12 12 0
21 34 34 0
22 6 6 0
24 30 30 0
26 31 31 0
27 10 10 0
30 2 9 0
32 12 9 3 indiv. Wohnungsbau
36 15 0 15 in Aufstellung indiv. Wohnungsbau
39 8 0 8 in Aufstellung indiv. Wohnungsbau
40 10 0 10 in Aufstellung Mehrfamilienhduser
vB- Pldne
3 2 2 0
4 26 0 26 Appartements
6 126 0 126 in Aufstellung Mehrfamilienn&user
GESAMT 856 WE 646 WE 210 WE
davon
48 WE indiv. Wohnungsbau
136 WE Mehrfamilienhduser
26 WE Appartements
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In den Geltungsbereichen der Innenbereichssatzungen ndrdlich und stdlich
der Bahnstrecke stehen nur noch punktuell Restfldchen zur LUckenschlieBung
zur Verfugung. Diese wurden daher vernachlassigt.

Die zur Verfugung stehenden Baulondreserven von 48 WE fir den
individuellen Wohnungsbau werden voraussichtlich in den ndchsten 4 Jahren
aufgebraucht sein.

Dies kann aus der Statfistik des Amtes Usedom Nord zu den Bauantrdgen der
letzten Jahre abgeleitet werden.

Bauanirége | indiv. WB |

pro Jahr (Angaben Bauamt)
2014 14

2015 14

2016 2

2017 10

2018 2

2019 2

2020 10

bisher 2021 | 14

Die Realisierung von 33 Wohngebduden ist unabhdngig von der ErtGchtigung
der Kl@ranlage Zinnowitz grundsatzlich genehmigungsfdhig, da sich die
Grundstucke in Plangebieten befinden, die aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan entwickelt wurden.

Die Planung fur die 15 Einfamilienhduser im Bebauungsplangebiet Nr. 36 ist
angelaufen und soll 2023 abgeschlossen werden, so dass die Bebauung ab
2024 mit ErtGchtigung der Kldranlage Zinnowitz erfolgen kann.

Die Nachfrage an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ist stetig gegeben.

FUr die Errichtung der 10 Wohneinheiten im Bebauungsplangebiet Nr. 40
(Verdichtung einer Wohnbauflédche) steht ein Vorhabentrdger fur eine
zeithahe Umsetzung der Planung bereit.

Die 26 Apartments im vorhabenbezogen Bebauungsplangebiet Nr. 4
(Kulturhaus) befinden sich im Bau. Das Vorhaben ist auf die Befriedigung des
gehobener Bedarfs an Wohnraum ausgerichtet.

Die zeitliche Umsetzung der 126 Wohneinheiten im vorhabenbezogenen
Bebauungsplangebiet Nr. 6 (Belvedere) ist noch nicht absehbar, da das
Planverfahren derzeit ruht.

Da der Bauleitplan nicht aus dem wirksamen FiGchennutzungsplan entwickelt
wird, kénnte mit der Umsetzung erst nach ErtUchtigung der Kldranlage
Zinnowitz und der Neuberechnung der Trinkwasserschutzzone Il begonnen
werden.
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GemdB den Fldchenausweisungen im wirksamen Fldchennutzungsplan
besteht verbleibendes Entwicklungspotential auBerhalb der Gebiete mit
verbindlichen Bauleitpldnen festgelegten Wohnbaufldchen und gemischten
Baufldchen. Aus stddtebaulicher Sicht und unter BerUcksichtigung
naturschutz-  und  immissionsschutzrechtlicher  Belange  sowie  des
Trinkwasserschutzes werden diese Fldchen derzeit hinsichtlich ihrer Eignung
gepruft. Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen soll in Anpassung an die
gegenwdartige Situation der Versorgung und an die unterschiedlichen
BeduUrfnisse und MOoglichkeiten der Menschen erfolgen. Dies befrifft
insbesondere:

- Wohnungen
Es besteht eine rege Nachfrage nach Wohnungen, sowohl an 2-
Raum WE fUr Single als auch an 3-4 - Raum WE fUr

Mehrpersonenhaushalte.  Dies resultiert besonders aus dem
Bedarf von jungen Familien u.a. der Beschdaftigten der
einheimischen Gewerbe- und Dienstleitungseinrichtungen.

- Wohneigentum an attraktiven Standorten
Im Bereich des individuellen Wohnungsbaus besteht nach wie vor
eine rege Nachfrage von einheimischen Burgern und Einwohnern
des Umlandes. Es sind vermehrt RUckziOge von BUrgern zu
verzeichnen, die sich mit dem Ausscheiden aus dem Arbeitsleben
wieder in ihrem Heimatort ansiedeln moéchten.
AuBerdem ist verstarkt ein Zuzug von BUrgern aus anderen
Regionen und Bundesldndern zu verzeichnen, die hier ihren
Lebensmittelpunkt schaffen méchten.

- Standorte, die im Alter eine gute Nahversorgung gewdhrleisten
und altersgerechter Wohnraum mit Betreuungsangeboten
Die Gemeinde will sich auch der mit dem demographischen
Wandel einhergehenden  steigenden  Nachfrage nach
altersgerechtem und betreutem Wohnraum stellen, um es den
einheimischen Burgern zu ermdglichen, ihren Lebensabend im
gewohnten Umfeld zu verleben.

- Beachtung der stddtebaulichen Aspekte wie Vorrang
Verdichtung Ortsgefuge, Nutzung kleinteiliger Erg&nzungsflchen,
Umnutzung von vorbelasteten Fldchen...

Die Gemeinde beabsichtigt die stufenweise Inangriffnahme der Umsetzung
der Planungen fur die einzelnen Entwicklungsfldchen zu steuern, in dem die
Verfahren zur Schaffung von Baurecht zeitlich entsprechend dem
absehbaren Bedarf durchgefUhrt werden.

Die Einflussnahme der Gemeinde auf die Inhalte der Planungen wird Uber die
Festsetzungskataloge der Bauleitpldne und die Stddtebaulichen Vertrage
bzw. DurchfUhrungsvertrédge gesichert.

Die Abstimmungen zum Konzept der Entwicklung der Wohnbaufldchen sollen
durch die Gremien der Gemeinde im 1. Halbjahr 2022 intensiviert und im
Anschluss ein Beratungsgesprdch mit dem Amt fO0r Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern und dem Landkreis Vorpommern — Greifwald
durchgefthrt werden.
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1.5 Aufstellungsverfahren, Planbestandteile und Planungsstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 36 wird gemdaB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147), durchgefuhrt.

GemadB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. FOr den Bebauungsplan Nr. 36 kann das planungsrechtliche
Erfordernis fUr die Planaufstellung begrundet werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ist erforderlich, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die ErschlieBung und Bebauung eines von der Gemeinde
als Wohnbaufl&dche bestimmten Gebietes zu schaffen.

Planbestandteile des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 3é:

- Plan
mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerkldrung, Text (Teil B)
und Nutzungsschablone sowie den Verfahrensvermerken

- Begrindung
TEIL 1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB) anhand des stddtebaulichen Konzeptes
TEIL 2
Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprufung ist
durchzufUhren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.
Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter werden
im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung
untersucht und bewertet.
Im Rahmen des Vorentwurfes wird zundchst die Checkliste zur
Umweltprifung mit Vorschlag des Untersuchungsrahmens den Tragern
offentlicher Belange zur Stellungnahme Ubergeben.

Zur Untersetzung der konkreten Planungsabsichten werden folgende
Fachgutachten der Planung beigestellt:

- Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden die
Biotopverluste und die sich aus den Vorhaben ergebenden
funktfionalen BeeinfrGchtigungen von Bdden ermittelt und ein
entsprechendes Kompensationserfordernis ausgewiesen.

- Der Artenschutzrechiliche Fachbeitrag (AFB) beinhaltet die Prifung, ob
durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG berUhrt werden.

- In einem Schalltechnischen Gutachten erfolgte eine Ermittlung und
Beurteilung der StraBenverkehrsgerdusche und des Gewebeldrms
sowie deren Auswirkungen auf die Planung.
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Checkliste fur die Umweltprifung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und
Schalltechnisches Gutachten sind Bestandteil der Vorentwurfsunterlagen.

Der Umweltbericht und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden nach der
vorgezogenen Beteiligung im Zuge der Erstellung der Entwurfsunterlagen in
die Planung eingestellt.

Planungsstand

1.6

Die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz hat am 25.04.2017 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Wohngebiet
am Hafen” gefasst und im Amtsblatt ,,Der Usedomer Norden“ am
31.05.20217 bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 06.06.20217 eingegangenen Hinweise
und Vorgaben aus den Stellungnahmen des Amtes fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern und des Landkreises Vorpommern -
Greifswald werden in die Planung eingestellt.

Unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen Ausgangssituation und der
behdrdlichen Vorgaben wurde zum Bebauungsplan Nr. 36 ein
Vorentwurf mit Stand von 02-2022 erstellt.

Im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung werden Inhalt, Ziel und Zweck
der Planung vorgestellt und anhand der Checkliste Umfang und
Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprofung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB vorgeschlagen.

Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll
durch Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen for die Dauer eines
Monats erfolgen. Die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten
Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Rechisgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)
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- Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)

- Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 056.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)
- Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundliage sowie im Text (Tell
B) unter Hinweise im Punkt ,,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften*
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und
der Baunutzungsverordnung angegeben.

2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Zur Umsetzung des sTddTeboquphen Konzeptes werden in den Text (Teil B)
Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Ubernommen, die
im Folgenden inhaltlich ausgefUhrt und begrindet werden.

2.1 Planrechtiliche Festsetzungen

2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 21a BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvVO)
Im Text (Teil B) I. Punkt 1 wird die fUr das Plangebiet zuldssige Art der baulichen
Nutzung definiert.
MaBgebend fur die stadtebauliche Grundausrichtung sind  die
gesamtgemeindlichen Entwicklungsziele, die Bedurfnisse der Bevolkerung
sowie die Beachtung des EinfUgungsgebotes in den &rtlichen
Bebauungszusammenhang.
Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO Abs. 1 und
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
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Aufgrund der Kleinteiligkeit und der O&rtlichen Besonderheiten des
Wohngebietes wird es notwendig, die gemdB § 4 BauNVO zuldssigen,
ausnahmsweise zuldssigen und nicht zuldssigen Nutzungen standortgerecht
festzulegen.

Allgemein zuldssige Nutzungen

GemdaB § 4 BauNVO Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen.

Die stGdtebauliche Konzeption sieht die Bildung von 15 GrundstUcken fur die
Errichtung von Einzelhdusern vor. Die Kapazitdt des Plangebietes wird gemas
den Festsetzungen zur GréBe der Baugrundsticke i.V.m. der HSchstzuldssigen
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden mit maximal 15 Wohneinheiten
prognostiziert.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Die gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe und die gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNvVO
allgemein zuldssigen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO aus
stddtebaulichen Gronden unter Wahrung der allgemeinen Zweck-
bestimmung des Baugebietes nur als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt.

Es wird ein kleinteiliges Wohngebiet in Ortsrandlage entwickelt.

Die Festsetzung ermdglicht die vorhabenbezogene Prufung der Zuldssigkeiten
unter BerUcksichtigung der Anforderungen der Gebietsentwicklung und
schlieBt Nutzungen aus, die die Qualitdt des Wohnens beeintrdchtigen
kénnten.

Raume fUr Freiberufler (z. B. Arzt, Rechtsanwalt, Architekt, Steuerberater)
werden, soweit diese entsprechend der Kommentierung des § 13 BauNVO fur
Allgemeine Wohngebiete als nachbarschaftsvertraglich und fléchenmaBig
dem Dauerwohnen untergeordnet einzustufen sind, ausnahmsweise
zugelassen.

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fur die Wasser- und Energieversorgung, werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fur die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.

Nicht zuldssige Nutzungen

In Allgemeinen Wohngebieten kénnen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fUr Verwaltungen, 4.
Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen.

Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sollen aus stddtebaulichen
Grunden im Plangebiet nicht zugelassen werden. Damit werden maogliche
Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes sowie negative Einwirkungen auf
das Umfeld vermieden. Angeboftsfldchen zur Errichtung  dieser
ausgeschlossenen Einrichtungen und Anlagen stehen im Gemeindegebiet an
anderer geeigneter Stelle in ausreichendem Umfang zur Verfugung.
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Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein. Der
Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6
BauNVO i.,V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1T und 2 BauNVO aus staddtebaulichen Grinden
und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes. Im
Gemeindegebiet sind in ausreichendem Umfang Sondergebietsflachen fir
den Fremdenverkehr vorhanden. Durch den Ausschluss von Ferienwohnungen
werden zudem Nutzungskonflikte zwischen Bewohnern und Urlaubern, die z. B.
aus unterschiedlichen Tagesabldufen resultieren, vermieden.

Nach § 14 Abs. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrédnkt oder ausgeschlossen
werden. Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein
Ausschluss fUr die gewerbliche Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese
Nutzung der Eigenart des Allgemeinen Wohngebietes widerspricht. Anlagen
und Einrichtungen fur nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fir die
Hobbytierhaltung, z&hlen zu den gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.

. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse i.V.m. mit Regelungen zur zuldssigen Hbhe der
baulichen Anlagen bestimmt und in der Nutzungsschablone dargestellt.

Grundfl&dchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BAuNVO, § 17und § 19 Abs. 4 BauNVvVO)
Die Grundfldchenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? Grundstucksfldche Uberbaut
werden durfen. GemdaB § 17 BauNVO wird in Allgemeinen Wohngebieten ein
Orientierungswert von 0,4 fUr die Grundfldchenzahl angegeben.

FUr das Plangebiet wird das zul@ssige HoéchstmalB der Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,3 festgelegt. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfléiche durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen werden zugelassen.

Dies Iasst bei einer GRZ von 0,3 z. B. bei einer GrundstUcksfldche von 600 m?
eine zuldssige Uberbauung von maximal 180 m? durch das Wohngebdude
sowie eine weitere Uberbauung um 90 m2 durch die in § 19 Abs. 4 1. - 3.
BauNVO aufgefUhrten baulichen Anlagen zu.

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt unter BerGcksichtigung des
Gebietscharakters und der vorgesehenen GrundstUckszuschnitte.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3und Nr. 4 BauNVO und § 20 BauNVO)

Es wird maximal ein Vollgeschoss (l) zugelassen.

Der Begriff Vollgeschoss ist in § 2 Abs. 6 LBauO M-V definiert.

In Verbindung mit den festgesetzten zuldssigen Dachformen und einer
Dachneigung bis 55° ist der teilweise Ausbau des Dachgeschosses moglich.
Die zulassige Geschossigkeit wurde mit folgenden zul@ssigen Hohen der
baulichen Anlagen untersetzt:
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Oberkante FertigfuBboden als Mindestmaf OK FF Uber NHN 2,10 m
Das Plangebiet liegt auf einem Héhenniveau zwischen O m und 1,7 m Gber
NHN. Eine Hochwassergefdhrdung kann daher nicht ausgeschlossen werden.
Zur Minimierung des v. g. Gefdhrdungspotentials wurden daher im Text (Teil B)
l. Punkt 12 Auflagen zum KuUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutz
festgelegt. GemdaB Punkt (2) ist eine Mindesthdhe fUr die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss von 2,10 m Uber NHN (BHW
Zinnowitz/Achterwasser/Krumminer Wiek) einzuhalten.

Gebdaudehohe uUber Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss als
HochstmaB GH uber OK FF 9,00 m

Die Definition der Bezugspunkte der Gebdudehdhe ist dem Text (Teil B),
Hinweise, Punkt 1, zu entnehmen.

Die maximale Gebdudehdhe (GH) bezeichnet den Abstand zwischen der
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FF) und der obersten
Dachbegrenzungskante.

Die Regelungen zur Geschossigkeit und zur Héhe der baulichen Anlagen
stellen sicher, dass sich die geplante Bebauung unter BerUcksichtigung des
Hochwasserschutzes in das vorhandene Geldnde und die Umgebungs-
bebauung einfGgen.

2.1.2 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0)
gemdaB § 22 Abs. 2 BauNVvVO festgesetzt. Grundsatzlich sind in der offenen
Bauweise die Gebdude mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die GroBe
der Grenzabstdnde richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.
Zugelassen werden nur Einzelhduser (E).

Mit diesen Festsetzungen wird gewdhrleistet, dass die Umsetzung der Planung
dem Planungswillen der Gemeinde fUr eine individuelle und lockere
Bebauung folgt.

. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt. Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine
VermaBung mit Bezug auf die Grundsticksgrenzen. GemdaB § 23 Abs. 3
BauNVO durfen Baugrenzen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein
LurUckireten hinter die Baugrenzen zuldssig.

Die einzuhaltenden Abstandsfléchen gemdB §§ 6 und 32 Landesbauordnung
M-V sind zu beachten.

Lur Erreichung der gewUnschten stadtebaulichen Qualitdt wird im Text (Teil B)
l. Punkt 2 (1) festgesetzt, dass die Wohngebdude parallel bzw. rechtwinklig zu
den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten sind. Damit wird ein klares
Gestaltungsprinzip erkennbar.
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GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO durfen nichtUberdachte Stellplatze, Carports,
Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Einschrinkend wird im Text (Teil B) I. Punkt 2 (2) geregelt, dass Carports,
Garagen und Nebengebdude nicht in den Bereichen zwischen der
offentlichen PlanstraBe und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten
Verldngerung der vorderen Baugrenzen eingeordnet werden durfen, um
Beeintrdchtigungen der Vorderansichten der Wohngebdude und damit des
offentlichen  StraBenbildes durch untergeordnete bauliche Anlagen
auszuschlieBen.

2.1.3 GroBe der Baugrundstucke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgroBBe der Einzelgrundsticke (F mind.) wird im Text (Teil B) I. Punkt 3
mit 600 m? festgesetzt.

Die Festsetzung der MindestgréBe fUr die Einzelgrundsticke erfolgt aus
stddtebaulichen und raumordnerischen Grinden und wurde auf Grundlage
des stadtebaulichen Konzeptes standortlich bestimmt.

Die GroBe der Grundsticke ermoglicht unter BerUcksichtigung der
einzuhaltenden Abstandsfldchen auch eine Bebauung mit rohrgedeckten
Wohngebduden.

GemdB der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Aufteilung werden 15
GrundstUcke mit GrundsticksgréBen zwischen 637 und 1.069 m? vorgesehen.
Die durchschnittliche GrundstUcksgréBe liegt beird. 782 m?2.

Die Festsetzung wird durch die Einschrdnkungen zur Bauweise (nur
Einzelhduser zuldssig) und zur zuldssigen Anzahl von maximal einer
Dauerwohnung je Wohngebdude untersetzt.

2.1.4 Festsetzungen fur Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Entsprechend § 12 Abs. 6 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass in bestimmten Teilen eines Plangebietes Stellplatze und
Garagen unzuldssig oder nur in beschrdnktem Umfang zuldssig sind.

GemdB Festsetzung im Text (Teil B) I. Punkt 4 wurde ein Ausschluss von
Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen i.Vv.m. § 12 Abs. 6 BauNVO zur
Wahrung der sté@dtebaulichen Zielsetzungen und unter BerUcksichtigung der
Belange des Hochwasserschutzes vorgenommen.

Ansonsten sind gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksfldchen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen. Das gleiche
gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in  den
Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Entsprechend
Festsetzung im Text (Teil B) I. 3. (2) wird aus stddtebaulichen Grinden lediglich
fUr die Anordnung von Carports und Garagen auBBerhalb der Baugrenzen im
Bereich zwischen PlanstraBe und Baugrenzen eine Einschrnkung festgesetzt.
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Im Zusammenhang mit der konkreten GrundstUcksplanung ist  zu
berUcksichtigen, dass der Bedarf an Stellplatzen nachzuweisen ist.

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat eine Stellplatzsatzung erlassen, deren
Geltungsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt.

Im Plangebiet ist die Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Uber die
Herstellung notwendiger Stellpldtze sowie Uber die Erhebung von
Abldsebeitrdgen fUr notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 18.08.2020
mit den darin getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl
und GroBe notwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge anzuwenden.

In der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung sind die Richtzahlen fOr den Bedarf an
Stellplatzen festgelegt. GemdaB Punkt 1.1 sind fir Wohnungen bis 80 m? mind. 1
Stellplatz und gemdadB Punkt 1.2 fur Wohnungen Uber 80 m? mind. 2 Stellplatze
nachzuweisen.

Ein entsprechender Verweis wurde in den Text (Teil B) unter Hinweise als Punkt
2 aufgenommen.

2.1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemdB Festsetzung im Text (Teil B) I. Punkt 5 wird je Wohngebdude maximal
eine Dauerwohnung zugelassen.

In Verbindung mit der Festsetzung im Text (Teil B) I. Punkt 3 zur MindestgroBe
der Einzelgrundsticke von 600 m? soll damit dauerhaft die stddtebauliche
Qualitat des Baugebietes gewdhrleistet werden.

Gleichzeitig kann das Entwicklungspotential an Dauerwohneinheiten
gesteuvert werden.

Die Gesamtkapazitat des Plangebietes liegt gemaB dem derzeitigen
Planungsstand bei maximal 15 Wohneinheiten.

2.1.6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese gemdaB § 30 Abs. 1 BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan zdhlen. Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
besteht die Maobglichkeit, Verkehrsfldchen als offentliche oder als private
Fldchen festzusetzen. Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
entwickelt, so dass die PlanstraBe als éffentliche Verkehrsfldche ausgewiesen
wird. Da es sich um eine WohnanliegerstraBe handelt, erfolgt die Untersetzung
mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigt.

Im Bereich der Aufweitung der PlanstraBe an der sUdwestlichen Grenze des
Plangebietes wird ein Vorhaltestandort fUr eine Loschwasserentnahmestelle
mit Bewegungsfldche fur die Feuerwehr vorgesehen.

Am noérdlichen Endpunkt der PlanstraBe wird eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22 m ausgewiesen.

Die rGckwadartig der PlanstraBe vorgesehenen Grundsticke 11, 12 und 15
werden Uber 4 m breite private ErschlieBungswege angebunden (Fldchen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).
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2.1.7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aufgrund der von den Trdgern der Ver- und Entsorgung im Rahmen der
Bestandabfrage vorgelegten Planen sind die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen in der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 8 der
PlanZV und Bezeichnung des entsprechenden Mediums dargestellt.

Zum derzeitigen Planungsstand liegen Informationen Uber den Bestand eines
Regenwasserkanals und einer Gashochdruckleitung vor.

Die Leitungsbestdnde einschlieBlich beidseitiger Sicherheitsstreifen wurden als
Fldchen mit Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Leitung festgesetzt.

2.1.8 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Noérdlich der Deichanlage ist im Plangebiet eine extensive Wiesenfldche zu
entwickeln, die einen Verbund mit den artenreichen Vegetationen des
Magerstandortes in der Hanglage des Deiches herstellen soll. Hierzu ist die
Fldche zwischen Deich und PlanstraBe mit der Regelsaatgutmischung for
Biotopfl&dchen zu begrinen. Eine Mahd der Biotopfldchen ist entsprechend
dem vorgefundenen Artenbestand vorzunehmen und sollte maximal 3x im
Jahr durchgefUhrt werden. Das Mahgut ist zur Aushagerung des Standortes zu
entfernen.
FOr die Ooffentlich zu widmende Grinfldche wird folgende textliche
Festsetzung getroffen:
(M
Auf der gemdaB zeichnerischer Festsetzung als private Grinfldche mit
Iweckbestimmung Extensivwiese gekennzeichneten FlGche ist eine
Begrinung mit der Regel- Saatfgutmischung Biotopfldchen -
artenreiches  ExtensivgrGnland ~ (RSM  8.1)  vorzunehmen.  Die
WiesenflGche ist maximal 3x im Jahr in Abhdngigkeit des sich
entwickelten Arteninventars zu méhen und das Mahgut zu entfernen.

Auf den FlurstOcken 40/11 und teilweise 39/14 ist ndrdlich der Zufahrtsstrale
zum Plangebiet ein begrinter Bankettstreifen einzuordnen. Die Begrindung ist
mit Zierrasen mit einem hohen Anteil an Krdutern vorzunehmen. Hierzu wurde
folgende Festsetzung getroffen:
(2)
Auf der gemasn zeichnerischer Festsetzung als private Griunfldche mit
Iweckbestimmung StraBenbegleitgrin gekennzeichneten FlGche st
eine  Begrinung mit  artenreichem  Zierrasen  der  Regel-
Saatgutmischung  Gebrauchsrasen -  Krduterrasen  (RSM 2.4)
vorzunehmen.
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2.1.9 Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet grenzt im SUden unmittelbar an den LandeskUstenschutzdeich
»Neuendorf”. Im Zuge einer frUhzeitigen Beteiligung hat das Staatliche Amt for
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern mit Stellungnahme vom 14.07.2015
Uber die Befroffenheiten informiert und Auflagen erteilt:

,Durch die mit dem B-Plangebiet in Zusammenhang stehende BauausfUhrung
(Zufahrt, Materialtransporte, etc.) ist eine Beeintrdchtigung des Deiches
auszuschlieBen. Ich weise daraufhin, dass sich die Benufzung der Deiche
gemdaB § 84 Abs. 5 LWaG nach § 74 LWaG richtet. Hiernach ist jede
Benutzung der Deiche und ihrer beiderseitigen, mindestens drei Meter breiten
Schutzstreifen, die ihre Wehrfdhigkeit beeintrdchtigen kann, unzuldssig. Zum
Schutz der Deiche und ihrer Schutzstreifen sind insbesondere das Errichten
oder Verdndern von Bauwerken und Anlagen, das Aufstellen, Lagern oder
Ablagern von Gegenstdnden aller Art sowie das Verlegen von Rohren,
Kabeln und anderen Leitungen verboten. Die Wasserbehdrde kann
Ausnahmen hiervon im Einvernehmen mit dem Unterhaltungspflichtigen des
Deiches genehmigen, wenn die Wehrfahigkeit und die ordnungsgemdaBe
Unterhaltung des Deiches nicht beeintrdchtigt werden und entweder das
Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Hdarte fUhren wulrde oder eine
Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

AuBerdem ist gemdB § 89 Abs. 1 LWaG die Errichtung, wesentliche Anderung
oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewdssern in einem Abstand
von 200 Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie bei der
Wasserbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht nicht,
wenn das Vorhaben nach anderen Rechtsvorschriften einer Zulassung oder
Anzeige bedarf. Die hierfUr zustdndige Behérde hért die Wasserbehdrde vor
ihrer Entscheidung an (§ 118 Abs. 3 LWaG).

Ein Vorhaben ist grundsétzlich zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen
des KUstenschutzes als &ffentliche Aufgabe vereinbar ist (§ 89 Abs. 2 LWaG).
Zur Sicherung der Belange des KuUstenschutzes (FiGcheninanspruchnahme far
zukdnftige DeichertUchtigung) ist ein Abstand von mindestens 5 m zum
B&schungsfuB des bestehenden Deiches von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten (inklusive etwaig geplanter Niederschlagswassereinleitungen).
Unter der Bedingung, dass die Deichverteidigung und -unterhaltung
(zukUnftiger Deichschutzstreifen) des ertichtigten Deiches Uber die
vorgesehene ErschlieBungsstraBe gewdahrleistet wird, kann die geplante
Zuwegung in einem Abstand von 5 m zum BdschungsfuBB des bestehenden
Deiches errichtet werden.*

Die im Plangebiet befindlichen Anlagen des LandeskUstenschutzdeiches
»Neuendorf* einschl. der Vorhaltefladchen fUr eine kunftige DeichertGchtigung
wurden in der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 10.2 der PlanZV als
Deichanlagen gekennzeichnet.
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Die lagemdBige Einordnung der PlanstraBe und deren Widmung als
offentliche Verkehrsflache ermdglichen eine DeichertUchfigung und
gewdhrleisten die Nutzung der PlanstraBe fUr die Deichunterhaltung.

Im sUdwestlichen Bereich reicht die PlanstraBe, bedingt durch die Verengung
des FlurstGckes 39/14, nahe an den BdschungsfuBB des Deiches.

Die FlurstGcke 39/7 und 40/7 unmittelbar sudlich des Deiches gehdren der
Vorhabentrédgerin. Daher besteht im Bedarfsfall die Mdglichkeit, Flidchen for
eine DeichertUchtfigung auch auf v. g. GrundstUcken vorzuhalten.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des 150 m - Uferschutzstreifens zur
Storlanke.

Das Staatliche Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird im
Rahmen der Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BAUGB erneut zur Stellungnahme
aufgefordert.

2.1.10Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig die Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Flora/ Fauna sowie Boden sowie die naturnahe Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
(N
Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchidssigen
Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterflachen)
auszufUhren.
Begrundung:
Durch die Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

(2)

Neuanpflanzungen von Bd&umen und StrGuchern sind nur mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen durchzufUhren. Die
Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen ist
auszuschlieBen.
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Begrindung:

Um die Naturlichkeit der Freifldchen und Wohngrundsticke zu unterstreichen
und eine naturnahe Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu
unterstreichen, sollen gdrtnerische Zuchten, die sich durch eine auffdllige
Farbung und Zierformen auszeichnen, ausgeschlossen werden.

(3
Die entlang der HafenstraBe zu erhaltenden Bdume einer gemas
§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Allee sind vor jeglichen
Beeintrdchtigungen oder Schddigungen zu schuUtzen. Insbesondere im
Zuge der BauausfUhrung sind MaBnahmen des Baumschutzes
einzufordern. Im Wurzelbereich der Bdume sind Bodenauffullungen,
-verdichtungen und -abgrabungen nicht zuldssig. Erforderliche
Leitungsarbeiten sind unter Einhaltung der geltenden Regelungen des
Baumschutzes in grabenlosen Verfahren bzw. in Handschachtung
durchzufUhren
Begrundung:
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die HafenstraBe, die von einer
gesetzlich geschitzten Allee gesdumt ist. Um den Erhalt des geschutzten
Baumbestandes zu sichern, sind insbesondere im Zuge der BauausfUhrung
MaBnahmen des Baumschutzes einzufordern und zu konftrollieren.
Zur Ermoglichung der Zufahrt zum Plangebiet kann die Fdllung von zwei
Alleebdumen nicht vermieden werden. In die Planung wurde die
Kompensation der Baumfallungen gemdaB dem Alleenerlass des Landes M-V
eingestellt.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

(M

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80 % der nicht

Uberbaubaren GrundstUcksflGchen als Vegetationsfloachen anzulegen

und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der

Vegetationsfl&chen sind gdartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Begrindung:
In dem geplanten Wohngebiet werden kleingliedrige gepflegte Ziergarten mit
Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen sowie BAumen entstehen, wobei auf
textliche Vorgaben zum Standort der Pflanzungen verzichtet wird, um eine
individuelle Gestaltung der Freianlagen zu ermdglichen. Die Qualitat der
Wohnanlage wird maBgeblich durch das Verhdltnis von versiegelten Fldchen
und Vegetationsfldchen sowie dem Charakter der begrinten Anlagen
bestimmt. Aus diesem Grunde erfolgte eine Festsetzung zur GréBenordnung
der Bepflanzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen.

(2)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind auf den Grundsticken 11, 12 und
15 je zwei Laubbd&ume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtballierung, Stammumfang 16-18cm gemdaB Artenliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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(3
An den entlang der PlanstraBe festgesetzten Standorten sind Bdume in
der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitdt zu ersefzen. Der
Standort der BGume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 2 m
verschoben werden. Die Artenauswahl st der Pflanzliste 2 zu
entnehmen. Entlang der PlanstraBe sind Bdume derselben Art zu
pflanzen.
Begrindung:
Lur gestalterischen Aufwertung und grUnordnerischen Strukturierung des
Plangebietes sind enftlang der PlanstraBe auf den  privaten
Grundstucksflachen Baumpflanzungen vorzunehmen. Die Alleenstruktur stellt
eine wichtige Zasur in nordsudlicher Ausrichtung dar und ist mit Bdumen
derselben Baumart anzulegen. In der Pflanzliste 2 ist eine entsprechende
Artenauswahl aufgefUhrt. Um die Zufahrt zu den GrundstUcken zu
gewdhrleisten, kénnen die Baumstandorte um maximal 2 m verschoben
werden. Die Alleenstruktur muss jedoch erkennbar bleiben. Bei den
Baumpflanzungen handelt es sich um Ersatzpflanzungen, die mit der Fallung
gesetzlich geschUtzter B&ume erforderlich werden. Uber das Ersatzerfordernis
hinausgehende Baumpflanzungen kdnnen aus AusgleichsmaBnahmen
angerechnet werden.
Die rUckwartig der PlanstraBe gelegenen GrundstUcke sind gleichfalls mit je
zwei Baumpflanzungen zu begrunen. Die Baumpflanzungen, die gleichfalls als
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden kénnen, sind entsprechend der
Artenauswahl der Pflanzliste 1 umzusetzen.

(4)
Im Kronenbereich der zu pflanzenden Bdume ist eine 12 m? groBe
offene  VegetationsfiGche  freizuhalten.  Der  durchwurzelbare
Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m?3® nicht
unterschreiten. Die Qualitadten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den
"GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen"”, herausgegeben von Bund
deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft norddeutsches Tiefland haben.
Begrundung:
Mit den Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten und dem durchwurzelbaren
Bodenraum werden Voraussetzungen fir einen langfristigen Erhalt und eine
opfimale Entwicklung der zu pflanzenden Bdume im Siedlungsbereich
geschaffen, die zudem als Ersatzpflanzungen bzw. AusgleichsmaBnahmen
anerkannt werden und damit der dauerhafte Erhalt zu sichern ist. Um die
regionale biologische Vielfalt zu starken, sind Pflanzenarten des
angestammten Verbreitungsgebietes zu verwenden.

(5

Zur Begrinung der Larmschutzwand ist auf der sudlichen Seite eine
Pflanzung von Rank- und Kletterpflanzen in der Artenauswahl der
Pflanzliste 3 (maximal 2 Pflanzen pro Ifd. Meter) umzusetzen.
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Begrindung:

Aus immissionsschutzrechtlichen Grunden ist an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes eine Ladrmschutzwand zu errichten. Die Larmschutzwand ist auf
der sudlichen Seite mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen, um so das
technische Bauwerk in die Wohnanlage zu integrieren und nicht als
Fremdk&rper erscheinen zu lassen.

MaBnahmen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
(1)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitéat zu
ersetzen.
Begrindung:
Mit dieser Festsetzung soll fUr die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhalt
und Ersatz geregelt werden. Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um
anrechenbare  AusgleichsmaBnahmen bzw. Ersatzpflanzungen  fOr
Baumfdllungen, deren dauerhafter Erhalt gesichert werden muss.

(2)
Die Einzelbaumpflanzungen entlang der PlanstraBe sind einer
fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. Verdnderungen des
artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht
zuldassig.
Begrundung:
Die Baumpflanzungen entlang der PlanstraBe sollen eine bedeutende Zdsur in
der Wohnanlage darstellen. Die Baumarten zeichnen sich durch einen
besonderen Kronenhabitus aus, der mittels einer fachgerechten Pflege zu
erhalten ist. EinkUrzungen und Kappungen der Baumkronen sind nicht zuldssig
und machen einen Ersatz des so geschadigten Baumes erforderlich.

2.1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die rUckwartig der PlanstraBe vorgesehenen Grundsticke 11, 12 und 15
werden zur Sicherung der verkehrs- und medienseitigen ErschlieBung Uber
einen 4 m breiten privaten ErschlieBungsweg an die PlanstraBe angebunden.
Zu diesem Zweck werden die beiden ErschlieBungswege als mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belastende Fldchen festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch den Leitungsbestand eines Regenwasserkanals

entlang der &stlichen Plangebietsgrenze und einer Gashochdruckleitung im
sudlichen Randbereich vorbelastet.
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Zur Sicherung der Leitungsbestdnde sind unter BerUcksichtigung der zur
geplanten Bebauung einzuhaltenden SicherheitsabstGnde Fldchen mit
Leitungsrecht (L 1 und L 2) zugunsten der FUhrung der ErschlieBungsleitungen
festgelegt.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) bzw. mit Leitungsrecht (L
1 und L 2) festgesetzten FIdchen durfen keine baulichen Anlagen errichtet
und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden. (Festsetzung gemaB
Text (Teil B) I. Punkt 10)

2.1.12Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schdadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

In einem Allgemeinen Wohngebiet sind die Orientierungswerte der DIN 18005
Teil 1, Beiblatt 1 bzw. bei Verkehrslarm die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV wie folgt einzuhalten:

DIN 18005 16. BImSchVv
nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 45 dB(A) bzw. 49 dB(A) und
tags ( 6.00 Uhr-22.00 Uhr) 55 dB(A) bzw. 59 dB(A)

Da das Plangebiet von allen Seiten durch verschiedenste Nutzungen
begrenzt wird, ist zu analysieren, ob die Schallimmissionsbelastung fir die
geplante schutzbedurftige Bebauung innerhalb der o. g. Orientierungswerte
bzw. Grenzwerte liegt. Daher wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt,
in dem folgende Emissionsquellen untersucht wurden:
Schalltechnisches Gutachten von 08-2018
- StraBenverkehr auf der BundesstraBe 111 und der HafenstraBe
- PlanstraBe im Bebauungsplangebiet Nr. 36
Fortschreibung des Schalltechnischen Gutachtens von 02-2022

- Gewerbeldrm durch die westlich angrenzende GALA- Baufirma und die

nordlich der B 111 gelegene Tankstelle

Gewerbeldrm
Im  Zusammenhang mit  der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lager- und Kompostierfldchen GALA- Bau* sudlich
des Buschkoppelweges wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefhrt.
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Dabei wurde festgestellt, dass durch den Winterdienst, bei dem in der
Nachtzeit Fahrzeugbewegungen durch die Anfahrt der Mitarbeiter und die
Ausfahrt der Winterdienstfahrzeuge entstehen, im Bereich der in Ndhe zu den
Abstellplatzen gelegenen Wohngebdude Ahlbecker StraBe 23 und 24 bzw. zur
Grenze des Bebauungsplangebietes Nr. 36 Beurtellungspegel entstehen, die
den Orientierungswert Nacht Uberschreiten.

Zur Gewdhrleistung des Orientierungswertes Nacht wurden MaBnahmen zur
Gerduschkontigentierung und organisatorische MaBnahmen festgesetzt.
Sofern das An- und Abfahren der Winterdienstfahrzeuge auf den im Freien
liegenden Abstellpldtzen an  der &stlichen und sudlichen Seite  des
Betriebsgeldndes innerhalbb der Nachtzeit nicht ausgeschlossen werden kann,
sind bauliche LarmschutzmalBnahmen in Form von Larmschutzwdnden an der
6stlichen und sUdlichen Seite des Betriebsgeldndes notwendig.

Die Sicherung der Umsetzung der MaBnahmen wird im DurchfUhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 geregelt.

Die Berechnung des Gewerbeldrms fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 36
erfolgte auf Grundlage der an der Ostlichen Seite des Betriebsgeldndes der
GALA- Baufirma festgelegten 4 m hohen Larmschutzwand.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der gewerbliche Nachtrichtwert von
40 dB(A) fUr Allgemeine Wohngebiete innerhalb der ausgewiesenen
Baufelder nicht Uberschritten wird.

Hinsichtlich des Nachtbetriebes der noérdlich des Plangebietes gelegenen
Tankstelle wurde unter BerUcksichtigung der abschirmenden Wirkung der
Bebauung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm festgestellt.

VerkehrslGrm

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich VerkehrsiGrm
die Beurteilungspegel von 49-65 dB(A) tags und 41-58 dB(A) nachts erreicht
werden.

Die Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes von Tag/Nacht
55/45 dB(A) werden damit tags um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis zu 13
dB(A) Uberschritten.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 79 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet nicht Uberschritten.
Senkrecht zur StraBenachse der B 111 werden die Orientierungswerte der DIN
18005 im maBgebenden 1. Obergeschoss tags ab einer Entfernung von rd. 90
m und nachts ab einer Entfernung von rd. 130 m eingehalten. Die Grenzwerte
der Larmvorsorge der 16. BImSchV werden bezogen auf die Achse der B 111
ab einer Entfernung von rd. 50 m tags und 70 m nachts eingehalten.

Das Baugebiet wird Uber eine PlanstraBe erschlossen, die als &ffentliche
Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigt festgesetzt ist.

FUr die nordlich bzw. &stlich gelegenen Kleingdrten werden Beurteilungspegel
von weniger als 52 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts erreicht. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV fur Kleingarten werden um 12 dB(A) unterschritten. Es besteht
kein Anspruch auf L&rmvorsorge.
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Die Gemeinde hat sich mit den in dem Schalltechnischen Gutachten zur
Losung der VerkehrslGrmkonflikte vorgeschlagenen MaBnahmen
auseinandergesetzt und nach Abwdgung fur die Festsetzung von aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen entschieden.

Die VergroBerung des Schutzabstandes zur B 111 kommt nicht in Betracht,
da eine AbstandsvergroBerung bzw. Verkleinerung der Baufelder den Wegfall
von mindestens 9 von 15 Wohngrundsticken nachsichziehen wirde und die
Umsetzung des beabsichtigten stadtebaulichen Konzeptes nicht mehr
moglich ware.

Aktiver Schallschutz

Als aktive SchallschutzmaBnahme ist an der ndrdlichen Plangebietsgrenze
eine durchgehende Ldrmschutzwand mit einer Hohe der Oberkante von
mindestens 3 m Uber der Fahrbahnoberkante der BundesstraBe 111 und einer
Ldnge von 140 m zu errichten. Die Ldrmschutzwand muss eine
Schalld&dmmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen.

Der &stiche Teil der Larmschutzwand und der im  Offnungsbereich
Uberlappende Abschnitt der  westlichen Larmschutzwand sind
hochabsorbierend auszufUhren.

Grundrissregelung fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

Durch die Anordnung der Baukdrper und durch  geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume soweit méglich der zur
BundesstraBe 111 ldrmabgewandten Gebdudeseite zuzuordnen.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdéglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume  (Schlafzimmer,  Kinderzimmer) den Grmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen.

Auf Grundlage der EinfUhrung der DIN 4109 im Februar 2020 wurde im
Rahmen der Fortschreibung des Schalltechnischen Gutachtens von 02-2022
eine Neuberechnung des maBgeblichen AuBenl&rmpegels durchgefuhrt.

Auf dieser Grundlage wurden folgende Festsetzungen in die Planung
aufgenommen:

Fassadenschalldammung

Bei der Erichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen
Anlagen sind die AuBenbauteile von schutzbedUrftigen RGumen im Sinne der
DIN  4109-1:2018-01 so zu dimensionieren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von den AuBenbauteilen
erfullt werden.
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: “4 & .
/| Nachtnutzung B : Tagnutzung

MaBgebliche AuBenldrmpegel zur Bemessung MaBgebliche AuBenlédrmpegel zur Bemessung
des Schallschutzes fir nachtgenutzte R&ume des Schallschutzes fir taggenutzte RGume

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male
Rw.ges der AuBenbauteile von schutzbedUrftigen RGumen ergeben sich unter
BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender

Gleichung

R'w,ges = La - KRaumart

mit

R'w.ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbauteile in dB

La maBgeblicher AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart = 30 dB fUr Aufenthaltsr@dume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB fir BUrordume und Ahnliches.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm
aufgrund  der in den Rdaumen ausgeUbten Tatigkeit nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere  Anforderungen an den Schallschutz  entstehen als im
Bebauungsplan angenommen.

Ausfuhrung der dem Wohnen zugeordneten AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor VerkehrslGrmimmissionen sind entlang der BundesstraBe 111
innerhalb der Grundsticke 6 und 7 mit Gebduden baulich verbundene
AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) von Wohnungen, die
nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zur
larmabgewandten Gebdudeseite ausgestattet sind, und bei denen der
Beurteilungspegel Uber 62 dB(A) am Tag liegt, nur als verglaste Vorbauten
oder verglaste Loggien zuldssig.
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Auf diese SchutzmaBnahmen kann verzichtet werden, wenn sichergestellt ist,
dass in 1,2 m Hohe Uber der Mitte der Bodenfldche des AuBenwohnbereichs
im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 62 dB(A)
nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren
durch Berechnung nach ,,Richtlinien fGr den Larmschutz an StraBen -RLS-90*
gefUhrt werden.

Die SchallschutzmaBnahmen sind im Text (Teil B) unter I. ,,11. Umgrenzung von
FiGchen fdr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schdadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)*“ verbindlich festgesetzt.

In der Planzeichnung (Teil A) wurden der Bereich der geplanten
L&rmschutzwand  als  LdrmschutzmaBnahme 1 (LSM 1) und die
Baugrundsticke als LarmschutzmaBnahme 2 (LSM 2) jeweils mit dem
Planzeichen 15.6 der PlanZV gekennzeichnet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gemaB §1 (6) 1. BauGB kdnnen somit
durch aktfive und passive SchallschutzmaBnahmen gesichert werden.

Mit der Entscheidung fur die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen wird
der VerhdltnismdaBigkeit zwischen der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
und den notwendigen SchutzmaBnahmen unter BerUcksichtigung einer
gerechten Abwdgung entsprochen.

2.1.13Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken
fur Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
i.v.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dauBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen
insbesondere auch die Belange des Hochwasserschutzes zu berUcksichtigen.
Aufgrund der ortlichen Lage der Plangebietes und der geringen
Geldndehdhen sind die Belange des Kusten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes betroffen.
Daher wurde bereits frOhzeitig im Verfahren eine Beteilung des Staatlichen
Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern durchgefUhrt. GemdaB
Stellungnahme vom 14.07.2015 liegen folgende Informationen vor:
,Der Bereich Zinnowitz wird durch Hochwasser von der Ostsee, vom
Achterwasser und der Krumminer Wieck beeinflusst.
Gemas der Richtlinie 2-5 “Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kustenschutz M-V betrdgt das
Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt
und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bericksichtigt, fur
die AuBenkUste der Insel Usedom / Ostsee 2,90 m NHN
Zinnowitz/Achterwasser/Krumminer Wiek 2,10 m NHN.
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Gegenwdrtig liegt das vorhandene Geldnde bei Hohen zwischen 0 m NHN im
SUudwesten und steigt in Richtung Norden bis auf 1,4 m NHN.

Die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kbénnen keinen dem BHW
entsprechenden Schutz sicherstellen. Bei extremen Sturmflutereignissen ist
infolge der LUcken innerhalb des KuUstenschutzsystems fUr den Inselnorden
Usedoms eine Beeinflussung des Vorhabenbereiches durch einstrmendes
Wasser von der Ostsee nicht gdnzlich auszuschlieBen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar landseitig an den
LandeskUstenschutzdeich ,,Neuendorf”, welcher zusammen mit dem
Landeschutzdeich ,,Krummin* die Ortslage Zinnowitz gegenUber erhdhten
WasserstGnden vom Achterwasser/Krumminer Wiek sichert. Jedoch kénnen
beide Deiche infolge ihrer Kontur (vor allem Deichhéhe und
B&schungsneigungen) unter BerUcksichtigung der mit Sturmhochwasser
einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW von 2,10 m NHN kehren.
Somit ist infolge der v. g. H6hen und der ufernahen Lage fir den B-
Planbereich eine Uberflutungsgefdhrdung und / oder eine Gefdhrdung durch
entsprechende Seegangsbelastungen z. Zt. nicht auszuschlieBen. Mit einer
ErtGchtigung der Sturmflutschutzanlagen ist erst mittelfristig zu rechnen.

Bei Geldndehbdhen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen,
welche ggf. eine nicht vorliegende Eignung des BaugrundstUckes im Sinne
des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig.

GemdB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu freffen, insbesondere die Nutzung von GrundstUcken
den modglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.*

Seitens des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
wurden daher zur Minimierung des bis zur Fertigstellung des komplexen
KUstenschutzsystems  verbleibenden  Gefdhrdungspotenzials  folgende
SchutzmaBnahmen gefordert, die vollumfanglich als Festsetzung in den Text
(Teil B) unter I. Punkt 12 aufgenommen wurden:

(M

Fir alle baulichen Anlagen ist eine Standsicherheit gegenUber
Wasserstinden bis 2,90 m NHN (Bemessungshochwasser (BHW
AuBenkuUste) sicherzustellen.

(2)

Die in der Nufzungsschablone festgesetzte Mindesthbhe fur die
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss von 2,10 m Uber NHN
(BHW Zinnowitz/Achterwasser/Krumminer Wiek) ist einzuhalten.

(3

Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

(4)

FUr elektrische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe, Anstrichmittel, etc.) ist eine Sicherheit
gegenuber einem BHW von 2,90 m NHN herzustellen.
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Aufgrund der Wichtigkeit werden zur ErlGuterung der festgesetzten
SchutzmaBnahmen die grundlegenden Aussagen des Staatlichen Amtes for
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern aus der Stellungnahme vom
14.07.2015 im Text (Teil B) unter Hinweise in Punkt 3 zitiert.

GemdB § 9 Abs. 5 Safz 1 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen
gekennzeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Die Baufelder werden daher in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend mit
dem Planzeichen 15.11. der PlanZV gekennzeichnet.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt wird im Rahmen der
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

2.2 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen insbesondere auch die Belange der Baukultur und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu berUcksichtigen.

Mit § 9 Abs. 4 BauGB wird die Mdglichkeit erdffnet, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan «als Festsetzungen
aufgenommen werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschriffen des BauGB Anwendung finden. Auf Grundlage dieser
Ermdachtigung ist in § 86 der LBauO M-V geregelt, dass ortliche Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kdnnen.

Es handelt sich um ein Gebiet, welches im Westen und im Norden durch
gemischte Bebauung sowie im Osten durch eine Kleingartenanlage begrenzt
wird. Aufgrund der Nutzungsdurchmischung auf den umgebenden
Grundstucken ergeben sich fUr das Plangebiet keine positiven gestalterischen
Vorgaben. Das Plangebiet selbst ist unbebaut. Es bietet sich daher die
Moglichkeit  von  Festsetzungen fur eine eigenstindige homogene
Gesamtarchitektur, die zu einer wesentlichen Aufwertung des sUddstlichen
Ortsrandes des Ostseebades Zinnowitz beitragen wird.

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen werden im Text (Teil B) unter .
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften® enfsprechend den
Grundsatzen der Erforderlichkeit und  Bestimmtheit getroffen und
berGcksichtigen die praktische Umsetzbarkeit der Vorhaben.

e Festsetzungen zur auBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Das  Gestaltungsprinzip des  Wohngebietes  wird  hinsichtlich  der
Fassadengestaltung fUr die Wohngebdude und Garagen durch Festsetzung
der zuld@ssigen orts- und inseltypischen Materialien Putz, Fachwerk und
Verblendmauerwerk in Weil3 unterstitzt.
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Giebelverbretterungen sind typisch fur die Insel Usedom und sollen die

individuelle Fassadengestaltung unterstUtzen.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese

gesonderte Festsetzung groBfldchige Glasflachen fur Anbauten oder

Wintergdarten nicht erlaubt waren.

Carports und Nebengebdude sind untergeordnete bauliche Anlagen, fur die

entsprechend ihrer Funktion einfache Holzkonstruktionen zu Anwendung

kommen durfen.

Die Reglementierung fur Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen

hinsichtlich der Auswahl einer identischen Fassadenoberfldchenart unterstitzt

den beabsichtigten homogenen Gesamteindruck des Gebietes.

Die Vorschriften zu den zuldssigen Materialarten fUr die Fassadengestaltung

bieten ausreichende Freiheiten fUr eine individuelle Gebdudeplanung und

verhindern zugleich den Einsatz von stérenden und verunstaltenden

Elementen.

Als Dachformen fUr die Wohngebdude sind ausschlieBlich Sattelddcher,

Sattelddcher mit KrGppelwalm und Walmddacher zul&ssig.

Die zulGssige Dachneigung der Hauptdachflachen der Wohngebdude wird

mit maximal 55° festgesetzt und ermdglicht unter Einhaltung der Obergrenze

von einem Vollgeschoss den Ausbau des Dachraumes zu Wohnzwecken

sowie den Einsatz von Rohreindeckung.

FOr Carports, Garagen und Nebengebdude sind Flachddcher und

Sattelddcher bis 22° zul&ssig.

FUr die Dacheindeckung der Hauptdachflachen der Wohngebdude werden

Rohreindeckung und Dachziegel in Anthrazit zugelassen. Der gestalterische

Spielraum wird durch die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen ergdnzt.

Der Einsatz von Technik fUr erneuerbare Energien fordert die Umsetzung

energieeffizienter Bebauung.
Die europdische Gebduderichtlinie fordert in Artikel 9 spdtestens fur alle
nach dem 31.12.2020 errichteten Neubauten die AusfGhrung als
»Niedrigstenergiegebdude". Dieses sind gemdaB Artikel 2 der Richtlinie
Gebdude mit einer sehr hohen Gesamtenergieeffizienz, bestimmt
gemdaB dem Anhang | (Allgemeiner Rahmen fUr die Berechnung der
Gesamtenergieeffizienz  von  Gebduden) der Richtlinie. Der
Energiebedarf fUr Heizung, Warmwasser, LUftung und KUhlung sollte
moglichst durch Energie aus erneuerbaren Energiequellen, die am
Standort oder in der Ndhe erzeugt wird, gedeckt werden.

Die Festsetzungen zu den Dacheindeckungen sollen nicht fur untergeordnete

Dachflachen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen

gelten, da es sich um die der Hauptnutzung untergeordnete Anlagen

handelt, die keine detaillierten Vorschriften erfordern.

Eindeckungen mit Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten werden

aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen.

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckungsart auszufUhren, um

Disproportionen zu vermeiden und die Umsetzung des fUr das Plangebiet

verfolgten stddtebaulichen Konzeptes zu unterstUtzen.
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Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich der 6&rtlichen
Werbeanlagensatzung. Daher sollen fUr das Plangebiet gesonderte
Regelungen getroffen werden. GemdaB § 10 Abs. 4 Satz 2 LBauO M-V darf in
Allgemeinen Wohngebieten nur an der Statte der Leistung geworben
werden.

Da im Allgemeinen Wohngebiet neben der Dauerwohnnutzung z. B. auch
Raume fUr freie Berufe zuldssig sein sollen, werden Hinweisschilder mit einer
Ansichtsfldche von maximal 0,5 m? zugelassen. Die ortliche Zuldssigkeit der
Schilder wurde eingegrenzt, um Beeintrdchtigungen der Fassaden- und
GrundstUcksgestaltung, z. B. durch Uberfrachtungen, ausschlieBen.

¢ Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Vorschriften fUr zuldssige GrundstUckseinfriedungen wurden auf die der
offentlichen PlanstraBe zugewandten GrundstUcksseiten begrenzt. Es werden
nur  blickdurchl@ssige HolzzGune, MetallziergitterzGune, bepflanzte
Natursteinmauern sowie blUhende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m
zugelassen, um den offenen und naturnahen Charakter des Wohngebietes
zU betonen.

e Platze fir bewegliche Abfallbehalter
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Festsetzung zur zuldssigen Anordnung der Platze fUr bewegliche
Abfallbehdlter auf den GrundstUGcken soll eine Storung des offentlichen
StraBenraumes und damit eine Beeintrdchtigung des Gesamteindrucks des
Gebietes verhindern.

¢ Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
GemdB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LbauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrl@ssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LbauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Satzung fUr einen bestimmten Tatbestand auf
diese BuBgeldvorschrift verweist. Als rechtliche Grundlage wurde daher eine
Festsetzung zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung
gegen die getroffenen gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen gemas § 11 Abs. 3 BNatSchG

Um den artenschutzrechtlichen Belaongen Rechnung zu fragen, wurde im
Rahmen der Bauleitplanung ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Dieser hat zum Inhalt, unter Bezugnahme der vorgefundenen
Habitatstrukturen das potenzielle Vorkommen von Europdischen Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie einzusch&tzen und maogliche
Auswirkungen auf die geschutzten Populationen aufzuzeigen.
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FOr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im PrOfverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezUglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten  Arten  erfullt  ist und ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fOr eine Ausnahme von den Verboten gemdB
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg, erarbeitet.

Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens kdnnen geschutzte Tierarten
erheblich gestort, verletzt oder getdtet werden. Eine Befroffenheit st
insbesondere fur Amphibien- und Reptilienvorkommen, Fledermduse,
Fischotter und Biber sowie fUr Vogel mdglich, so dass sich die Untersuchungen
speziell auf diese Tiergruppen beziehen. Zusatzlich wurden die
Gehdlzbestdnde nach xylobionten Kafern untersucht.

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte im Zuge von drei
Kartierungsdurchgdngen (jeweils eine abendliche und eine morgendliche
Kartierung) im Zeitraum April bis August 2015. Eine aktualisierende
Bestandsaufnahme wurde im Februar des Jahres 2022 durchgefUhrt. Die
Erfassung erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode nach BIBBY et al.
(1995). Das Untersuchungsgebiet wurde hierzu vollstndig begangen. Auch
der Gehdlzbestand wurde nach Nestern durchsucht. Die im Plangebiet
angefundenen Végel wurden hinsichtlich ihres territorialen und bezogenen
Verhaltens (Balzfluge, Nestbau, Gesang, FUtterung) kartiert. Auch das
Plangebiet streifende und nahrungssuchende Vogelarten wurden erfasst.

In dem Zusammenhang erfolgte durch Geldndebegehung auch eine
Kartierung von Amphibien und Reptilien.

Lur Erfassung von Fledermausquartieren und Jagdhabitaten wurden zwei
abendliche/ ndchtliche sowie zwei morgendliche Kartierungen durchgefihrt.
Die Erfassung erfolgte mittels Ultraschalldetektor. Zudem wurde der
Gehdlzbestand auf Hbhlungen als potenzielle Fledermausquartiere
untersucht.

Um zu prifen, ob benachbarte Vorkommen des Fischotters und ggf. des
Bibers das Plangebiet durchstreifen, wurde Uber mehrere Wochen eine
Wildkamera eingesetzt.

Die Bestandskartierungen kamen zu folgendem Ergebnis:

Das Vorkommen von xylobionten Kafern kann ausgeschlossen werden. Im
Gehdlzbestand konnten keine Mulmhdhlungen festgestellt werden.

Im Rahmen der Geldndebegehungen wurden keine Reptilien festgestellt.
Zudem haben die Vegetationsstrukturen des Plangebietes keine Eignung als
Habitate fUr geschitzte Reptilienarten.

Im Rahmen der Bestandskartierungen zu Amphibien gelangen regelmdaBige
Sichtbeobachtungen des Moorfrosches sowie Grasfrosches. Aufgrund der
Habitatausstattung kann auch ein Vorkommen der Wechselkréte nicht
ausgeschlossen werden. Im Vorhabengebiet sind Vorkommen rufender
Laubfrésche in terrestrischen Teillebensrdumen festgestellt worden. Gehdlze
und Brombeerstrducher dienen als Sitz- und Rufwarte.
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Geeignete Laichgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Jedoch
befinden sich in der nahen Umgebung verschiedene Feuchtbiotope, die
potenzielle Laichhabitate von Amphibien sind.

Uberwinterungen von einzelnen Individuen des Laubfrosches und des
Moorfrosches sind im Plangebiet mdglich. Jedoch sind in der angrenzenden
Gartenanlage eher geeignete Strukturen fUr eine Uberwinterung vorhanden.
Durch Rodungen und Erdarbeiten kann es zu Tétungen und Verletzungen von
Amphibien kommen. Zudem gehen mit der geplanten Bebauung und
Umnutzung des Geldndes essenzielle terrestrische  Habitate  der
nachgewiesenen Amphibienarten verloren. Dies macht MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die Schaffung von Ersatzhabitaten erforderlich.

Unter BerUcksichtigung des Vorkommens von Laubfroéschen sind bauzeitliche
Regelungen fur Gehdlzrodungen und Erdarbeiten zu treffen (VM 1 und VM 2).
Der Rodungszeitraum ist hier auf die Monate November bis Februar
(Winterruhe) einzugrenzen. Erdarbeiten sind erst wdhrend der Akfivitatsphase
der Amphibien ab Mai durchzufUhren. Dieses betrifft auch die Rodung der
Wurzelstocke der Gehdlze.

Um Stdérungen, Verletzungen und Tétungen von Amphibien zu vermeiden, sind
gemdB den Vorgaben des Artenschutzbeauftragten ab Mdarz mobile
Amphibienschutzz&une, abschnittsweise mit Fangeimern, zu errichten (VM 3).
Die Zdune bleiben Uber die gesamte Bauphase bestehen und sind durch eine
Okologische Baubegleitung hinsichtlich ihrer Funktionalitét zu prifen.

In den Monaten Mdarz bis Mai sind die Fangeimer regelImdaBig zu leeren und
die Vorhabenfldche nach weiteren Amphibien abzusuchen. Eine Umsetzung
erfolgt auf die sUdlich des Plangebietes gelegenen Grinlandfladchen.

Zur besseren Sichtbarkeit der Individuen und zu deren Vergrdmung ist vorab
der baulichen ErschlieBung im Zeitraum November bis Ende Februar das
Plangebiet zu mahen.

Neben diesen VermeidungsmaBnahmen sind vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen) umzusetzen. Dieses betrifft sowohl die
Anlage eines naturnahen Kleingewdssers in der MindestgroBe von 100 m2
(CEF 1) sowie die Anlage einer 80 m langen naturnahen Hecke bzw.
mindestens 400 m? groBen GebuUschflache (CEF2) in den Grunlandfldchen
sudlich des Plangebietes. Die Hecke/ GebUschflache ist mit einem
Uberwinterungsquartier fir Amphibien zu ergédnzen (CEF 3). Dazu soll eine
Gesteinsaufschittung bzw. Trockenmauer gemdB den Vorgaben des
Artenschutzbeauftragten errichtet werden.

Fledermausquartiere in Form  von  gréBeren  Baumhohlen  oder
Rindenspaltenquartiere wurden auf der Vorhabenfldche nicht vorgefunden.
Das Plangebiet wird jedoch als Jagdhabitat genutzt. Uber Lautanalysen
wurden die Fledermausarten Zwerg-, MUcken-, Rauhhaut- und
Breitflugelfledermaus sowie der GroBe Abendsegler und Braunes Langohr
erfasst. Infolge der Uberplanung einer Brachfldche, welches Jagdhabitat for
Fledermduse ist, sind erhebliche Stérungen und Schéadigungen der
Fledermauspopulationen zu erwarten.
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Auch fUhren Emissionen kUnstlicher Beleuchtungen zu Stérungen, so dass
MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrdchtigungen erforderlich werden
(VM 4).

Durch die Anlage eines naturnahen Kleingewdssers (CEF 1) sowie einer
naturnahen Feldhecke/ GebUschflache (CEF 2) werden Habitatstrukturen for
Fledermausarten geschaffen, die den Verlust von Lebensraumstrukturen
teilweise ausgleichen.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich um
ubiquitdre Arten, die im Siedlungsbereich hdufig vorkommen und sich durch
eine sehr hohe Toleranzbreite auszeichnen.

Bei den Begehungen konnten keine Nistplatze fUr Vogel festgestellt werden.
Einzelne Nistpl&tze sind jedoch auf Grund des Revierverhaltens und der
haufigen Sichtungen auf der Vorhabenfldche und in den unmittelbar
angrenzenden Bereichen maoglich. Dieses betrifft z.B. Bachstelze, Zaunkdnig
und Rotkehlchen.

Die Freiflachen sind aufgrund der zunehmenden Ruderalisierung
Nahrungshabitate fOr verschiedene Vogelarten.

Das Vorkommen von Storch, Wiesenpieper und Kiebitz auf den westlich
gelegenen Grunlandfldchen, die als Nahrungshabitate dienen kdnnen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die Habitate werden jedoch durch die
Bewirtschaftung und durch das Vorhandensein von Staundsse beeinflusst.
Aufgrund der Nahe zur Siedlung und den Nutzungsstrukturen der Gemischten
BauflGchen ist nur von einem sporadischen Vorkommen der benannten Arten
auszugehen und erhebliche Stérungen der geschutzten Populationen nicht zu
erwarten.

Um Toétungen und Schdadigungen von Vogelarten auszuschlieBen, sind
bauzeitliche Regelungen fur Gehdlzrodungen und bauliche MaBhahmen zu
treffen (VM 1 und VM 2). Kollisionen von Végeln mit Glasfldachen und damit
verbundene Individuenverluste sind zu vermeiden (VM 5). Zudem werden mit
der Anlage einer naturnahen Hecke bzw. GebUschflachen in den sudlich
gelegenen GriUnlandfldchen weitere Nist- und Brut- sowie Nahrungshabitate
geschaffen (CEF 2). Die MaBnahmen sind vor Umsetzung der ErschlieBung des
Plangebietes umzusetzen. Auch die Anlage eines Kleingewdssers an dem
Standort schafft Strukturen, die Lebensraum fUr verschiedene Vogelarten sind
(CEF 1).

Im Ergebnis der PrGfung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen  sowie durch die CEF- MaBnahme die
Verbotstatbestnde der Tétung, Schadigung und Stérung gemdB § 44
BNatSchG nicht ausgelost werden. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.
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Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planvorhaben
zu wurdigen, wurden zu den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
benannten konfliktvermeidenden MaBnahmen und CEF- MaBnahmen im Text
(Teil B) Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage des
§11 Abs. 3 BNatSchG* folgende Festsetzungen getroffen:
(N
Die  Bestimmungen des besonderen  Artenschutzes gemaB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen durfen
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemdaB
§7Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschutzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért werden.
(2)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von moéglichen
Brutvégeln zu vermeiden, sind erforderliche Gehdlzrodungen
ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des
nachfolgenden Jahres durchzufUhren. Der Rodungszeitraum ist bei
Vorkommen von Laubfréschen auf die Monate November bis Februar
einzugrenzen. Rodungen von Wurzelstbécken sind ab Mai auszufUhren
und die gerodeten Gehdlze umgehend zu  entfernen.
(VermeidungsmaBnahme VM 1)
(3)
Um To6tungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien
zu vermeiden, sind Erdarbeiten erst wdhrend der Aktivitdtsphase von
Amphibien ab Mai durchzufUhren. (VermeidungsmaBnahme VM 2)
(4)
Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien und anderen
Kleintieren im Zuge der BauausfUhrung zu vermeiden, sind ab Mdarz
mobile AmphibienschutzzGune, abschnittsweise mit Fangeimern, zu
errichten. Vorab ist im Zeitraum November bis Ende Februar zur
Sichtbarmachung und Vergrdmung das Plangebiet zu mdhen. Die
Z&Gune bleiben Uber die gesamte Bauphase bestehen und sind durch
eine Okologische Baubegleitung hinsichtlich ihrer Funktfionalitét zu
Uberprifen. Das Leeren der Fangeimer ist gemdaB den Vorgaben des
Artenschutzbeauftragten  durchzufUhren.  (VermeidungsmaBnahme
VM 3)
(5)
Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges
MaB zu begrenzen sowie Iinsekten- und fledermausfreundliche
Lichtquellen zu verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)
(6)
Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groBen
GlasflGchen sind zu vermeiden, indem fir Neubauten reflexionsarmes
Glas (entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal
15%) und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme (z. B.
AuBenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht)
verwendet werden.
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Eine far Vbégel gefahrliche Durchsicht an  Balkon-  oder
Terrassenbrustungen aus Glas st durch die Verwendung von
halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas/ beschichtetem
Glas, zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM J)

(7)

Als  CEF-MaBnahme CEF 1 st als Ersatz fUur den Verlust von
TeillebensrGumen und Nahrungshabitaten von Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten in den sudlich gelegenen GrunlandflGchen ein
naturnahes Kleingewdsser mit einer MindestgréBe von 100 m? mit
flachen Uferbdéschungen anzulegen. Die Flachwasserbereiche des
Gewassers sollen zwischen 0,40 m und 0,80 m befragen und mindestens
50% des Gewdssers ausmachen. Eine Initialbegrinung ist vorzunehmen.
Im  Uferbereich und einem 5m breiten Saum ist der
Vegetationsbestand einer natdrlichen Sukzession zu belassen und eine
Mahd auszuschlieBen.

8

Als CEF-MaBnahme CEF2 st als Ersatz fir den Verlust von
Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten in den sudlich gelegenen Grunlandfldchen eine
mindestens 80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen
fruchtetragenden StrGuchern anzulegen. Alternativ. kann eine
mindestens 400 m? GebUschfldche entwickelt werden. Diese soll am
westlichen Rand zudem Windschutz bieten, nach Norden die
RiUckwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und
Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird die Hecke mit Wurzelstuben
und nach Westen mit einer Gesteinsaufschuttung (Trockenmauer)
erganzf.

(%)

Als  CEF-MaBnahme CEF3 st als Ersatz fur den Verlust von
Uberwinterungsquartieren fir Amphibien in der geplanten Hecke/
GebuUschflGche in den sudlich gelegenen Grunlandfldchen ein
Uberwinterungsquartier fir Amphibien zu integrieren. Dazu ist eine
Gesteinsaufschittung/ Trockenmavuer (Lange 8 m, Breite 2 m und Hohe
I m, Grundung nach Aushub auf 30 cm Schotterbett, aus kantigen
oder gebrochenen Natursteinen, versetzt mit 10% Totholzdsten) zu
errichten.
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2.4 Nachrichtliche Ubernahmen
2.4.1 Trinkwasserschutzzonen

Das Vorhaben befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il und in
der Trinkwasserschutzzone IV der Wasserfassung Karlshagen (fur Karlshagen/
Zinnowitz/ Zempin).

GemaB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die DurchfUhrung bestimmter MaBnahmen,
Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Trinkwasserschutzzone I
verboten.

Die Abgrenzung zwischen den Trinkwasserschutzzonen Il und IV wurde
symbolisch nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen
10.3 der PlanZV sowie den KUrzeln und gekennzeichnet und im
Text (Teil B) unter ,IV. Nachrichtiche Ubernahmen® in Punkt 1 ein
entsprechender Verweis aufgenommen.

2.4.2 Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehdrde hat im Rahmen der
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
05.07.2017 zur Planungsanzeige Hinweise gegeben, die in den Text (Teil B)
unter ,IV. Nachrichtliche Ubernahmen* in Punkt 2 wie folgt aufgenommen
wurden:
(N
Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berdhrt.
(2)
Bodendenkmalpflege
Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.
Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:
(1)
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
(2)
Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, HOlzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, MUnzen u. 4.) oder auffélige BodenverfGrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemadaB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12
ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vom 12.07.2010
(GVOBL. MV S, 383,  392), unverzdglich  der  unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gemdaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstaften und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

GemdaB § 2 Abs. 1 UVPG werden im Rahmen der Umweltprofung die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und Sachgiter im
Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet.

Das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege wird im Rahmen der
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

3.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ

untersetzt durch die Checkliste zur Umweltprifung

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Es ist eine Umweltprifung
durchzufUhren, in der die Auswirkungen der Planungen auf die einzelnen
SchutzgUter untersucht und bewertet werden. Der Umweltbericht ist als
gesonderter Teil der Begrundung zu erarbeiten.

Im Plangebiet befindet sich gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzter  Einzelbaumbestand. Die Belange des gesetzlichen
Gehdlzschutzes werden in die Planungen eingestellt.

Der Baumbestand entlang der HafenstraBe ist als Allee gemdaB
§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt
durch Alleenbestand hindurch, so dass die Belange des Alleenschutzes in die
Planungen einzustellen sind.

Schutzgebiete eines Natura 2000- Gebietes werden durch das Vorhaben
nicht unmittelbar beruhrt. In einer Entfernung von ca. 180 m sudlich des
Plangebietes befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und
Achterwasser" (DE 1949-401). In einer Entfernung von ca. 300 m befindet sich
das FFH-Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff*
(DE 2049-302). Eine unmittelbare Inanspruchnahme der Schutzgebietsfldchen
und damit erhebliche Beeintrdchtigungen der maBgeblichen Bestandteile
des Schutzgebietes kbnnen ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vorprofung wird
nicht erforderlich.

Eine minimale Teilfldche des Plangebietes befindet sich  im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel*. Eine Korrektur der
Schutzgebietsgrenze ist in Anpassung an die GrundstUcke erforderlich.
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Durch die geplanten Nutzungen und den damit verbundenen
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu verzeichnen, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich machf.

Im Rahmen der Planaufstellung ist eine Bilanzierung des Eingriffs vorzunehmen
und MaBnahmen zur addquaten Kompensation fur den Verlust an Natur und
Landschaft nachzuweisen. Dieses betrifft auch die Ermittlung von
Ersatzpflanzungen fur erforderlich werdende Fdllungen geschutzten
Baumbestandes.

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Er beinhaltet die Profung, ob durch die Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt werden.
Erforderliche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie CEF-
MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) werden verbindlich
festgesetzt.

4.0 ERSCHLIESSUNG
4.1 Verkehr

o AuBere ErschlieBung, iiberértlich

- StraBe

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz ist vom Festland Uber die regionalen
Achsen Greifswald/Anklom - Wolgast - Zinnowitz - Ahlbeck (SwinemuUnde)
erreichbar. Ein gunstiger Anschluss an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz
(Bundesautobahnen) ist durch die Autobahn A 20 gegeben, deren
Anbindung in der Ndhe der Stadt GuUtzkow, ca. 35 km vom Ostseebad
Zinnowitz entfernt, verlduft.

- Bahn

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz ist vom Festland Uber die
Bahnverbindung ZUssow - Wolgast - Ahlbeck an die Interregionallinie (IR-Linie)
in den Personenfernverkehr der Deutschen Bahn AG eingebunden.

Auf der Insel Usedom erfolgt durch die Usedomer Bdderbahn (UBB) die
ErschlieBung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz.

Die Usedomer B&derbahn verkehrt taglich mindestens im 60 - Minutentakt von
4.30 Uhr bis 23.00 Uhr.

Der Bahnhof des Ostseebades Zinnowitz befindet sich ndrdlich der

BundesstraBe 111 und westlich der Alten StrandstraBe in einer Entfernung von
rd. 1,3 km Luftlinie vom Plangebiet.
- Bus

Die Usedomer B&derbahn hat in den letzten Jahren ein Liniennetz fUr den
Busverkehr aufgebaut. Im Nahverkehr werden alle Gemeinden der Insel
Usedom bedient sowie der Bereich Festland bis Lubmin und Greifswald
einschl. Anschluss an das Uberregionale Schienennetz (Greifswald und
ZUssow) abgedeckt.
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Fernbusse der Usedomer Bdderbahn verkehren mit Halt im Ostseebad
Zinnowitz (in der Regel 2-mal taglich) auf den Strecken Uber Rostock nach
Hamburg und Berlin.
- Schifffahrt und Hafen
Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz wird im Nordosten durch die Ostsee und
im SUden durch das Achterwasser begrenzt. Uber die HafenstraBe erreicht
man den Natursegelhafen Stohr-Laacke, der infrastrukturell ausgebaut wurde
und Uber ein groBes Angebot an Liegeplatzen verfugt.
Der Hafen befindet sich vom Plangebiet Luftlinie nur ca. 0,5 km entfernt.
- Luftverkehr
FOr die touristische ErschlieBung der Insel Usedom hat der Flughafen
Heringsdorf, Ortslage Garz, eine wichtige Funkfion. Die Entfernung zwischen
dem Ostseebad Zinnowitz und dem Flughafen Heringsdorf betragt ca. 40 km.
Die zum Amtsbereich gehérende Gemeinde PeenemuUnde verfugt Uber einen
Flugplatz, der foUr touristische Rundflige und private gewerbliche FlUge
genutzt wird.
- Rad- und Wanderwegenetz
Das &ffentliche Rad- und Wanderwegenetz ist entsprechend den naturlichen
Gegebenheiten und Anziehungspunkte der Insel Usedom sehr gut ausgebaut
und umfasst ca. 400 km.
KUstenwanderwege verlaufen entlang der Ostsee vom Seebad Ahlbeck bis
Wolgast. Vom Plangebiet ist der Kustenwanderweg auf der Promenade
Zinnowitz in einer Entfernung von rd. 1,6 km entfernt. Unmitteloar nérdlich des
Plangebietes verlduft straBenbegleitend zur BundesstraBe 111 ein weiterer
regionaler Radwanderweg.

- Gehwege
Die Gemeinde bereitet derzeit planerisch den Neubau des Gehweges sudlich
der BundesstraBe 111 zwischen Mbskenweg und HafenstraBe vor.
Da die Grundsticke der Vorhabentrdgerin bis unmitteloar an die
BundesstraBe 111 reichen, stellt diese die fur den Neubau des Gehweges
erforderlichen Grundstucksflachen (Teilfldche aus FlurstGck 39/14) der
Gemeinde zur Verfugung. Die Teilungsvermessungen wurden bereits
durchgefihrt.

o AuBere ErschlieBung, értlich
Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz soll Uber die
Schaffung einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt Uber die HafenstraBe erfolgen.

Im Rahmen der Vorentwurfsbearbeitung erfolgte zundchst eine Prifung von
Alternativen zur verkehrsseitigen ErschlieBung. Hierzu wurde auch eine
fachliche Stellungnahme vom StraBenbauamt Neustrelitz eingeholt.

- Profung der Anbindung des Plangebietes von der BundesstraBe 111, Zu-
und Abfahrt direkt auf Hohe Plangebiet:
Das StraBenbauamt Neustrelitz hat mit  Stellungnahme vom 28.11.2017
festgestellt, dass derzeit keine direkte Zufahrt von der B 111 zum Plangebiet
vorhanden ist.
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Mit der Entwicklung eines Wohngebietes wirde die ErschlieBungsstraBe des
Plangebietes als gemeindliche StraBe neu an die BundestraBe 111
angebunden werden. Aus Sicht der StraBenbauverwaltung wurde daher
gefordert, dass zundchst zu prufen ist, ob das Plangebiet Uber vorhandene
gemeindliche StraBen erschlossen werden kann. Dies ist Uber die Hafenstrale
realisierbar.

Eine Anbindung des Plangebietes Uber die HafenstraBe verhindert, dass die
Durchldassigkeit des Verkehrs im Bereich der Ortsdurchfahrt der B 111 durch
eine weitere Zu- und Abfahrt weiter belastet wird.

Das StraBenbauamt Neustrelitz hat in dem Zusammenhang festgestellt:

,Die B 111 ist der Verbindungsstufe Il fur eine Uberregionale StraBen-
verbindung zugeordnet und gilt als Hauptachse fur die touristische
ErschlieBung der Insel Usedom. Die Verkehrsbelastung auf der B 111 in der OD
Zinnowitz ist mit ca. 11.000 Kfz/24 h als hoch einzustufen.

Zur Gewdhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind
zusatzliche Kreuzungspunkte zu vermeiden, da jede Stelle im StraBennetz, an
der Verkehrsstrbme zusammenflieBen oder sich kreuzen, fUr den
Verkehrsteilnehmer einen Bereich mit einem hohen Gefahrenpotential und
eine Beeintradchtigung des Verkehrs darstellt.”

»~Unter BerUcksichtigung der v.g. Punkte sowie der zukUnftigen Nutzung des B-
Plangebietes unter Beachtung der jetzt schon sehr problematischen
Verkehrssituation im Verlauf der BundesstraBe in Verbindung mit den &rtlichen
Gegebenheiten ist jedoch auf eine zusatzliche direkte Anbindung an die
BundesstraBe zu verzichten, da die ErschlieBung Uber das vorhandene
Offentliche Netz, hier die HafenstraBe mit Anbindung an die BundesstraBe,
gesichert ist.

Eine weitere direkte Anbindung an die B 111 wirde den Verkehrsfluss auf der
BundesstraBe weiter beeintrdchtigen und die ohnehin schwierige
Verkehrssituation weiter verschdarfen.*

Des Weiteren wdren bei Anbindung des Plangebietes Uber die B 111 die
immissionsschutzrechtlich notwendigen MaBnahmen nicht umsetzbar.

GemdB dem Schalltechnischen Gutachten ist es erforderlich, an der
nordlichen Plangebietsgrenze sowie in  &stlicher Verldngerung eine
Larmschutzwand zu errichten, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte for
das Plangebiet sicherstellen soll.

- PrOfung der Anbindung des Plangebietes der BundesstraBe 111, Zu- und
Abfahrt Uber benachbarte Grundsticke:

Ostlich des Plangebietes bis zur HafenstraBe reicht eine Kleingartenanlage,
die Uber die HafenstraBe und einen vorgelagerten Parkplatz erschlossen ist.
Westlich des Plangebietes befinden sich ein Wohngrundstick und gewerblich
genutzte GrundstUcke. Die Anbindung des Plangebietes Uber die dort
vorhandenen Zufahrten durch Regelung von Uberfahrisrechten ist aus
privatrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Grunden nicht moéglich und
wulrde die vom StraBenbauamt dargestellte problematische Verkehrssituation
weiter verscharfen.
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- PrUfung der Anbindung des Plangebietes Uber die Hafenstrale:
Aus Sicht der StraBenbauverwaltung wurde gefordert, dass zu prufen ist, ob
das Plangebiet Uber eine vorhandene gemeindliche StraBe erschlossen
werden kann. Das sich unmittelbar westlich an die HafenstralBe
anschlieBende Flurstuck 40/11 ist Eigentum der Vorhabentragerin und wird for
die Herstellung der &ffentlichen PlanstraBe bereitgestellt.
Die HafenstraBe dient als AnliegerstraBe. Sie ist in einer Ausbaubreite von rd.
4,75 m befestigt.
Aus Sicht der StraBenbauverwaltung ist eine ErschlieBung Uber die
HafenstraBe fOr alle v.g. GrundstUcke ausreichend, zweckmdBig und fir die
Verkehrsteilnehmer nachvollziehbar.

FUr die geplante Anbindung an die HafenstraBe hat das StALU Vorpommern
Forderungen erhoben, die in der Planung beachtet werden. Es sind FIdchen
fr eine ggfs. spdtere DeichertGchtigung vorzuhalten. Gleichzeitig soll die
ErschlieBungsstraBe als WartungsstraBe vom STALU Vorpommern genutzt
werden kdnnen.

In dem zur VerfUgung stehenden Bereich zur Einordnung der Zufahrt an der
HafenstraBe sind Lindenbdume im Bestand, die zu einer Allee gehdren.
GemdB dem aktuellen Planungsstand muUssen zur Herstellung der
StraBenanbindung an die HafenstraBe zwei Linden gefdllt werden.

Den Ersatz fUr die Alleebdume hat die Vorhabentrédgerin entsprechend den
Vorgaben der zustndigen Naturschutzbehdrde zu erbringen.

Die Gemeinde arbeitet an einer Verkehrskonzeption fUr die Ortsdurchfahrt
der BundesstraBe, die langfristig zu einer spUrbaren Reduzierung der
Verkehrsprobleme fUhren soll. In dieser Planung wird die ErschlieBung des
Plangebietes Uber die HafenstralBe vorgesehen.

¢ Innere ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung wird Uber FlurstGck 40/11 eine PlanstraBe angelegt,
die zundchst sudlich der Kleingartenanlage und nérdlich des Deiches
eingeordnet wurde und dann im Bereich der Aufweitung des FlurstUckes
39/14 in ndrdliche Richtung einschwenkt.

Die Ausbaubreite der PlanstraBe wird gemdaB dem unter der Planzeichnung
(Teil A) dargestellten StraBenguerschnitt mit 5,50 m als Mischflache mit
beidseitigem Bankettstreifen festgelegt. Innerhalb der Mischfladche soll ein 1,50
m breiter Gehweg farblich abgesetzt werden. Die Verkehrsfldche erfahrt
durch Baumpflanzungen auf den angrenzenden Wohngrundsticken in Form
einer Allee eine besondere Strukturierung.

Am nérdlichen Endpunkt der PlanstraBe wird eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22 m ausgewiesen.

Eine direkte Anbindung des Plangebietes an die B 111 wird fUr FuBgdnger und
Radfahrer von der Wendenage durch einen Versatz in der geplanten
Larmschutzanlage vorgesehen.
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Die rUckwartig der PlanstraBe vorgesehenen Grundsticke 11, 12 und 15
werden Uber einen 4 m breiten privaten ErschlieBungsweg angebunden
(FIGchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Der Zweckbestimmung und der Kleinteiligkeit des Wohngebietes angepasst,
erfolgt die Ausweisung der PlanstraBe als offentliche Verkehrsfidche mit der
Iweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich. Die 0&ffentlichen
Verkehrsflachen sind durch die Vorhabentrdgerin herzustellen und werden
nach mangelfreier Abnahme kostenneutral in die Baulast der Gemeinde
ubernommen.

Die Trasse der PlanstraBe ist gleichzeitig fUr die Verlegung der notwendigen
ErschlieBungsleitungen vorzusehen.

4.2 Medien

Bisher liegen folgende Informationen zu Leitungsbestanden vor:

- Regenwasserkanal
Zur Verbesserung der Entwdasserung der Verkehrsfldchen der BundesstraBe 111
im Bereich des Plangebietes hat das zustdndige StraBenbauamt Neustrelitz
zusatzliche Entwdsserungsanlagen einbauen lassen. Die Ableitung des
anfallenden Regenwassers erfolgt Uber einen Kanal PVCU DN 500 in den
sUdlich des Plangebietes verlaufenden Vorfluter.
Der Regenwasserkanal verlduft mit Biligung der Vorhabentragerin im
Plangebiet parallel zur o6stlichen Plangebietsgrenze Uber die geplanten
GrundstUcke 1 bis 6.
Die Trasse des Regenwasserkanals ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt
und als Flache mit Leitungsrecht 1 (L 1) zugunsten der FUhrung eines
Regenwasserkanals bezeichnet.

- Gashochdruckleitung
Entsprechend Stellungnahme der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
vom 16.08.2021 befinden sich im Plangebiet Anlagen des Versorgers.
Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufen zwei Gashochdruck-
leitungen.
Die Gashochdruckleitung 300 ST-25 03.098.06A ist stillgelegt. Parallel dazu
wurde im Jahr 2020 eine neue Gashochdruckleitung DN 200 PN 16 verlegt.

Die Trassen der Gashochdruckleitungen wurden in die Planzeichnung (Teil A)
Ubernommen.

Der beidseitige 3 m- breite Schutzstreifen fur die neue Gashochdruckleitung
wurde als Fldche mit Leitungsrecht 2 (L 2) zugunsten der FUOhrung einer
Gashochdruckleitung dargestellt.
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Notwendige Planungen zur Ver- und Entsorgung:
- Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Die Kapazitdten der Klaranlage Zinnowitz voll ausgeschopft. Daher ist der
Anschluss weiterer Entwicklungsgebiete an die &ffentliche leitungsgebundene
Abwasseranlage  derzeit  nicht  moglich.  Nach Information  des
Iweckverbandes sollen die BaumaBnahmen zur Erweiterung der KlGranlage
Zinnowitz bis 2023 abgeschlossen werden, so dass anschlieBend wieder
Anschlusskapazitdten freigesetzt werden kdnnen.

Die Vorhabentragerin hat rechtzeitig vor Baubeginn beim Zweckverband den
Kapazitdtsbedarf anzumelden und die AnschlUsse an das offentliche
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsnetz zu beantragen.

Bei der Planung der zeitichen Umsetzung der Bauvorhaben sind die
derzeitigen Anschlussbeschrankungen fir Abwasser zu berucksichtigen.

Die Ertuchtigung der Kldaranlage Zinnowitz stellt die Voraussetzung fur die
Umsetzung der Vorhaben dar.

- Loschwasserversorgung

An der Ahlbecker StraBe und an der HafenstraBe sind jeweils Hydranten
vorhanden, die fUr die Erstbrandbekdmpfung genutzt werden kdnnten.
GemdB dem gemeindlichen Brandschutzbedarfsplan befinden sich die
unabhdngigen Einrichtungen fir die Léschwasserversorgung erst im weiteren
Umfeld unmittelbar am Hafenbecken und am Mdéskenweg. Daher muss for
die Sicherung der Loéschversorgung eine zusdtzliche Ldschwasser-
entnahmestelle vorgesehen werden.

GemdB Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) wird an der sudwestlichen
Grenze des Plangebietes im Bereich der Aufweitung der PlanstraBe ein
Vorhaltestandort fUr eine Loschwasserentnahmestelle mit Bewegungsfldche
fur die Feuerwehr vorgesehen. FUr die Bewegungsfldche ist gemdaB den
geltenden Richtlinien eine Fldche mit den AbmaBen 7 m x 12 m vorzuhalten.

FUr die Dacheindeckung der Wohngebdude sollen sowohl Ziegel als auch
Rohr zugelassen werden. Daher ist von einem erforderlichen
Mindestldschwasservolumen von 96 m3/h, fur einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden also 192 m?3, auszugehen.

Sollte ein Ldschwasserbrunnen nicht das erforderliche Mindestlosch-
wasservolumen fordern kdonnen, ist in Kombination oder alternativ der Einbau
von Loschwasserbehdltern vorzusehen.

- Behandlung des Niederschlagswassers
Im Jahr 2015 wurde fUr das Plangebiet ein Geotechnischer Bericht erstellt, der
u.a. Empfehlungen zur Behandlung des Niederschlagswassers enthdalt. Es
wurden vier Rammkernsondierungen bis zu 7 m unter die vorhandene
Gelédndeoberflache abgeteuft und durch Sachverstdndige fur Geotechnik
bewertet.
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Der Geotechnische Bericht empfiehlt, das Regenwasser der GrundstUcke
durch ein entsprechendes Gefdlle vom Gebdude wegzuleiten und auf dem
GrundstUck offen oder Uber Rigolen zu versickern. FUr die Bemessung kann
ein Wasserdurchldassigkeitsbeiwert von 10-4 bis 10-5 m/s verwendet werden.
Vor der Einleitung in den Untergrund wird eine Regenwasserspeicherung und
-nutzung (Bewdasserung Gartenland) empfohlen.

Das auf den Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser soll im Bankeft
gesammelt und mittels Muldenversickerung oder geeigneter Anlagen (wie
FOllk&rperrigolenversickerung/Sickerstrang- bzw. Sickerkompaktanlage)
abgeleitet werden. Hierzu wurden folgende textliche Aussagen unter
wHinweise”, Punkt ,,9. Behandlung des Niederschlagswassers” aufgenommen:
(M
Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, fur die Bewdsserung der VegetationsfiGchen zu nutzen und
mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die
Anlieger zu versickern. Der regenwassertechnischen Berechnung sind
die ermittelten Versiegelungsflachen je GrundstUck entsprechend der
zulassigen GrundflGdchenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.
(2)
Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflche
(PlanstraBe) ist im StraBenbereich zu sammeln und mittels einer
geeigneter  Versickerungsanlagen einschl. von Anlagen zum
Grundwasserschutz im Plangebiet zu versickern.

- Abfallbeseitigung
Die Abfuhr des Hausmulls erfolgt durch ein vom Landkreis Vorpommern -
Greifswald beauftragtes Entsorgungsunternehmen.
Die rUckwartig der PlanstraBe ausgewiesenen Grundsticke 11, 12 und 15
kédnnen nicht durch die Entsorgungsfahrzeuge angefahren werden.
Daher wird angrenzend an die PlanstraBe innerhalb der als GFL bezeichneten
privaten Zuwegungen jeweils ein Stellplatz fUr bewegliche Abfallbehdlter (M)
ausgewiesen, auf dem die Abfallbehdlter an den Abholtagen des Entsorgers
deponiert werden kdnnen.

Ansonsten muUssen die Platze fur bewegliche Abfalloehdlter auf jedem
Grundstuck im erforderlichen Umfang vorgesehen werden.

Die Platze fur bewegliche Abfalloehdlter sind gemdB gestalterischer
Festsetzung im Text (Teil B), Il. Punkt 3 durch Mauern, Holz- und RankgerUste
oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den O&ffentlichen
Verkehrsfldchen aus nicht einzusehen sind.

Die Trager der Ver- und Entsorgung werden im Rahmen der Beteiligung
gemasn § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Die Vorhabentragerin hat mit den Tragern der Ver- und Entsorgung die
entsprechenden ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen.
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Die Kostentragung der Vorhabentragerin fur alle im Zusammenhang mit dem
Vorhaben stehenden erschlieBungsseitigen Planungs- und Baukosten einschl.
der Errichtung der Loschwassereinrichtungen wird im Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin verbindlich geregeilt.

5.0 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 16.853 m?
davon

e Grundstucksflachen 11.736 m?

(Nettobauland)

Grundstuck 1 637 m?

Grundstuck 2 705 m?

Grundstick 3 722 m?

Grundstuck 4 716 m?

Grundstuck 5 712 m?

Grundstick 6 735 m?

Grundstick 7 1.069 m?

Grundstuck 8 738 m?

Grundstuck 9 736 m?

Grundstuck 10 729 m?

Grundstuck 11 954 m?

Grundstuck 12 869 m?2

Grundstick 13 673 m?

Grundstuck 14 766 m?

Grundstuck 15 975 m?
e Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(zwei private Stichwege) 232 m?
e Larmschutzanlage 315 m?
e PlanstraBBe 2.447 m?
e Griunflachen 612 m?
¢ Deichanlagen 1.512 m?
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6.0

HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Vorpommern-Greifswald

(AuszUge aus der  Gesamtstellungnahme  vom  05.07.2017  zur
Planungsanzeige)

Sachgebiet Abfallwirtschaft

~Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind im Planbereich keine
AltlastverdachtsflGchen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.”

Sachgebiet Verkehrsstelle

~Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die
Ortlichkeit bezogene verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches
Verkehrslenkung nicht zu. Grundsétzlich bestehen unsererseits zum o0.g.
Vorhaben keine Einwédnde, wenn:

bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, PlGdtzen und anderen VerkehrsflGchen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.
Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende
VerkehrsflGchen sind die rechflichen Voraussetzungen fur die
Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu verdndernden
VerkehrsflGchen entsprechend zu berUcksichtigen.
Dies betrifft z.B. Verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo-30- Zonen,
aber auch Kreuzungen und EinmUndungen.
Durch (auch zu einem spdteren LZeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine
Sichtbehinderungen fUr Verkehrsteilnehmer entstehen.
Die StraBen muUssen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie

Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gewdahrleistet ist und
o eine (eventuell geplante) Vorfahrtsregelung ,,Rechts vor Links*
eindeutig und zweifelsfrei erkennbar ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, mdussen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage  eines  Verkehrszeichenplans - von  der  unteren
StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darUber
einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperrung, zu
beschrdnken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.
Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustdndigen  StraBenbaulasttrdgers
beizufugen.”

54



Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemdan Abwagung der Gemeindevertretung
des Ostseebades Zinnowitz entsprechend Planungsfortschritt eingearbeitet.

Ostseebad Zinnowitz im Februar 2022

Der Burgermeister
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AUSLEGUNGSEXEMPLAR 25.04.2022 - 25.05.2022

Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 36 fir das ,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Checkliste

A. Merkmale des Bauvorhabens

A1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Umfang / GroRe

A11 GesamtgroRe des Plangebietes 16.853 m?

Planvorhaben: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz die baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaB §4 BauNVO schaffen. Mit der
beabsichtigten qualitativ hochwertigen Einzelhausbebauung wird ein attraktiver Standort im Nahbereich des Achterwassers
erschlossen und der zunehmenden Nachfrage nach individuellem Wohnungsbau Rechnung getragen.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept ist vorgesehen, auf 15 Grundstlicken eine Bebauung mit eingeschossigen
Wohngebauden zuzulassen. Die Kapazitdt des Wohngebietes betrédgt damit maximal 15 Dauerwohneinheiten. Die
MindestgréRe der Grundstiicke betragt 600 m2,

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt aus Richtung der HafenstraBe. Die Planstrale dient zudem als
ErschlieBungsweg zur  Unterhaltung und  Sicherung des sldlich des Plangebietes anschlieRenden
Landeskustenschutzdeiches ,Neuendorf*.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RREP VP und FNP: Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im wirksamen
Flachennutzungsplan zum grokten Teil als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaf
§ 10 Abs. 4 BauNVO  ausgewiesen. Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Darin erfolgt eine Umwidmung des Gebietes in eine Wohnbauflache gemal
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO. Damit werden die Planungsabsichten des Bebauungsplanes Nr. 36 in Ubereinstimmung mit den
gemeindlichen Entwicklungszielen gebracht.

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens

B1 Schutzkriterien: Bemerkungen

B1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
B1.2 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG
B1.3 Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG

B14 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG Minimale Teilbereiche des LSG ,Insel Usedom
mit Festlandgirtel” befinden sich im
Plangebiet, eine Korrektur der Grenzen ist ggf.

erforderlich
B15 Naturpark gem. § 27 BNatSchG Naturpark Insel Usedom
B1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG
B1.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
B1.38 Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V Lindenallee entlang der HafenstraRRe
B19 Gesetzlich geschutzte Baume gem. §18 NatSchAG M-V Einzelbaume mit Stammumfangen von mehr

als 100 cm, gemessen in 1,30 m Hohe ab
Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt

B 1.10 Kiisten- und Gewésserschutzstreifen gem. §29 NatSchAG M-V | Plangebiet befindet sich auflerhalb des 150 m
Kistenschutzstreifen des Achterwassers

B1.11 Européisches Netz  ,Natura 2000 (Gebiete  von | Entfernung des Plangebietes zum FFH-Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische | ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser
Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG und Kleines Haff* (DE 2049-302) ca. 300 m,
zum SPA ,Peenestrom und Achterwasser*
(DE 1949-401) ca. 180 m.
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Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 36 fir das ,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiiter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen

Bestandssituation

Beurteilung der
Erheblichkeit
moglicher
Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Erganzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche  Untersuchungen  bzw.
einzuholende Unterlagen

UeAB|J JYoIU UsBunyImsyLGUIg
usbunyuimsybuIg aydljgay.e

usBunyamsyLBuIg spusyemis nz

Mensch / Bevdlkerung / Wohnen

Gemal dem RREP VP ist die
Wohnbauentwicklung ~ der  Gemeinde  am
Eigenbedarf, der sich aus der GroRe, Struktur und
Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. Die
Gemeinde hat mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes eine  Konzeption zur
mittel- und langfristigen  Entwicklung  von
Wohnbauflachen entwickelt. Dabei hat sich die
Gemeinde auch mit der nutzungsseitigen
Ausrichtung der Flachen siidlich der Bundesstralie
111 auseinandergesetzt.

Entgegen den bisherigen Darstellungen der
Plangebietsflache fir ein Ferienhausgebiet hat
sich die Gemeinde fir die Umwidmung in eine
Wohnbauflache entschieden.

Das Plangebiet soll verkehrsseitig (ber die
Hafenstralle erschlossen werden. Es befindet sich
in einer Ortslage sudlich der Bundesstralle 111
und zeichnet sich durch seine Nahe zur
naturnahen Landschaft des Achterwassers aus.

Die Lage des Plangebietes an der Bundesstrale
111 sowie angrenzenden  Gewerbefldchen
erfordert, verkehrsrechtliche sowie
immissionsschutzrechtliche  Belange in  die
Planungen einzustellen.

X
[
[

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Zinnowitz sollen die bauplanerischen
Voraussetzungen fir die  Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden. Bei
dem Plangebiet handelt es sich um einen
aufgelassenen Standort in Ortsrandlage, der ehemals
als Ferienhausgebiet genutzt und zwischenzeitlich
beraumt wurde.

MaRgeblich fir die stadtebauliche Ausrichtung sind
die gesamtgemeindlichen Entwicklungsziele, die
Bedlrfnisse der Bevilkerung sowie die Beachtung
des  Einfligungsgebotes in  den  ortlichen
Bebauungszusammenhang. Das  stadtebauliche
Konzept sieht die Bildung von 15 Grundstiicken fiir
die  Errichtung von qualitativ  hochwertigen
Einzelhdusern vor. Die Grundstiicke sind grofl
bemessen, so dass auch die Errichtung von
rohrgedeckten Gebduden bei Beachtung der
erforderlichen Abstandsflachen maglich ist. Mit der
Gebietsentwicklung ~ soll  eine  stadtebauliche
Aufwertung der Bebauungsstruktur stdlich der
BundesstraBe  bewertet und eine  Baullicke
geschlossen werden. Der zunehmenden Nachfrage
nach Wohnbauflichen fir den individuellen
Wohnungsbau wird mit der Baugebietsentwicklung
Rechnung getragen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der
BundesstraBe 111 sowie der Nahe zu einer
Gemischten Bauflache und einer Tankstelle nordlich
der BundesstraBe sind immissionsschutzrechtliche
Belange in die Planungen einzustellen. Hierzu wurde
das erforderliche Schallgutachten erstellt und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut  Mensch  aktive  und  passive
SchallschutzmaRnahmen festgelegt.
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Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 36 fir das ,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Bestandssituation

Beurteilung der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche  Untersuchungen  bzw.
einzuholende Unterlagen

JUeAB|J JYoIU UsBunyImSILIGUIg
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Mensch / Bevélkerung / Wohnen

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes, fir das Schutzgut
Mensch relevante Einflussbereiche (z.B. immissions-
schutzrechtlich relevante Anlagen im Nahbereich zum
Plangebiet)

Datengrundlage: Bestandssituation, Ergebnisse der
Schallimmissionsprognosen

Tiere

Zur  Bericksichtigung  artenschutzrechtlicher
Belange wurde ein  Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Eine Betroffenheit infolge der
Umsetzung des Vorhabens ist insbesondere fiir
Amphibien- und Reptilienvorkommen,
Fledermduse, Fischotter und Biber sowie fiir Vgel
maglich, so dass sich die Untersuchungen speziell
auf diese Tiergruppen beziehen. Zusatzlich
wurden die Gehdlzbestdnde nach xylobionten
Kéfern untersucht.

Im Plangebiet wurden Nistplatze von Végeln nicht
vorgefunden. Einzelne Nistplatze, so von
Bachstelze, Zaunkonig und Rotkehichen, sind in
Anbetracht des Revierverhaltens und der haufigen
Sichtungen im nahen Umfeld mdglich. Die
ruderalen Vegetationsflachen stellen geeignete
Nahrungshabitate fur Vogel dar.

Das Vorkommen von xylobionten Kéfern kann
ausgeschlossen werden. Im  Gehdlzbestand
konnten keine Mulmhdhlungen festgestellt werden.

Im Rahmen der Gelandebegehungen wurden
keine Reptilien festgestellt. Zudem haben die
Vegetationsstrukturen des Plangebietes keine
Eignung als Habitate fiir geschiitzte Reptilienarten.

Im Rahmen der Bestandskartierungen zu
Amphibien gelangen regelmaRige
Sichtbeobachtungen des Moorfrosches sowie

Im Umweltbericht sind auf der Grundlage der
Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages die im Plangebiet zu erwartenden
Beeintrachtigungen fiir den nach §10 Abs. 2 Nr. 10
bzw. Nr. 11 BNatSchG besonders und streng
geschiitzten  Artenbestand  aufzuzeigen.  Eine
Einschatzung potenziell mdglicher Vorkommen
geschiitzter Arten erfolgt in Abschatzung der im
Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen. Zudem
basieren die  Untersuchungen auf konkrete
Bestandskartierungen.

Durch die grofflachige Biotopveranderung und die
Umnutzung und Bebauung einer Brachflache sind
Stérungen und Schadigungen von Flederméusen,
Vogelarten und Amphibien mdglich. Dies macht
MaRnahmen der Vermeidung sowie vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mafinahmen)
erforderlich.

Um die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG nicht zu berlhren, sind bauzeitliche
Regelungen zur Rodung von Gehdlzen sowie zu
Erdarbeiten  festzulegen.  Die  Vermeidungs-
malnahmen betreffen zudem die Errichtung eines
mobilen Amphibienschutzzaunes, die Vermeidung
von Kollisionen von Vogeln mit Glasflachen sowie die
Minimierung von Lichtemissionen der
AuRenbeleuchtungen im Wohngebiet.
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Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 36 fir das ,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Bestandssituation

Beurteilung der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche  Untersuchungen  bzw.
einzuholende Unterlagen

JUeAB|J JYoIU UsBunyImSILIGUIg
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usBunyamsyyLBuIg spusyemis nz

Tiere

Grasfrosches. Aufgrund der Habitatausstattung
kann auch ein Vorkommen der Wechselkrote nicht
ausgeschlossen werden. Im Vorhabengebiet sind
Vorkommen rufender Laubfrosche in
terrestrischen  Teillebensraumen  festgestellt
worden. Gehélze und Brombeerstraucher dienen
als Sitz- und Rufwarte. Geeignete Laichgewésser
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Jedoch
befinden sich in der nahen Umgebung
verschiedene Feuchtbiotope, die potenzielle
Laichhabitate von Amphibien sind.
Uberwinterungen von einzelnen Individuen des
Laubfrosches und des Moorfrosches sind im
Plangebiet mdglich. Jedoch sind in der
angrenzenden Gartenanlage eher geeignete
Strukturen fir eine Uberwinterung vorhanden.

Fledermausquartiere in Form von grofleren
Baumhohlen oder Rindenspaltenquartiere wurden
auf der Vorhabenflache nicht vorgefunden. Das
Plangebiet wird als Jagdhabitat von Fledermausen
genutzt.

naturnahen Kleingewassers (CEF 1) sowie die
Pflanzung einer Hecke bzw. Geblschflache
definierter GroRe in den Griinlandflachen sidlich des
Plangebietes (CEF2) zu werten. In die
Geblischflache ist zudem als Uberwinterungsquartier
fir Amphibien eine Gesteinsaufschiittung vorzusehen
bzw. eine Trockenmauer zu errichten (CEF 3).

Mit den benannten VermeidungsmalRnahmen sowie
vorgezogenen Ausgleichsmainahmen wird den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung getragen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: Bestandsbeschreibung auf der
Grundlage von LINFOS- Daten des LUNG M-V und
der Ergebnisse des AFB, Einschatzung potenzieller
Vorkommen besonders und streng geschitzter
Tierarten durch Bewertung der im Plangebiet
vorhandenen Habitatstrukturen

Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
ungenutztes und in Auflassung befindliches Areal
stidlich der BundesstraRRe 111, welches dstlich von
einer Kleingartenanlage, westlich von Gemischten
Bauflachen sowie stidlich von einer Deichanlage
begrenzt wird. Das Plangebiet wurde berdumt und
ein  Regenwasserkanal an der Ostlichen
Plangebietsgrenze verlegt. Nunmehr haben sich
im Zuge der  Auflassung ruderale
Vegetationsbestdnde entwickeln  kdénnen, die
bereits vor der Berdumung das Plangebiet
pragten. Flachenweise kommen groBe Bestande
an Giersch vor, die auf einen nahrstoffreichen
Standort hinweisen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die mit den
Planinhalten zu erwartenden Auswirkungen auf den
Biotopbestand des Plangebietes darzustellen.

Mit der geplanten Bebauung ist ein Verlust von
ruderalen sowie siedlungstypischen Vegetationen zu
erwarten, der eine entsprechende Kompensation
erforderlich macht. Da ruderale Vegetationen eine
besondere naturschutzfachliche Bedeutung haben, ist
von einem hohen  Kompensationserfordernis
auszugehen.

Der Biotopverlust und die mit der Bebauung
einhergehenden Bodenversiegelungen werden in
einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Die
Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den
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Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 36 fir das ,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Bestandssituation

Beurteilung der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche  Untersuchungen  bzw.
einzuholende Unterlagen
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Pflanzen

Im sldlichen Bereich des Plangebietes, in
Angrenzung an die Kleingartenanlage, kommen
zudem Brennnessel-bestande mit eingestreuten
Holundergehdlzen zur Auspragung, die gleichfalls
auf eine Nahrstoffbelastung durch Gartenabfélle
zurlickzufiihren sind. Der ruderale
Vegetationsbestand ~ wird als  Ruderale
Hochstaudenflur ~ frischer  bis  trockener
Mineralstandorte (RHU) kartiert. An einigen
Standorten ist eine beginnende
Vegetationsentwicklung des  Standortes  mit
vorwiegend ruderalem Arteninventar erkennbar, so
dass dieser Vegetationsbestand als Ruderale
Pionierflur (RHP) erfasst wurde.

Einige Teilfldchen sind von ehemals gértnerischen
Nutzungen und Pflanzenarten sowie Geholzen
gepragt. Dieses betrifft sowohl Plangebietsflachen
im noérdlichen Teil als auch an der westlichen
Plangebietsgrenze auf dem Flurstlick 43.

Einzelbaumbestand kommt im Plangebiet nur
vereinzelt vor. Es handelt sich hierbei vorrangig
um Nadelgehdlze. Markant ist eine Eiche an der
nordwestlichen Grenze des Plangebietes. Die
Baume weisen Stammumfange von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, auf und unterliegen damit dem
gesetzlichen Gehdlzschutz geméaR § 18 NatSchAG
M-V.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt aus dstlicher
Richtung von der Hafenstrale aus. Hier séumt
eine Allee aus Linden die StraBe. Die Baume
unterliegen dem  Alleenschutz ~ gemaR
§ 19 NatSchAG M-V, so dass diese Belange in die
Planungen einzustellen sind.

Die stidliche Grenze des Plangebietes bildet eine
Deichanlage. Der  Hangbereich ist von
Pflanzenarten mageren Standortes geprégt und
zeichnet sich durch eine hohe Artenvielfalt aus.

,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landes M-V.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ist die
Féallung von gesetzlich geschitzten
Einzelbaumbestdnden nicht vermeidbar. Dieses
betrifft Einzelbdume des Plangebietes mit einem
Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m ab Erdboden. Es sind Ersatzpflanzungen
nachzuweisen, die gemal dem Baumschutz-
kompensationserlass des Landes M-V zu ermitteln
sind. Zudem ist zur Herstellung der Zufahrt des
Plangebietes von der Hafenstrale aus die Fallung
von zwei Alleebdumen nicht vermeidbar. Der Ersatz
ist gemaR dem Alleenerlass des Landes M-V im
Verhaltnis 1:3 zu erbringen. Insbesondere im Zuge
der Bauausfiihrung ist dem Alleenbestand besondere
Beachtung zu schenken und MalRnahmen des
Baumschutzes einzufordern und zu kontrollieren.

Im  Plangebiet sehen die griinordnerischen
MaRnahmen die Pflanzung einer Allee entlang der
PlanstraBe in nordsudlicher Ausrichtung vor. Die
Baumpflanzungen erfolgen auf den
Privatgrundsticken und wurden hinsichtlich zu
pflanzender Baumarten und Pflanzqualitat mit
entsprechenden textlichen Festsetzungen unterlegt.
Weitere Baumpflanzungen sind auf den riickwartig
der Planstrale gelegenen Grundstiicken vorgesehen.
Die Baumpflanzungen werden als Ersatzpflanzungen
fur Baumfallungen sowie Uber das Ersatzerfordernis
hinausgehend als Ausgleichmalnahmen
angerechnet.

Es ist davon auszugehen, dass der Ausgleich im
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes  nicht
volistandig umsetzbar ist, da aufgrund der
Grundstiickszuschnitte  die  naturschutzfachlichen
Voraussetzungen zur Anerkennung als
Ausgleichsmafinahmen nicht erreicht werden kénnen.

Die verbleibende Kompensation des Eingriffs soll
durch ErsatzmaRnahmen auferhalb des

-Seite 5 -




Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 36 fir das ,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Bestandssituation
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Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen
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Pflanzen

An der siidwestlichen Spitze des Plangebietes
befindet sich ein offener Graben, der sich in der
Bewirtschaftung des Wasser- und
Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom
befindet. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen
wies das Gewasser in den Hangbereichen
Schilfvegetationen auf.  Eine  kontinuierliche
Unterhaltung des Grabens ist erkennbar.

Gesetzlich  geschitzte Biotope  gemaR
§ 20 NatSchAG M-V weist das Kataster des
Landes M-V fiir das Plangebiet nicht aus.

Plangebietes bzw. durch Ablosung von Okopunkten
aus einem Okokonto erfolgen, welches sich in der
Landschaftszone Ostseekistenland befindet.

In Umsetzung des Planvorhabens ergeben sich keine
Betroffenheiten fiir gesetzlich geschiitzte Biotope.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: Bestandsbeschreibung auf der
Grundlage von LINFOS- Daten des LUNG M-V und
aktueller Bestandsaufnahmen

Boden

In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V
befinden sich im  Plangebiet  vorrangig
grundwasserbestimmte Sande. Die Bdden haben
gemaR den Katasterdaten eine geringe bis mittlere
Funktionalitat.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
ehemalige Ferienhaussiedlung, so dass nur in
geringem Umfang natlrlich gewachsene Bdden
vorkommen. Es kann von anthropogenen
Bodenauffiillungen in unterschiedlichen
Machtigkeiten ausgegangen werden.

Fur das Plangebiet wurde zur Beurteilung der
Baugrundschichten ~ im  Jahr 2015  ein
Geotechnischer Bericht durch der Erdbaulabor
Regine Nehmzow erstellt. Die Untersuchungen
ergaben, dass der Oberboden, teilweise aufgefilllt,
aus locker gelagerten humosen Sanden besteht.
Unterhalb der Sande stehen holozéne Sande an,
die durch Torfe und Sand gebildet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu klaren, in
welchem Umfang natirliche Bodenfunktionen durch
die zu erwartende Art der Bodennutzung
voraussichtlich beeintrachtigt werden.

Infolge der geplanten Bebauungen sind funktionale
Verluste und Beeintrachtigungen von Bdden zu
erwarten. Mit der Inanspruchnahme von Béden sind
Versiegelungen,  Strukturverdnderungen  durch
Bodenverdichtungen, Veranderungen des
Bodenwasserhaushaltes sowie Schadstoff- und
Nahrstoffeintrage verbunden.

Die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Bodenversiegelungen werden in die
Eingriffsbilanzierung eingestellt und bedingen ein
entsprechend héheres Kompensationserfordernis.

Ein Vorkommen von Altlasten oder
Kampfmittelbelastungen im Plangebiet ist nach
aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS)
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Flache

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen
Ortsrand und damit in Anbindung an die bebaute
Ortslage und verkehrstechnisch an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens zur
Entwicklung eines Wohngebietes wird eine
entstandene Bauliicke stidlich der Bundesstralie
111 am  Standort  einer  ehemaligen
Ferienhaussiedlung im  Ortsbereich  Zinnowitz
geschlossen. Mit der geplanten hochwertigen
individuellen Wohnbebauung wird die Ortslage
stadtebaulich aufgewertet und ein durch die
Auflassung hervorgerufener Missstand beseitigt.

Im Bereich des Plangebietes haben sich im Zuge
der Auflassung ruderale Vegetationen entwickelt,
die zwar aus naturschutzfachlicher  Sicht
Bedeutung haben, jedoch aus stadtebaulicher
Sicht innerhalb der Ortsstruktur nicht vertretbar
sind.

Grinlandflachen  sowie  Waldbestande, die
beziiglich der Bewertung des Schutzgutes Flache
einen  besonderen  Stellenwert  einnehmen,
kommen im Plangebiet nicht vor.

Gemal § 1a(2) BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und MaRnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell
sind Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal® zu
begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist
zu begriinden.

Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen sowie Waldbestanden kann ausgeschlossen
werden. Die Innenentwicklungspotentiale werden im
Zuge der Planungen analysiert und bewertet und eine
Begrlindung fiir die Entwicklung der Wohnbauflache
an dem vorgesehenen Standort vorgenommen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet
und Entwicklungspotenziale gemafy FNP

Datengrundlage: Bestandsaufnahmen,
landesplanerische Zielstellungen gemal RREP VP

Grund- und Oberflichenwasser

Grundwasser

Das Grundwasser ist gemal den Umweltdaten
des LUNG M-V im Plangebiet aufgrund der
sandigen Bodenverhaltnisse und (berwiegend
geringen Grundwasserflurabstdnden gegeniber
flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschiitzt. Die Méachtigkeit bindiger Deckschichten
betragt weniger als 5 m. Die LINFOS-Daten des
LUNG M-V weisen fir das Plangebiet
Grundwasserflurabstdnde von weniger als 2m
auf. Bei den durchgefihrten Baugrundunter-
suchungen wurde teilweise Grundwasser bei

Grundwasser

Im Rahmen der Umweltpriifung sind maogliche
Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des
nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschétzen.
Fir das Plangebiet wird eine detaillierte
Beschreibung der Grundwassersituation sowie von
maglichen Beeintrachtigungen vorgenommen.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens werden
hinsichtlich der Belange des Grundwasserschutzes
diskutiert.
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Grund- und Oberflaichenwasser

1,00 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Es
handelt sich hierbei um den ersten unbedeckten
Grundwasserleiter, der jahreszeitlichen und
witterungsabhéngigen Schwankungen unterliegt.

Das Plangebiet hat bezliglich der
Grundwasserneubildung eine besondere
Bedeutung. Die Grundwasserneubildung wird fiir
das Plangebiet mit mehr als 250 mm/a
angegeben.

Trinkwasserschutz

Der nérdliche Bereich des Plangebietes befindet
sich in der Trinkwasserschutzzone |lI. Die sidlich
gelegenen Plangebietsflachen befinden sich in der
Trinkwasserschutzzone IV.

Kisten- und Hochwasserschutz

Um Befindlichkeiten mit dem Kiisten- und
Hochwasserschutz  fir das Plangebiet zu
ermessen, wurden die relevanten
Bemessungshochwasserstande  hinzugezogen.
Diese betragen gemaR der Richtlinie 2-5
,Bemessungshochwasserstand und Referenz-
hochwasserstand” des Regelwerkes Kiistenschutz
M-V fir die Aufenkiiste Usedoms 2,90 m Uber
NHN, fir den Bereich Zinnowitz/ Achterwasser/
Krumminer Wiek 2,10 m dber NHN.

Die Hoéhen des Plangebietes betragen im Siiden
ca. 0,00 m NHN und steigen in nérdlicher Richtung
auf  1,40mNHN an. Die vorhandenen
Hochwasserschutzanlagen, wie der
Landeskustenschutzdeich ,Neuendorf* sowie der
Landesschutzdeich ,Krummin® konnen aufgrund
ihrer Kontur unter Beriicksichtigung der mit
Sturmhochwasser einhergehenden
Seegangsbelastung keinen dem BHW
entsprechenden Schutz gewahrleisten, so

Trinkwasserschutz

Das  Plangebiet  befindet sich in  der
Trinkwasserschutzzone 1l sowie V. Den Belangen
des Trinkwasserschutzes ist bei den Planungen
sowie bei der Umweltprifung Rechnung zu tragen
und Abstimmungen mit der zustandigen Behdrde
vorzunehmen.

Kiisten- und Hochwasserschutz

In Anwendung des Regelwerkes Kustenschutz und
den  darin  aufgefihrten  Bemessungshoch-
wasserstanden flr die AuBenkiiste sowie Zinnowitz/
Achterwasser/ Krumminer Wiek sind die Belange des
Kisten- und Hochwasserschutzes in die Planungen
einzustellen.

Gemal der Stellungnahme des StALU VP sind bei
Gelandehdhen unterhalb des BHW hinreichende
SchutzmaRnahmen erforderlich. Zum Schutz der
geplanten Wohnbebauungen sind Malinahmen, wie
Geléndeerhdhungen, Festlegungen der
Fubodenoberkante, Verzicht auf Unterkellerung zu
treffen sowie der Nachweis der Standsicherheit der
baulichen Anlagen gegeniiber Wasserstdnden bis
290 m dber NHN (BHW AuRenkiste) zu flihren.
Entsprechende Festsetzungen wurden in  den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Sicherung der Belange des Kiistenschutzes ist
ein  Abstand von mindestens 50m zum
Bdschungsfu® des bestehenden Deiches von
jeglichen  baulichen Anlagen freizuhalten. Die
Deichverteidigung und -unterhaltung des an das
Plangebiet siidlich angrenzenden Deiches soll iber
die vorgesehene ErschlieBungsstraBe gewahrleistet
werden. Hier ist die geplante Zuwegung in einem
Abstand von 5,0 m zum Boschungsful des Deiches
zulassig.
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Grund- und Oberflaichenwasser

dass das Plangebiet hochwassergefahrdet ist. Es | [] | X] | [ | Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
werden HochwasserschutzmaBnahmen  im Geltungsbereich des Plangebietes, relevante
Plangebiet erforderlich. Deichanlagen im BHW-bezogenen Kiistenbereich

Datengrundlage: Datenabfrage zu Wasserpotentialen
und  Grundwasserschutz beim LUNG M-V,
Stellungnahmen der Behdérden im Rahmen der

Bauleitplanverfahren
Klima / Luft
Das Plangebiet befindet sich laut Gutachtlichem [[] |DX [[] [Im Rahmen der Umweltpriifung sind die
Landschaftsrahmenplan in der Landschaftszone Auswirkungen der geplanten Bebauung hinsichtlich
Ostseekstenland. Es kann dem Bereich des einer Beeinflussung der klimatischen Situation an
ostlichen Kustenklimas zugeordnet werden, das dem Standort zu werten. Grundlage der Darstellung
starker  kontinental  gepragt ist.  Die der klimatischen Situation bilden die Biotop- und
Temperaturamplituden sind grofer, Nutzungsstrukturen, die hinsichtlich ihrer klimatisch-
Sonnenscheindauer und Frostgefahrdung nehmen lufthygienischen  Bedeutung  beschrieben  und
zu und der Land- Seewind- Effekt ist starker bewertet werden. Zu beriicksichtigen sind der Verlust
ausgepragt. Das Plangebiet befindet sich in einem klimatisch bedeutsamer Vegetationsstrukturen aber
Bereich, der als niederschlagsbenachteiligt auch  MaRnahmen zur  Kompensation  der
eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis Belastungen.
Nordwest.
Das Plangebiet weist keine Bodenversiegelungen
sowie baulichen Anlagen auf, so dass die Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Plangebietsflachen  hinsichtlich  Klimatischer Geltungsbereich des Plangebietes und angrenzende
haben. der klimatischen Situation und Auswirkungen

einzubeziehen sind
GroRRe klimawirksame Flachen sind die sich
sudlich der Bundesstrale befindenden
Griinlandflachen und Gehdlzbestdnde sowie die
Ostsee und das Achterwasser. Diese haben
hinsichtlich eines klimatisch- lufthygienischen
Austausches eine spezielle Funktionalitat.

Datengrundlage: Biotop- und Nutzungstypen in
Auswertung des Gutachtlichen Landschaftspro-
gramms, Bestandsaufnahmen zu den
klimawirksamen Strukturen im Plangebiet
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Landschaftsbild

Landschaftsbildpragende Strukturen des| X | OJ | OJ | Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu ermitteln, ob
Gemeindegebietes sind insbesondere die Walder landschaftsbildpragende ~ Strukturen  durch  die
und Geholzflachen des Kiistenbereiches sowie die Bauvorhaben im Plangebiet betroffen sein kénnten.
Grinlandflachen siidlich der BundesstraBe 111,
die bis an das Achterwasser heranreichen. Die
Siedlungsflachen selbst werden als urbane
Strukturen betrachtet, die fiir das Landschaftsbild
ohne Belang sind.

Da es sich um einen bereits gestorten innerértlichen
Standort handelt, der aufgrund der zunehmenden
Auflassung  der  Vegetationsflichen  einen
stadtebaulichen Missstand darstellt, wird die geplante
Bebauung mit qualitativ hochwertigen

Das ~ Plangebiet ~befindet sich in dem Einzelhausbebauungen  in  der Nihe des
Landschaftsbildraum ~ mit ~ der  Bezeichnung Achterwassers positiv bewertet.

.Wiesenlandschaft stdlich Zinnowitz-Loddin“ (Bild-

Nr. Il 7-25), welches eine hohe Schutzwiirdigkeit Mit den Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen
hat. Der  besondere  Charakter  des Nutzungen wird eine lockere und qualitativ
Landschaftsraumes ergibt sich aus den weiten hochwertige Wohnbebauung garantiert. Die groRen
Sichtbeziehungen in Richtung des Achterwassers Grundstiicksgroen lassen auch eine Bebauung mit
durch die Dominanz an Griinlandflachen, die nur rohrgedeckten ~ Wohngebauden  zu. Nicht
von wenigen Gehélzzasuren unterbrochen sind. Uberbaubare Grundstticksflachen sind weitestgehend
Das Achterwasser weist breite Schilfrohrichte aus, zu begriinen.

die zahlreichen Tieren Lebensraum bieten und Der Verlust markanter Gehdlzbestande  wird
den natprnahen Charakter dieser Landschaft Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des
unterstreichen. Plangebistes  haben.  Die  griinordnerischen
Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um MaBRnahmen sehen die  Anpflanzung  von
einen aufgelassenen und in zunehmendem Mafle Einzelbdumen auf den Privatgrundstiicken sowie
ruderalisierenden ~ Standort  sudlich  der einer Allee entlang der Planstrale vor. Damit werden
BundesstralRe 111. Die umgebenden Grundstlicke besondere Akzente gesetzt und eine natirliche
sind von siedlungstypischen und gewerblichen Einbindung der geplanten Bebauung angestrebt.

Nutzungen geprégt. Das Plangebiet erscheint als
Licke innerhalb der Siedlungsstruktur, die sich
aufgrund der jahrelangen Auflassung als
stadtebaulicher Missstand darstellt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Allgemeine
Beschreibungen und Bewertung der
Landschaftsbildrdume im Bereich des Plangebietes

Markante Elemente des Landschaft- und Datengrundlage: Analyse der Landschaftsbild-
Siedlungsraumes stellen einzelne Baumbestande potentiale und der Landschaftsbildraume in
dar, wobei es sich hierbei zumeist um Auswertung der Landesweiten Analyse und
Nadelgehdlze handelt. Eine wichtige Zasur des Bewertung der Landschaftspotentiale (LINFOS)

Landschaftsraumes bildet der Alleenbestand an
Linden entlang der Hafenstrafle.
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Kultur- und Sachgiitergiiter

GemaR der Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehdrde des LK Vorpommern-
Greifswald sind nach derzeitigen Informationen im
Plangebiet keine Baudenkmale und
Bodendenkmale bekannt.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, so
dass sich hierfiir keine Betroffenheiten ergeben.

Durch das Vorhaben werden die Belange der
Bodendenkmale nicht beriihrt. Da jedoch jederzeit
Funde mdglich sind, wurden in die Hinweise des
Bebauungsplanes Ausfihrungen zu den Belangen
der Bodendenkmalpflege aufgenommen.

Vorgeschlagener  Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich des Plangebietes

Datengrundlage: Stellungnahme des SB
Baudenkmalpflege und des SB Bodendenkmalpflege
des LK V-G und des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege

Biologische Vielfalt

Kriterien fir die biologische Vielfalt sind sowohl die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund
genetischer Unterschiede zwischen Individuen und
Populationen als auch die Vielfalt von
Okosystemen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen
aufgelassenen innerdrtlichen Standort, in dem im
Zuge der Sukzession in zunehmendem Mafe
ruderale Vegetationen zur Auspragung kommen.
Diese Vegetationsbestande zeichnen sich durch
eine hohe biologische Vielfalt aufgrund des
Artenreichtums an vorkommenden Pflanzen- und
Insektenarten aus.

Im Umweltbericht erfolgt eine Beurteilung der
Auswirkungen der Planungen auf die biologische
Vielfalt des Plangebietes. Die Grundlage der
Bewertung stellen die im Plangebiet vorkommenden
Biotopflachen ~und das darin  vorgefundene
Arteninventar dar.

Der sich infolge der natirlichen Sukzession
entwickelte ruderale Vegetationsbestand ist der
biologischen Vielfalt forderlich. Mit dem Verlust der
Vegetationen sowie der Anlage von zumeist
gepflegten siedlungstypischen Griinflachen werden
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt des
Plangebietes erkennbar sein. Es wird empfohlen,
vorwiegend  heimische und  standortgerechte
Pflanzenarten fir die Begriinung zu verwenden und
eine extensive Pflege zu bevorzugen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: Biotopbestand des Plangebietes
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der
Landschaft und der verbleibenden Schutzgiter
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der
Einschatzung mdglicher Beeintrachtigungen in dem
Plangebiet dargestellt.
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1. Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz wurde das Applikationszentrum Akustik mit der Erstellung eines
schalltechnischen Fachbeitrages beauftragt. Gegenstand des vorliegenden Gutachtens
ist die Ermittlung und Beurteilung der StralRenverkehrsgerausche, hervorgerufen durch
die nordlich des Plangebietes verlaufende Bundesstral3e B111 und die 6stlich des B-
Plangeltungsbereiches gelegene Hafenstr. Im Konfliktfall waren
Larmschutzmal3hahmen zu benennen.

2. Beurteilungsmalistabe

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind
den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen in der Regel schalltechnische
Orientierungswerte zugeordnet. Deren Einhaltung oder Unterschreitung ist
winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erflllen. Die
Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gemaf DIN 18005 Teil 1
[03]. FUr die vorhandenen bzw. fur die gemald Planvorentwurf [15] beabsichtigten
Nutzungen gelten die in Tabelle 2-1 aufgefiihrten Orientierungswerte des Bbl. 1 zu DIN
18005 Teil 1 [04].

2.1 Orientierungswerte / Grenzwerte

Tabelle 2-1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 [04]

Gebietsstatus Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht

Mischgebiete 60 50 (45)

Kleingartenanlagen 55 55

Allgemeine Wohngebiete (WA),

Kleinsiedlungsgebiete und Campingplatzgebiete 55 45 (40)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten. Der hohere Nachtwert ist fir
Verkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrsflachen anzuwenden. Der Status der Flachennutzung
aullerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches wurde auf der Grundlage der tatséchlichen Nutzung unter
Bericksichtigung von [19] und [20] festgelegt. Ein Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes
wurde umseitig dargestellt.
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Auszug aus dem Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes [20]

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen keine Grenzwerte dar, sondern definieren
vielmehr im Vorgriff auf entsprechende Sachverstéandigenaussagen Anhaltswerte fir
einen wiunschenswerten Schallschutz. Sie bilden die Grundlage der immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung und sind nach Mdglichkeit einzuhalten.

Hinsichtlich des Abwagungsspielraums gibt es keine verbindlichen Regelungen. Im
Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird zur Definition des Abwagungsspielraums
fur Verkehrsgerédusche hilfsweise auf die nachfolgend dargestellten Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16.BImSchV [9] zurlickgegriffen.

Tabelle 2-2: Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung geman § 2 der 16. BImSchV

Gebietsstatus Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht
in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
Kleingartenanlagen 64 54
Reine und Allgemeine Wohngebiete,
L - 59 49
Kleinsiedlungsgebiete

Die Grenzwerte der 16.BImSchV werden dabei als Obergrenze dessen angesehen, was
der Gesetzgeber offensichtlich als zumutbar ansieht.

Diese Betrachtungsweise ist aus Sicht des Gutachters insofern gerechtfertigt, da
fachlich kein Unterschied darin besteht, ob ein neu gebauter Verkehrsweg (Strale,
Schiene) an ein bestehendes Wohngebiet heranrickt oder ob eine Kommune ein
Baugebiet in der N&he bestehender Verkehrswege ausweisen will.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein
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Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Zuvor ist die Einhaltung der Orientierungswerte
unter Berucksichtigung aktiver SchallschutzmalRnahmen zu Gberprufen.

Das BVerwG hat bestatigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte in der
Bauleitplanung als Orientierungshilfe herangezogen werden kénnen, um die zumutbare
Larmbelastung eines Wohngebiets im Rahmen der gerechten Abwagung zu
bestimmen. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Wohngebiete durch
Verkehrslarm um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.*

Grundsatzlich gilt:*> "Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschritten
werden, desto gewichtiger muissen allerdings die fur die Planung sprechenden
stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Madglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkungen zu verhindern."

Fur ein geplantes Wohngebiet, an dessen Randern die Orientierungswerte um 10 dB(A)
und mehr durch Verkehrslarm tberschritten werden, bedeutet dies nicht grundsatzlich,
dass die Grenzen gerechter Abwagung uberschritten werden. Dies gilt insbesondere
dann, wenn

- die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde gewichtig sind,

- der Plangeber die baulichen und technischen Mdglichkeiten ausschopft, die ihm zu
Gebote stehen, um negative Larmauswirkungen zu verhindern,

- im Innern der Gebaude durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung
schallschitzender AuRenbauteile angemessener Larmschutz gewaéhrleistet wird,

- in besonderer Weise darauf geachtet wird, dass auf den larmabgewandten Seiten
der Grundsticke geeignete geschitzte AufRenwohnbereiche geschaffen werden
konnen.

Im Einzelfall kann aus Vorsorgegrinden aber auch die Vorgabe geringerer
Beurteilungspegel, als in den Orientierungswerten vorgesehen, Ergebnis einer
sachgerechten Abwagung sein.

2.2 Beurteilungspegel

Fur die an einem Immissionsort einwirkenden Gerduschimmissionen sind nach [2]
Beurteilungspegel L, zu bilden. Der Beurteilungspegel ist ein Wert zur Kennzeichnung
der mittleren Geréuschbelastung wahrend der Beurteilungszeit T, unter Beruck-
sichtigung von Zu- und Abschlagen fur bestimmte Gerausche, Zeiten und Situationen.
Der Beurteilungspegel ist der mit den schalltechnischen Orientierungswerten bzw.
anderen Immissionsrichtwerten zu vergleichende Pegel.

In Abhangigkeit von der Gerduschart sind bei der Bildung der Beurteilungspegel
verschiedene Beurteilungszeitraume zu berlcksichtigen. Beim Verkehrslarm gilt eine
16-stiindige Beurteilungszeit fir den Tagzeitraum und eine 8-stiindige Beurteilungszeit
fur die Nacht. Abweichend hierzu wird beim Gewerbeldarm der Beurteilungspegel Nacht
fur die Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel bestimmit.

BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990 — 4 N 6.88
BVerwG, Beschl. v. 22.03.2007 — 4 CN 2.06
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2.3 Immissionsorte

Lage der Immissionsorte

Die Lage der malRRgebenden Immissionsorte richtet sich nach den Umstdnden im
Einzelfall. Sie befinden sich

- vor Gebauden in Hohe der Geschol3decke (0,2 m Uber der Fensteroberkante) an
der AulRenfassade des zu schitzenden Raumes

- bei Balkonen und Loggien an deren AulRenfassade (Brustung) in Hohe der
Geschol3decke der betroffenen Wohnung

- bei AuRenwohnbereichen (Terrassen, Kleingarten) liegen die Immissionsorte 2 m
Uber der Mitte der als AuRenwohnbereich genutzten Flache.

Bei unbebautem Plangebiet befinden sich die Immissionsorte an der im B-Plan
gekennzeichneten Baugrenze.

Die Lage der Berechnungsprofile kann den Schalltechnischen Lageplanen Anlage 2
entnommen werden.

Hohe der Immissionsorte

Der Investor beabsichtigt die Errichtung ,typischer Einfamilienhduser® mit einem
Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss. Fir die Ausbreitungsrechnung wurden
2 Geschossebenen (EG, 1.0G) mit einer Geschosshdhe von 2,8m pro Geschossebene
bertcksichtigt.

2.4 Malnahmen zur Konfliktvermeidung im Planungsprozess

Um bereits im Planungsprozess Konflikte zwischen dicht beieinander liegenden
Verkehrslarmquellen und schutzbedurftigen Nutzungen zu vermeiden, stehen
verschiedene planerische Instrumente zur Verfiigung. Zu den wichtigsten Instrumenten
zahlen

- die rdumliche und bei gewerblichen Quellen auch zeitliche Gliederung des
Plangebietes entsprechend dem Grad der Schutzbedirftigkeit der einzelnen
Nutzungen;

- die Anordnung aktiver Schallschutzmaflinahmen, wie Larmschutzwande und
-walle oder Wall-/Wandkombination bzw. die Anordnung einer Zweckbebauung
zum Schutz der nachgelagerten Bauflachen;

- die Anordnung schutzbedirftiger Raume auf der larmabgewandten
Gebaudeseite®);

- die Anordnung der AuRenwohnbereiche in abgeschirmten Gebaudebereichen
sowie

- der ersatzweise passive Schallschutz an den Gebauden durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 [07].

Anordnung von Baukorpern derart, dass dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende Raume zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten hin orientiert werden
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3. Verwendete Unterlagen

Kohlen & Wendlandt

Applikationszentrum Akustik

Nr. Kurztitel Bezeichnung Kat. Datum

01 BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen G aktuelle Fassung
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

02 16.BImSchVv Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- \ 12.06.1990
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - ;u:e;Z\B geén&igrtl guzrgfll4

. vom W12,

16. BImSchv) BGBI. | 5.1036)

03 DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau N 07/2002
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung

04 Bbl.1 zu DIN Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; N 05/1987

18005, Teil 1 Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche

Planung

05 TA L&rm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- VwV 26.08.1998
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm)

06 DIN ISO 9613-2 Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im N 10/1999
Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren
(1SO 9613-2:1996)

07 DIN 4109:1989 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise 11/1989

08 DIN 4109-1:2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen 01/2018
(bauafsichtlich nicht in M-V eingefiihrt)

09 DIN 4109-2:2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise N 01/2018
der Erfullung der Anforderungen
(bauaufsichtlich nicht in M-V eingefiihrt)

10 VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern u. deren Zusatzeinrichtungen RL 08/1987

11 VDI 2720 Schallschutz durch Abschirmung im Freien RL 03/1997

12 Parkplatz- Untersuchung von Schallemissionen aus Parkpléatzen, SL 08/2007

larmstudie Autohofen und Omnibusbahnhdéfen

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz; Heft 89, 6.
Uberarbeitete Auflage

13 RLS-90 Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en; Eingefuhrt mit RL 1990
Allgemeinem Rundschreiben Straenbau Nr. 8/1990 vom
10.04.1990

14 Schall 03 Bundesgesetzblatt Jahrgang 2014, Teil 1, Nr. 61, \Y 12/2014
Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege
(Schall 03), Anlage 2 zur 16. BImSchV vom 18.12.14,
ausgegeben am 23.12.14

15 B-Plan (vorentwurf) Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz iber den PU 07-2018
Bebauungsplan Nr.36 ,Wohngebiet am Hafen",
Vorentwurfsfassung, UPEG USEDOM Projektierungsges.
mbH

16 DGM5 Daten des DGM5 als ASCII (x;y ; z) — Teilgebiet Zinnowitz, PU 18.06.2018
Geodaten des LAV M-V - Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, System: UTM, ETRS-89

17 Vermesserplan UPEG, Datei:LUH_BP Am Hafen_Zinnowitz.DXF PU 25.06.2018

18 Vehrkehrszahlen Gutachten zum Swinetunnel, Prognosebelastungen 2030- PU -
Planfall 1 im DTV und DTVsy [Kfz/24h]

19 F-Plan Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde PU 03/2004
Ostseebad Zinnowitz

20 F-Plan Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde PU 2017
Ostseebad Zinnowitz; UPEG mbH; Vorentwurf
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LEGENDE

G Gesetz Rd.Erl.  Runderlal3

\% Verordnung FGa Fremdgutachten

N Norm PU Projektbezogene Planunterlagen
RL Richtlinie

SL Sonstige Literatur (Untersuchungen, Biicher etc.)

4.

Angaben zu den ortlichen Gegebenheiten und zum
Planvorhaben

Das Plangebiet befindet sich sudlich der B111 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: BundesstraRe B111, Mischbauflachen®
im Osten: Kleingérten

im Suden: Grunflache

im Westen: Mischbauflachen®

Die Bundesstr. B111 verlauft an der nordlichen Seite des Plangebietes. Der Abstand
zwischen der StraRenachse der B111 und der néchstgelegenen Baugrenze betragt
ca. 22 m. Die Stral3engradiente liegt ungefahr in Hohe des angrenzenden Plangebietes.
Das Plangebiet selbst féallt in stdlicher Richtung auf einer Gesamtlange von ca. 170m
um 1m ab und ist somit weitestgehend eben.

Die Lage des B-Plan-Geltungsbereiches wurde im nachfolgenden TOP-Karten-Aus-zug
gekennzeichnet.

Nordlich bzw. nordostlich des Plangebietes befinden sich das Betriebsgrundstiick einer Baufirma (Klopfer Hausbau
GmbH) sowie eine Tankstelle. Beide gewerblichen Nutzungen befinden sich innerhalb einer Mischbauflache.
Unbeschadet des Umstandes, dass innerhalb von Mischbauflachen lediglich nicht wesentlich larmverursachende Anlagen
zulassig sind und die Ermittlung gewerblicher Gerauschimmissionen nicht Gegenstand der Aufgabenstellung war, wurde
im Rahmen einer Uberschlagsrechnung gepriift, ob dennoch eine Uberschreitung der gewerblichen Immissionsrichtwerte
auftreten kann. Eine detaillierte schalltechnische Prifung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Untersuchung und wurde
auch nicht beauftragt. Die durchgefiihrten Untersuchungen stellen lediglich Uberschlagsrechnungen dar. Im Bedarfsfall ist
eine detaillierte schalltechnische Untersuchung zu erstellen.

Der Abstand zwischen der Grundstiicksgrenze der Baufirma und der nachstgelegenen Baufeldgrenze (Parzelle 7) betragt
ca. 30m. Der Abstand zwischen dem Mittelpunkt des Zapfsaulenbereiches der Tankstelle und der nachstgelegenen
Baufeldgrenze (Parzelle 7) betragt ca. 130m.

Die Baufirma wird ausschlieRlich werktags in der Zeit von 06* bis 16% Uhr betrieben. Nach Auskunft des
Geschaftsfihrers der Klopfer Hausbau GmbH erfolgen im Freien keine wesentlich larmverursachenden Arbeiten. Der
Betriebsverkehr ist mit max. 4 Kleintransporter-Fahrten tags vernachlassigbar. Eine Uberschlagige Rickrechnung der
unbebauten Betriebsgelandeflache (1.207 m?) unter Annahme eines ,worst case' Ansatzes mit einer Flachenschallleistung
von 60 dB(A)/m? ergab am nérdlichsten Punkt der Parzelle 7 einen Beurteilungspegel von L tag gauiima < 51 dB(A).

Die Gerdusche der Tankstelle (Zapfsaule, Shopkunden, Luftstation, Ein-/Ausfahrt, Benzinanlieferung, Waschanlage)
liegen mit ~47 dB(A) tags an der nachstgelegenen Baugrenze der Parzelle 7 deutlich unterhalb des Orientierungswertes
Tag fur Allgemeine Wohngebiete. Fiur die Tankstelle wurde im Rahmen der ,worst case' Betrachtung 33 Tankkunden/h
innerhalb  der Ruhezeiten und 42 Tankkunden/h auBerhalb der Ruhezeiten berlcksichtigt. Der
Schallleistungsbeurteilungspegel tags (inkl. Tonzuschlag, exkl. Ruhezeitenzuschlag) betragt ca. 99 dB(A). Der
Summengerauschpegel Tag (Baufirma+Tankstelle) ist kleiner als L taggaufima+Tankstele < 52 dB(A). Fir den Nachtbetrieb der
Tankstelle wurden fiir die lauteste Stunde der Nacht 25 Tankkunden bericksichtigt. Der Schallleistungsbeurteilungspegel
Nacht (ohne Tankanlieferung) betragt ca. Lw nachtTankstele ~ 92 dB(A). Im Bereich der nachstgelegenen Parzelle 7 werden
damit Beurteilungspegel von ca. L;nachtp7 ~ 38 dB(A) erreicht. Der Nachtrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete von 40
dB(A) wird nicht Gberschritten.

Westlich des Plangebietes, innerhalb einer Mischbauflache befindet sich das ehemalige und zum Zeitpunkt der Erstellung
der Prognose ungenutzte Betriebsgelande eines VW Autohauses mit angeschlossener Werkstatt. Nach Auskunft des
Planers wird das Betriebsgelande mit Ausnahme von 3 Sonderschuhverkaufen im Jahr nicht mehr gewerblich genutzt. Im
Rahmen der vorliegenden Prognose wird davon ausgegangen, dass von dieser Flache keine bzw. keine nennenswerten
gewerblichen Gerauschimmissionen ausgehen.
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Abb.4-1: | &

- e

Auszug aus [15]

5. Berechnungstechnische Grundlagen

Der von einer Schallguelle in ihrem unmittelbaren Einwirkungsbereich erzeugte
Schalldruckpegel hangt von den Eigenschaften der Schallquelle, der Geometrie des
Schallfeldes, den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten &rtlichen
Schallausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurde die perspektivisch zu erwartende
Emissionssituation auf ein akustisches Prognosemodell abgebildet. Zusatzliche
Ausbreitungsdampfungen durch Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls wurden
durch Festlegungen nach VDI 2720 [11] bertcksichtigt. Das Prognosemodell
berticksichtigt Reflexionen 1. bis 4.0rdnung. Fiur die Berechnung der Beurteilungspegel
wurde die Software SoundPlan in der aktuellen Fassung eingesetzt.

0. Emissionskennwerte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die nachfolgenden, in Tabelle 6-1
aufgefuhrten Emissionsquellen beriicksichtigt.

Tabelle 6-1: Ubersicht Emissionsquellen

Quellencodierung Bezeichnung Emissionsdaten
1 Bundesstrale B111 .
Q1 siehe Pkt. 6.1
StraBenverkehr 2 Hafenstr.
Planjahr 2030 3 Planstr. A siehe Pkt. 6.2
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6.1 Bestandsstral3en
In der Nachbarschaft des Plangebiets befinden sich die nachfolgend dargestellten
Verkehrswege:

\ Ql.1 \ B 111 / Ahlbecker Stral3e
\Ql.z \Hafenstraf&e

Der Emissionspegel als charakteristische Kenngr6Re zur Beschreibung der Emission
eines Strallenabschnittes wird im Wesentlichen durch das Gesamtfahrzeugaufkommen
(DTV-/M-Wert), den mal3gebenden Lkw-Anteil (p) am Gesamtfahrzeugaufkommen, die
fahrzeugklassenbezogene zulassige HoOchstgeschwindigkeit (v) und die Stral3en-
oberflache bestimmt. Zusatzlich wirken sich Reflexionen an Gebaudewéanden und
Larmschutzbauwerken, der Einfluss von Lichtsignalanlagen sowie die Stral3enbreite
und -steigung auf die Hohe des Beurteilungspegels an den Immissionsorten aus.

Im Berechnungsmodell wurden die jeweils betrachteten StralRen in homogene
Teilsticke, d.h. Teilsticke mit identischen Berechnungsparametern unterteilt. Alle
verwendeten Berechnungsparameter der im Ausbreitungsmodell bericksichtigten
Stral3enabschnitte kdnnen der Anlage 1 entnommen werden.

Die Ermittlung der Emissionspegel der einzelnen Straf3enabschnitte erfolgte auf der
Grundlage der Prognose-Verkehrsstrombelegung fur das Planjahr 2030.

Fur die B 111 wurden die Verkehrsmengen [18] entnommen. Fir die Hafenstr. wurden
die Verkehrsmengen durch den Gutachter grob abgeschatzt.

Tab. 6-2 : Verkehrszahlen StraRenverkehr

Parameter Plangl:ll-]:.l i [18] Absch.‘siti_l:na;c edlrj]rfrfgutachter
Stral3entyp Bundesstr. Gemeindestr.
DTVa030 [Kfz/24h] 11.900 < 500
Prag/Nacht,2017- % 3,9/39 10/3
StralRentyp : - Bundesstral3e Gemeindestr.
StraRenoberflache : - Asphalt sonstige Pflaster
Dstro: [dB(A)] 0 6

Dsteigung - [dB(A)] 0 0
e .
Lichtsignalanlage - keine keine

Eine detaillierte Darstellung der Emissionskennwerte ist Bestandteil der Anlage 1 dieses
Gutachtens.

Abschétzung des Verkehrs im Bereich der HafenstraRe

Fur den Bereich der Hafenstral3e lagen zur Laufzeit der Gutachtenerstellung keine Verkehrszahlen vor.
Durch den Gutachtenverfasser wurde der Verkehr auf der HafenstralRe deshalb wie folgt abgeschéatzt :
Der Verkehr im Bereich der Hafenstral3e ergibt sich im Wesentlichen aus

- dem Besucherverkehr des Biigeleisenmuseums und
- dem Anliegerverkehr (Kleingartenanlage, Taxi Usedom Nord, Hafenparkplatz)
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Der Museumsbetreiber hat auf telefonische Nachfrage des Gutachters vom 08.08.2018 eine maximale
Besucherzahl von 200-300 Besucher fiir einen sehr guten ,Besuchertag® genannt. Fur die
Verkehrsschatzung wird davon ausgegangen, dass alle Besucher mit dem Auto anreisen und jedes Auto
mit 2 Besuchern besetzt ist. Bei 2 Besuchern/Kfz ergibt sich eine Gesamtanzahl von Ny, = 300 Besucher
/ 2 Besucher/Kfz = 150 Kfz. Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass 50% der Kfz nach dem
Verlassen des Museums das Museumsgelande Richtung Hafen verlassen. Die anderen 50% verlassen
das Museum Uber die Hafenstr. in Richtung B111.

Hinsichtlich des Anliegerverkehrs werden 43 Fahrzeugbewegungen aus der Nutzung von 9 Parkplatzen®
vor dem westlichen Zugang zur Kleingartenanlage bertcksichtigt.

Im Bereich des Hafens befinden sich noch einmal ca. 30 Stellplatze, wodurch sich auf der Basis des
vorgenannten Ansatzes ca. 144 Fahrzeugbewegungen ergeben. Fur sonstige Fahrten werden pauschal
50 Kfz angenommen. Damit ergeben sich die nachfolgenden, grob geschéatzten Verkehrsmengen im
Bereich der Hafenstr.

Kn.PRK Museum bis Kn.PRK Museum bis
Verkehrsmenge B111 Hafen
Tag Nacht Tag Nacht
Museum -> B111 75 0 0 0
Museum->Hafen->B 111 150 0 150 0
PRK KGA ->B 111 43 4 0] 0
PRK Hafen -> B111 144 14 144 14
Sonstige 50 5 50 5
Summe 462 23 344 19
Querschnitt 485 363

Fiur den Nachtzeitraum wurden mit Ausnahme des Museumsverkehrs pauschal 10% des Tagesverkehrs
angenommen.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde damit fir die Hafenstr. ein DTV von
500 Kfz/24h beriicksichtigt. Die Lkw-Anteile wurden auf der Grundlage der Tab. 3 der RLS-90 [13] mit
P1ag=10% und pnache = 3% angenommen. Im Jahresmittel unter Beriicksichtigung der urlauberschwachen
Monate wird erwartet, dass der DTV der Hafenstral3e tendenziell unterhalb der abgeschéatzten Werte

liegt.

6.2 Planstralle

Im Zusammenhang mit der ErschlieRung des Plangebietes wird die Planstral3e A neu
gebaut.

Zur Prifung der Larmvorsorge im Zusammenhang mit dem Stra3enneubau wurde in
Ermangelung konkreter Verkehrszahlen eine konservative Gutachterannahme
getroffen.

Dazu wurden jeder der 12 WE jeweils 8 Fahrzeugbewegungen/d (DTV~96 Kfz/d)
zugeordnet. Der Lkw-Anteil ptn wurde auf der Grundlage der Tab. 3 der RLS-90 mit
10% tags und 3% nachts angenommen. Als Fahrbahn Belag wurde eine Asphalt mit
einem Oberflachenkorrekturwert von Dstro=0 dB(A) berlcksichtigt. Die zulassige
Hochstgeschwindigkeit betragt im Ausbreitungsmodell 50 km/h.

Die vorgenannten Annahmen stellen aus Sicht des Gutachters ein ,worst case’' Szenario
dar.

Berechnungséquvalent P+R Parkplatz nach [12] ; Bewegungshaufigkeit tags: 0,3 Bewegungen / Stellplatz x Stunde
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7. Berechnungsergebnisse (ohne LarmschutzmalRnahmen)

7.1 Bestandsstral3en

Zur Visualisierung der Verkehrsgerauschimmission innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes wurden flachenhafte Immissionspegelverteilungen berechnet.

Mit den flachenhaften Immissionspegelverteilungen erfolgt eine farblich codierte,
beurteilungszeitraumabhéngige Darstellung der Beurteilungspegel. Die farbig
dargestellten Pegelstufen umfassen jeweils einen Bereich von 5 dB(A). Die Grenzen
der Pegelstufen sind durch Isophonen-Linien, d.h. Linien mit gleichen Pegelwerten,
markiert. Die dargestellten Beurteilungspegel koénnen punktuell mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen werden, gelten jedoch nur fir die in den
Rasterlarmkarten angegebene Berechnungshéhe. Im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung wurden die Immissionspegelverteilungen fir das Szenario ohne aktive
LarmschutzmalRnahmen ausschlief3lich fir das malRgebende 2.0G berechnet.

Zur detaillierten Ermittlung der Gerduschimmissionen wurden die Beurteilungspegel
durch Einzelpunktberechnungen bestimmt. Hierzu wurden innerhalb des Plangebietes
im Bereich der Baugrenzen die Immissionsorte P1-P12 angeordnet. Die Lage der
Immissionsorte ist in den Lagepléanen der Anlage 2 dargestellt.

Die Berechnungsergebnisse der Einzelpunktberechnungen wurden zusammen mit den
Ergebnissen der flachenhaften Immissionsermittlung in den Lageplanen der Anlage 2
dargestellt. Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 wurden in den
Pegeltabellen der Lageplane in Anlage 2 rot gekennzeichnet.

Mit zunehmenden Abstand von der B111 nimmt die Verkehrsgerduschimmission
innerhalb des Plangebietes von Nord nach Sud ab.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfes werden Beurteilungspegel von
49-65 dB(A) tags und 41-58 dB(A) nachts erreicht.

Die Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes von Tag/Nacht 55/45 dB(A)
werden damit tags um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis zu 13 dB(A) Uberschritten.
Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht tiberschritten.
Senkrecht zur StralRenachse der B111 werden die Orientierungswerte der DIN 18005
im malgebenden 1.0G tags ab einer Entfernung von s,~90m und nachts ab einer
Entfernung von s,~130m eingehalten. Die Grenzwerte der Larmvorsorge der
16.BImSchV werden bezogen auf die Achse der B111 ab einer Entfernung von ~50m
tags und ~70m nachts unterschritten.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung in Anlage 2 zeigen, dass die
Verkehrsgerduschimmission innerhalb des Plangebietes mal3geblich durch
Stral3enverkehrsgerédusche der B111 bestimmt wird.

7.1 Planstralle A

Im Zusammenhang mit der ErschlieRung des Plangebietes wird die Planstral3e A neu
gebaut. Unter Annahme der unter Pkt. 6.2 dargestellten Berechnungsparameter werden
innerhalb der nérdlich der Planstral3e A gelegenen Kleingérten Beurteilungspegel von
weniger als 52 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts erreicht. Die Grenzwerte der
16.BImSchV fir Kleingéarten werden um 12 dB(A) unterschritten.

Es besteht kein Anspruch auf Larmvorsorge.
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8. LarmschutzmalRnahmen

8.1 Larmschutzbauwerke (Wande, Walle, Wall-Wand-Kombinationen,
Gebauderiegel)

Die Errichtung von Larmschutzwanden und -wallen kann eine effektive Malinahme zur
Verminderung von Verkehrsgerauschimmissionen sein. Neben der Ho6he der
Larmschutzanlage ist wegen der Beugung der Schallwellen an der Oberkante der Wand
bzw. des Walles fur die Wirksamkeit von Bedeutung, dass die Anlage mdoglichst nahe
an der StralRe oder alternativ unmittelbar vor dem Immissionsort angeordnet wird. Eine
Anordnung "auf halben Weg" zwischen Schallquelle und Immissionsort ist hingegen
ungunstig. Larmschutzwande und —walle missen haufig eine Lange aufweisen, die
Uber den eigentlich zu schitzenden Bereich hinausragen, um den seitlichen
Schalleinfall an den Enden der Larmschutzanlage zu begrenzen.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde eine Larmschutzwand an der
ndrdlichen B-Plan-Grenze untersucht.

Da der Investor auch Eigentimer der 6stllich anschlieRenden Kleingartenanlage ist
wurde im gutachtengegenstandlichen Fall die Larmschutzwand Uber den eigentlichen
Geltungsbereich des B-Planentwurfes hinaus um 25m in éstlicher Richtung verlangert.
Im Rahmen von Ausbreitungsrechnungen wurde die pegelmindernde Wirkung der
nachfolgend in Abb. 8-1 dargestellten Larmschutzwand fur Bauwerkshéhen von 2m bis
5m’ mit einer Abstufung von 0,5m untersucht.

Abb.8-1:
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Bauwerkshéhen oberhalb von 5m wurden nicht untersucht, da diese Betrachtungen
aufgrund stadtebaulicher Unvertraglichkeiten rein akademischen Wert besitzen. Selbst
Bauwerkshéhen von 4-5m durften nach Auffassung des Gutachters stadtebaulich kaum
umsetzbar sein.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen wurden tabellarisch in Anlage 3
gegenubergestellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass selbst bei Wandhéhen von 5m kein
Vollschutz innerhalb des Plangebietes erreicht wird.

Bei Wandhohen von 3m werden in den stral3ennahen Parzellen 1-3 und 7-9 (siehe LP1
in Anlage 2) gut wahrnehmbare Pegelminderungen von 3-6 dB(A) in den ebenerdigen
Aulenwohnbereichen und der EG-Ebene und teilweise sogar im 1.0G erreicht. Eine
signifikant weitergehende Pegelminderung wird erst ab Wandhdhen von 4m erreicht.

Aus Sicht des Gutachters stellt eine Larmschutzwand mit einer Bauwerkshéhe von 3m
in  Kombination mit weitergehenden unter Pkt. 8.2 bis 8.5 genannten
SchallschutzmalRnahmen eine sinnvolle Handlungsoption dar.

8.2 Abricken der Baugrenzen von der Larmquelle

Um die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht ohne zusatzliche aktive
LarmschutzmalBRnahmen (LSW) einzuhalten, muisste die nordlichste  Baugrenze
bezogen auf die Achse der B111 einen Abstand von ca. 130m aufweisen. Damit wirden
bis zu 7 der urspringlich 12 Parzellen entfallen.

Aus der Sicht des Gutachters ist die Konfliktbewéaltigung durch das Abrticken von der
Larmquelle (B111) und den damit verbundenen Wohnflachenverlust wahrscheinlich
wirtschaftlich nicht tragbar und damit praktisch nicht umsetzbar.

Selbst unter Berilcksichtigung einer 3m hohen La&rmschutzwand waren noch 5
Parzellen von Orientierungswerttiberschreitungen im mal3gebenden Nachtzeitraum
betroffen.

Auch hier durfte die Wirtschaftlichkeit infolge Wohnflachenverlust fraglich sein.

8.3 Larmrobuste stadtebauliche Strukturen

Bei der Planung schutzbedurftiger Nutzungen an larmbelasteten Standorten kann durch
eine schalltechnisch glnstige Anordnung der Baukdrper bzw. durch eine im
Wesentlichen geschlossene und ggf. ausreichend hohe Bebauung entlang der
Larmquelle ein Ausgleich der Larmbelastung erreicht werden. Ziel ist die Schaffung von
larmabgewandten Seiten fur jeden Bebauungsteil/jede Wohnung und von ruhigen
AulRenwohnbereichen.

Eine Riegelbebauung in der Nordgrenze war zur Laufzeit der Gutachtenerstellung
architektonisch nicht gewiinscht und wurde nicht weiter untersucht. Formal wirde ein
Gebauderiegel an der Plangebietsnordgrenze wie ein ,bewohntes Larmschutzbauwerk*
wirken. Fur die Stral3en- und Giebelfassaden waren weitergehende Mal3nhahmen gem.
Pkt. 8.4 und 8.5 erforderlich.
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8.4 Grundrissregelung / La&rmabgewandte Raumorientierung

Das Ziel der Grundrissregelung besteht darin, dass mdoglichst jeder Wohnung
zumindest eine Mindestanzahl der Aufenthaltsraume zu einer larmabgewandten
Gebaudeseite orientiert ist. Vor der larmabgewandten Seite sollten im besten Fall die
Orientierungswerte tags und nachts eingehalten oder zumindest nur geringfligig
Uberschritten werden. Sind auch fur die "leise Seite" keine gesunden Wohnverhaltnisse
gewabhrleistet, ist zu prifen, ob zusatzliche MaRnahmen erforderlich sind.

8.5 Passiver Schallschutz

Wenn aktive und/oder stadtebauliche Larmschutzmalinahmen nicht moglich sind oder
wenn auch nach ihrer Berucksichtigung Uberschreitungen der Orientierungswerte
jedenfalls an einem Teil der schutzbedirftigen Nutzungen auftreten, ist zu prufen, durch
welche passiven Schallschutzmal3Bhahmen Innenpegel erreicht werden, bei denen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéabhrleistet sind.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden auf der Grundlage der
bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109:1989-11 [07] die Larmpegelbereiche zur
Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegenuber
AulBenlarm bestimmt. Bei Verkehrslarm berechnet sich der AuR3enlarmpegel L, nach
DIN 4109:1989-11 gem. Pkt. 5.5 durch einen Zuschlag von +3 dB(A) auf den nach
DIN 18005 berechneten Beurteilungspegel Tag.

Hinweis:

Zu beachten ist, dass nach DIN 4109:1989-11 die Larmpegelbereiche auf Grundlage der Beurteilungs-
pegel Tag berechnet werden. Bei der Festlegung der Larmpegelbereiche geht die DIN 4109 davon aus,
dass im Regelfall der Beurteilungspegel Tag um ca. 10 dB(A) lber dem Beurteilungspegel Nacht liegt.
Betragt der Unterschied der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so kann
eine auf den Tag ausgelegte Dimensionierung der Schalldamm-MafRe der AuRenbauteile zu hohe
Innenraumpegel fur die Nacht zur Folge haben.

In der DIN 4109-2:2018-01 [09] wurde zur Einbeziehung des Nachtschutzes von Schlafraumen die
Bestimmung des maf3geblichen AuRlenlarmpegels modifiziert. Sofern der Beurteilungspegel nachts
weniger als 10 dB(A) gegeniber dem Tageswert absinkt, ergibt sich der maR3gebliche AulRenlarmpegel
zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fiur die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A).

Im vorliegenden Fall ist die einfache Differenz zwischen den Beurteilungspegeln
Tag/Nacht kleiner als 10 dB(A) (s. Einzelpunktberechnungsergebnisse in Anlage 3).
Zum Schutz des Nachtschlafes wurde der maRRgebliche AuRenlarmpegel analog [09]
aus dem um 3 dB(A) erh6hten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von
10 dB(A) bestimmt.

In der Anlage A2.3 sind die Larmpegelbereiche fiur den Stral3enverkehrslarm ohne
Berlcksichtigung aktiver La&rmschutzmal3ihnahmen dargestellt.

Die Anlagen A2.7 und A2.8 zeigen die Larmpegelbereiche in der EG-Ebene und im
1.0bergeschoss  unter  Berlcksichtigung einer 3m  hohen, versetzten
Larmschutzwand an der ndrdlichen B-Plangrenze.

Fur die AuRenfassaden von Aufenthaltsraumen sind in den Larmpegelbereichen II-IV
Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm zu treffen. Die dargestellten
Larmpegelbereiche beziehen sich auf das lauteste Geschoss (1.0G).
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Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden sind die AuBenbauteile der
Aufenthaltsraume mindestens so auszubilden, dass die Anforderungen der
DIN 4109:1989-11 gemal nachfolgender Tabelle erflllt werden.

Spalte 1 2 3 [ 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume in
. . . Wohnungen,
Jeile | LArmpegel- Aﬂ%ﬁ%ﬁ;ﬁ:ggéel“ Egtr?knér?;r?set}ailrt]en und Ubernacﬂtu ngs-raumein | Biroraume Y und
bereich : . Beherbergungs-statten, ahnliches
in dB(A) Sanatorien Unterrichtsraume und
ahnliches
erforderliches R w es des AuRBenbauteils in dB

1 | bis 55 35 30 -
2 1 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 i il 50

1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten

Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

Fur die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
malf3gebliche Aul3enlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

9. Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan
Nachfolgend werden Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan gegeben.

Aktiver Schallschutz

Wird aktiver Larmschutz in Erwagung gezogen, kann die textliche Festsetzung wie folgt
lauten:

"An der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine durchgehende Larmschutzwand mit einer
Hbhe der Oberkante von mindestens 3 m Uber der Fahrbahnoberkante der B 111 und
einer Lange von 140 zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine SchalldAmmung D,r
von mindestens 25 dB aufweisen. Der 6stliche Teil der Larmschutzwand und der im
Offnungsbereich (iberlappende Abschnitt der westlichen Larmschutzwand sind
hochabsorbierend auszufihren.”

Grundrissregelung fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

"Durch die Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
die Wohn- und Schlafriume soweit moglich der zur Bundesstrale B11ll
larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist,
sind vorrangig die Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an Auf3entiren,
Fenstern, AuRenwanden und Dé&chern der Gebaude geschaffen werden. Wohn- und
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Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie SchlafrAume zu
beurteilen.”

Passiver Schallschutz

.Die AuBBenfassaden der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume sind so zu auszufuhren,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen geman
DIN 4109:1989-11 erflllt werden. Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereichen miussen folgende Anforderungen erfullt werden:

Larmpegelb ,,maBg_ebhcher“ erforderliches R'w es des AulRenbauteils in
: Aulenlarmpegel . ; .
ereich : dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
in dB(A)
| bis 55 30
[ 56 bis 60 30
1T 61 bis 65 35
IV 66 bis 70 40
Vv 71 bis 75 45

Die erforderlichen Schallddmmmal3e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgroRe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11
nachzuweisen.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere, als die hier ermittelten
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schalldammung der Auf3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109:1989-11 reduziert werden".

"Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedtirftigen RAumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch Beluftung zu sichern, und zwar:

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade, an der der Beurteilungspegel in der
Nacht 45 d(B)A im besten Fall eingehalten bzw. nur geringflgig tUberschritten wird
oder

- der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche Malinahmen
gleicher Wirkung an Auf3enbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht
uberschritten wird."

Ausfiihrung der dem Wohnen zugeordneten Auf3enwohnbereiche

"Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind entlang der Bundesstrale B111 mit
Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien)
von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen
AulRenwohnbereich zur larmabgewandten Seite ausgestattet sind, und bei denen der
AulRenlarmpegel tUber 59 dB(A) am Tag liegt, nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zulassig.

Auf diese Schutzmal3hahmen kann verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in
1,2 m Hoéhe Uber der Mitte der Bodenflache des Auflienwohnbereichs im Tagzeitraum
(06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht tberschritten wird. Der
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Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien fir
den Larmschutz an Stral3en -RLS-90" gefuhrt werden.”

10. Vorschlag fir die Begriindung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz
wurde durch das Akustikbiro Kohlen & Wendlandt GbR ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Gegenstand der schalltechnischen Berechnungen  war die
Ermittlung und Beurteilung der StraRenverkehrsgerausche, hervorgerufen durch die
Bundesstral3e B111 und die Hafenstr..

Im Ergebnis der durchgefiuihrten schalltechnischen Berechnungen kodnnen folgende
Aussagen getroffen werden.

Maf3geblich immissionsbestimmend flr das Plangebiet sind Verkehrsgerausche der
nordlich des Plangebietes verlaufenden B111.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfes werden
Verkehrslarmbeurteilungspegel von 49-65 dB(A) tags und 41-58 dB(A) nachts erreicht.
Die Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes werden damit tags bis 10
dB(A) und nachts bis zu 13 dB(A) Uberschritten.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht Gberschritten.

Bezogen auf die StraRenachse der B111 werden die Orientierungswerte der DIN 18005
im maRgebenden 1.0G tags ab einer Entfernung von s;~90m und nachts ab einer
Entfernung von s,~130m eingehalten. Die Grenzwerte der Larmvorsorge der
16.BImSchV werden bezogen auf die Achse der B111 ab einer Entfernung von ~50m
tags und ~70m nachts eingehalten.

Modellrechnungen haben gezeigt, dass durch ein Larmschutzbauwerk mit einer
Gesamtlange von ~95m und einer H6he von 3m bezogen auf GOK im Bereich der
stralRennahen Parzellen spurbare Pegelminderungen von 3-6 dB(A) erreicht werden
konnen. Diese Pegelminderung ist flur Betroffene insbesondere in den ebenerdigen
Aufenthaltsbereichen im Freien sowie in der EG-Ebene gut wahrnehmbar.
Weitergehende Modellrechnungen haben gezeigt, dass bei Wandhthen von 4-5m zwar
hohere Pegelminderungen, aber kein vollstandiger aktiver Larmschutz erreicht werden.
Durch Offnung der Larmschutzwand im Bereich des Wendekreisels der PlanstraRe A
wird das Plangebiet an den offentlichen, parallel zur B111 verlaufenden Gehweg
angebunden.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plangebietes zu
gewahrleisten, kommen neben den vorstehen aktiven Larmschutzmalinahmen in Form
von Larmschutzwanden insbesondere folgende MalRnahmen in Betracht:

- Grundrissregelung (Schlafraume auf der larmabgewandten Seite) und
- passiver Schallschutz

Grundrissregelung

Durch eine schalltechnisch giinstige Anordnung der Baukorper und durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume soweit méglich den von der
BundesstraBe B111 larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
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Anordnung aller Wohn- und Schlafriume an den larmabgewandten Geb&udeseiten
nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Passiver Schallschutz

In der Anlage A2.4 der schalltechnischen Untersuchung des Akustikbiros
Kohlen & Wendlandt GbR sind die Larmpegelbereiche (LPB) dargestellt, nach denen
die Vorkehrungen zum Schutz vor AufRenlarm festzulegen sind. Die Festsetzung
bezieht sich auf die lauteste Geschosshohe. Bei der Errichtung von Gebauden missen
die AulRenbauteile der Aufenthaltsraume in Abhangigkeit von der jeweiligen Raumart
mindestens den Anforderungen nach DIN 4109:1989-11 gemald nachfolgender Tabelle
entsprechen:

Larmpegelb ,,maBg_ebllcher“ erforderliches Ry res des AulRenbauteils in
: Aulenlarmpegel . ; .
ereich : dB fur Aufenthaltsr&ume in Wohnungen
in dB(A)
| bis 55 30
[ 56 bis 60 30
1T 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
Vv 71 bis 75 45

Fur die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
malf3gebliche Aul3enlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgréRe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11
nachzuweisen.

Hiervon kann nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegelbereiche an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch Bellftung zu sichern, und zwar:

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade, an der der Beurteilungspegel in der
Nacht 45 d(B)A im besten Fall eingehalten bzw. nur geringflgig tUberschritten wird
oder

- der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche Maflinahmen
gleicher Wirkung an Auf3enbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht
Uberschritten wird.
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Schutz von AulRenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind entlang der Bundesstralle B111 mit
Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien)
von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen
Aulenwohnbereich zur larmabgewandten Seite ausgestattet sind, und bei denen der
AulRenlarmpegel tUber 59 dB(A) am Tag liegt, nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zulassig.

Auf diese SchutzmalRhahmen kann verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in
1,2 m Ho6he Uber der Mitte der Bodenflache des Aul3enwohnbereichs im Tagzeitraum
(06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht tGberschritten wird. Der
Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien fir
den Larmschutz an Stral3en -RLS-90" gefuhrt werden.
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B-Plan Nr.36 / ,Wohngebiet am Hafen* Kohlen & Wendlandt

der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Applikationszentrum Akustik

Anlagen
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B-Plan Nr.36 / ,Wohngebiet am Hafen* Kohlen & Wendlandt
der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz i Applikationszentrum Akustik

Anlage 1

Emissionskennwerte StralRenverkehr
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Emissionskennwerte
Bestandsstralten (2030)

Anlage A1.1

Applikationszentrum Akustik

B-Plan Nr.36 / ,Wohngebiet am Hafen*®
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Abschnittsname Verkehrszahlen Geschwindigkeit (Vpyy / v Korrekturen Steigung Emissionspegel
Stationierun DTV PT PN M/DTVt | MIDTVy T N Dstomy | Dstrony | DRei Min / Max LmE+ LmEy
km Kfz/24h % % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)

B 111 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen

Ahlbecker Str. 200+803 11900 3,9 3,9 0,060 0,011 60 /60 60 /60 - - - -0,1/0,2 63,1 55,7

- 201+107 11900 3,9 3,9 0,060 0,011 50/50 50/50 - - - -0,6/0,7 61,9 54,6

- 201+307 - - - - - - - - - - - - -

Hafenstr. Verkehrsrichtung: Beide Richtungen

- 200+803 500 10,0 3,0 0,060 0,011 50/50 50/50 6,0 6,0 - -5,5/5,3 56,5 - 56,8 46,3 - 46,6

- 201+035 - - - - - - - - - - - - -

Kohlen & Wendlandt GP 1237/18

SoundPLAN 8.0




Emissionskennwerte
Planstrallen

Anlage A1.2

Applikationszentrum Akustik

B-Plan Nr.36 / ,Wohngebiet am Hafen*®
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Abschnittsname Verkehrszahlen Geschwindigkeit (Vpyy / v Korrekturen Steigung Emissionspegel
Stationierun DTV PT PN M/DTVt | MIDTVy T N Dstomy | Dstrony | DRei Min / Max LmE+ LmEy
km Kfz/24h % % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)
Planstralte A Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
- 0+000 96 10,0 3,0 0,060 0,011 50/50 50/50 - - - -3,5/0,3 43,4 33,1
- 0+295 - - - - - - - - - - - - -
Kohlen & Wendlandt GP 1237/18

SoundPLAN 8.0




B-Plan Nr.36 / ,Wohngebiet am Hafen* Kohlen & Wendlandt

der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Applikationszentrum Akustik

Anlage 2

Lageplane
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B-Plan Nr.36 / ,Wohngebiet am Hafen*
der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Anlage 3

Einzelpunktberechnungsergebnisse

ohne und mit Larmschutzwand

Kohlen & Wendlandt
Applikationszentrum Akustik
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Berechnungsergebnisse
ohne / mit Larmschutz

Applikationszentrum Akustik

Gemeinde Ostseebad Zingst

ORW EZP ohne LS LSW1 ---2m LSW2 ---2,5m LSW3 --- 3,0m LSW4 --- 3,5m LSWS5 --- 4,0m LSW6 --- 4,5m LSW7 ---5,0m dLswi dLsw2 dLsw3 dLsw4 dLSW5 dLSwe dLsw7
Nr. Stockwerk Name Nutzung T N LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN 2m 2,5m 3,0m 3,5m 4,0m 4,5m 5,0m
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 EG| Parzelle 1 WA 55 45 63,4 56,0 60,4 53,0 58,9 51,5 57,4 50,0 57,4 50,0 55,3 47,9 54,6 47,3 54,1 46,8 3,0 4,5 6,0 6,0 8,1 8,7 9,2
1 1.0G| Parzelle 1 WA 55 45 64,3 56,9 64,3 56,9 64,3 56,9 64,3 56,9 64,3 56,9 59,7 52,3 58,3 51,0 57,2 49,9 0,0 0,0 0,0 0,0 4,6 5,9 7,0
2 EG| Parzelle 2 WA 55 45 57,3 49,9 550 47,6 53,8 46,4 52,8 45,4 52,8 45,4 51,5 442 51,1 43,8 50,9 435 2,3 3,5 4,5 4,5 5,7 6,1 6,4
2 1.0G| Parzelle 2 WA 55 45 57,5 50,1 56,0 48,6 55,2 47,8 54,3 46,9 54,3 46,9 53,0 45,6 52,7 45,3 52,4 45,0 1,5 2,3 3,2 3,2 4,5 4,8 5,1
3 EG| Parzelle 3 WA 55 45 54,1 46,7 51,9 446 51,1 43,7 50,4 43,0 50,4 43,0 49,6 42,2 49,3 41,9 49,1 41,7 2,1 3,0 3,7 3,7 4,5 4,8 5,0
3 1.0G| Parzelle 3 WA 55 45 55,1 47,8 53,7 46,3 52,8 45,4 51,9 44,6 51,9 44,6 50,9 43,6 50,6 43,3 50,4 43,1 1,5 2,4 3,2 3,2 4,2 4,5 4,7
4 EG| Parzelle 4 WA 55 45 48,5 41,1 47,9 405 47,6 40,2 47,4 40,0 47,4 40,0 47,0 39,7 46,9 39,6 46,9 39,5 0,6 0,9 1,1 1,1 1,4 1,5 1,6
4 1.0G| Parzelle 4 WA 55 45 49,8 42,4 49,2 41,8 48,7 41,3 48,3 40,9 48,3 40,9 47,9 40,5 47,7 40,3 47,6 40,2 0,6 1,1 1,5 1,5 1,9 2,1 2,2
5 EG| Parzelle 5 WA 55 45 48,4 41,0 47,6 40,3 47,3 39,9 47,0 39,7 47,0 39,7 46,7 39,3 46,6 39,2 46,5 39,2 0,7 1,1 1,3 1,3 1,7 1,8 1,8
5 1.0G| Parzelle 5 WA 55 45 49,1 41,7 48,3 41,0 47,9 40,5 47,6 40,2 47,6 40,2 47,2 39,9 47,1 39,7 47,0 39,6 0,7 1,2 1,5 1,5 1,8 2,0 2,1
6 EG| Parzelle 6 WA 55 45 47,8 40,5 46,9 39,6 46,6 39,2 46,4 39,0 46,4 39,0 46,0 38,7 45,9 38,6 45,9 38,5 0,9 1,3 1,5 1,5 1,8 1,9 2,0
6 1.0G| Parzelle 6 WA 55 45 48,3 40,9 47,5 40,1 47,1 39,7 46,8 39,4 46,8 39,4 46,5 39,1 46,4 39,0 46,3 38,9 0,8 1,2 1,5 1,5 1,8 1,9 2,0
7 EG| Parzelle 7 WA 55 45 63,4 56,0 60,3 53,0 58,5 51,1 56,4 49,1 56,4 49,1 53,3 45,9 52,2 44,8 51,3 43,9 3,0 4,9 6,9 6,9 10,1 11,2 12,1
7 1.0G| Parzelle 7 WA 55 45 64,4 57,0 64,4 57,0 64,4 57,0 64,4 57,0 64,4 57,0 59,2 51,9 57,5 50,1 55,5 48,2 0,0 0,0 0,0 0,0 51 6,9 8,8
8 EG| Parzelle 8 WA 55 45 57,6 50,2 55,4 48,0 54,3 46,9 53,4 46,1 53,4 46,1 52,4 45,0 52,1 44,7 51,8 44,5 2,2 3,3 4,1 4,1 5,2 5,5 5,7
8 1.0G| Parzelle 8 WA 55 45 58,4 51,1 57,0 49,7 56,1 48,8 55,2 47,8 55,2 47,8 53,5 46,2 53,1 45,7 52,7 45,4 1,4 2,3 3,3 3,3 4,9 5,4 5,7
9 EG| Parzelle 9 WA 55 45 54,9 47,5 53,1 45,7 52,3 44,9 51,7 44,4 51,7 44,4 51,1 43,7 50,9 43,5 50,7 43,3 1,8 2,6 3,1 3,1 3,8 4,0 4,2
9 1.0G| Parzelle 9 WA 55 45 55,5 48,2 54,3 46,9 53,4 46,1 52,7 45,3 52,7 45,3 51,8 44,5 51,5 44,2 51,3 44,0 1,3 2,1 2,9 2,9 3,7 4,0 4,2
10 EG| Parzelle 10 WA 55 45 52,8 45,4 51,2 43,9 50,6 43,3 50,2 42,8 50,2 42,8 49,6 42,3 49,5 42,1 49,3 42,0 1,5 2,1 2,6 2,6 3,1 3,3 3,4
10 1.0G| Parzelle 10 WA 55 45 53,4 46,1 52,2 44,8 51,5 44,1 51,1 43,7 51,1 43,7 50,4 43,1 50,2 42,8 50,1 42,7 1,3 2,0 2,4 2,4 3,0 3,3 3,4
11 EG| Parzelle 11 WA 55 45 51,0 43,7 49,6 42,2 49,0 41,7 48,6 41,3 48,6 41,3 48,2 40,8 48,1 40,7 48,0 40,6 1,5 2,0 2,4 2,4 2,9 3,0 3,1
11 1.0G| Parzelle 11 WA 55 45 51,6 44,2 50,4 43,0 49,8 42,4 49,4 42,0 49,4 42,0 48,9 41,5 48,7 41,4 48,6 41,3 1,2 1,8 2,2 2,2 2,7 2,8 2,9
12 EG| Parzelle 12.1 WA 55 45 49,5 42,1 48,2 40,9 47,8 40,4 47,4 40,1 47,4 40,1 47,1 39,7 46,9 39,6 46,9 39,5 1,2 1,7 2,0 2,0 2,4 2,5 2,6
12 1.0G| Parzelle 12.1 WA 55 45 50,0 42,6 48,9 41,5 48,4 41,0 48,0 40,7 48,0 40,7 47,6 40,2 47,5 40,1 47,4 40,0 1,1 1,6 1,9 1,9 2,4 2,5 2,6
13 EG| Parzelle 12.2 WA 55 45 48,3 41,0 47,2 39,9 46,8 39,4 46,5 39,1 46,5 39,1 46,1 38,8 46,0 38,7 45,9 38,6 1,1 1,6 1,9 1,9 2,2 2,3 2,4
13 1.0G| Parzelle 12.2 WA 55 45 48,7 414 47,8 40,4 47,3 39,9 47,0 39,6 47,0 39,6 46,6 39,2 46,5 39,1 46,4 39,0 1,0 1,5 1,8 1,8 2,2 2,3 2,4
Kohlen & Wendlandt B-Plan Nr. 36 "Wohnen am Hafen" GP 1237/18
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Berechnungsergebnisse
ohne / mit Larmschutz

Spalte Beschreibung
Nr. Nr.
Stockwerk Stockwerk
Name Immissionsortname
Nutzung Nutzung
ORW Orientierungswert Tag/Nacht (Verkehrsgerdusche) gem. DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1
EZP ohne LS Beurteilungspegel Tag/Nacht ohne Larmschutzwand
LSW1 ---2m Beurteilungspegel Tag/Nacht mit Lirmschutzwand (LSW) h=2m bez. auf GOk
LSW2 ---2,5m | Beurteilungspegel Tag/Nacht mit Lirmschutzwand (LSW) h=2,5m bez. auf GOk
LSW3 ---3,0m [ Beurteilungspegel Tag/Nacht mit Lirmschutzwand (LSW) h=3,0m bez. auf GOK
LSW4 ---3,5m | Beurteilungspegel Tag/Nacht mit Lirmschutzwand (LSW) h=3,5m bez. auf GOk
LSW5 ---4,0m [ Beurteilungspegel Tag/Nacht mit Lirmschutzwand (LSW) h=4,0m bez. auf GOK
LSW6 ---4,5m | Beurteilungspegel Tag/Nacht mit Lirmschutzwand (LSW) h=4,5m bez. auf GOk
LSW7---5,0m [ Beurteilungspegel Tag/Nacht mit Lirmschutzwand (LSW) h=5,0m bez. auf GOK
dLswi Pegeldifferenz ohne LSW - mit LSW (rote Werte markieren gut wahrnehmbare Pegelminderungen >3 dB(A)

Kohlen & Wendlandt
Applikationszentrum Akustik

B-Plan Nr. 36 "Wohnen am Hafen"
Gemeinde Ostseebad Zingst

GP 1237/18

SoundPLAN 8.0
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B-Plan Nr. 36, Zinnowitz

1 Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 36 ,Wohngebiet Am Hafen* wurde
durch die Kohlen & Wendlandt GbR im August 2018 die schalltechnische Untersuchung
GP1237/18 [13] erstellt.

Mit EinfGhrung der neuen DIN 4109 im Feb. 2020 [08, 09] und der geplanten Erweiterung
der Gartenbaufirma Wuttig GbR in der Nachbarschaft haben sich zwischenzeitlich die Pla-
nungsgrundlagen geandert.

Damit ist eine partielle Neubewertung des Schallimmissionsschutzes erforderlich. Dies be-
trifft insbesondere

- die Uberpriifung der Auswirkungen der zusétzlich auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen infolge der Erweiterung der Gartenbaufirma Wuttig sowie

- die Neuberechnung der malgeblichen AuRenlarmpegel auf Basis der DIN
4109:2018

Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt in Form einer Stellungnahme als Anlage zum Haupt-
gutachten [13].

2 BeurteilungsmaBstabe

Da sich die Beurteilungsmalfistabe gegeniiber dem Hauptgutachten [13] nicht geandert ha-
ben werden nachfolgend ausschliellich die relevanten Orientierungswerte nach DIN
18005, Bbl.1 [04] nachrichtlich dargestellt. Fir weitergehende Erlauterungen wird an dieser
Stelle auf [04] verwiesen.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 [04]

Orientierungswerte in dB(A)

Gebietsstatus IR R P 1 Kurzzeichen

in Bbl1, DIN 18005 Tag Nacht'
06%0 — 220 Uhr | 22% — 06% Uhr

Reine Wohngebiete
Wochenendhausgebiete, Ferien- a) WR 50 40 (35)
hausgebiete

Allgemeine Wohngebiete, Klein-

siedlungsgebiete und Camping- b) WA, WS 55 45 (40)
platzgebiete

Friedhofe, Kleingarten- und Park- 0) 55 55 (55)
anlagen

Besondere Wohngebiete d) WB 60 45 (40)
Dorfgebiete, Mischgebiete e) MD, MI 60 50 (45)

" Die eingeklammerten Werte gelten fir Gewerbelarm.

UmweltPlan
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3 Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.7 ,Lager-
und Kompostierflaichen GALA-Bau“ auf den Geltungsbereich des B-Pla-
nentwurfes.

Die Fa. Gartenprofi Wuttig Landschaftsbau GbR betreibt auf ihrem Betriebsgrundsttick in
17454 Zinnowitz in der Ahlbecker Str. 22 und 24 eine Firma fur den Garten- und Land-
schaftsbau. Aufgrund firmenspezifischer Erfordernisse wurden bisher ohne erforderliches
Genehmigungsverfahren stdlich des Betriebsgelandes Flachen fir die Lagerung und Kom-
postierung genutzt. Um die fir den Betriebsprozess notwendigen Flachen planungsrecht-
lich zu sichern, wurde 2019 ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens ge-
stellt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Fachbeitrages befand sich die Planung in
der Vorentwurfsphase [15]. Zur Beurteilung des Immissionsschutzes im Zusammenhang
mit der Aufstellung des BP-Nr.7 wurde durch die Firma UmweltPlan GmbH Stralsund im
Januar 2020 ein entsprechender Fachbeitrag erstellt [14].

Basierend auf das Berechnungsmodell aus [14] wurde fir ein modifiziertes Rechengebiet!
die in Abbildung 1 dargestellte flachenhafte Immissionspegelverteilung fir den maRgeben-
den Nachtzeitraum neu berechnet. Die Berechnungen erfolgten unter der Malkgabe, dass
die in [14] ausgewiesene 4m hohe Larmschutzwand an der Ostlichen Grundstiicksgrenze
des B-Plan Nr. 7 realisiert wird.

Abbildung 1: Gewerbeldrm aus BP Nr.7 - Beurteilungspegel Nacht, Immissionsbene
1.0G (h=5,6m)

1 Das Rechengebiet wurde in westlicher Richtung so erweitert , dass die Berechnungen den Geltungsbereiches des Entwur-
fes des B-Planes Nr. 36 vollstandig einschlielen.

UmweltPlan
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Die Berechnungsergebnisse in Abbildung 1 zeigen, dass der gewerbliche Nachtrichtwert
fur WA-Flachen von IRWwa=40 dB(A) innerhalb der gekennzeichneten Baufelder durch
Gerausche der Fa. Wuttig GbR (BP-Nr.7) nicht Uberschritten wird.

Unter Berucksichtigung des Nachtbetriebes der ca.180m? weiter Ostlich gelegenen Tank-
stelle kann sich der Immissionspegel an der westlichen Plangebietswestgrenze um bis zu
ca.1 dB(A) erhdhen.

L:.Gesamt,Parzelle 1 (Westgrenze) = LN, Tankstelle® + Lingp7= 35 +40 =41,2 ~ 41 dB(A)

Abbildung 2: Auszug aus dem Berechnungsmodell (Berechnungspunkt Parzelle 1 an der

Westgrenze des B-Plan 36)

Die ermittelte Uberschreitung gilt bei freier Schallausbreitung. Unter Berlicksichtigung der
Abschirmung durch vorgelagerte Gebaude bzw. der Eigenabschirmung der Gebaude ist
davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Mit Riickgriff auf die Regelungen der TA Larm zum Uberschreitungsspielraum bei gewerb-
licher Vorbelastung des Untersuchungsgebietes wird die vorstehend ermittelte Uberschrei-
tung von 1 dB(A) seitens des Verfassers als obere Grenze des Uberschreitungsspielrau-
mes und damit als gerade noch hinnehmbar angesehen.

2 Entfernung zwischen Flachenschwerpunkt Zapfsaulenbereich Tankstelle und B-Plan-Westgrenze (BP7, Par-
zelle 1)

3 Pegel berechnet unter Annahme freier Schallausbreitung auf Basis des Berechnungsansatzes aus [13]. Der Ab-
stand zw. Mitte Zapfsaulenbereich (Ersatzschallquelle) und B-Plan-Westgrenze (BP36, Parzelle 1) betragt ca.
180m.

UmweltPlan
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4 MaRgeblicher Auslarmpegel nach DIN 4109-01:2018 [08]

Wenn aktive und/oder stadtebauliche Larmschutzmaflinahmen nicht méglich sind oder
wenn ggf. auch nach ihrer Beriicksichtigung Uberschreitungen der Orientierungswerte an
den schutzbediirftigen Nutzungen auftreten, ist zu prifen, durch welche passiven Schall-
schutzmalRnahmen Innenpegel erreicht werden, bei denen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewabhrleistet sind.

Der Schutz gegen AuBlenlarm wird in Kapitel 7 der bauaufsichtlich eingeflihrten
DIN 4109:2018-01 behandelt*. Zum Schutz gegen Aulienlarm werden in der DIN 4109-
1:2018-01 [08] Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen festgesetzt.
Grundlage fur die Ermittlung der Anforderungen des gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Males R'wges der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Radumen bildet der malf3-
gebliche AuRenlarmpegels La nach DIN 4109-2:2018-01 [08].

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal ergibt sich dabei aus dem malfigeblichen
Aulenlarmpegel abzlglich eines Korrekturwertes fir die zu schitzende Raumnutzung
nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01:

R’w,ges = La - Kraumart
mit R'wges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal der AulRenbauteile in dB

La mafgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)
Kraumart = 25 dB flr Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien,
Kraumart = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,
Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:
R w.ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume u.a.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malle von R’y ges > 50 dB sind die Anforderun-
gen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R"w ges Sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufienflache des Raumes
Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir Aufdenbauteile, die unterschied-
lich zur maR3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Mit Inkrafttreten der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB) Ausgabe 2019/1 vom
15.01.2020 wurde die DIN 4109-1:2018-01 bauordnungsrechtlich in Mecklenburg-Vorpommern eingefuhrt und ist
zur Ermittlung der erforderlichen Schalldammung von AuRenbauteilen schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume zu-
grunde zu legen.

UmweltPlan
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Zur Bestimmung des mafRgeblichen Aufl3enlarmpegels werden die Larmbelastungen in der
Regel berechnet. Der maligebliche AuRenlarmpegel ergibt sich fir den Tag aus dem zu-
gehdrigen Beurteilungspegel (06:00 bis 22:00 Uhr) oder, sofern der Beurteilungspegel
nachts weniger als 10 dB(A) gegenuber dem Tageswert absinkt, fir die Nacht aus dem
zugehdrigen Beurteilungspegel (22:00 bis 06:00 Uhr) unter Berlicksichtigung eines um
10 dB(A) erhdhten Beurteilungspegels zum Schutz des Nachtschlafes (dies gilt fir Rdume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden). MaRRgeblich ist die Larmbelastung derje-
nigen Tageszeit, bei der sich die hdheren Anforderungen ergeben. In der vorliegenden
Untersuchung wird der maRgebliche Aufienlarmpegel auf Basis der nachtlichen Beurtei-
lungspegel gebildet, die Tag-Nacht-Differenz erfiillt 0.g. Kriterium.

Bei Verkehrslarmimmissionen sind die Beurteilungspegel rechnerisch zu ermitteln, wobei
zur Bildung des mafR3geblichen AuRenlarmpegels 3 dB(A) zu addieren sind. Da in der Regel
fir Schienen- und Strallenverkehrslarm die gleichen Beurteilungskriterien gelten, sich
diese jedoch in ihrer spektralen Verteilung unterscheiden, sind die Beurteilungspegel des
Schienenverkehrs gem. DIN 4109-2:2018-01 pauschal um 5 dB(A) zu mindern.

Anmerkung:

Bei Gewerbelarmimmissionen sind mindestens die gebietsbezogenen Immissionsricht-
werte der TA-Larm im Beurteilungszeitraum Tag heranzuziehen. Werden die Immissions-
richtwerte Uberschritten, sind die errechneten Beurteilungspegel (tatsachliche Gerau-
schimmission) zu berlicksichtigen. Bei der Bildung des malfigeblichen Auflenlarmpegels
sind zu den errechneten Mittelungspegeln 3 dB(A) zu addieren.

Ergibt sich die vorhandene Gerduschimmissionssituation als Uberlagerung mehrerer
gleich- oder verschiedenartiger Quellen, so berechnet sich der resultierende Aul3enlarm-
pegel als energetische Summe der einzelnen maRgeblichen Aulenlarmpegel. Der Zu-
schlag von 3 dB(A) ist dabei nur einmal zu bertcksichtigen.

Fur die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite darf der maligebli-
che AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.
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Berechnungsergebnisse

Die mal3geblichen AuRenlarmpegel fir die Zeitrdume Tag und Nacht wurden in Anlage 1,
Blatt 1,2 dargestellt.

Sie gelten fir die ungunstigste Geschossebene, das 1.0G. Bei der Berechnung der maf3-
geblichen Aulienlarmpegel wurde die in den Lageplanen A1, Blatt1,2 dargestellte, 3m hohe
Larmschutzwand an der Grundstlicksnordgrenze berlcksichtigt.

5 Anpassung der Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan

Auf Basis der neuberechneten malRgeblichen AuRenlarmpegel ist der Vorschlag zur Fas-
sadenschallddammung wie folgt anzupassen.

Fassadenschalldammung

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die Au-
Benbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 so zu di-
mensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3e von
den Aul3enbauteilen erfiillt werden.

.
¥
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L]
¥
i
:

U o mem

Tagnutzung

Abbildung 3: mafRgebliche AuRenlarmpegel zur Bemes- Abbildung 4: maligebliche Auflenldarmpegel zur Be-
sung des Schallschutzes fiir nachtge- messung des Schallschutzes fiir tagge-

nutzte Rdume nutzte Rdume
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R’y ges der Aul3en-
bauteile von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

R w.ges = La - Kraumart

mit

Rwges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 der Aul3enbauteile in dB
La mal3geblicher AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)
Kraumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.
Mindestens einzuhalten sind:
R'w.ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches

An AulBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund der in
den Rdumen ausgelibten Tétigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises aus der tatsédchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen.
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Nr. Kurztitel Bezeichnung Kat. Datum

01 BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- G aktuelle Fassung
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,

Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

02 16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des \% 12.06.1990
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs- zuletzt gedndert durch
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) o 5B |

$.1036)

03 DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau N 07/2002
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung

04 Bbl.1 zu DIN Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfah- N 05/1987

18005, Teil 1 ren; Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung

05 TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum VwV 26.08.1998
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)

06 DIN ISO 9613-2 Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbrei- N 10/1999
tung im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungs-
verfahren (ISO 9613-2:1996)

07 DIN 4109:1989 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und N 11/1989
Nachweise

08 DIN 4109-1:2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde- N 01/2018
rungen

09 DIN 4109-2:2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische N 01/2018
Nachweise der Erflllung der Anforderungen

10 Parkplatzlarmstu- Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplat- SL 08/2007

die zen,
Autohdéfen und Omnibusbahnhéfen
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz; Heft
89, 6. Uiberarbeitete Auflage

11 RLS-90 Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en; Einge- RL 1990
fuhrt mit Allgemeinem Rundschreiben Stralenbau
Nr. 8/1990 vom 10.04.1990

12 Bauphysikalische Entwurfslehre, Fasold, Sonntag, SL 1987
Winkler, Berlin, 1987

13 GP1237/18 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan FGa Aug.2018
Nr. 36 fur das ,Wohngebiet am Hafen“ der Ge-
meinde Ostseebad Zinnowitz,

Kohlen & Wendlandt GbR, Applikationszentrum
Akustik, Dipl.-Ing. J. Hahn
14 29569-00 Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan FGa Januar 2020

Nr.7 ,Lager- und Kompostierflachen GALA-Bau®
sudlich des Buschkoppelweges der Gemeinde Ost-
seebad Zinnowitz, Dipl.-Ing. Hahn, Dipl.-Ing (FH)
Hauck
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15 Vorentwurf Sat- Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz PU 06/2021
zung B-Plan-Nr.7 Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Scopingunter- Nr. 7, ,Lager- und Kompostierflachen GALA Bau"
lage) sudlich des Buschkoppelweges;

Vorentwurfsfassung fir die frihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der benach-
barten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB (Sco-
ping); UPEG USEDOM Projektentwicklungsges.
mbH; Projekt-Nr.: 18-13
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N Norm PU Projektbezogene Planunterlagen
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SL Sonstige Literatur (Untersuchungen, Bicher etc.)
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1. Einfiihrung
11 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fir die FFH-Arten sowie fir alle europaischen Vogelarten darin, einen glinstigen Er-
haltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern.
Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutz-
instrumente eingefihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Be-
stimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gema Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregel-

ungen flachendeckend — also Uiberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang mussen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BG
Bl. 1 S. 706). Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalien gefasst:
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen

Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-

schriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen,

um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbots-

bestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
tréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalRnahmen (CEF-
Mal3nahmen) festgesetzt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfullen sind. ,Die nach Landesrecht filir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-

hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natlirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich giinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schliefllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richt-
linie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Beim Plangebiet (Gemarkung Zinnowitz, Flur 5, Flurstiicke 39/14, 40/11 und 43) handelt es
sich um eine ungenutzte Freiflache mit lockerem Gehdlzbestand (Einzelbdume und Verbusch-
ung) auf der ein Wohngebiet entstehen soll (Abb. 2).

So fern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG mdoglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uberprufen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und

dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-
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schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen magliche
Vermeidungsmaflnahmen bzw. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-Malnah-
men) gegenuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Aus-
nahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Natur-
schutzbehoérde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.

Durch die geplante Rodung von Gehdlzen und durch Biotopveranderungen kdnnen geschitzte
Tierarten erheblich gestdrt oder getotet werden bzw. kdnnen deren Lebensstatten zerstort
werden. Betroffen sein kénnen v. a. Vogel- und Fledermausarten, ggf. auch Insekten (Stech-
immen und xylobionte Kaferarten). Zudem ist eine Betroffenheit von Amphibien- und Reptilien-
vorkommen mdglich. In der Nahe sind zudem Vorkommen von Biber und Fischotter bekannt.
Eine Gefahrdung anderer Tiergruppen oder geschitzter Pflanzenarten kann an Hand der

Biotopausstattung ausgeschlossen werden.

Abb. 2 Luftbild - Lage des Bauvorhabens in der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz (Quelle: UPEG)
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1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Gberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroffen-
en Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchflihrung von vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-MalRnah-
men). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebensstatten.
Kdénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstat-
ten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungsniveau
gewahrleisten, liegt geman § 44 Abs. 5 BNatSchG kein VerstolR gegen die einschlagigen Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben ver-
ursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die ar-

tenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-

richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodel-
lierungen (Verfillarbeiten)

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung neuer
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkunge fur Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellager-

ungen
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Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass Ar-
beitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt tber bereits bestehende verkehrliche Anbindungen. Inan-
spruchnahmen von Bdden und Vegetationen fur den Baustellenverkehr sind somit nicht er-
forderlich.

Fir Schutzgebiete zeichnen sich baubedingte Wirkungen durch das Vorhaben nicht ab, weil
diese nur eine geringe Reichweite haben. Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren,
wie Veranderungen des Bodens, der morphologischen/ hydrologischen Verhaltnisse sowie
standortrelevanter Verhaltnisse in Schutzgebieten sind mit der Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verandern
der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzaunung/ Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der
Flora und Fauna)

Fir Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben

ab, weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Wohngebiet.
Im Vordergrund steht die Wohnruhe. Es sind jedoch Stérwirkungen auf Arten aus dem Umfeld
durch die zunehmende menschliche Prasenz und folglich durch die Zunahme der Gerausch-

und Lichtemissionen maoglich.




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der Hafenstralke® der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022
2. Relevanzpriifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fiur die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus

den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene

Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung erfolgt.

Tab. 1: Relevanzprifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstat-
Name Projektwirkungen durch Vorkommen im Vorhaben- bestande notwendig
Vorhaben maglich gebiet-Wirkraum/ Erfassung

Amphibien

Triticus cristatus Kammmolch ja Vorkommen auf Grund der Bio-  |nicht notwendig

Bombina bombina Rotbauchunke ja fopausstattung nicht zu ewarten

Rana dalmatina Springfrosch ja gemal bekanntem Verbreitungs-

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch ja gebiet keine S|gnl|f|lfantelAuf-
tretenswahrscheinlichkeit

Bufotes viridis Wechselkrote ja pot. Vorkommen notwendig

Bufo calamita Kreuzkrote ja \Vorkommen auf Grund der Bio-  [nicht notwendig

Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja fopausstattung nicht zu ewarten

Rana arvalis Moorfrosch ja Sichtbeobachtung 2015 notwendig

Hyla arborea Laubfrosch ja Rufnachweis 2015 notwendig

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse ja kein Nachweis nicht notwendig

Coronella austriaca Schlingnatter ja \orkommen auf Grund der Bio-  |nicht notwendig

5 Dicular Eurondisch - topausstattung nicht zu erwarten

mys orbieuiaris Suropfalsﬁ_lgk 5t ja bzw. gemé&R bekanntem Verbrei-
umptschildkrote tungsgebiet keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit

Fledermause

Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja geméaR bekanntem Verbrei- nicht notwendig

; - tungsgebiet keine signifikante Auf-

Plecotus austriacus Graues Langohr ja CuS
tretenswahrscheinlichkeit

Barbastella barbastellus  [Mopsfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

|Myotis mystacinus Bartfledermaus ja

Myotis myotis GroRes Mausohr ja

|Myotis dasycneme Teichfledermaus ja

IMyotis brandtii Brandtfledermaus ja

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja

Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja

|Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja

[myotis nattereri Fransenfledermaus ja

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja Nachweis 2015 notwendig

Nyctalus noctula Abendsegler ja

Pipistrellus pipistrellus  [Zwergfledermaus ja

Pipistrellus pygmaeus ~ [Miickenfledermaus ja

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja

Plecotus auritus Braunes Langohr ja
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Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

|wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestan-
de notwendig

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja Vorkommen nicht zu erwarten,  |nicht notwendig
Unio crassus Kleine Flussmuschel keine geeigneten Habitate vor-
. . handen, Erfassung nicht
Vertigo angustior Schmale erforderlich
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige
Windelschnecke
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja Vorkommen nicht zu erwarten,  |nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer keine geeigneten Habitate vor-
— _ —— - handen, Erfassung nicht
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer erforderlich
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Leucorrhinia pectoralis  |GroRRe Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Kafer
Lucanus cervus Hirschkafer ja gemal bekanntem Verbrei- nicht notwendig
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock fungsgebiet kemg s_|gn|f|}<ante Auf
tretenswahrscheinlichkeit
Dytiscus latissimus Breitrand ja Vorkommen nicht zu erwarten,  |nicht notwendig
Graphoderus bilineatus  [Schmalbindiger Eemg geeé?fneten Hapﬁte vor-
Breitfliigel- Tauchkafer orderich o
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja Kein Nachweis nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja gemal bekanntem Verbrei- nicht notwendig
Scheckenfalter tungsgebiet keine signifikante Auf-
Lycaena helle Blauschillernder tretenswahrscheinlichkeit/
Feuerfalter Vorkommen nicht zu erwarten,
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter keine geeigneten Habitate vor-
. - _ handen, Erfassung nicht
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer erforderlich
|Meeresséuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Vorkommen nicht zu erwarten,  |nicht notwendig
Halichosrus s Keaeirobbe keine geeigneten Habitate vor-
9P 9 handen, Erfassung nicht
Phoca vitulina Seehund erforderlich
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja kein Nachweis nicht notwendig
Castor fiber Biber
Muscardinus avellanarius Haselmaus ja gemal bekanntem Verbreitungs- |nicht notwendig
: gebiet keine signifikante Auftre-
Canis lupus Europaischer Wolf tenswahrscheinlichkeit, Gebiet ist
nicht als Lebensraum geeignet
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Vorkommen nicht zu erwarten,  |nicht notwendig
. keine geeigneten Habitate vor-
Lampetra planeri Bachneunauge handen, Erfassung nicht
Petromyzon marinus Meerneunauge erforderlich
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Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022

Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

|Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge-  (de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
IAcipenser sturio Baltischer Stor nein \Vorkommen nicht zu erwarten,  [nicht notwendig
- keine geeigneten Habitate vor-
lAlosa alosa Maifisch ;
handen, Erfassung nicht
lAlosa fallax Finte erforderlich
[Aspius aspius Rapfen
Cobitis taenia Steinbeiller
Cottus gobio Westgroppe
Misgumus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi Stromgriindling
Salmo salar Lachs
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ja :éae?;j:;bedmgungen nicht nicht notwendig
A vium revens Kriech. Scheiberich - geméaR bekanntem Verbrei-
P P Sellerie tungsgebiet keine signifikante Auf-iyicht notwendig
Cypripedium calceolus  [Frauenschuh tretenswahrscheinlichkeit
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Standortbedingungen nicht
| ivaris loeseli Sumpf-Glanzkraut, Torf- geeignet
iparis loeselii Glanzkraut nicht notwendig
. Schwimmendes
Luronium natans
Froschkraut

10



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 2: Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022

|Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit  |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 /Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
eschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAccipiter gentilis Habicht v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|larundinaceus

lAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAcrocephalus palustris ~ [Sumpfrohrsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|schoenobaenus

lAcrocephalus scipaceus  [Teichrohrsénger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfulkauz v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAlauda arvensis Feldlerche ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas acuta Spielente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas querquedula Knakente v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Anser anser Graugans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IApus apus Mauersegler ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
lAquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IArdea cinerea Graureiher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAthene noctua Steinkauz v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
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Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der Hafenstralke® der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Fortsetzung Tab. 2: Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit ~ [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 /Anh. 1 /Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestiande
Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] [Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo buteo Mé&usebussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii|Kleiner 4 ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja Nachweis 2015 notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  [Karmingimpel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumldufer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumléufer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia WeiRstorch v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cinclus cinclus \Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Kormweihe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica [Haustaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja Nachweis 2015 notwendig
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Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der Hafenstralke® der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Fortsetzung Tab. 2:

Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
/Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
eschiitzt] [Vorhaben mdglich [Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Corvus corone )Aaskrahe/ Nebelkréahe ja Nachweis 2015 notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Corvus monedula Dohle ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja Nachweis 2015 notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja Nachweis 2015 notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nachweis 2015 notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius collurio Neuntoter v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2:

Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022

rNissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
/Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
eschiitzt] Vorhaben moglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwirger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Larus ridibundus Lachméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IMelanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus merganser Génsesager ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IMerops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IMitiaria calandra Grauammer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja Nachweis 2015 notwendig

ImMotacitia cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
IMuscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja Nachweis 2015 notwendig
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Fortsetzung Tab. 2

Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
/Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
eschiitzt] [Vorhaben mdglich [Vorhabengebiet
Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Parus major KohImeise ja Nachweis 2015 notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling ja Nachweis 2015 notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja Nachweis 2015 notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja Nachweis 2015 nicht notwendig
Pica pica Elster ja Nachweis 2015 notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Kleine Ralle

Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  |Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
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Oktober 2015 / Aktualisierung Februar 2022

Fortsetzung Tab. 2: Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

|wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit  |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 /Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
eschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja Nachweis 2015 notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tirkentaube ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Nahrungsgast notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja Nachweis 2015 notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Tadorna tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkénig ja Nachweis 2015 notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja Nachweis 2015 notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nicht zu erwarten* | nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja pot. Vorkommen notwendig
Erlauterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen/ potentieller Nahrungsgast: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und
auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich
(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelmaBiger Nahrungsgast ist auf Grund der Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung der Art nicht zu erwarten.
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Jahr 2015 im Zeitraum April bis August wiederholt begangen. Die
Erfassung von Vogelarten (Revierkartierung) erfolgte an drei Terminen mit jeweils einer
abendlichen und einer morgendlichen Geldndebegehung. Zudem wurden im Rahmen von
Gelandebegehungen die Amphibien und Reptilien erfasst.

Fledermausarten und ihre Jagdhabitate wurden durch zwei abendliche bzw. nachtliche und
zwei morgendliche Kartierungen erfasst. Dabei kamen automatisch Echtzeiterfassungsgerate
(BatCorder) zum Einsatz. Zur Artbestimmung wurden die Lautaufzeichnungen computerge-
stiitzt analysiert (bcAnalyze).

Um zu Uberprifen, ob Individuen vom in der Umgebung vorkommenden Fischotter und ggf.
auch Biber das Plangebiet durchstreifen wurde tiber mehrere Wochen eine Wildkamera ein-
gesetzt.

Eine erneute Begehung der Vorhabenflache erfolgte am 23.02.2022. Der Geholzbestand wur-
de auf das Vorkommen geschitzter Tierarten bzw. auf Vorkommen von geschiitzten Lebens-
statten untersucht (Brutplatze, Fledermausquartiere, Lebensstatten von xylobionten Kafern
etc.). An Hand der Biotopausstattung und der Ortslage wurde des Weiteren das mégliche Vor-
kommen und das Gefahrdungspotential geschutzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
beurteilt (artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung). Zudem wurden weitere Bestandsda-
ten recherchiert, z. B. Umweltkartenportals des Landes M-V und Verbreitungsatlas der Amphi-

bien und Reptilien Deutschlands.

Abb. 3 B&ume im Bereich der geplanten Abb. 4 Ansicht der Vorhabenflache
Zufahrt
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4. Bestands- und Konfliktbewertung
4.1 Vogel

Auf der Vorhabenflache wurden im Rahmen aller Begehungen das Vorkommen folgender
Vogelarten festgestellt: Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla alba), Blaumeise (Cya-
nistes caeruleus), Buntspecht (Picoides major), Elster (Pica pica), Fitis (Phylloscopus trochi-
lus), Gartengrasmcke (Sylvia borin), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Goldam-
mer (Emberiza citrinella), Grinfink (Carduelis chloris), Haussperling (Passer domesticus),
Kleiber (Sitta europaea), Kohlmeise (Parus major), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Nebel-
krahe (Corvus cornix), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Ringeltaube (Columba palumbus),
Rotkehichen (Erithacus rubecula), Star (Sturnus vulgaris), Stieglitz (Carduelis carduelis),
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes).

Bei den Begehungen konnten keine Niststandorte festgestellt werden. Einzelne Nistplatze wa-
ren jedoch auf Grund des Revierverhaltens bzw. der Frequenz der Sichtungen auf der Vor-
habenflache und unmittelbar angrenzenden Bereiche sehr wahrscheinlich (z. B. Bachstelze,
Zaunkonig, Rotkehlchen).

Die Freiflache dient durch aufgewachsene Graser, Hochstauden, Brombeerstraucher und der
einzelnen Baume bzw. durch Samen, Knospen, Frichten, Insekten und Spinnentiere, ganz
verschiedenen Vogelarten als Nahrungshabitat. Durch die grofl¥flachige Biotopveranderung
(Wegfall der Brachflache) und folglich durch den Wegfall von Nahrungshabitaten im Zuge der
geplanten Bebauung und Nutzungsanderung sind erhebliche Stérungen und Schadigungen
zu erwarten, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénnen.
Durch Rodungen wahrend der Brutzeit kdnnen Verbotstatbestdnde ausgelost werden, wes-
halb eine Bauzeitenregelung erforderlich wird.

Eine potentielle Gefahr stellen zudem Glasflachen von Neubauten dar. Kollisionen mit Glas-
flachen von Gebauden flihren immer wieder zu Verlusten, weshalb Minderungsmafinahmen

getroffen werden muissen.

Das Vorkommen von Storch, Wiesenpieper und Kiebitz auf der westlich angrenzenden Grin-
flache (Nahrungshabitat) kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden und wird beispielsweise
beeinflusst durch das Vorhandensein von Staundsse oder durch die Bewirtschaftung. Auf
Grund der Nahe zur Siedlung/ zum Gewerbegebiet wird zudem ausschlieRlich von einer spo-
radischen Nutzung ausgegangen, so dass keine erheblichen Stérungen der jeweiligen Popula-

tionen zu erwarten sind.
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4.2 Fledermause

Im Untersuchungszeitraum 2015 wurden folgenden Fledermausarten auf der Vorhabenflache
nachgewiesen: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Muckenfledermaus (Pipistrellus
pygmaeus), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Abendsegler (Nyctalus noctula), Breit-
flugelfledermaus (Eptesicus serotinus), Braunes Langohr (Plecotus auritus). Das Plangebiet
wird von den festgestellten Arten als Jagdhabitat genutzt, Fledermausquartiere in Form grof3er
Baumhohlen oder Rindenspaltenquartiere konnten auf der Vorhabenflache nicht festgestellt
werden. Aufgrund der angrenzenden Habitate sind auch Vorkommen weiterer Fledermausar-
ten moglich, z. B. Wasserfledermaus (Myotis daubentonii).

Durch die grof¥flachige Biotopveranderung (Wegfall der Brachflache) und folglich durch den
Wegfall von Nahrungshabitaten im Zuge der geplanten Bebauung und Nutzungséanderung sind
erhebliche Stérungen und Schadigungen zu erwarten, die sich auf den Erhaltungszustand der
lokalen Populationen auswirken kénnen.

Auf der Vorhabenflache kdnnen zudem Stdérungen durch intensive Emissionen kinstlicher Be-
leuchtungen (Stralien- & Wegebeleuchtung, Auflenbeleuchtung Gebaude) nicht ausgeschlos-
sen werden. Lichtemissionen kdnnen sich nicht nur negativ auf Insekten auswirken, sondern
auch bei Fledermausen zur Beeintrachtigung der Nutzung von Jagdhabitaten fihren, weshalb

Minderungsmalnahmen erforderlich sind.

4.3 Reptilien

Im Rahmen der Gelandebegehungen wurden keine Reptilien festgestellt. Fir die Europaische
Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) stellt die Vorhabenflache durch fehlende Gewasser kein
geeignetes Habitat dar, zudem ist ein Vorkommen in der Region nicht bekannt. Auf Usedom
ist das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca) bekannt, jedoch wird auf Grund

der Biotopausstattung ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen.

4.4  Amphibien

In der Umgebung der Vorhabenflache, befinden sich verschiedene Feuchtbiotope und somit
potentielle Laichhabitate von Amphibien, im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden.

Im Vorhabengebiet wurde das Vorkommen von Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorfrosch
(Rana arvalis) festgestellt (Rufnachweise und Sichtbeobachtung). Die Laubfrésche nutzen die
aufgewachsenen Geholze/ Brombeerstraucher als Sitz- und Rufwarten und somit als ter-
restrischen Teillebensraum, es wurden mindestens drei Individuen verhort. Individuen des
Moorfrosches wurden wiederholt gesichtet. Uberwinterungen einzelner Individuen beider Ar-

ten sind auf der zu untersuchenden Flache nicht auszuschlieRen (terrestrisches Teilhabitat),
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wobei deutlich mehr geeignete Strukturen in der angrenzenden Gartenanlage vorhanden sind.
Das sldlich unmittelbar an die Vorhabenflache angrenzende Gewasser stellt fir beide Arten
kein geeignetes Laichgewasser dar.

Durch Rodungen und Erdarbeiten kann es zu Totungen und Verletzungen von Amphibien
kommen und zudem koénnen durch die grof¥flachige Biotopveranderung essentielle terres-
trische Habitate der nachgewiesenen Amphibien verloren gehen, weshalb Minderungsmalf3-
nahmen und die Schaffung von Ersatzhabitaten notwendig sind.

Auf den angrenzenden Flachen und demnach ggf. auf der zu untersuchenden Flache ist auf
Grund der Habitatstrukturen des Weiteren das Vorkommen einzelner Individuen der Wechsel-
kréte (Bufo viridis) moglich. Individuen vom Grasfrosch (Rana temporaria) wurden auf der Vor-

habenflache wiederholt gesichtet.

4.5 Xylobionte Kafer

Auf der Planflache wurden keine Héhlungen in Geholzen festgestellt, entsprechend kann ein
Vorkommen geschuitzter holzzersetzender Kaferarten, wie beispielsweise Eremit, ausge-

schlossen werden.

4.6  Weiterer Artengruppen

Auf Grund der Verbreitung, der Biotopausstattung oder fehlender Nachweise wird ein Vor-
kommen weiterer Artengruppen ausgeschlossen, beispielsweise fehlen die bekannten Futter-
pflanzen von geschuitzten Schmetterlingsarten und ihrer Entwicklungsformen. Hinweise auf

eine Nutzung der Flache durch Otter oder Biber gab es nicht.

5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend

bericksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

VM1 Bauzeitenregelung - Gehdlzrodung

Erforderliche Gehdlzrodungen werden aufierhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeit-

raum 1. Oktober bis 1. Marz. Unter Bertlicksichtigung des Vorkommens des Laubfrosches wird
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der Rodungszeitraum auf die Monate November bis Februar (Winterruhe) eingegrenzt. Eine
notwendige Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) erfolgt dagegen erst wahrend der Aktivitats-

phase der Amphibien, ab Mai. Die Gehdlze werden umgehend abgefahren.

VM2 Bauzeitenregelung — Erdarbeiten

Erdarbeiten werden erst wahrend der Aktivitdtsphase der Amphibien, ab Mai durchgefihrt, um
Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien wahrend der Uberwinter-

ungsphase aber auch wahrend der Wanderung zum Laichgewdasser zu vermeiden.

VM3 Amphibienschutz

Um Toétungen und Verletzungen von Amphibien aber auch anderer Kleintiere durch Baustel-

lenverkehr oder temporarer Fallenwirkung auszuschlieen, werden ab Marz mobile Amphi-
bienschutzzaune, abschnittsweise mit Fangeimern (ggf. selbstleerend - eingegrabene Eimer
mit Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch), am Rand des Plangebietes bzw. der Zuweg-
ungen errichtet (Beispiel Lage Schutzzaun Abb. 5). Die Zaune bleiben entsprechend der Ab-
bildung 5 Uber die gesamte Bauphase bestehen, wobei die Fangeimer nach der ersten Sai-
son der Amphibienwanderung (ab Mai) bereits entfernt werden kénnen.

Im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung (OBB) wird die Funktionalitdt des Zaunes regel-
mafig Uberprift. In den Monaten Marz bis Mai werden die Fangeimer regelmalig geleert (ggf.
Uberprifung der Durchlassigkeit selbstleerender Fangeimer). Zudem wird die Vorhabenflache
nach weiteren Amphibien abgesucht. Die Umsetzung der Tiere auf die angrenzende Grinland-
flachen wird unmittelbar durchgefuhrt.

Zur besseren Einsicht der Flache und Sichtbarkeit der Individuen bzw. zu deren Vergramung
ist im Vorfeld, im Zeitraum November bis Ende Februar, eine Mahd der Gesamtflache erfor-
derlich.

Zudem werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine Schachte (Licht-
und Entwasserungsschachte) angelegt, alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung der

Schachte (Abdeckung mit einer Maschenweite/ LochgréRe von maximal 3 mm).

VM4 Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen

Minimierung der Lichtemissionen der Stral3en- / Wegebeleuchtung und Aul3enbeleuchtungen
der Wohnhauser auf das notwendige Mal} (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von in-
sekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Bezieh-
ungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. Attraktiv auf

Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und
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Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil3-

en Lichtspektrum ist warmweiles Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung
von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM5 Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groRen Glasflachen werden
vermieden indem bei Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Gla-
ser mit einem Aulenreflexionsgrad von maximal 15%, und bewegliche oder feste Sonnen-
schutzsysteme, z. B. Aul3enjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht. Eine fur
Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbrustungen aus Glas wird durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas ver-

mieden.

5.2 CEF-MaBnahmen

CEF1 Naturnahes Kleingewéasser

Als Ersatz flr den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von verschiedenen
Amphibien-, Vogel- und Fledermausarten wird ein naturnahes Kleingewasser (mindestens 100
m?2 grolRe Wasserflache, mind. 1,20 m Wassertiefe, 50% Flachwasserbereiche 40 bis 80 cm,
flache Uferbdschung, Initialbepflanzung) in unmittelbarer Nahe zum Vorhabengebiet (Grin-
landflache sidlich des Plangebietes) angelegt und der Sukzession Uberlassen. Im Uferbereich

und einem 5 m breiten Saum um das Gewasser findet keine Mahd statt.
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CEF2 Hecke/ Gebischflache

Durch verlorengehende Teillebensraume und Nahrungshabitate von verschiedenen Vogel-

arten, Laubfrosch und Fledermausen wird als Ersatz in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben-
gebiet (Grunlandflache sudlich des Plangebietes) eine mindestens 80 m lange zweireihige
Hecke aus heimischen friichtetragenden Strauchern angelegt oder alternativ eine mindestens
400 m? Gebuschflache geschaffen. Diese soll am westlichen Rand zudem Windschutz bieten,
nach Norden die Riickwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und Uberwinter-
ungsquartiere bieten. Dazu wird die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer
Gesteinsaufschuttung (Trockenmauer) erganzt.

CEF3 Anlage von Uberwinterungsquartieren fiir Amphibien

In unmittelbarer Nahe zum Vorhabengebiet (Grinlandflache sidlich des Plangebietes) wird
die Hecke/ Geblschflache durch ein Uberwinterungsquartier erganzt. Dazu wird eine Ge-
steinsaufschittung/ Trockenmauer (Lange 8 m, Breite 2 m und Héhe 1 m, Grindung nach
Aushub auf 30 cm Schotterbett, aus kantigen oder gebrochenen Natursteinen, versetzt mit

10% Totholzasten) errichtet.

Abb. 5 Amphibienschutzzaun ab Marz bis Ende April (rot)
Amphibienschutzzaun ab Mai bis Bauende (gelb)
Kleingewasser (blau)
Hecke/ Gebischflache mit Steinschittungung/ Trockenmauer (grin)
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6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Berucksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen angewendet.
Werden Verbote erflllt, wird Uberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen be-
troffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszustand). Grundlage
fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen sind
die aus den Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend

abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen

Population fihrt.

Baumfrei-/ Gebuschbriuter und Halboffenlandvogel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Unter der Artengruppe der Gebuschbriter werden Arten zusammengefasst, fiir die niedrige bis mittelhohe Gehdlz-
strukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe sind Gartengras-
miicke (Sylvia borin), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und Zaunkénig (Troglodytes troglodytes). Die Brutzeit beginnt
bei dem Zaunkdnig, der friihesten Art aus der Artengruppe, ab Ende Mérz.
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Baumfrei-/ Gebuschbriuter und Halboffenlandvogel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

In der Gruppe der Baumfreibriiter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fiir den Bau ihrer
Nester auf mittelgroRe bis grole Badume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine
besonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groRe Reviere nutzen. Als Beispiele fiir Vertreter dieser Gruppe
seien Eichelhdher (Garrulus glandarius) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der Kultur-
landschaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvdgel bleiben sie das ganze Jahr in Ihrem Brutgebiet. Die
Nestbauaktivitaten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut beginnt ab Ende Marz.

Unter der Artengruppe der Halboffenlandvogel werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fir die Geholz-
bestande als Nisthabitat dient, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbiotope wie Grinland, Acker und
Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Arten sind, Amsel (Turdus merula), Goldammer (Emberiza
citrinella), Hanfling (Carduelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei der
friihesten Art dieser Gruppe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.

Lokale Population:

Auf der Vorhabenfldche wurden im Rahmen aller Begehungen das Vorkommen folgender Vogelarten festgestellt:
Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla alba), Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Buntspecht (Picoides major),
Elster (Pica pica), Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus), Goldammer (Emberiza citrinella), Griinfink (Carduelis chloris), Haussperling (Passer domesticus),
Kleiber (Sitta europaea), Kohlmeise (Parus major), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Nebelkrahe (Corvus cornix),
Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Ringeltaube (Columba palumbus), Rotkehichen (Erithacus rubecula), Star
(Sturnus vulgaris), Stieglitz (Carduelis carduelis), Zaunkénig (Troglodytes troglodytes).

Bei den Begehungen konnten keine Niststandorte festgestellt werden. Einzelne Nistplatze waren jedoch auf Grund
des Revierverhaltens bzw. der Frequenz der Sichtungen auf der Vorhabenfliche und unmittelbar angrenzenden
Bereiche sehr wahrscheinlich (z. B. Bachstelze, Zaunkénig, Rotkehichen).

Die Brachflache dient durch aufgewachsene Graser, Hochstauden, Brombeerstraucher und der einzelnen Baume
bzw. durch Samen, Knospen, Friichten, Insekten und Spinnentiere, ganz verschiedenen Vogelarten als Nahrungs-
habitat. Durch die groRflachige Biotopverdnderung (Wegfall der Brachfldche) und folglich durch den Wegfall von
Nahrungshabitaten im Zuge der geplanten Bebauung und Nutzungsénderung sind erhebliche Stérungen und
Schéadigungen zu erwarten, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénnen.

Das Vorkommen von Storch, Wiesenpieper und Kiebitz auf der westlich angrenzenden Griinflache (Nahrungshabitat)
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden und wird beispielsweise beeinflusst durch das Vorhandensein von Stau-
nasse oder durch die Bewirtschaftung. Auf Grund der Nahe zur Siedlung / zum Gewerbegebiet wird zudem aus-
schlielich von einer sporadischen Nutzung ausgegangen, so dass keine erheblichen Stdrungen der jeweiligen Popu-
lationen zu erwarten sind.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden. Der Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes fiir zu erwartenden Brutvogelarten wird als
stabil bzw. als zunehmend angegeben (z. B. Amsel - leichte Zunahme, Bachstelze und Zaunkdnig - stabil, Rot-
kehlchen - leichte Zunahme).

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch Gehdlzrodungen innerhalb der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstorung von Gelegen
kommen.

Zudem sind bei Neubauten Verluste durch Kollisionen mit Glasflachen mdglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erforderliche Gehdlzrodungen werden aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.
Marz. Unter Berticksichtigung des Vorkommens des Laubfrosches wird der Rodungszeitraum auf die Monate Novem-
ber bis Februar (Winterruhe) eingegrenzt. Eine notwendige Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) erfolgt dagegen erst
wahrend der Aktivitdtsphase der Amphibien, ab Mai. Die Geh6lze werden umgehend abgefahren.

Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groflen Glasflachen werden vermieden indem bei
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Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maxi-
mal 15%, und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme, z. B. AulRenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem
Holzgeflecht. Eine fiir Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas vermieden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen sind durch Gehélzrodungen innerhalb der Brutzeit moglich.

Durch die groRflachige Biotopveranderung (Wegfall der Brachfldche) und folglich durch den Wegfall von Nahrungs-
habitaten im Zuge der geplanten Bebauung und Nutzungsénderung sind erhebliche Stérungen und Schadigungen
zu erwarten, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénnen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erforderliche Gehdlzrodungen werden aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefilhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.
Mérz. Unter Berticksichtigung des Vorkommens des Laubfrosches wird der Rodungszeitraum auf die Monate
November bis Februar (Winterruhe) eingegrenzt. Eine notwendige Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) erfolgt da-
gegen erst wahrend der Aktivitatsphase der Amphibien, ab Mai. Die Gehdlze werden umgehend abgefahren.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Als Ersatz fiir den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von verschiedenen Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten wird ein naturnahes Kleingewasser (mindestens 100 m? grofie Wasserflache, mind. 1,20 m Wasser-
tiefe, 50% Flachwasserbereiche 40 bis 80 cm, flache Uferbdschung, Initialbepflanzung) in unmittelbarer Nahe zum
Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes) angelegt und der Sukzession Uberlassen. Im Uferbereich
und einem 5 m breiten Saum um das Gewasser findet keine Mahd statt.

Durch verlorengehende Teillebensrdume und Nahrungshabitate von verschiedenen Vogelarten, Laubfrosch und
Fledermausen wird als Ersatz in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabengebiet (Griinlandflache suidlich des Plangebietes)
eine mindestens 80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen frlichtetragenden Strauchern angelegt oder alternativ
eine mindestens 400 m? Gebiischflache geschaffen. Diese soll am westlichen Rand zudem Windschutz bieten, nach
Norden die Riickwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird
die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer Gesteinsaufschiittung (Trockenmauer) erganzt.

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die grofflachige Biotopveranderung (Wegfall der Brachflache) und folglich durch den Wegfall von Nahrungs-
habitaten im Zuge der geplanten Bebauung und Nutzungsanderung sind erhebliche Stérungen und Schadigungen
zu erwarten, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénnen.

Geschitzte Lebensstatte (Nistplatze) gehen nicht verloren.
] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Als Ersatz fiir den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von verschiedenen Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten wird ein naturnahes Kleingewésser (mindestens 100 m? groRe Wasserfliche, mind. 1,20 m
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Wassertiefe, 50% Flachwasserbereiche 40 bis 80 cm, flache Uferbdschung, Initialbepflanzung) in unmittelbarer Néhe
zum Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes) angelegt und der Sukzession Uberlassen. Im Ufer-
bereich und einem 5 m breiten Saum um das Gewasser findet keine Mahd statt.

Durch verlorengehende Teillebensrdume und Nahrungshabitate von verschiedenen Vogelarten, Laubfrosch und
Fledermausen wird als Ersatz in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes)
eine mindestens 80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen frlichtetragenden Strauchern angelegt oder alternativ
eine mindestens 400 m? Gebiischflache geschaffen. Diese soll am westlichen Rand zudem Windschutz bieten, nach
Norden die Riickwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird
die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer Gesteinsaufschiittung (Trockenmauer) erganzt.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen

Population fihrt.

6.2.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochen-
stuben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland
auf feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/ Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei
nachtlichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume Uber Gewassern oder an Wald-
saumen zur Nahrungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen
Leitlinien wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:
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Im Untersuchungszeitraum 2015 wurden folgenden Fledermausarten auf der Vorhabenflache nachgewiesen:
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii), Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Braunes Lang-
ohr (Plecotus auritus). Das Plangebiet wird von den festgestellten Arten als Jagdhabitat genutzt, Fledermaus-
quartiere in Form groRer Baumhohlen oder Rindenspaltenquartiere konnten auf der Vorhabenflache nicht festge-
stellt werden. Aufgrund der angrenzenden Habitate sind auch Vorkommen weiterer Fledermausarten méglich, z.B.
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte PopulationseinbuRen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
mdglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der hier zu erwartenden
Zwerg-, Miickenfledermaus und des Braunes Langohrs als glinstig bewertet, der Rauhhautfledermaus als un-
guinstig-unzureichend und des GroRen Abendseglers als sich verschlechternd bewertet.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzung kénnen auf Grund fehlender Quartiervorkommen ausgeschlossen werden. Eine Totung im
Jagdhabitat ist nicht zu erwarten.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind durch intensive Emissionen kiinstlicher Beleuchtungen (Straen- & Wegebeleuchtung,
AuRenbeleuchtung Gebaude) im Jagdhabitat mdglich.

Durch die groRflachige Biotopveranderung (Wegfall der Brachfldche) und folglich durch den Wegfall von Nahrungs-
habitaten im Zuge der geplanten Bebauung und Nutzungsénderung sind erhebliche Stérungen und Schadigungen
zu erwarten, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénnen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung der Lichtemissionen der Stralken- / Wegebeleuchtung und AulRenbeleuchtungen der Wohnhauser auf
das notwendige Mal (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Als Ersatz fir den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von verschiedenen Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten wird ein naturnahes Kleingewasser (mindestens 100 m? grofie Wasserflache, mind. 1,20 m Wasser-
tiefe, 50% Flachwasserbereiche 40 bis 80 c¢m, flache Uferbschung, Initialbepflanzung) in unmittelbarer Nahe zum
Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes) angelegt und der Sukzession Uberlassen. Im Uferbereich
und einem 5 m breiten Saum um das Gewasser findet keine Mahd statt.

Durch verlorengehende Teillebensrdume und Nahrungshabitate von verschiedenen Vogelarten, Laubfrosch und
Fledermausen wird als Ersatz in unmittelbarer Nahe zum Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes)
eine mindestens 80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen friichtetragenden Strauchern angelegt oder alternativ
eine mindestens 400 m? Gebiischfliche geschaffen. Diese soll am westlichen Rand zudem Windschutz bieten, nach
Norden die Riickwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird
die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer Gesteinsaufschittung (Trockenmauer) erganzt
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Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstatten kann auf Grund des Fehlens von Quartieren im Bereich des Vorhabens ausge-
schlossen werden.

Durch die groRflachige Biotopveranderung (Wegfall der Brachfldche) und folglich durch den Wegfall von Nahrungs-
habitaten im Zuge der geplanten Bebauung und Nutzungsanderung sind erhebliche Stérungen und Schadigungen
zu erwarten, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénnen.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Als Ersatz fir den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von verschiedenen Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten wird ein naturnahes Kleingewasser (mindestens 100 m? groke Wasserflache, mind. 1,20 m
Wassertiefe, 50% Flachwasserbereiche 40 bis 80 cm, flache Uferbdschung, Initialbepflanzung) in unmittelbarer Nahe
zum Vorhabengebiet (Grinlandflache siidlich des Plangebietes) angelegt und der Sukzession Uberlassen. Im
Uferbereich und einem 5 m breiten Saum um das Gewasser findet keine Mahd statt.

Durch verlorengehende Teillebensrdume und Nahrungshabitate von verschiedenen Vogelarten, Laubfrosch und
Fledermausen wird als Ersatz in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabengebiet (Griinlandflache suidlich des Plangebietes)
eine mindestens 80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen friichtetragenden Strauchern angelegt oder alternativ
eine mindestens 400 m? Gebiischfliche geschaffen. Diese soll am westlichen Rand zudem Windschutz bieten, nach
Norden die Riickwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird
die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer Gesteinsaufschittung (Trockenmauer) ergéanzt.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2.2 Amphibien

Sammelsteckbrief Amphibien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In Mitteleuropa werden vom Laubfrosch (Hyla arborea) warmebegiinstigte, reich strukturierte Biotope (Uferzonen
von Gewassern, angrenzende Stauden- und GebUlschgruppen, Waldrander oder Feldhecken bewohnt. Auch
Wiesen, Weiden, Gérten und stédtische Griinanlagen kénnen geeignete Lebensrdume sein. Als Laichgewasser
dienen Uberwiegend Weiher, Teiche, Altwasser, gelegentlich auch grofle Seen, die intensiv besonnt und stark
verkrautet sind. Auflerdem werden temporare Kleingewasser besiedelt. Als Sommerlebensraum werden u. a.
Schilfgurtel, Gebiische und Waldrander, Feuchtwiesen und vernasste Odlandflachen bevorzugt. Als Winter-
quartiere werden Wurzelhdhlen von Baumen / Strauchern, Erdhdhlen und dergleichen genutzt. Die Mehrzahl der
Beobachtungen zu Winterquartieren des Laubfrosches liegt aus Laubmischwaldern, Feldgehdlzen und Saum-
gesellschaften vor. Laubfrdsche gelten als sehr wanderfreudig. Saisonale Migrationen erfolgen zwischen Laich-
gewasser, Sommerlebensraum und Winterquartier.

Habitate des Moorfrosches (Rana arvalis) zeichnen sich durch hohe Grundwasserstande aus. Besiedelt werden
vor allem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen- und Birkenbriiche. Der Moorfrosch zeigt
bei Laichgewassern eine Praferenz fir Teiche, Weiher, Altwasser und Sdlle, gefolgt von Gewassern in Erdauf-
schliissen, Graben, sauren Moorgewdssern und Uferbereichen von Seen. Unter den Landhabitaten dominieren
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Sumpfwiesen und Flachmoore, sonstige Wiesen und Weiden sowie Laub- und Mischwalder. Als Land- und
Tagesverstecke nutzen die Moorfrésche gerne Binsen- und Grasbulten oder dhnliche vor Austrocknung schiitzende
Strukturen. Die Uberwinterung erfolgt zumeist in frostfreien Landverstecken, wobei ein Eingraben in lockere
Substrate moglich ist. Moorfrésche bevorzugen dazu vor allem lichte feuchte Walder mit einer geringen Strauch-,
aber artenreichen Kraut-schicht (Erlen- und Birkenbriiche, feuchte Laub- und Mischwélder). Daneben werden Giber-
winternde Tiere auch in Dranrohren, in Kellern oder in Bunkern auBerhalb von Geb&uden angetroffen.

Hinsichtlich der GrofRe, Morphologie, Tiefe und Uferbeschaffenheit der Laichgewasser der Wechselkréte (Bufo
viridis) besteht eine grofle Bandbreite. Bevorzugt werden flache, vegetationslose oder -arme, sonnenexponierte,
schnell durchwarmte Gewasser mit flach auslaufenden Ufern, teilweise auch temporare Gewasser (Pfiitzen/ Fahr-
spuren auf Truppenibungsplatzen). Auch groRere und tiefere Dauergewésser wie Weiher und Teiche dienen als
Laichhabitate. Den Schwerpunkt bilden jedoch verschiedene Typen von Abgrabungsgewassern, wie Ton-, Kies-
und Sandgruben und Deichaushubentnahmestellen. Charakteristisch fiir die Wechselkréte ist ihre Nahe zu mensch-
lichen Siedlungen. Vor allem im Nordostdeutschen Tiefland stellen Dorfteiche einen sehr haufigen Laichgewés-
sertyp dar. Auch inmitten der Stadte ist sie anzutreffen, wobei sie hier Garten- und Parkteiche sowie temporar
wasserfihrende Kleinstgewasser auf Baustellen annimmt. Wie kaum eine andere Lurchart ist sie als ,Kulturfolger®
in der Lage, auch technogene Habitate wie Regenriickhaltebecken an Autobahntrassen, Schonungs-, Klér- und
Sickerteiche, Absetzbecken und Spiilfelder, Trinkwasser-Filtrationsbecken und Betonbecken von Freibadern fiir
sich zu nutzen. Als Landhabitate werden vor allem Abgrabungen wie Kies-, Sand- und Lehmgruben mit vegeta-
tionsfreien und Ruderalflachen, Bahndamme, Schuttplatze, Abraumhalden, Trocken- und Halbtrockenrasen, offene
Kistendiinen, Deiche, Garten, Friedhdfe, Obstplantagen genutzt. Demgegeniiber werden Walder oder geschlos-
senere Gehdlzbestande gemieden.

Lokale Population:

In der Umgebung der Vorhabenflache, befinden sich verschiedene Feuchtbiotope und somit potentielle Laich-
habitate von Amphibien, im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Vorhabengebiet wurde das Vor-
kommen von Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorfrosch (Rana arvalis) festgestellt (Rufnachweise und Sicht-
beobachtung). Die Laubfrdsche nutzen die aufgewachsenen Gehdlze /Brombeerstraucher als Sitz- und Rufwarten
und somit als terrestrischen Teillebenraum, es wurden mindestens drei Individuen verhért. Individuen des Moor-
frosches wurden wiederholt gesichtet. Uberwinterungen einzelner Individuen beider Arten sind auf der zu unter-
suchenden Flache nicht auszuschlieen (terrestrisches Teilhabitat), wobei deutlich mehr geeignete Strukturen in
der angrenzenden Gartenanlage vorhanden sind. Das stdlich unmittelbar an die Vorhabenflache angrenzende
Gewasser stellt fir beide Arten kein geeignetes Laichgewasser dar. Auf den angrenzenden Flachen und demnach
ggf. auf der zu untersuchenden Flache ist auf Grund der Habitatstrukturen des Weiteren das Vorkommen einzelner
Individuen der Wechselkrdte (Bufo viridis) méglich. Individuen vom Grasfrosch (Rana temporaria) wurden auf der
Vorhabenflache wiederholt gesichtet.

Der Laubfrosch ist in M-V abgesehen von der Griesen Gegend und der Ueckermiinder Heide flachendeckend
vertreten.

Der Moorfrosch kommt in Norddeutschland noch nahezu flachendeckend vor. In M-V erreicht die Art grole
Abundanzen bzw. eine hohe Verbreitungsdichte.

In M-V ist die Wechselkréte in allen Landschaftseinheiten vertreten, hat aber ihre Schwerpunktvorkommen im
Kistenraum und im kontinental gepragten Sldosten des Landes. In Westmecklenburg sind die Vorkommen zu-
nehmend zerstreuter und in der Griesen Gegend scheint sie ganz zu fehlen. Weitere Verbreitungsliicken betreffen
die grolen geschlossenen Waldgebiete des Landes (Kiihlung, Darf3, Stubnitz, Rostocker Heide, Mecklenburgische
Seenplatte, Ueckermiinder Heide).

Der Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht
sicher bewertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.

Aus M-V liegen fiir den Laubfrosch abgesehen von qualitativen oder semiquantitativen Erhebungen keine gezielten
Bestandsuntersuchungen vor. Die Gefahrdungseinschétzung basiert auf der andauern-den Verringerung der An-
zahl geeigneter Laichhabitate. In vielen Gebieten ist die Mindestdichte von intakten Kleingewassern in der Land-
schaft bereits kritisch unterschritten. Dies wirkt sich mittelfristig dramatisch auf die Laubfroschbestéande aus. Der
Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als unglinstig-unzureichend
(sich verschlechternd) bewertet.
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Sammelsteckbrief Amphibien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Nach langen Jahren des Bestandsriickgangs sind vielerorts in M-V die Moorfroschbesténde in den letzten Jahren
durch grofflachige Renaturierungsprojekte und die Forderung der Kleingewassersanierung bevorteilt worden.
Damit diirfte der langfristige Abwartstrend mittlerweile gebremst sein. Unverandert negativ entwickeln sich jedoch
die Vorkommen in den grolflachigen, intensiv genutzten Agrarlandschaften. Der Erhaltungszustand der Art in der
kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als unglnstig-unzureichend (sich verschlechternd) bewertet.

Historisch wurde die Wechselkréte in Vorpommern als relativ haufig und in Mecklenburg als weit verbreitet charak-
terisiert. Dies trifft aktuell in keiner Weise mehr zu. Es sind demnach sowohl die Besténde als auch die Vorkom-
mensfldchen im Laufe eines Jahrhunderts stark geschrumpft. Die in Westmecklenburg nahe der westlichen Areal-
grenze der Art in Schleswig-Holstein und Niedersachsen in den vergangenen 20 Jahren festgestellten Riickgange
sind besorgniserregend. Es liegen ansonsten keine aktuellen flachendeckenden Bestandsuntersuchungen aus
Mecklenburg-Vorpommern vor. Bei quantitativen Erhebungen wurden bereits in den 1980er Jahren bei weniger als
10% der Vorkommen mehr als 50 rufende Wechselkroten festgestellt, bei 75% der Gewésser waren dagegen
weniger als 10 Rufer am Laichplatz anzutreffen.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen sind im Zuge der BaumalRnahmen durch die Baufeldfreimachung/ Rodungen und durch
Baugruben (Fallenwirkung) méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erforderliche Gehdlzrodungen werden auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeit-raum 1. Oktober bis 1.
Mérz. Unter Beriicksichtigung des Vorkommens des Laubfrosches wird der Rodungszeitraum auf die Monate No-
vember bis Februar (Winterruhe) eingegrenzt. Eine notwendige Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) erfolgt dagegen
erst wahrend der Aktivitts-phase der Amphibien, ab Mai. Die Gehélze werden umgehend abgefahren.

Erdarbeiten werden erst wahrend der Aktivitatsphase der Amphibien, ab Mai durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzung-
en und erhebliche Stérungen von Amphibien wahrend der Uberwinterungsphase aber auch wahrend der Wanderung
zum Laichgewéasser zu vermeiden.

Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien aber auch anderer Kleintiere durch Baustellenverkehr oder tem-
porarer Fallenwirkung auszuschlieRen, werden ab Mé&rz mobile Amphibienschutzzaune, abschnittsweise mit Fang-
eimern (ggf. selbstleerend - eingegrabene Eimer mit Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch), am Rand des Plange-
bietes bzw. der Zuwegungen errichtet. Die Zaune bleiben entsprechend der Abbildung 5 Uber die gesamte Bauphase
bestehen, wobei die Fangeimer nach der ersten Saison der Amphibienwanderung (ab Mai) bereits entfernt werden
kénnen.

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) wird die Funktionalitit des Zaunes regelmaRig tberpriift. In den
Monaten Méarz bis Mai werden die Fangeimer regelmaRig geleert (ggf. Uberpriifung der Durchlassigkeit selbst-
leerender Fangeimer). Zudem wird die Vorhabenflache nach weiteren Amphibien abgesucht, die Umsetzung der
Tiere auf die angrenzende Brach-flachen wird unmittelbar durchgefiihrt.

Zur besseren Einsicht der Flache und Sichtbarkeit der Individuen bzw. zu deren Vergramung ist im Vorfeld, im Zeit-
raum November bis Ende Februar, eine Mahd der Gesamtflache erforderlich.

Zudem werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine Schéchte (Licht- und Entwasserungs-
schachte) angelegt, alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung der Schéachte (Abdeckung mit einer Maschenweite /
Lochgréfie von maximal 3 mm).

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen, d. h. Stdrungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken kénnten, sind zu erwarten, da
durch die groRflachige Biotopveranderung essentielle terrestrische Habitate der nachgewiesenen Amphibien verloren
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gehen kénnen.
[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Als Ersatz fiir den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von verschiedenen Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten wird ein naturnahes Kleingewasser (mindestens 100 m? grofie Wasserflache, mind. 1,20 m Wasser-
tiefe, 50% Flachwasserbereiche 40 bis 80 cm, flache Uferbdschung, Initialbepflanzung) in unmittelbarer Nahe zum
Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes) angelegt und der Sukzession Uberlassen. Im Uferbereich
und einem 5 m breiten Saum um das Gewésser findet keine Mahd statt.

Durch verlorengehende Teillebensrdume und Nahrungshabitate von verschiedenen Vogelarten, Laubfrosch und
Fledermausen wird als Ersatz in unmittelbarer Nahe zum Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes)
eine mindestens 80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen friichtetragenden Strauchern angelegt oder alternativ
eine mindestens 400 m? Gebiischflache geschaffen. Diese soll am westlichen Rand zudem Windschutz bieten, nach
Norden die Riickwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird
die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer Gesteinsaufschiittung (Trockenmauer) erganzt.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Schadigungen die sich auf den lokalen Bestand auswirken kénnten, sind zu erwarten, da durch die
groRflachige Biotopverénderung essentielle terrestrische Habitate der nachgewiesenen Amphibien verloren gehen
kénnen

Weitere Schadigungen sind nicht zu erwarten, da Laichgewasser auf der Vorhabenflache fehlen.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Als Ersatz fiir den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von verschiedenen Amphibien-, Vogel- und
Fledermausarten wird ein naturnahes Kleingewasser (mindestens 100 m? grofie Wasserflache, mind. 1,20 m Wasser-
tiefe, 50% Flachwasserbereiche 40 bis 80 cm, flache Uferbdschung, Initialbepflanzung) in unmittelbarer Nahe zum
Vorhabengebiet (Griinlandflache siidlich des Plangebietes) angelegt und der Sukzession Uberlassen. Im Uferbereich
und einem 5 m breiten Saum um das Gewasser findet keine Mahd statt.

Durch verlorengehende Teillebensrdume und Nahrungshabitate von verschiedenen Vogelarten, Laubfrosch und
Fledermausen wird als Ersatz in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabengebiet (Griinlandflache sudlich des Plangebietes)
eine mindestens 80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen friichtetragenden Strauchern angelegt oder alternativ
eine mindestens 400 m? Gebiischflache geschaffen. Diese soll am westlichen Rand zudem Windschutz bieten, nach
Norden die Riickwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird
die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer Gesteinsaufschiittung (Trockenmauer) erganzt

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen

gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefihrt:

- Reptilien: Blindschleiche, Ringelnatter

- Amphibien: Erdkrote, Grasfrosch

- Saugetiere: Igel, Maulwurf
Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen kann auch der hinreichende

Schutz dieser Tierarten gewahrleistet werden.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen kann dem Eintreten ein-
schlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vor-

haben ist somit nach den MaRRgaben des BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Vom 16. Fe-
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Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
fur das ,Wohngebiet am Hafen*
nordlich des Natursegelhafens Stéhr- Laacke

Vorentwurfsfassung von 02-2022

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen bereits vor:

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit der
Landesplanerischen  Stellungnahme vom 06.07.2017 im Rahmen der
Planungsanzeige erklart, dass das Vorhaben mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist. Hierzu ist die Wohnbaufldchenausweisung unter
BerUcksichtigung der gesamtgemeindlichen Wohnbaufldchenentwicklung zu
begrinden.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der Tourismusrdume, des
kUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes und des Trinkwasserschutzes
ist nachzuweisen.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat mit
Stellungnahme vom 14.07.2015 dargelegt, dass das Plangebiet durch
Hochwasser von der Ostsee, vom Achterwasser und der Krumminer Wieck
beeinflusst wird.

Das Plangebiet liegt auf einem Héhenniveau zwischen 0 m und 1,4 m Uber NHN.
Eine Hochwassergefdhrdung kann daher nicht ausgeschlossen werden. Es sind
SchutzmaBnahmen vorzusehen (hdhenmdéBige Einordnung der baulichen
Anlagen, Verzicht auf Unterkellerung uam.)

Das StraBenbauamt Neustrelitz hat mit Stellungnahme vom 28.11.2017
festgestellt, dass derzeit keine direkte Zufahrt von der B 111 zum Plangebiet
vorhanden ist.

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes wirde die ErschlieBungsstraBe des
Plangebietes als gemeindliche StraBe neu an die BundestraBe 111
angebunden werden. Aus Sicht der StraBenbauverwaltung wurde daher
gefordert, dass zundchst zu prifen ist, ob das Plangebiet Uber vorhandene
gemeindliche StraBen erschlossen werden kann. Dies ist Uber die HafenstraBe
realisierbar.

Gesamtstellungnahme Landkreis Vorpommern - Greifswald vom 05.07.2017/
28.07.2017 im Rahmen der Planungsanzeige

- Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz:

Die Planungsabsichten werden grundsétzlich mitgetragen.

Der Bebauungsplan Nr. 36 wird nicht aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
entwickelt und bedarf daher der Genehmigung. Die Planungsziele werden im
Rahmen der in Bearbeitung befindlichen Neuaufstellung des Fldchen-
nutzungsplanes inhaltlich berUcksichtigt.
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Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutzrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit
den Ziel der Raumordnung ist nachzuweisen.

Die Gebietsbezeichnung wurde aktualisiert.

Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

- Sachgebiet Naturschutz:

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung, gesetzlichen Gehdlzschutz und Artenschutz wird mit Vorlage der
Fachplanungen entsprochen.

- Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachts-
fldchen bekannt.

- Sachbereich Immissionsschutz:

Zur Beurteilung des Vorhabens ist das Schalltechnische Gutachten vorzulegen.
- Sachgebiet Wasserwirtschaft:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und IV
der Wasserfassung Karlshagen (fUr Karlshagen/Zinnowitz/Zempin).

- Sachgebiet Verkehrsstelle:

Die verkehrlichen Auflagen/Hinweise sind bei der Planung und Umsetzung des
Vorhabens zu beachten.
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nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref. 410

Bebauungsplan Nr. 36 ,,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz,
Landkreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 15.06.2017)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (1,62 ha) soll ein allgemeines Wohngebiet fir 15 Wohneinheiten
entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich Sondergebiete, die
der Erholung dienen, dar.

Die Gemeinde Zinnowitz hat geman Ziel 3.2.4 (1) Regionales Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) eine zentralortliche Funktion als Grundzentrum wahrzunehmen und
ist laut 4.1 (3) RREP VP grundsatzlich als Standort fur Wohnbauflachenentwicklungen ge-
eignet. Der Planbereich liegt am Stadtrand, direkt an der Bundesstrale 111 und ist aus
raumordnerischer Sicht nur bedingt fur eine Wohnbauflachenentwicklung geeignet. Die ge-
plante siedlungsstrukturelle Entwicklung der stadtebaulichen Randlage sowie die zusétzliche
Kapazitat der Wohneinheiten sind vor dem Hintergrund der innerértlichen Potentiale (4.1 (5)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern) sowie der gesamtgemeindli-
chen Planungsziele darzulegen und zu begriinden. Die Ebene des Flachennutzungsplans
kann als geeignetes Instrument fir eine Begriindung hinzugezogen werden.

GemaR der Karte des RREP VP liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum
und in den Vorbehaltsgebieten Kustenschutz sowie Trinkwasser. Bei der Bauleitplanung sind
fur den betroffenen Bereich die Belange 3.1.3 (4) RREP VP der Tourismusraume, 5.3 (2)
RREP VP des Kiisten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes sowie 5.5.1 (2) RREP VP
des Ressourcenschutzes Trinkwasser zu beriicksichtigen.

Unter Beachtung bzw. Beriicksichtigung der zuvor genannten Belange kann der Be-
bauungsplan Nr. 36 mit den Erfordernissen der Raumordnung in Vereinbarkeit ge-
bracht werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

R P

™ X200L D

David Szponik



Daubner

Von: Dorothea.Winter@staluvp.mv-regierung.de

Gesendet: Dienstag, 14. Juli 2015 11:26

An: luebcke@upeg-trassenheide.de; schipp@upeg-trassenheide.de
Cc: Markus.Wuttig@staluvp.mv-regierung.de

Betreff: BBP Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz "Ferienhausgebiet am Hafen"
Anlagen: map_BBP36ZinnowitzFerienhausgebietamHafen.pdf

BBP Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz ,,Ferienhausgebiet am Hafen*
Sehr geehrte Frau Daubner, sehr geehrte Frau Schipp,

Sie baten um Stellungnahme zum B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz ,Ferienhausgebiet am Hafen®.

Als fur den Kiisten- und Hochwasserschutz entsprechend § 83 Abs. 1 LWaG zustindige Behérde nehme ich
wie folgt Stellung:

" Der Bereich Zinnowitz wird durch Hochwasser von der Ostsee, vom Achterwasser und der Krumminer
Wieck beeinflusst.

Geméf der Richtlinie 2-5 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand* des Regelwerkes
Kiistenschutz M-V betréigt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt
und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang beriicksichtigt, fiir

die AuB3enkiiste der Insel Usedom / Ostsee 2,90 m NHN
Zinnowitz / Achterwasser / Krumminer Wiek 2,10 m NHN

Gegenwirtig liegt das vorhandene Gelénde bei H6hen zwischen 0 m NHN im Stidwesten und steigt in
Richtung Norden bis auf 1,4 m NHN.

Die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kénnen keinen dem BHW entsprechenden Schutz sicherstellen.
Bei extremen Sturmflutereignissen ist infolge der Liicken innerhalb des Kiistenschutzsystems fiir den
Inselnorden Usedoms eine Beeinflussung des Vorhabenbereiches durch einstromendes Wasser von der
Ostsee nicht génzlich auszuschliefen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar landseitig an den Landeskiistenschutzdeich ,,Neuendorf*, welcher
zusammen mit dem Landeschutzdeich ,,Krummin“ die Ortslage Zinnowitz gegeniiber erhShten
Wasserstédnden vom Achterwasser/Krumminer Wiek sichert. Jedoch kénnen beide Deiche infolge ihrer
Kontur (vor allem Deichhdhe und Bschungsneigungen) unter Beriicksichtigung der mit Sturmhochwasser
einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW von 2,10 m NHN kehren.

Somit ist infolge der v. g. Hohen und der ufernahen Lage fiir den B-Planbereich eine
Uberflutungsgefihrdung und / oder eine Gefdhrdung durch entsprechende Seegangsbelastungen z. Zt. nicht
auszuschlieen. Mit einer Ertiichtigung der Sturmflutschutzanlagen ist erst mittelfristig zu rechnen.

Bei Geldndeh6hen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht
vorliegende Eignung des Baugrundstiickes im Sinne des § 13 LBauO M-V komperisieren sollen, notwendig.
GemiB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr
Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. /
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Seitens des StALU Vorpommern wird deshalb zur Minimierung des bis zur Fertigstellung des komplexen

Kiistenschutzsystems verbleibenden Gefdhrdungspotenzials die Festsetzung folgender Schutzmalnahmen
gefordert:

- Nachweis der Standsicherheit aller baulichen (auch Neben-) Anlagen gegeniiber Wassersténden
bis 2,90 m NHN (BHW Aufenkiiste),

- Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mindestens 2,20 m NHN (ca. HW100 Auf3enkiiste)
mittels geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B. GeldndeerhShung, Festlegung der FuBbodenoberkante und
Verzicht auf Unterkellerung).

- Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe ist das BHW von 2,90 m NHN zu beachten.

Durch die mit dem B-Plangebiet in Zusammenhang stehende Bauausfiihrung (Zufahrt, Materialtransporte,
etc.) ist eine Beeintrichtigung des Deiches auszuschliefien. Ich weise darauthin, dass sich die Benutzung der
Deiche gemiB § 84 Abs. 5 LWaG nach § 74 LWaG richtet. Hiernach ist jede Benutzung der Deiche und
ihrer beiderseitigen, mindestens drei Meter breiten Schutzstreifen, die ihre Wehrféhigkeit beeintrachtigen
kann, unzulissig. Zum Schutz der Deiche und ihrer Schutzstreifen sind insbesondere das Errichten oder
Verindern von Bauwerken und Anlagen, das Aufstellen, Lagern oder Ablagern von Gegensténden aller Art
sowie das Verlegen von Rohren, Kabeln und anderen Leitungen verboten. Die Wasserbehorde kann
Ausnahmen hiervon im Einvernehmen mit dem Unterhaltungspflichtigen des Deiches genehmigen, wenn
die Wehrfahigkeit und die ordnungsgeméBe Unterhaltung des Deiches nicht beeintrachtigt werden und
entweder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Hirte filhren wiirde oder eine Ausnahme im Interesse
des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

AuBerdem ist gemiB § 89 Abs. 1 LWaG die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher
Anlagen an Kiistengewissern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewiérts von der
Mittelwasserlinie bei der Wasserbehorde rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht nicht, wenn das
Vorhaben nach anderen Rechtsvorschriften einer Zulassung oder Anzeige bedarf. Die hierfiir zusténdige
Behorde hort die Wasserbehorde vor ihrer Entscheidung an (§ 118 Abs. 3 LWaG).

Ein Vorhaben ist grundsétzlich zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes als
offentliche Aufgabe vereinbar ist (§ 89 Abs. 2 LWaG).

Zur Sicherung der Belange des Kiistenschutzes (Flacheninanspruchnahme fur zukiinftige
Deichertiichtigung) ist ein Abstand von mindestens 5 m zum Boschungsfull des bestehenden Deiches von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten (inklusive etwaig geplanter Niederschlagswassereinleitungen).

Unter der Bedingung, dass die Deichverteidigung und —unterhaltung (zuktunftiger Deichschutzstreifen) des
ertiichtigten Deiches iiber die vorgesehene ErschlieBungsstrae gewdhrleistet wird, kann die geplante
Zuwegung in einem Abstand von 5 m zum Bdschungsfull des bestehenden Deiches errichtet werden
(Hinweis: Im Lageplan hat die geplante ErschlieBungsstrafie lediglich einen Abstand von 5 m zur
Flurstiicksgrenze.)

Fiir Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen

Dorothea Winter

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
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D&aubner

Von: Teichert, Corina <Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.de>

Gesendet: Dienstag, 28. November 2017 14:11

An: '‘Daubner’

Cc: Conrad, Hans-Joachim

Betreff: AW: BP 36 Zinnowitz - Anfrage zur Zufahrtsregelung [Auf Viren geprueft 1]
Anlagen: BP 36 ZW.PDF; Bekanntm. Aufstell. BP 36 Zinnowitz.pdf

Sehr geehrte Frau Daubner,

bezugnehmend auf lhre Email méchte ich im Vorfeld der Erarbeitung des Entwurfs des B-Planes seitens der
StraBenbauverwaltung folgende Hinweise geben:

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes (meine Stellungnahme vom 16. Mérz 2016) wurde aufgezeigt ,
dass der Bebauungsplan Nr. 36 iiber die gemeindliche HafenstraRe, die bei km 1.195 im Abschnitt 200 rechtsseitig
innerhalb der Ortsdurchfahrt Zinnowitz an die B 111 anbindet, verkehrlich erschlossen wird.

Der B-Plan erstreckt sich rechtsseitig entlang der BundesstraRe von ca. km 1.000 — ca. Km 1.065 im Abschnitt 200
innerhalb der Ortsdurchfahrt Zinnowitz. Die an dieses B-Plangebiet angrenzende Kleingartenanlage kann tiber zwei
nicht befestigte ,Zufahrtsméglichkeiten” rechtsseitig zur B 111 bei ca. km 1.060 und bei ca. km 1.150 angefahren
werde, wobei die verkehrliche ErschlieRung tiber die gemeindliche HafenstraRe gesichert ist. Eine weitere
unbefestigte ,Zufahrtsméglichkeit” bei ca. km 1.005 fiihrt zum neu ausgewiesenen B-Plangebiet. (derzeitig Wiese)
Ich gehe hier nicht von vorhandenen Zufahrten aus, da diese nur augenscheinlich vorhanden und nicht als solche
ausgebaut und entsprechend befestigt wurden.

Im Zuge der B-Planung sollte seitens der Gemeinde hier eine Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung aller
anliegenden Grundstiicke, ausgehend vom B-Plangebiet bis zur HafenstralRe, angestrebt werden.

Der Bekanntmachung entnehme ich, dass die bisher als Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet ausgewiesenen
Flachen in ein Wohngebiet umgewidmet werden.

Es handelt sich nunmehr um die verkehrliche ErschlieBung eines allgemeinen Wohngebietes, so dass davon
auszugehen ist, dass bei direkter ErschlieBung zur BundesstraRe wiederum eine gemeindliche StraRe neu an die
Bundesstrafle angebunden wird.

Dabei ist aus Sicht der StraBenbauverwaltung zunichst zu priifen, inwieweit vorhandene dffentliche StraRen zur
verkehrlichen ErschlieBung neu hinzukommender Gebiete genutzt werden kénnen. Dies ist in diesem Fall {iber die
HafenstrafRe moglich.

Aus Sicht der StraRenbauverwaltung ist eine ErschlieBung tber die HafenstraRe fiir alle vg. Grundstiicke
ausreichend, zweckmaRig und fiir die Verkehrsteilnehmer nachvollziehbar.

Die B 111 ist der Verbindungsstufe Il fiir eine (iberregionale StraRenverbindung zugeordnet und gilt als Hauptachse
fur die touristische ErschlieBung der Insel Usedom. Die Verkehrsbelastung auf der B 111 in der OD Zinnowitz ist mit
ca. 11.000 Kfz/24 h als hoch einzustufen.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind zusitzliche Kreuzungspunkte zu vermeiden, da
jede Stelle im StraRennetz, an der Verkehrsstrome zusammenflieRen oder sich kreuzen, fiir den Verkehrsteilnehmer
einen Bereich mit einem hohen Gefahrenpotential und eine Beeintréchtigung des Verkehrs darstellt.

Ein gfls. neue Anbindung an die B 111 habe ich in dem fiir den Einzelfall notwendigen und angemessenen Umfang
auf Grundlage eines Leistungsfihigkeitsnachweises, der mir durch die Gemeinde vorzulegen ist, zu beurteilen. Der
Ausbaustandard wére entsprechend der RASt 06 festzulegen.

Unter Berticksichtigung der vg. Punkte sowie der zukiinftigen Nutzung des B-Plangebietes unter Beachtung der jetzt
schon sehr problematischen Verkehrssituation im Verlauf der BundesstraRe in Verbindung mit den ortlichen
Gegebenheiten ist jedoch auf eine zusitzliche direkte Anbindung an die BundesstraRe zu verzichten, da die
ErschlieBung Uber das vorhandene 6ffentliche Netz, hier die HafenstraRBe mit Anbindung an die BundesstraRe,
gesichert ist.



Eine weitere direkte Anbindung an die B 111 wiirde den Verkehrsfluss auf der BundesstralRe weiter beeintrachtigen
und die ohnehin schwierige Verkehrssituation weiter verschirfen. Demzufolge gehe ich davon aus, dass weitere
ErschlieBungsmdglichkeiten tiber die HafenstraRe, auch unter Beriicksichtigung des Alleenschutzes, gepriift und
letztendlich auch realisiert werden.

Eine Nutzung vorhandener befestigter privat genutzter Zufahrten Uber Nachbargrundstiicke innerhalb des
ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt wire eigenverantwortlich durch die Gemeinde zu priifen, wobei hier
privatrechtliche Belange (Uberfahrtsrecht, Anderung des Ausbauzustandes ...) zu berticksichtigen sind. Gfls. wire
eine bauliche Verdnderung dieser Zufahrt im Anbindebereich an die BundesstrafRe aufgrund der gednderten
Nutzung unter Beriicksichtigung der Verkehrsverhiltnisse auf der BundesstraRe erforderlich. Eine rechtliche
Regelung wére insofern problematisch, da mehrere Privateigentlimer (sofern hier die Wohngrundstiicke des B-
Plangebietes in Privatbesitz libergehen) betroffen sind und die Mitnutzung langerfristig zu regeln ist. Dem
StraBenbauamt ist in diesem Fall nachzuweisen, dass die ErschlieBung liber eine vorhandene privat-rechtliche
Zufahrt entsprechend langerfristig gesichert ist.

Ein allgemeines Wohngebiet sollte jedoch vorzugsweise (iber eine 6ffentliche ZufahrtsstraRe in der Baulast der
Gemeinde, in diesem Fall wie bereits urspringlich vorgesehen mit Anbindung an die HafenstraRe, verkehrlich
erschlossen werden.

Bitte beachten Sie auch die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben entsprechend gesetzlicher Vorschriften, wobei
bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaRnahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der B 111 zu beriicksichtigen ist.

Mit freundlichen GriiRen

Corina Teichert
StraBenverwaltung

StraBenbauamt Neustrelitz

Dienstsitz An der Fasanerie

Postfach 1246, 17222 Neustrelitz

Hertelstrafe 8, 17235 Neustrelitz

Tel.: 03981 460-311 Fax: 03981 460-190

E-Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.de Website: strassenbauverwaltung.mvnet.de
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Landkreis Yorpommern-Greifswald, 17464 Greiisvald, PF 11 32 Y Standort: Anklam,/' eipZiger Allee 26
Amt: Amt fir84u und Naturschutz
Sachgebiet: Baulgr{planung/DenkmaIschutz
Auskuntt erteill: 7err Streich
Amt fir Raumordnung und Landesplanung il (Gaasa 8760-3142
Vorpom mern Telefax: 03834 876093142
Am Gorzberg Haus 8 . E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17489 Greifswald Sprechzeiten:

Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 02756-17-46 Datum: 05.07.2017

Antragsteller.  Amt Usedom-Nord Gemeinde Zinnowitz
Méwenstrafle 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz

Grundstiick:  Zinnowitz, ~

Gemarkung:  Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz
Flur: 5 5 5 5
Flurslick: 39/8 40/6 41 43

Vorhaben: B-Plan Nr. 36 fir das "Wohngebiet am Hafen" des Ostseebades
Zinnowitz
hier: Planungsanzeige

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier: Bebauungsplan Nr. 36 »Wohngebiet am Hafen* der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fUr die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Usedom-Nord vom 06.06.2017 (Eingangsdatum 08.06.2017)
- Aufstellungsbeschluss vom 25.04.2017

- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachidmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

1. Gesundheitsamt

1.1.  SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wegener; Tel.. 03834 8760 2433 )
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes (iber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwande zum Bebauungsplan
Nr. 36 fur das ,Wohngebiet am Hafen" des Ostseebades Zinnowitz.

Krelssitz Greifswald Standort Anklam Standort Pascwalk Bankverbindungen

Feldstrale 85 a Demminer Stralle 71-74  Ander Kirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifsvald 17389 Anklam 17309 Pasawalk IBAN:  DES6 1505 0500 0000 0001 94 IBAN:  DE&1 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Poslfach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC:  MOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: vavaw kreis-va.de Gliubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03534 8750-9000 E-Mail:  posteingang@kreis-vg.de DE1122Z00000202986
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2. Amt fiir Bau und Naturschutz

2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1.8B Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer

Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits mdglich ist.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Hinweise flir das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Zinnowitz verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der Ergénzung sowie der 1., 2,, 5., 8., 9., 10., 12., 13., 14. Anderung (FNP).

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 36 wurde im FNP als Sondergebiet, das der Erholung
dient, mit der Zweckbestimmung Wachenendhausgebiet bzw. Ferienhausgebiet dargestellt.
Im Bebauungsplan Nr. 36 soll als Art der baulichen Nutzung das Allgemeine Wohngebiet
festgesetzt werden. Der B-Plan Nr. 36 wird nicht aus dem FNP entwickelt und bedarf aus
diesem Grund einer Genehmigung.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 36 befindenden Flichen werden im
Rahmen der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Zinnowitz in ein
Wohngebiet umgewidmet.

2. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 36 grenzt im Norden an die viel befahrene
Bundesstrale B 111. Der Schutzbediirftigkeit des entstehenden Wohngebietes WA
Rechnung tragend, ist im weiteren Aufstellungsverfahren zwingend mit den bestehenden
sowie mit den zu erwartenden L&rm- und Geruchbelédstigungen auseinander zu setzten und
bei Erfordernis die Ergebnisse in die Planung auf zu nehme.

3. Die Bezeichnung des B-Planes Nr. 36 lautet: Wohngebiet am Hafen. Der Namensgeber
«Natursegelhafen Stéhr-Laacke" liegt in einiger Entfernung slddstlich davon.

Der erforderlichen AnstofRwirkung dienend, sind Uberlegungen anzustellen, eine
Bezeichnung fiir den B-Plan Nr. 36 zu wihlen, welche einen genaueren Ortlichen Bezug zum
[nhalt hat.

4. Imweiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen und den
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung nachzuweisen.

2.1.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dddelow; Tel.: 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. 51.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde méglich, daher sind
folgende Festsetzungen als MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fiir

die Bauausfihrung zu (ibernehmen:

GeméR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen

durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintréchtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.&.) oder auffillige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
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2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff.,, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12, Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzliglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege - als Trager dffentlicher Belange - erforderlich ist.

2.1.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht bertihrt.

2.2, SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

3.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft

Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Seitens der unteren Abfallbehérde und unteren Bodenschutzbehdrde bestehen zum o.g. Vorhaben
keine Einwénde.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte), bekannt.

3.1.2.SB Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Eine Beurteilung des Vorhabens ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund fehlender
Unterlagen zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht méglich.
Gem. des vorliegenden Beschlusses (iber die Aufstellung des o.g. B-Planes ist fiir das weitere
Verfahren die Erstellung einer schalltechnischen Begutachtung (insbesondere hinsichtlich des
Verkehrsldrms) geplant.
Diese ist der unteren Immissionsschutzbehérde zur abschlieRenden Beurteilung vorzulegen,

3.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Wegener; Tel.: 03834 8760 3260
Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben mit folgenden Hinweisen zu.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen il und 1V der Wasserfassung
.. Zinnowitz (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Die Schutzzonen der
Wasserfassung Zinnowitz wurden auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR vom
17.04.1963 festgelegt und sind durch § 136 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG MV) in ihrer Gliltigkeit bestétigt worden.Angaben zu den rechtskréftigen
Trinkwasserschutzzonen kénnen dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie im Internet unter
http://www.umweltkarten.mv-regierung.del/atlas entnommen werden.

4.  Kataster und Vermessungsamt

4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell: Tel.; 03834 8760 3410
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.
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5. Strallenverkehrsamt

5.1. SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Wieczorek;  Tel.: 03834 8760 3633
Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu. Grundsétzlich
bestehen unsererseits zum 0.g. Vorhaben keine Einwinde wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralien,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflichen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafden, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen sind die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu verandermden
Verkehrsflachen entsprechend zu beriicksichtigen.

Dies betrifft z.B. Verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo-30- Zonen, aber auch Kreuzungen
und Einmutndungen.

- Durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer
entstehen.

Die Stralen miissen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewahrleistet ist und

o eine (eventuell geplante) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links* eindeutig und
zweifelsfrei erkennbar ist.

-~ Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren Strallenverkehrsbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliiche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) dariiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
Stralbensperrung, zu beschréanken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Strafen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

- Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
Strallenbaulasttragers beizufiigen.
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Aktenzeichen: 02756-17-46 Datum: 28.07.2017

Grundstick: Zinnowitz, ~

Gemarkung: Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz

Flur: 5 5 5 5

Flurstlick 39/8 40/6 41 43

Vorhaben: B-Plan Nr. 36 fiir das "Wohngebiet am Hafen" des Ostseebades

Zinnowitz
hier: Planungsanzeige

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 05.07.2017 die Stellungnahme des Amtes fiir Bau und Naturschutz, SG
Naturschutz, Bearbeiter Frau Schreiber, Tel. 03834 8760 3214.

Ich mGchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehdrde zurzeit keine umfassende
Stellungnahme abgegeben werden. Nachfolgend aufgefithrte Hinweise sind fiir die Planung zu
bericksichtigen.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Anzeige Uber den
Bebauungsplan ,Wohngebiet am Hafen“ ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches
vom 23.09.04, in der jetzt gliltigen Fassung durchzufiihren und den Behérden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.
Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-

regelung in das Abwégungsgebot

Entsprechend dem Abw&gungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege  hinsichtlich  des Vermeidungs-  und
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Feldstralle 85 a Demminer Strale 71-74 An der Kiirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Rancow
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Kompensationsgrundsatzes verfahrensméafig und inhaltlich vollsténdig und abschlieRend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klédren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschliefend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaRRnahmen sollte nach den Hinweisen zur

Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999
erfolgen. RO

Sollten die vorgesehenen Nutzungen zu einer Fléchenyersiegelﬁﬁg' iber aas bisher vorhandene
Mald hinaus flihren, sind geeignete Ausgleichsmafnahmen abzuleiten. Die Flachenverfliigbarkeit
fur AusgleichsmaRnahmen ist nachzuweisen.

Bei der Ausflihrungsplanung flir die KompensationsmaRnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitdt der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung zu beriicksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmafRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Fléachenverfugbarkeit zu erbringen und die MaRnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieRungstrdger, dem
Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu
binden.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes

Es ist eine Vermessung des vorhandenen Gehélzbestandes vorzunehmen.

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle BZume, die sich im Bereich der Baugrenzen
befinden und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50 cm, in
die  Bilanzierung des  Eingriffs Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Es wird empfohlen, die besonders wertvollen Baume unter Erhalt zu setzen und entsprechend der
Planzeichenverordnung auszuweisen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die Zustandigkeit fiir Entscheidungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG befindet sich seit dem 1.7.2012
entsprechend § 6 des NatSchAG M-V in der jetzt gliltigen Fassung bei den unteren
Naturschutzbehdrden.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

Arten der Anhénge A und B der EG-Verordnung 338/97

Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

Européische Vogelarten

Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;
Streng geschutzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

J Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges |V der Richtlinie 92/43/EWG

. Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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1.
wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen

oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2,

wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stbren;
eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Néhere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten Arbeitshilfen des
LUNG unter

N&here Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten Arbeitshilfen des
LUNG unter

http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm.
Insbesondere wird auf das Merkblatt fir Artenschutz in der Bauleitplanung unter
hitp://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

%( * @&\M
Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter
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