
Bekonnlmochung der Gemeinde oslseebod Zinnowitz
über die Aufsfellung der r. Anderung des vorhobenbezogenen

Bebouungsplones Nr.4
,,Wohnonloge im ehemoligen Kullurhous,,

noch g 13 BouGB

l.
Die Gemeindevertretung des Ostseebodes Zinnowitz hot in der Sitzung om
18.10.20,l6. fÜr dos in beiliegendem übersichtsplon gekennzeichnete
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B
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14.884 m2

die Aufstellung der.l . Anderung des vorhobenbezogenen Bebouungsprones
Nr. 4,,wohnonloge im ehemoligen Kulturhous" beschlossen.

Dos Plongebiet befindei sich im Ortskern des Ostseebodes Zinnowitz und
umfosst dos Grundstück des ehemoligen Kulturhouses der lG wismut.
Es im Norden durch den Donnweg, im Osten durch eine öffeniliche
Porkonloge, im SÜden durch die Dr.-Wochsmonn-Stroße und im Westen durch
den sportplotz des vereins ,,SV Einirocht Zinnowiiz e. V.,, begrenzt.

2.
Anloss, Ziel und Zweck der plonoufsfellung
Der vorhobenbezogene Bebouungspron Nr. 4 ,,wohnonroge im ehemorigen
Kulturhous" ist om 20.05.2015 in Krofi gelreten.
Dos Bouontrogsverfohren wurde eingeleitet und die Vermorktung derWohnungen intensiviert. Aufgrund der konkreten Nochfrogen noch Douer-
und Ferienwohnungen sind die Vorhobentröger zu der Erkenntnis gelongt,
doss eine zÜgige und wirtschoftliche UmseLuÄg des Vorhobens nur möglich
ist, wenn der Anteil on Wohnungen, die sowohl äls Douerwohnungen ols ouch
zu Ferienwohnungen nutzbor sind, gegenüber den bisherigen Festsetzungen
erhöht wird.
Doher hot der Vorhobentröger den Antrog gestellt,- die Anzohl der zurössigen wohneinheiten von

Wohneinheiten zu erhöhen.
- nur mindestens 30 %, stolt bisher 50 7o, der Wonnungen ousschließlich olsDouerwohnungen festzusetzen und- die zulössige Anzohl der Wohneinheiten im denkmolgeschützten

Geböudeensemble ovf 42 wohneinheiten, stott bisher gJ wäÄneinheiten,
zu erhöhen.

bisher B0 ouf 86



Der Antrog wird von der Gemeinde Ostseebod Zinnowitz befürwortet, do die
Anderungen die Grundzüge des vorhobenbezogenen Bebouungsplones Nr. 4
nicht grundlegend berühren.
Die Gemeinde Ostseebod Zinnowitz ist on einer zügigen Umsetzung der
Plonung interessiert, um den bestehenden stödteboulichen Missstond zn

beseitigen, ein bedeuiendes Boudenkmol zu sichern und eine weseniliche
siödtebouliche Aufwertung des Ortskerns zu fördern.
Die Festsetzungen des Text (Teil B) l, Punkt 1.(2),1. Anstrich und punkt Z (1)sind
entsprechend zu überorbeiien.

vor Abschluss des Anderungsverfohrens wird zwischen
Ostseebod Zinnowitz und dem Vorhobentröger ein

der Gemeinde
Nochtrog zum

Durchführungsverirog geschlossen, oer
- die Koslentrogung des Vorhobentrögers für dos Anderungsverfohren

regelt,
- die Anderungen der textlichen Festsetzungen berücksichtigt und- die Fristen für die zeitliche Umsetzung der Plonung qktuqlisiert.

Die Fertigstellung der Boudurchführung des Hoch- und Tiefbous
einschließlich der Freionlogen hot innerholb einer Frist von 3 Johren und
6 Monoten ob Bougenehmigung zu erfolgen.

3.
Aufstell u n gsverfo hre n
Die l. Anderung des vorhobenbezogenen Bebouungsplones Nr. 4 wird im
vereinfochten Verfohren noch $ l3 BouGB oufgestellt.
Entsprechend $ l3 (3) BcuGB wird im vereinfochten Verfohren noch S l3
BouGB von der Umweltprüfung noch S 2 Abs. 4 BouGB, von dem
umweltbericht noch g 2o BouGB und von der Angobe noch S 3 (2) Sotz 2,
welche Arten umweltbezogener Informotionen verfügbor sind, sowie von der
zusommenfossenden Erklörung noch S lO Abs. 4 obgesehen; S 4c
(Übemrochung) ist nicht on.r*änden.

Gemöß S l3 (2) BouGB wird von der frühzeitigen Bürgerbeteiligung noch g 3
(l) und S 4 (l) BouGB obgesehen.
Oie Öffentlichkeitsbeteiligung wird im Rohmen der öffenlichen Auslegung
gemöß S i3 (2) 2. BouGB und Aufforderung der von der I . plonöndeirng
berÜhrten Behörden und Nochborgemeinden zurStellungnchme gemöß $ l3(2) 3. BouGB durchgeführt.

4.
Flöchennulzungsplon
lm wirksomen Flöchennutzungsplon der Gemeinde Ostseebod Zinnowitz in
der Neufossung von 2004 ist dos Plongebiet ols Gemeinbedorfsflöche für
kullurelle Zwecke gemöß $ 5 (2) 2 BouGB ousgewiesen.
Die Plonungsziele fÜr dos vorhobenbezogene Bebouungsplongebiet Nr. 4
P:!t9"i.sich somit noch nicht mit den gesomtgemeindtithen p-tonungen in
uoeretnsttmmung.



Die Gemeindevertretung Ostseebod Zinnowitz hot die Neuoufstellung des
Flöchennutzungsplones beschlossen. lm Rohmen der Neuoufstellung soll eine
Anpossung mit den Zielen des vorhobenbezogenen Bebouungsplones Nr. 4
erfolgen. Die Modifizierungen gemöß der l. Plonönderung hinsichtlich der
moximolen Anzohl der Wohneinheiten und dem prozentuolen Verhöltnis on
Douer- und Ferienwohneinheiten werden in die gesomtgemeindliche
Bilo nzieru ng eingestellt.

5.
Koslenübernohme
Alle im Zusommenhong mit der Plonönderung stehenden Kosten sind durch
den Vorhobentröger, die Ostsee Residenz Zinnowitz GmbH, Stresemonnolotz I

in 01309 Dresden, zu trogen.

6.

Der Beschluss wird gemöß S 2 Abs. ,| Sotz 2 BouGB ortsüblich
bekonntgemocht.

Ostseebod Zinnowitz, den 25.i0.201 6

Die Bekonntmochung ist ouch im Internet ouf der Hompoge www.omlusedomnord.de
veröffentlicht.
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Bürgermeister



Geltungsbereich der l. Anderung des vorhobenbezogenen Bebouungsplones Nr.4
Wohnonloge im ehemoligen Kullurhous" der Gemeinde Oslseebod Zinnowilz

Ubersichtsplon M I :5000




