Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Beschluss Nr. GVTh/301/2022 vom 07.12.2022
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 fir das
+Wohngebiet sidlich des Mihlenweges" nach § 13b BauGB

1. Geltungsbereich

FUr die in beigefigtem Katasterauszug gekennzeichneten Teilflachen der
Flursticke 51/2, 56/16, 56/19 bis 56/23 und 55/21 der Flur 3 in der Gemarkung
Trassenheide mit einer FiGiche von rd. 0,9 ha hat die Gemeindevertretung des
Ostseebades Trassenheide in der o6ffentlichen Sitzung am 07.12.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 fUr das ,,Wohngebiet sUdlich des
MuUhlenweges” nach § 13b BauGB beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand.

Es wird im Nordwesten durch den MUhlenweg und sich anschlieBende Wohn-
bebauung, im Sidwesten durch das Ferienhausgebiet ,,Alte MUhle" (B- Plan
Nr. 6}, im SUdosten durch Wiesen und Ackerland und im Nordwesten durch
Wohn- und Ferienhausbebauung begrenzt.

Die GrundstUcke sind unbebaut und werden derzeit Uberwiegend als
Pferdekoppel genutzt.

2, Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die EigentUmer der o.a. Flursticke beabsichtigen die GrundstUcksfiichen als
Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO fUr den individuellen Wohnungsbau
zu entwickeln.

Vorgesehen ist eine einreihige Bebauung entlang des MUhlenweges mit
Einzelh&usern mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebd&ude.

Die Gesamtbreite der Grundsticke ermdglicht die Bildung von bis zu 5
GrundstUcken. Im sUdwestlichen Teil des Plangebietes wird eine Freihaltetrasse
fUr die ErschlieBung der rickwdrtigen GrundstUcke eingeordnet.

Im Bereich des Plangebietes (Teilfldche aus FlurstGck 51/2) wird der
MuUhlenweg einbezogen, da die Ausweisung offentlicher Verkehrsfl&ichen zu
den Mindestanforderungen an einen quadlifizierten Bebauungsplan zéhlt und
die GrundstUcke direkt Uber den MUhlenweg erschlossen werden sollen.

Das Plangebiet befindet sind nicht im  Geltungsbereich einer
Innenbereichssatzung oder eines Bebauungsplanes. Das GrundstUck ist daher
dem AuBenbereich zuzuordnen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fir die geplante
Neubebauung der Grundsticke ist daher zundchst die Aufstellung einer
Satzung erforderlich.

Die Gemeinde hat als geeignetes Planungsinstrument fir die
Gebietsentwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b
BauGB gewdahili.



Mit Aufstellung der Satzung wird dem Grundsatz gemdB § 1 Abs. 3 BauGB
gefolgt, wonach die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen haben, sobald
und soweit es fUr die st&dtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die GrundstickseigentUmer haben bei der Gemeinde Ostseebad
Trassenheide einen entsprechenden Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gestellt.

Die Gemeinde Ostseebad Trassenheide befUrwortet den Antrag, da mit
Umsetzung der Planung dem gestiegenen Bedarf an nachgefragten
BaugrundstUcken fUr den individuellen Wohnungsbau entsprochen wird.

Das Plangebiet ist unter stddtebaulichen Gesichtspunkten fir die Entwicklung
eines kleinen Wohngebietes geeignet. Es handelt sich um eine FiGche, die zur
SchlieBung einer gréBeren Baullcke und damit zur Verfestigung der
Bebauungsstruktur am MUhlenweg beitrégt. Das Plangebiet befindet sich an
einem verkehrs- und medienseitig erschlossenen Bereich.

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Ostseebad Trassenheide verfigt Uber einen wirksamen
Fidchennutzungsplan i.d.F. 1., 3., 4. und 5. Anderung.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet Nr. 19 als
FiGche fUr die Landwirtschaft gemd@B § 5 Abs. 2 Nr. a) BauGB ausgewiesen,
so dass sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 mit der
gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Ubereinstimmung befindet.

Da der Bebauungsplan Nr. 19 nach § 13b BauGB aufgestellt werden soll, darf
der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Trassenheide gemdaB §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

3. Planverfahren

Mit der BauGB-/BauNVO- Novelle 2017 wurde der § 13b BauGB -
Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren - in
das Baugesetzbuch aufgenommen.

Gemd&B dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist, wurde u.a. eine befristete
WiedereinfOhrung/VerlGngerung der Regelungen des § 13b BauGB -
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren
geregelt. ,,Bis zum Ablauf des 31.12.2022 gilt § 13a BauGB entsprechend fur
Bebauungspldne mit einer Grundficiche im Sinne des § 13a Absatz 2 Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen auf Fiichen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen."

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB kann
somit nur bis zum Ablauf des 31.12.2022 férmlich eingeleitet werden. Der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum Ablauf des 31.12.2024
zu fassen.



Auf Grundlage der aktuellen Gesetzgebung soll der Bebauungsplan Nr. 19
nach § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBlenbereichsfidichen in das
beschleunigte Verfahren - durchgefOhrt werden.

Zulassigkeitsvoraussetzungen

Die Voraussetzungen fir die Durchflhrung eines beschleunigten Verfahrens
gemdaB § 13b BauGB nach den Vorgaben gemdB § 13a Abs. 1 BauGBi. V. m.
§ 13b BauGB liegen vor:

- Das Vorhaben ordnet sich in die gemé&B § 13b BauGB vorgegebenen
Fristen ein. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 19 erfolgte
mit Beschlussfassung vom 07.12.2022 und damit vor dem 31.12.2022.
Das Verfahren soll im Jahr 2023, und damit zeitlich weit vor dem im §
13b BauGB vorgegebenen spatesten Termin des Satzungsbeschlusses,
abgeschlossen werden.

- FOr Bebauungspldne nach § 13b BauGB wird abweichend von § 13a
Absatz 2 Satz 2 BauGB eine Obergrenze der Grundflidche von weniger
als 10.000 Quadratmetern zugelassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nur eine
Gesamtflédche von rd. 0,9 ha. |

- Durch den Bebauungsplan Nr. 19 wird ausschlieBlich die Zul&ssigkeit von
Dauverwohnnutzungen begrindet. Dies wird im Text (Teil B) durch den
Ausschluss der Nutzungen gemd&B § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVvVO
sichergestellt.

- Nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Umweltveriréglich-
keitsprofung besteht fOr die geplante Entwicklung eines Reinen
Wohngebietes mit der Gesamtkapaozitdt von maximal 10
Wohneinheiten keine Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Im  Wirkbereich des Plangebietes befinden sich keine EU-
Vogelschutzgebiete und FFH- Gebiete als Bestandieile der
Schutzgebietskulissen eines Natura- 2000- Gebietes.

Somit wird nachgewiesen, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens mit
keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist und Anhaltspunkte fOr
eine BeeintrGchtigung der in § 1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b) des BauGB
genannten SchutzgUter ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht daher nicht.

Die Voraussetzungen zur Durchfuhrung eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13b BauGB sind gegeben.

4. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erki&rung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen;
§ 4c (Uberwachung) BauGB ist nicht anzuwenden.



Das Kataster des Landes weist fUr das Plangebiet keine gemdB § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope aus. Das Plangebiet liegt
auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten Naturschutz  und
Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura -
2000- Gebietes.

Mit Anwendung des § 13b BauGB wird auch das Erfordernis des Ausgleiches
fOr Eingriffe in Natur und Landschaft ausgesetzt.

Zur Einschéatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die Prifung, ob
durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG berUhrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und
Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen geschitzten Arten (alle
wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

5. Kostenubernahme

Alle im Zusammenhang mit der Uberplanung des Gebietes entstehenden
Kosten sind durch die GrundstUckseigentUmer zu tragen.

Hierzu schlieBt die Gemeinde mit den GrundstickseigentUmern einen
Stadtebaulichen Vertrag ab.

6. Betroffenenbeteiligung

GemdaB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frOhzeitigen Unterrichtung und
Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit wird im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemadB § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange werden gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

7. Bekanntmachung des Beschlusses
Der Beschluss wird gemd&B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich
bekanntgemacht.

Trassenheide, den 21.04.2023

om

Dymke
BUrgermeister

Anlagg
- Ubersichtsplan

Die Bekanntmachung ist auch im Internet auf der Homepage www.amiusedomnord.de verdffentlicht.
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Die Bekanntmachung erfolgte am 17.05.2023 im Internet unter der Website
;www.amtusedomnord.de”.

Veroffentlicht: 17.05.2023 gez. Lachnif




