Bekanntmachung der Gemeinde Trassenheide
Uber die Aufstellung der 3. Anderung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Ferienhausgebiet Birkenhain*

1.
FOr das im beiliegenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Trassenheide

Fiur 2

FlurstGcke 144/254 und 144/323
Fldche ca. 1.186 m2

hat die Gemeindeverfretung Trassenheide in der Offentlichen Sitzung am
27.09.2022 die Aufstellung der 3. Anderung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 9 beschlossen.

2,
Gegenstand der Planénderung
Die Anderungen betreffen folgende Festsetzungen:

1. Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gastronomie in
Ferienhaus

Die FlurstOcke 144/323 und 144/254 sind derzeit als SO Ferien mit der
IZweckbestimmung Gaststétte festgesetzt. Im Zuge der 3. Anderung sollen
diese FlurstOcke gem. § 10 BauNVO als SO Ferien mit der Zweckbestimmung
Ferienhaus festgesetzt werden.

Begrindung )
Der Planungsanlass fUr die Aufstellung der 3. Anderung des einfachen

Bebauungsplanes Nr. 9 ist, die planungsrechilichen Grundvoraussetzungen zu
schaffen, fir die Umnutzung der FlurstGcke der seit mehreren Jahren nicht
mehr betriebenen  Gaststéite einschl.  Nebengebduden in  dem
Ferienhausgebiet Birkenhain.

Die Uberwiegenden Ferienhduser im Ferienhausgebiet wurden in den letzten
Jahren neu errichtet und/oder instand gesetzt. Die Gebdude der ehemaligen
Gaststaite stellen einen der lefzten Schandflecke des Gebietes dar. Seit
Jahren findet sich kein Betreiber.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fUr die Errichtung eines
Ferienhauses auf dem FlurstOck 144/323. Die Einbindung in die
nachbarschaftliche Ferienhausbebauung stellt eine qualitative Aufwertung
des gesamten Gebiets dar. Die Bauweise wird entsprechend der
Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen B-Planes Obernommen.

Durch die geringfigige Anderung der Bauleitplanung werden die Grundzige
der Planung nicht berGhrt bzw. nicht wesentlich verdndert. Die Anwendung
des vereinfachten Verfahrens ist somit vertretbar. Vorhaben, die die Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach sich ziehen, sind nicht
geplant. Ein Umweltbericht gemdaB §2 ff. BauGB ist daher nicht erforderlich.



3.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefUhrt werden, da die Planungsziele der 3. Anderung
die Grundzige des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht berUhren.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ist aus dem rechtskréftigen
FlGchennutzungsplan der Gemeinde abgeleitet. Darin sind die Fldchen als
Sonstiges Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung Ferienhaus
festgesetzt.

4,

Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der UmweltprGfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs.1 abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

5.

GemdaB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Aufforderung der von der Planung
berGhrten Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange zur
Stellungnahme gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefUhrt.

6.

Die Planungskosten fUr die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und alle
aus der Plandnderung entstehenden Folgekosten sind durch den
Vorhabentrdger zu tragen. Die Beauftragung der Planung an geeignete
PlanungsbUros erfolgt direkt durch den Vorhabentréger.

7.
Der Beschluss wird gemdB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich
bekanntgemacht.

Trassenheide, den 28.09.2022

BUrgermeister

Anlage
Ubersichtsplan

Die Bekanntmachung ist auch im Internet auf der Homepage www.amtusedomnord.de verdffentlicht.
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Geltungsbereich fiir die 3. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das
Ferienhausgebiet "Birkenhain" der Gemeinde Trassenheide
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Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9
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Die Bekanntmachung erfolgte am 03.11.2022 im Internet unter der Website
;www.amtusedomnord.de”.

Veroffentlicht: 03.11.2022 gez. Lachnif




