Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung
der 4. Anderung des FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
I.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 15 fir das ,,Kinder- Familienhotel Waldhof
Trassenheide”

1.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Trassenheide hat in der Sitzung am 26.08.2015
den Entwurf der 4. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Trassenheide mit der Planzeichnung und dem Entwurf der Begrindung mit
integriertem Umweltbericht in der Fassung von 07-2015 gebilligt.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst nicht das gesamte Gemeindegebiet,
sondern lediglich die in beigefigtem Auszug aus dem Messtischblatt rot umrandeten
GrundstUcke:

Gemarkung Trassenheide
Flur 2
FlurstUcke 221, 222 teilweise, 224, 226, 227, 228 teilweise, 229/2, 230/1

teilweise, 231/2 teilweise, 232/1 teilweise und 232/4

Gesamtflache rd. 74.517 m2

Das Plandnderungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Trassenheide
und umfasst das Geldnde des Hotels ,Waldhof” einschlieBlich fldchenmaBig
untergeordneter Randbereiche.

Es wird im Norden durch die ForststraBe und den sich anschlieBenden Kiefernwald, im
Osten durch Waldfldchen, im SUden durch die Bahnstrecke Zinnowitz - PeenemUinde

und im Osten durch das ungenutzte Geldnde einer ehemaligen Ferieneinrichtung
begrenzt.
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Der Entwurf der 4. Anderung des FiGchennutzungsplanes der Gemeinde
Trassenheide mit der Planzeichnung und dem Entwurf der Begrindung mit
integriertem Umweltbericht in der Fassung von 07-2015 sowie den nach Einschatzung
der Gemeinde Trassenheide wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen liegt gemas § 3 (2) BauGR in der Zeit

von Montag, den 05.10.2015 bis Freitag, den 06.11.2015
(jeweils einschlieBlich)

im Bauamt des Amtes ,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01 in Zimmer
Nr. 105 wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr pis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.



Wdahrend dieser Auslegungsfrist kann jedermann Auskunft Uber die Inhalte des
Entwurfs erhalten und Anregungen und Hinweise zum Entwurf schriffich oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorbringen. DarUber hinaus kénnen
innerhalb der Auslegungsfrist Stellungnahmen auch per Post (Bauamt des Amtes
»Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01) eingereicht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen k&énnen bei der Beschlussfassung
Uber die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes unbericksichtigt bleiben.

GemdaB § 47 Abs. 2a der Verwaltungsgerichtsordnung  (VWGO) ist ein Antrag
unzulGssig, wenn die den Anfrag stellende Person Einwendungen geltend macht, die
sie im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nicht oder verspatet
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Ergdnzend ist die Bekanntmachung auch im Internet auf der homepage
www.amtusedomnord.de verdffentlicht.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:

Planzeichnung

Das  Plan&nderungsgebiet ist  mit  einer gesonderten  Abgrenzungslinie
gekennzeichnet und enthdlt die Darstellung der der vorgesehenen Nutzungsarten.

Begrindung - Teil 1
Inhalt, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Plandnderung werden erl&utert.

Bisherige Nutzungsarten der Fidichen im wirksamen Fldchennutzungsplan:

. Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Fremdenverkehr gemal
§ 11 (2) BauNvVO

. Gronfldchen mit Zweckbestimmung Dauerkleingdrten gemaB § 5(2) 5
BauGB

. Fidchen fOr Wald gemaB § 5 (2) 9 BauGB

Geplante Nutzungsarten in der 4. Anderung des FiGchennutzungsplanes:

. Sonstiges Sondergebiet mit Iweckbestimmung Fremdenverkehr und
Fremdenbeherbergung gemdaB § 11 (2) BauNvVO

. Grinflachen mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten gemdaB § 5 (2) 5
BauGB

. Grinfléchen mit Zweckbestimmung parkartige Anlage gemdaB § 5 (2) 5
BauGBR

. StraBenverkehrsflachen (ForststraBe) gemdR § 5(2) 3BauGB

. Fidchen fir Wald gemdB § 5 (2)  BauGB

Die Gemeinde Ostseebad Trassenheide mdchte mit der 4. Anderung des
Fidchennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 15 fir das ,Kinder-
Familienhotel Waldhof Trassenheide* (rechiskr&ftig  seit 26.06.2013) die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Fortschreibung eines vorhandenen
Hotelstandortes als Kinder-Familienhotel schaffen.,

Die Gesamtkapazitét im Plandnderungsgebiet wird mit maximal 398 Betten
festgelegt.

Lusatzlich  zur  Beherbergung  sind gastronomische  sind  touristische
Infrastruktureinrichtungen geplant, die auf eine ganzjdhrige kinder- und
familienfreundliche Nutzung ausgerichtet sind.



Hierzu soll ein Gebdudekomplex errichtet werden, der einen Wellnessbereich
mit Badelandschaft aufnimmt.

Begrindung - Teil 2

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich  des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der in das
Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.
Die Umweltprifung kam zu folgenden Ergebnissen:

- Schutzgut Mensch
Die Ausweisung eines Sonstiges  Sondergebiet mit Iweckbestimmung
Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung gemdB § 11 (2) BAuNVvO ist aus

stGdtebaulicher Sicht positiv zu bewerten, da ein bereits seit Jahrzehnten als
Hotelanlage genutztes Geldinde durch die geplanten Bebauungen und
qualitativ. hochwertigen Beherbergungseinrichtungen aufgewertet wird. Mit
der Konzipierung eines Kinder- Familienhotels, welches in der funktionalen
Ausstattung auf die speizifischen Bedurfnisse der Kinder aller Altersgruppen
ausgerichtet ist, wird ein besonderes touristisches Angebot unterbreitet, wie es
auf der Insel Usedom und in Mecklenburg- Vorpommern einmalig ist.

Aufgrund der Lage des Sondergebietes an der Bahnlinie der UBB werden
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Beeintrachtigungen fUr das Schutzgut
Mensch sind nicht zu erwarten.

— Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die im  Plandnderungsgebiet  vorkommenden Waldflachen  und
Baumbesténde wurden in die Gestaltung des Sondergebietes eingebunden.
Die naturnahen Waldbereiche und ein gesetzlich geschitztes Biotop (DUnen-
Kiefermwald) werden als Erholungswald  ausgewiesen. Teilbereiche der
Waldflachen zeigen bereits eine starke Beanspruchung und einen geringen
Bestockungsgrad auf, so dass die zustGndige  Forstbehdrde  einer
Waldumwandlung zugestimmt hat. Die Waldumwandlungsfiéichen wurden in
die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes  als  Gronfldichen  mit
Iweckbestimmung Parkartige Gronflachen aufgenommen.

Der Verlust von Biotopen infolge der geplanten Bebauung im Sondergebiet
sowie das sich daraus ergebende Kompensationserfordernis wurden im
Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplanverfahren
ermittelt. Der Ersatz wurde durch externe MaBnahmen auf der Halbinsel
Melow, die durch die Succow- Stifftung koordiniert werden, erbracht.

Infolge der geplanten Bebauungen im Bereich des Sondergebietes sind
Verluste von Einzelb&umen nicht vermeidbar. Diese kénnen jedoch durch
Neupflanzungen innerhalb der Hotelanlage kompensiert werden.

Im Ergebnis eines Artenschutzrechilichen Fachbeitrages wurde herausgestellt,
dass in Umsetzung der Vorhaben im Sondergebiet die Verbotstatbestéinde des
§ 44 BNatSchG nicht berohrt werden. Der mit dem Abriss der Gebd&ude
verbundene Verlust von Nistplatzen fir Végel kann durch Ersatz- Nisthilfen im
Plan&nderungsgebiet kompensiert werden.



- Schutzgut Boden

Die mit den Bebauungen im Sondergebiet verbundenen
FiGchenversiegelungen bedingen vollstéindige Funktionsverluste von Béden.
Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde
entsprochen, da die Bebauung an einem bereits anthropogen belasteten
Standort umgesetzt wird.

Im Bereich der gemdB Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Waldfldchen
befindet sich ein gesetzlich geschitztes Geotop der KUstendUne des
Peenemunder  Forstes.  Beeintrdchtigungen  infolge  der  geplanten
Nutzungsarten knnen ausgeschlossen werden.

- Schutzgut Wasser

Die Flachenversiegelungen im Bereich des Sondergebietes bedingen eine
Verringerung  der  Grundwasserneubildungsrate,  wobei  aber  die
Nutzbarmachung des anfallenden Regenwassers und Versickerung auf den
BOden dieser entgegen wirkt. Gefd&hrdungen des Grundwassers sind in den
Phasen der Bautdtigkeiten an  Standorten von Bdden, die keinen
ausreichenden Schutz vor Grundwasserkontaminationen bieten, nicht
auszuschlieBen. Hier sind spezielle MaBnahmen des Grundwasserschutzes
einzuhalten. Die Bautdatigkeiten kénnen zu verdnderten Wasserverhdltnissen in
den Bodenschichten fUhren, so dass MaBnahmen der Wasserhaltung auch
zum Schutz vor einer Unterversorgung von Gehdlzbestdnden erforderlich
werden.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich in einem hochwassergeféhrdeten
Bereich, so dass im Bebauungsplanverfahren Festsetzungen  zum
Hochwasserschutz getroffen wurden.

- Schutzgut Klima/ Luft

Mit der Sondergebietsausweisung Fremdenverkehr und Fremdenbeher-
bergung und den damit einhergehenden Versiegelungen im Bereich der
geplanten Bebauungen sind negative Auswirkungen auf die kleinklimatische
Situation insbesondere in den ungenutzten und baulich freien Bestandsflachen
nicht auszuschlieBen. Diese lokalen Beeintr&chtigungen kénnen jedoch
aufgrund  des Uberwiegenden Vorkommens und des FErhalts von
Vegetationsfldchen  mit  klimatischer  Ausgleichsfunktion, so  den

zusammenhdngenden Waldfldchen im Umfeld des Plangebietes, kompensiert
werden,

- Schutzgut Landschaftsbild

Mit der geplanten Neustrukturierung und Erweiterung einer bereits seit DDR-
Leiten bestehenden Hotelanlage und der Nutzbarmachung eines
anthropogen  belasteten  Standortes im  Bereich  einer ehemaligen
Ferieneinrichtung werden insbesondere das Ortsbild und der Gebietscharakter
aufgewertet. Es sind MaBnahmen der Durchgrinung und Einbindung
vorhandener Gehdlzbesténde vorgesehen. Fine Anpassung an die

Umgebungsbebauung und eine  harmonische Héhenentwicklung im
Sondergebiet kdnnen sichergestellt werden.

— Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Plandnderungsgebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale, so
dass Befindlichkeiten fUr das Schutzgut ausgeschlossen werden kénnen.,



- Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Bereich des Sondergebietes werden vorwiegend ungenutzte ruderale
FiGchen, die in Verbindung mit den Waldfldchen der biologischen Vielfalt
férderlich sind, Uberformt und einer anderen Nutzungsart zugefGhrt.

Auch wenn durch die Einbindung erhaltenswerter Gehdlzbiotope und
WaldflGdchen ein naturnaher Bezug zu den naturrdumlichen Gegebenheiten
geschaffen wird, sind Ver&nderungen in der biologischen Vielfalt
anzunehmen,

Im  Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen  des
Planvorhabens  durch  ein  umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.

FFH- Vorprifung

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Wirkbereich des FFH- Gebietes
~DUnengebiet bei Trassenheide” mit der Gebietskennzeichnung DE 1849-301.
In einer FFH- Vorprifung war zu kidren, ob durch das Vorhaben
BeeintrGchtigungen der maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes bzw.
der Erhaltungsziele zu erwarten sind.

Eine unmittelbare Inanspruchnahme von Schutzgebietsfliéchen ist durch das
Planvorhaben nicht zu erwarten. Auch aufgrund der Sperzifik des Vorhabens
kdnnen erhebliche Beeintrdchtigungen der in die PrGfung eingegangenen
Lebensraumtypen des FFH- Gebietes ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Lur  BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein
Gutachten erarbeitet, welches die Bestandssituation und die Betroffenheit von
besonders und streng geschitzten Tierarten und Populationen im Zuge der
Umsetzung des Planvorhabens darstellen soll. Der besondere Schwerpunkt lag
auf der Erfassung von Fledermdusen, Vogeln und Hornissen und mdgliche
Befindlichkeiten von Nist- und Brutpldtzen infolge der Modernisierung und des
Abrisses  von  Gebduden und erforderlichen Baumfallungen. Die
Bestandaufnahmen lieBen Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren fUr
Fledermduse sowie Nist- und Brutpléitzen fOr Vogel ausschlieBen. Auch ein
Vorkommen von Hornissen wurde nicht bestatigt.

Im Rahmen der Auseinandersetzungen mit den artenschutzrechtliichen
Belangen im Umweltbericht konnten erhebliche Beeintrdchtigungen von
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie und von Vogelarten der EU-
Vogelschutzrichtlinie ausgeschlossen werden, da im Plangebiet spezifische
Habitate fUr diese Arten nicht vorkommen.

Schallimmissionsprognose

Anhand  einer Schallimmissionsprognose  wurden  die for  das
Plan&nderungsgebiet und den erweiterten Untersuchungsbereich
vorhandenen und kinftig zu erwartenden Immissionsverhdltnisse analysiert.

Verkehrsuntersuchung

Die Verkehrsuntersuchung setzt sich mit den Auswirkungen des Planvorhabens
auf die oriliche verkehrliche Situation, speziell im Bereich der ForststraBe und
der Zu- bzw. Abfahrt zur StrandstraBe auseinander.




Nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide wesentliche,
bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Landesplanerische Stellungnahme vom 09.07.2012
Der Anpassung des Fl&dchennutzungsplanes durch die 4. Anderung wird
aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.
- Staatliches Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern zum
Bebauungsplan Nr. 15 vom 27.10.2011 und 22.06.2012 zum KUsten- und
Hochwasserschutz
Die Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes sind betroffen und in
der Planung durch entsprechende MaBnahmen zu bericksichtigen.
- Landkreis Vorpommern - Greifswald vom 03.07.2012/13.07.2012
- mit Hinweisen zu planungsrechtlichen Belangen, die in die
Planung einzustellen sind;

- zur BerUcksichtigung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen;

- zur Einstellung der Belange der Umweltprifung und der Belange
der Schutzgebietes internationaler Bedeutung in  die
Plan&nderung und

- mit Hinweisen zum Schutz von Festpunkten

3.
Der Beschluss wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Ostseebad Trassenheide, den 14.09.2015 P w}\fff}?f\
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
fir das Bebauungsplangebiet Nr. 15
"Kinder- Familienhotel Waldhof Trassenheide”
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Die Bekanntmachung erfolgte am 01.10.2015 im Internet unter der Website
,Www.amtusedomnord.de".

Veroffentlicht: 01.10.2015 /

Seite: 1/1




