NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE AUF DEM FLUGPLATZ PEENEMUNDE"

DER GEMEINDE PEENEMUNDE

Teil A - Planzeichnung, M 1:2.500

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

Peenemunde

Peenemunde
Flur 4

Verfahrensvermerke:

Die Gemeindevertretung von Peenemiinde hat am 26.10.2021 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt

_|-Der Usedomer Norden® am 24.11.2021 erfolgt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt worden.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung hat in der Zeit vom 02.10.2023 bis zum
06.11.2023 wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Donnerstag von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

Dienstag von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und

Donnerstag von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

‘| werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGiber den
Bebauungsplanes Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" unberiicksichtigt bleiben
kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden* am 20.09.2023 - ortsublich
bekanntgemacht worden.

Erganzend wurden die Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter
https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Peenemiinde eingestellt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister
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Teilflache 4
ca. 5,2 ha

Planzeichen  Erlauterung

- Sonstiges Sondergebiet

Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

Photovoltaik mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik
Lager mit der Zweckbestimmung: Lagernutzung
Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl
H Hohe baulicher Anlagen

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

§§ 22 u. 23 BauNVO

| Baug renze

Sonstige Planzeichen: § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Private Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB) mit Zweckbestimmung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB

Fahrsicherheitstraining § 5 Abs. 4, §9 Abs. 6 BauGB

Private Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB): Plattenstralle

z.B.

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstucksgrenzen
9/1 Nummer des Flurstliickes

Kustenschutzlinie

alte Landebahn - Denkmalschutz

Grunflache

l.
1.

- Forstflache

Teil B - Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO

1.1

1.2

Baugebiet

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaikanlage" festgesetzt.

Art der Nutzung im SO

Das Sondergebiet SO Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschlieBlich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
Zulassig sind fest installierte oder nachgefiihrte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus
- Photovoltaikmodulen
- Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion)
- Wechselrichterstationen
- Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen
- Einfriedung

Das Sondergebiet SO Lager dient Lagerung von Stoffen, die nicht unter § 3 Abs. 5 Nr. 3 BImSchG
fallen.
Zulassig sind: - Gebaude als Lagernutzung

- Anlagen, die der Gewinnung elektrischer Energie aus Photovoltaik dienen

Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-19 BauNVO

2.2

Héhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Hohe der baulichen Einzelanlagen fir die Photovoltaikanlagen darf dabei 3,50 m tber
Gelandeniveau nicht Gberschreiten.

Grundfldchenzahl §16 und §19 (4) BauNVO

Die Grundflachenzahl firr beide Sondergebietsarten wird mit 0,80 festgesetzt, wobei die Flache
innerhalb des jeweiligen Sonstigen Sondergebietes Photovoltaikanlage (SO-Photovoltaikanlage) und
Lager (SO-Lager) mafigebend ist.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache und der zuldssigen Grundflachenzahl gem. § 19 (4)
BauNVO ist nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gemal § 9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften, § 86 LBauO M-V

Einfriedung der Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassigerweise zu errichtenden
Photovoltaikfreiflachenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,50 m hohen Sicherheitszaunes
innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaikanlage zulassig.

Die Einz&unung ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufthren und darf
innerhalb der Waldabstandsgrenze errichtet werden.

Ordnungswidrigkeiten, § 84 LBauO M-V, § 37 GeoVermG M-V

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) LBauO M-V handelt wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
ortlichen Bauvorschriften dieses Planes gemaf Text (Teil B) Il Pkt. 1 verstoft. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaR § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbulfe bis zu 500.000 EURO geahndet werden.

HINWEISE

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind wahrend der Bauphase folgende SchutzmalRnahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustralien

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemalfie Entsorgung von festen Abfallen, Motorélen, Schmierdlen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengefahrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverzlgliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehdrde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
anderen Gegenstanden militérischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Waldabstand

Nach § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen, zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten. Der Waldabstand gilt fur
alle baulichen Anlagen mit Ausnahme der Einzaunung. Diese darf innerhalb der Waldabstandsgrenze
errichtet werden.

Bebauungsabstand zur Kiste

Plangrundlage: digitaler Katasterauszug ALKIS 26.04.2023

Laut § 29 NatSchAG M-V ist ein Schutzstreifen von 150 m an Kustengewassern zur die Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand einzuhalten, in dem die Errichtung baulicher Anlagen untersagt ist.

Die vom Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" beriihrten Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung von Peenemiinde hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Photovoltaik-
Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behorden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft. Das Ergebnis ist

.| mitgeteilt worden.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung von Peenemiinde hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14
"Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
.| Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peeneminde", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie den nach
Einschatzung der Gemeinde Peenemiinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, hat in der Zeit vom .................. bis zum ........cccooe wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Donnerstag von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

Dienstag von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und

Donnerstag von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

-| werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den
Bebauungsplanes Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" unberiicksichtigt bleiben
kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden“ am .................. - ortsuiblich
bekanntgemacht worden.

Erganzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im

Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Peenemiinde eingestellt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Die vom Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peeneminde" beriihrten Behdrden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ....................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Der katastermafige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab .................. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen
-| nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Das Katasteramt

Die Gemeindevertretung von Peenemiinde hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Photovoltaik-

Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist

10. mitgeteilt worden.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

11,

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" wurde am ............... von
der Gemeindevertretung von Peenemiinde als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" einschl.
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung von Peenemiinde vom .................. gebilligt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

12.

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" wurde
durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ........................ AZ. e mit
................................. erteilt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Die oo wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung Peenemiinde vom .................
erfillt. Die Hinweise sind beac_:htet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am

3 Mit AZ.: e, bestatigt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" mit

14 Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung einschl. Umweltbericht, der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 a (1) BauGB sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung
im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden® am .................. bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -

15] v vom 13.07.2011 (GVOBI. M -V S. 777), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. 07.2019 (GVOBI.

M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2020 - 9, hingewiesen worden.

Erganzend wurden im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de
die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Peenemiinde sowie die
Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Peenemiinde eingestellt.

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik- Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" ist mit
Ablauf des ................... in Kraft getreten.

Peenemiinde, den Der Birgermeister

Praambel:
Aufgrund
- des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.

November m2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6) geandert worden ist

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Art. 3
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.10.2021 folgende Satzung der Gemeinde Peenemiinde Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Flugplatz Peenemiinde" fiir das Gebiet Gemarkung
Peenemiinde, Flur 4 die Flurstiicke 9/1, 9/2 und 1/17 (teilweise) bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil
B - Text erlassen.

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
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