Bekanntmachung der Gemeinde Peeneminde
Uber den Beschluss zur Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
Ferienzentrum ,,An der Dine*
fur einen Bereich an der nordwestlichen Plangebietsgrenze mit den
Baugebieten SO 3.1, SO 3.2 und Teilfladchen aus SO 1 und SO 2

1.

Die Gemeindever’rr_r_e’rung PeenemuUnde hat in der Sitzung am 07.10.2010 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Ferienzentrum ,An
der DUne" beschlossen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst das
in beiliegendem Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Peeneminde
Flur 7
FlurstUcke 26/10 teilweise, 26/11, 26/12, 26/19 bis 26/26, 27/48

teilweise, 27/52 teilweise, 27/394 und 27/3%95

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst nicht den gesamten
Geltungsbereich der Ursprungssatzung, sondern lediglich die zuvor
aufgefUhrten FlurstOcke mit einer Fldche von rd. 1,5 ha.

2.

Anlass und Inhalt der 2. Plandnderung

Der Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 2 plant ein Hotel mit
Wellnessbereich und kleinen Infrastruktur- und Verkaufseinrichtungen sowie
ein Strandcafe zu errichten und zu betreiben.

Im rechtskréiftigen Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung der 1. Anderung sind
die Fl&chen derzeit noch als Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNVO mit den
Iweckbestimmungen Appartementhduser und &ffentliche Infrastruktur-
einrichtungen festgesetzt.

Die nunmehr geplante Hotelnutzung stellt jedoch ein Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 (2) BauNVO dar, so dass Bauplanungsrecht nur erlangt werden
kann, wenn zun&chst der Bebauungsplan gedndert wird.

Eine GegenUberstellung der in Aussicht genommenen Anpassungen der
Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzungen, ist als Anlage dem Beschluss beigeflUgt.

Die Gemeinde befUrwortet die Plandnderung, da die aktuellen
Planungsabsichten mit den gemeindlichen Entwicklungszielen  zur
Ausgestaltung des Tourismusentwicklungsraums mit einem breit gefécherten
Angebot an Beherbergung und Infrastruktur Ubereinstimmen.



3.

Flachennutzungsplan

Die  Gemeinde PeenemUnde  verfigt (Uber einen  wirksamen
Fldchennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung und Ergéinzung.

Im Fldchennutzungsplan ist das Plandnderungsgebiet als Sondergebiet
Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdB § 10 BauNVO
ausgewiesen.

Somit befinden sich die Zielsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 noch nicht in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Planungen, so
dass im Parallelverfahren eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich ist.

Hierzu wird die Gemeinde einen gesonderten Aufstellungsbeschluss zur
2. Anderung des Flachennutzungsplanes fassen.

4.
Umweltbelange
e Die Plan&nderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Fir das
Plandnderungsgebiet ist daher eine Umweltprifung durchzufGhren.

o Der Geltungsbereich der Plandnderung liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit FestlandgUrtel”.
Im Zuge der Aufsiellung der Planénderung ist daher eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
ZU beantragen.
(For das gesamte Bebauungsplangebiet Nr. 2 ist noch keine
Ausgliederung aus dem LSG vorgenommen worden.
Da auch die Fladche des geplanten Kurmittelzentrums im
Landschaftsschutzgebiet liegt, soll dann im Rahmen der Ergdnzung des
Fldchennutzungsplanes ein gemeinsames Ausgliederungsverfahren for
den B- Plan Nr. 2 und das Kurmittelzentrum erfolgen.)

e Das Plan&nderungsgebiet befindet sich im Wirkbereich des FFH-
Gebietes DE 1747-301 ,,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom®*.

In einer FFH- Vorprifung ist zu kldren, ob durch das Vorhaben
Beeinfr&chtigungen der maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes
bzw. der Erhaltungsziele zu erwarten sind.

e Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist fir den Plandnderungsbereich
enfsprechend der Anderungen zum MaB der baulichen Nutzung zu
Uberarbeiten.

5.

Kostentragung

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Plandnderung entstehenden
Kosten sind durch den Vorhabentrdger, die PPP GmbH, Am Flugplatz in 17449
Peeneminde zu Ubernehmen.



6.
Die frGhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen einer
offentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen.

7.
Der Beschluss wird hiermit ortsGblich bekanntgemacht.

PeenemUnde, de&G&-I.L 2010
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Anlagen

- Ubersichtsplan
- GegenUberstellung

Die Bekanntmachung erfolgte am 08.11.2010 im Internet unter der Website
~Mww.amtusedomnord.de®.

Veroffentlicht: 08.11.2010




Geltungsbereich 2. Anderung BP 2 Peenemiinde
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Anlage zum Aufstellungsbeschluss
fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Ferienzentrum .An der Diine"

der Gemeinde Peeneminde

fir die Bereiche:

- Teilfldche aus SO 1 (Flursticke 26/12 teilweise, 26/20 bis 26/26)
- SO 3.1 und SO 3.2 (Flursticke 26/19 und 27/394)
- Schuizpflanzung und Tennisplatz (Flursticke 26/11, 26/10 teilweise und 27/52

teilweise)
Gesamfifldche:

rd. 1,5 ha

Gegeniberstellung der derzeit geltenden Festsetzungen mit den beantragten

T

Anderungen

Festsetzungen gemdnB rechts-
kraftigem B- Plan Nr. 21. d. F.
der 1. Anderung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der

baulichen Nutzung
SO1

SO 3.1

SO 3.2

Mat der
baulichen Nutzung

GRI
SO 1
SO 3.1
S0 3.2
GFZ
SO 1
SO 3.1

5032

Ferienhausgebiet § 10 BauNVvVO
ZB: Appartementhduser

Ferienhausgebiet § 10 BauNVO
1B: 6ff. Infrastruktureinrichtungen

Verwaltungsgebd&ude
Fahrradverleih
Hausmeisterei

Ferienhausgebiet § 10 BauNVvVO
2B: Off. Infrastruktureinrichtungen
1 Nahversorgungseinr.
2 Restaurants
1 Wascherei
1 Mehrzweckgebdude

Gegenuberstellung der Kapazitéten:
rd. 450 Ferienwohnungen

0.3
0.5

0.5

1,0

beantragte Festsetzungsénderungen
gemdB der 2. Anderung

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvO
IB: Strandcafe ca. 80 Platze

Sonstiges Sondergebiet Hotel
mit Wellnessbereich
gemdB § 11 BauNvO
125 Doppelzimmer
200 Pl&tze Gastronomie
30 Pl&tze Bar
und
kleint. EH-Einrichtungen

rd. 350 Ferienwohnungen und
250 Betten Hotel

0.3
0.8

0.8



Geschossigkeit
SO 1

SO 3.1

SO 3.2

Zulassige Héhe der
bavulichen Anlagen

SO 1

SO 3.1

SO 3.2
Bauweise

SO1

SO 3.1

SO 3.2

Baugrenzen

Verkehrsfléichen

SO 1

SO 3.1

SO 32

OK ErdgeschossfuBboden
0,5 m Uber OK StraBe
TH 4,0 m Uber OK StraBe

TH 7.5 m Uber OK StraBe
FH 11,0 m Uber OK StraBe

TH 4,0 m Uber OK StraBe

o (offen)
nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig

a (abweichend im Sinne der
offenen Bauweise)

o}

IV + Staffel

(Tiefgarage, 3 Vollgeschosse +
zurlckgesetztes
Staffelgeschoss)

neue Festlegungen nach Abstimmung
mit StALU zu Mindesthéhen FuBboden

vorauss, Festsetzungen:
FH 8,0 m Uber OK StraBe

FH 14,50 m Uber OK StraBe

(Es erfolgt Aktualisierung der
Vermessung auch im Hinblick auf
Gegenuberstellung FH- Baumhéhen)

a (abweichend im Sinne der
offenen Bauweise)

Anpassung der Baugrenzen fUr den gesamten Anderungsbereich erforderlich

Stellplatze nur auf den Uberbau-
baren Grundsticksfldchen zuléssig

Stellplétze nur auf den Uberbau-
baren Grundsticksfldchen und
entlang der AnliegerstraBe (Westseite
It. Text, mUsste aber Ostseite heiBen)
zul&ssig

/

Neuordnung Stellplatzanordnung

im Zusammenhang mit Tiefgarage
Hotel

und

gepl. Uberbauung der bisher als
Verkehrsflache festgesetzten Fiiche
im Bereich Strandcafe und Ausweisung
einer Wendeanlage



Regelungen zum

Gehdlzschutz/

Bilanzierung Auf Grundlage des aktudlisierten Vermessungsplanes und der vorgesehenen
Einordnung der baulichen Anlagen sowie der gednderten GRZ wird eine Uber-
arbeitung des GOP sowie der fextl. und zeichn. Festsetzungen fir den
Anderungsbereich vorgenommen.

Sonstiges Schutzpflanzung vor dem geplanten Cafe entfdllt, wird értlich neu eingeordnet.
Tennisplatzausweisung soll aus der Planung genommen werden.

I Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Ddcher

SO1 DN 30° - 50° Anderungen werden in Abstimmung
nur SD, WD, KWD  zul&ssig mit Hochbauplanern im Einvernehmen

mit Gemeinde getroffen

SO 3.1 /

SO 3.2 /



