Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
Uber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fiir das
~Wohngebiet Wilde Hitung" sidlich der Gartenstrae
fOr die FlurstGcke 250/3 und 250/13 im Baugebiet 2

1. Geltungsbereich

FOr das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete
Gebiet der Gemarkung Karlshagen, Flur 2, Flursticke 250/3 und 250/13 mit
einer Flbche von 1.231 m? hat die Gemeindevertretung des Ostseebades
Karlshagen in der &ffentlichen Sitzung am 27.03.2024 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fur das +~Wohngebiet Wilde Hitung"
sUdlich der GartenstraBe beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 31 befindet sich sUdlich der LandesstraBe 264
(HauptstraBe) und sUdlich der GartenstraBe. Es wird im Norden durch eine
alte Hoflage und Wiesenfl&chen, im Nordwesten durch die Wohnbebauung
des Bebauungsplangebietes Nr. 4, im SUdosten durch Waldfléichen sowie im
S0den und im SUdwesten durch Wiesenflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 2. Plandnderung umfasst ausschlieBlich die in
beigefugtem Ubersichtsplan gekennzeichneten Flursticke 250/3 (Einzelgrund-
stOck 8) und 250/13 (Einzelgrundstick 3) im Baugebiet 2.
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Gellungsbereiche der 2. Anderong Geltungsbereich des Bebauungsplanas Nr. 21
des Babauungsplones Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
der Gemainde Oskeabad Karshoagen f0r glos " Wehnigebie! Wilde Hitung™
f0r dos " Wohngeabiet Wilde Hitung” suclich ger Garlenstrole

sodich der GartenstraBe



2. Ziel und Zweck der Planaufstellung
Der Vorhabentrger des Plangebietes hat die Einleitung eines Verfahrens zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 beantragt. Derzeit werden die
ErschlieBung des Plangebietes und die VerduBerung der Baugrundsticke
realisiert.
Folgende Plan&nderungen sollen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 festgesetzt werden:

- Anderungsgebiet 1
FOr das FlurstOck 250/3 (EinzelgrundstUck 8) im Baugebiet 2 wird fur die
Baugrenze eine Erweiterung um 4,00 m in nordéstlicher Richtung festgelegt.
Mit dieser Anpassung soll eine optimalere Einordnung der geplanten
baulichen Anlagen auf dem Grundstick ermdglicht werden und dem Prinzip
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen werden.

- Anderungsgebiet 2
GemdB Text (Teil B) I., Punkt ,,3. Uberbaubare Grundsticksflichen® ist in
Absatz (1), Satz 2 festgesetzt, dass die Wohngebdude parallel zu den
vorderen Baugrenzen zu errichten sind.
Mit der 2. Anderung soll das Flurstick 250/13 (EinzelgrundstUck 3) in Baugebiet
2 davon ausgenommen werden. Die Ausnahme wird erforderlich, da sich
aufgrund der Parzellierung das Einzelgrundstick 3 nicht rechtwinklig zu der
offentlichen  Verkehrsfliche befindet und sich die Einordnung des
Wohngebdudes an den seitlichen bzw. rickwartigen Grundsticksgrenzen
orientieren soll.
Naturschutzrechtliche Belange werden durch die Plandnderungen nicht
berUhrt. Die zuldssige Grundfldchenzahl bleibt unveréndert.

3 Gewabhltes Aufstellungsverfahren

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 werden die Grundzige
der Ursprungsplanung nicht berUhrt. Daher sind die Voraussetzungen zur
Aufstellung der Planung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
gegeben.

GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frUhzeitigen Birgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Auf Grundlage § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden die von der Planung
berUhrten Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs.
1 BauGB abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.



4, Kostenibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Plan&nderung entstehenden Kosten sind
durch den Vorhabentrager zu fragen.

5.
Der Beschluss wird gemd&B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich
bekanntgemacht.

Karlshagen, den 23.04.2024




Die Bekanntmachung erfolgte am 24.05.2024 im Internet unter der Website
,wWww.amtusedomnord.de®.

Veroffentlicht: 24.05.2024 gez. Trogisg



