Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
fir das ,Wohngebiet StraBe des Friedens 4*

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat in der 6éffentlichen
Sitzung  am  21.12.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 fir das ,Wohngebiet StraBe des Friedens 4"
beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 fOr
das ,Wohngebiet StraBe des Friedens 4" umfasst das im beigefUgten Auszug
aus dem Messtischblatt gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Karlshagen
Flur 3
FlurstOck 31/16 (teilweise)

Gesamtflache ca. 4.200 m?

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der StraBe des Friedens. Es wird im
Norden durch einen Parkplatz und im Osten, im SUden sowie im Westen durch
sonstige Wohnbebauung begrenzt.

2.

Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Der Vorhabentrdger stellte am 18.10.2017 den Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Bauvorhaben auf dem
Grundstuck StraBe des Friedens 4 in Karlshagen. Fir das vom Vorhabentréager
beabsichtigte Bauvorhaben sollen neue bauplanungsrechtliche
Zul&ssigkeitsvoraussetzungen durch die Aufsteliung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes geschaffen werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Zul@ssigkeit des Bauvorhabens
geschaffen. Geplant ist der Neubau einer Wohnanlage mit ca. 40
Wohneinheiten. Der Bau von Ferienwohnungen soll ausgeschlossen werden

3.

Wesentliche zu beachtende Umweltbelange

Die Planung wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Entsprechend § 13 Abs. 3
Satz T BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Saftz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden ErklGrung
nach § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.



Hierzu ist in einem ersten Planungsschritt der Nachweis zu fUhren, dass die
ZulGssigkeitsvoraussetzungen gemdB § 13a Abs. 1T Nr. 1 und Nr. 2 BauGB
vorliegen. Es ist auszuschlieBen, dass Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB benannten Schutzgiter, gegeben sind.

-Durch die Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt kdnnte es zu einer Larmbelastung
der umliegenden Wohngeb&dude kommen. Im Rahmen der Entwurfsplanung
wird eine Schallbeurteilung durch ein Fachbiro durchgefihrt. Die Ergebnisse
werden in die Planung eingearbeitet.

-Im Rahmen der Entwurfsplanung werden die Umweltbelange geprift. Es wird
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefUhrt

4.

Offentlichkeitsbeteiligung

GemdB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Aufforderung der von der Planung
berGhrten Behdrden und sonstigen Trégern oOffentlicher Belange zur
Stellungnahme gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefUhrt.

5.

Kostenubernahme

Alle im Zusammenhang mit der Planaufstellung entstehenden Kosten sind
durch den Vorhabentréger zu tragen.

Vor Abschluss der Planung wird zwischen der Gemeinde Karlshagen und dem
Vorhabentrager ein DurchfUhrungsvertrag geschlossen, der die Eckpunkte der
Planung festlegt und die Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Ubernahme
aller im Zusammenhang mit der Planung und Umsetzung des Vorhabens
stehenden Kosten sowie die Realisierung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist regelt.

6

Der Beschluss wird gemd@B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich
bekanntgemacht.

Ostseebad Karlshagen, den 09.01.2018

Anlage
Ubersichtsplan






Die Bekanntmachung erfolgte am 25.01.2018 im Internet unter der Website
~Www.amtusedomnord.de”.

Veréffentlicht: 25.01.2018 gez. Gurski | |



