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Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz uber den

Bebauungsplan Nr.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des amtlichen Lage- und Hohenplanes
des Vermessungsburos Matthias - Anders - Bohne von 03 - 2007
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STRASSENQUERSCHNITT A - A (PlanstraBen und Hofter Weg)
M.:1:50
Grundsticksgrenze Verkehrsflache Grundsticksgrenze
als Mischflache
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5,05 m einschl. Borde

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | Nr. 64, S. 3316) sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5S. 102 ff.) und § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum LNatG M-V wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Zinnowitz vom 21.10.2008 und mit Genehmigung durch
den Landkreis Ostvorpommern folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 fUr das ,Wohngebiet am
Gnitzer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :
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26 fur das "Wohngebiet am Gnitzer Weg"
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindevertretung Zinnowitz vom 24 04.2007.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Verdffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Der Usedomer Norden® am 06.08.2008.

Ostseebad Zinhowitz {Mecklenburg/vVorpommern], den

Der BOrgermeister

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Cstseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BOrgermeister
Die frohzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.07.2008 erfolgt.

Ostseebad Zinhowitz {Mecklenburg/vVorpommern], den

Der BOrgermeister

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat am 1507.2008  den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit
Begrindung einschl. Umweltbericht und Grinordnungsplan beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz {Mecklenburg/vVorpommern), den

Der BOrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht und Grinordnungsplan sowie den nach Einschétzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben in der Zeit vom 1508.2008 biszum 15.09.2008 wdhrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag Von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mithwoch el 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag \elal 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
Nr. 26 unbericksichtigt bleiben k&nnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet
geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend gemacht werden kdénnen,

durch Verdffentichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Der Usedomer Norden® am 06.08.2008

bekanntgemacht worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die von der Planung berihrten Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

sind mit Schreiben vom 30.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme avfgefordert worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

Die Gemeindeverfretung Zinnowitz hat die Stellungnahmen der Biirger, Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 21.10.2008 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

Der Bebauvungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
21.10.2008 von der Gemeindeveriretung Zinnowitz als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauvungsplanes Nr. 26 einschl. Umweltbericht und Griinordnungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Zinnowitz vom 21.10.2008 gebilligt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des B- Plans am 22.10.2009 wird als richtig dargestellt

bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstalb M 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kédnnen

nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde durch den Landkreis Ostvorpommern am
14.01.2009 Az. 60.3/22.05- 01.03.2008 mit einer MaBgabe und drei Auflagen erteilt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauver wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Veroéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt .Der Usedomer Norden® am ............oooeee. -
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriftfen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998
(GVOBI. M - V  §.30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Sockelhohe (SH) Gber Oberkante Fahrbahn
(OK FB) als H6chstmafB

Firsthohe (FH) / Gebdudehohe (GH) iber Oberkante
FertigfuBboden (OK FF) als Hochstmaf

Grundflachenzahl (GRI) /
als HochstmaB

Bauweise /

WA !

SH Uber OK FB 0,50 m

FH/GH Uber OKFF 9,00 m

GRZ 0,4 /

o A /

TEXT (TEIL B)

. Planrechiliche Festsetzungen

1. Ant der bavulichen Nutzung
(8§89 (1)1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine WohngebietgemdB § 4 (1], 4 (2) BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Errichtung von
- Betieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stGrenden Gewerbebefrieben,

- Anlagen fOr Verwaltung,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§9 (1)2BauGB i. ¥. m. § 23 BauNVO)

Stelpl&tze, Carports, Garagen und Nebenanlagen dOrfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsflichen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der wvorderen
Baugrenzen zuldssig.

Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

3. GroBe der Baugrundsticke
(§ ¢ (1) 3 BauGB)

Die MindestgréBe (F mind.] der EinzelgrundstOcke wird mit 450 m? festgesetzt.

4. Fléichen fur private Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ ? (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebietsind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

5. Nebenanlagen
(8§ 9 (1)4 BauGB)

Nebenanlagen fOr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zuldssig.
Die der Versorgung des Baugebiefes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

Einschréinkung fOr die Zuldssigkeit von Nebengelassen:
Je GrundstOck wird nur ein Nebengelass mit einer maximalen Grundfldche von 20 m? zugelassen.

6. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8§ 9(1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist mindestens eine Daverw ohnung vorzusehen.
Je Wohngeb dude werden maximal eine Daverwohnung und wahhweise eine Einliegerwohnung oder eine
Wohnung fOr Beherbergung zugelassen.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(8§ (1) 10 BauGB)

Die Fi&ichen innherhallb des Sichtdreieckes am Gnitzer Weg sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Einfriedungen, Hecken und BUsche dUrfen eine Hohe von 0,7 m nicht Uberschreiten.

Die auf den Parzellen 5 und & gekennzeichneten Fdchen sind von jedlicher Bebauung freizuhalten.
Grundlage bildet eine Baulasteintragung zur Gewdhrleistung der Abstandsfléchen und der Belichtung in
Bezug auf das auf FlurstOck 61 vorhandene Wohnhaus.

8. Offentliche Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

8.1

Die &ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin ist als Rasenfléiche aus heimischen
Grésern und Krdutemn anzulegen. Als Saatgut ist die Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 — Landschaftsrasen,
Standard mit Kr&utern zu verwenden.

8.2

Die offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist auf einem Anteil von 80 m? vorrangig
entlang der StraBenverkehrsfldche und Wohnbebauung mit Stréuchern der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.
Weiterhin sind an den durch Kirzel fUr Bdume festgesetzten Standorten im Spielplatzbereich Bédume
nachfolgender Arten mit der Pflonzqualit&t Hochstamm, 3x verpflanzt, DB, Stammumfang 16 — 18 cm zu
pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Die
offene Vegetationsfliche ist mit einer Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1.2) zu begrinen und extensiv zu
pflegen.

Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten im Spielplatzbereich:

Kirzel Botanischer Name Deutscher Name

AnTAY Acer negundo ~Aureo- Variegatum’ Goldeschen- Ahorn

Ap C Acer platanoides " Cleveland® Spitz Ahormn (Sorte)

Qp Quercus petfraea Trauben- Eiche

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflédchen ist zu sammeln und fir die Bewdsserung der
Vegetationsfldchen auf den Grundsticken zu nutzen bzw. zu versickem.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(8 (2 (1) Nr. 25a BauGB)

10.1

Mindestens 80% der nicht Uberbauvbaren Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflachen anzulegen und
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15% der Vegetationsfldichen sind als
Pflanzfldchen auszubilden.

10.2

Auf den privaten Grundsticken ist pro 200 m? Grundsticksfliche 1 Baum der Pflanzliste 2 mit der
Pflanzqualitat HST, 3xv., DB, StU 16/18 zu pflanzen, daverhaft zu erhalien und bei Abgang gleichartig und mit
gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Planerisch oder anderweitig textich festgesetzte Baumpflanzungen
konnen hierbei angerechnet werden.

10.3

Entlang des Gnitzer Weges sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Birken (Betula
pendula) der Pflanzqualitat HSt, 3xv., DB, StU 16/18 zv pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Als Alternative kann fir die Pflanzung eine Baumart
der Pflanzliste 3 zur Anwendung kommen.

104

Entlang der von Siden nach Norden filhrenden Verkehrsfliche sind an den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten Winter- Linden der Sorte Tilia cordata “Greenspire™ der Pflanzqualitat HSt, 3xv., DB,
StU 16/18 zu pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu
ersetzen. Als Alternative kann firr die Pflanzung eine Bauvmart der Pflanzliste 3 zur Anwendung kommen.

10.5

Entlang der verbleibenden Verkehrsfldche sind an den durch Kirzel in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten Badume der Pflanzqualitat HSt, 3xv., DB, StU 16/18 zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Als Alternative kann fUr die Pflanzung eine
Baumart der Pflanzliste 3 zur Anwendung kommen.

Kirzel Botanischer Name Deutscher Name
Ma Morus alba WeiBer Maulbeerbaum
Sa Sorbus aria Mehlbeere

10.6

Der durchwurzeloare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUissen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von BDB, entsprechen.

10.7

Der in der Planzeichnung vorgegeben Standort der zu pflanzenden Bdume kann ggf durch
GrundstUckszufahrten verschoben werden. Es ist jedoch ein Maximalabstand der Bdume von 12 m
untereinander einzuhalten.

10.8

Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung mit Pfg 1 (Pflanzgebot 1) gekennzeichneten Fl&che ist der
Larmschutzwall auf der sidlichen B&schungsseite zu mind. 50% Fladchenanteil mit  Strduchern
(Mindestpflanzqualitat verpflanzt, ohne Ballen, mind. 60-100 cm Ho&he) der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Je 150
m? Pflanzfl&iche sind 5 Bume (Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm) der Pflanzliste 5
zu pflanzen. Die Gehdlzfléichen sind je nach Exposition, Lichtbedarf, PflanzengroBe im ausgewachsenen
Lustand und landschaftsdsthetischen Kriterien zu bepflanzen. Die restlichen Fldchen sind als extensive Wiese
zu begrinen, 2x jdahrlich zu mdhen und das Mdhgut zu entfernen. Die sUdexponierte Wiese ist mit
Landschaftsrasen in Trockenlagen mit Kréautern (RSM 7.2.2) anzusden.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ (1) Nr. 25 b BauGB)

1.1
Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind wahrend der Bauzeit vor Beschddigungen, Aufflllungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen.

11.2
Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen
derselben Art zu ergdinzen. Der Ersatz ist folgendermaBen zu regeln:

Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume

50cm - 150 cm 1 StOck
> 150 cm - 250 cm 2 Stock
> 250 cm 3 StUck

Die PflanzqualitGten der zu pflanzenden Baume sind mit HSt, 3xv., DB, StU 16/18 festgesetzt.

11.3
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Badume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derseloen Art und Qualitat zu ersetzen.

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

G/F/L

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastenden Fldchen dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehoélzanpflanzungen vorgenommen werden.

13. Umgrenzung von Fldachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 2 (1) 24 BauGB)

In der festesetzten Fléche fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes ist ein mindestens 3 m hoher Larmschutzwall zu errichten und zu
bepflanzen.

14. Umgrenzung von Fléichen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind

in Verbindung mit dem Schutz des Grundwassers
(§ 2 (5) 1 BauGB)

Aufgrund der hydrogeologischen Verhdlnisse am Standort sind folgende Auflagen einzuhalten:

® L FOradle Bauvvorhaben ist eine Ausnabhmegenehmigung gemdiB § 1346 Abs. 3 LWaG M-V erforderlich.
Diese Ausnahmegenehmigung kann im Zusammenhang mit dem Bauantrag formlos beim Bauamt
des Landkreises Ostvorpormmern beanfragt werden. Zusttndige Behdrde fUr das Erteilen einer
Ausnahmegenehmigung gemdi § 136 Abs. § LWaG M-V im Rahmen einer Einzelfallprifung ist die
untere Wasserbehdrde des LK OWVP. Eine Voraussefzung fOr das Erteilen einer solchen
Ausnahmegenehmigung st das Bzielen des Einvernehmens mit dem zust@ndigen &ffentlichen
Wasserversorger (hier Zweckverband Wassernversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom), der
um gegebenen Zeitpunkt durch die untere Wasserbehdrde am Verfahren beteiligt werden wird.
Grundlage fUr die jeweilige EinzelfalprOfung ist das wvom  Vorhabentrger wvorgelegte
~Hydrogeologische Kurzgutachten Zinnowitz Gnitzer Weg® der HGN Hydrogeologie GmbH vom
18.02.2008 (in der mit Datum vom 19.05.2008 Ubemreichten Fassung).

®*  Eine Unterkellerung der vorgesehenen Gebdude ist nicht zul&ssig.
®  Die Errichtung von Tiefgaragen wird untersagt.

® Das Errichten, Erweitem und der Befieb wvon Anlagen zum Umgang und zur Lagerung
wassergefbhrdender Stoffe werden  untfersagt (ausgenommen  Kleinmengen  fUr  den
Hawgebrauch). Der Insfallation von Oltanks und der Errichtung wvon Olheizungen wird nicht
ugestimmi.

®*  |m Zusammenhang mit dem Bau von StraBen sind die Richflinien fOr bautechnische MaBnahmen
an StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStwWag, Ausgabe 2002) einzuhalten.

*  Die Ableitung des Niederschlagswassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

®*  Eine kdnstliche Versickerung des von den Verkehrsflichen stammenden Niederschlagswassers Uber
Schichte und Rigolen ist im Plangebiet nicht zuldssig. Das Niederschlagswasser von den
Verkehrsflidchen ist zu sammeln und aus der rechtskr&ftigen Trinkwasserschutzzone [l herauszufUhren.

15. Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere ¥ orkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgew alten erforderlich sind
in V¥ erbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 2(5) 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:
®*  Nachweis der Standsicherheit der baulichen Anlagen gegendber Wasserst@nden bis BHW auserkiste
2,90 m Uber HN)
®*  Festiegung der MindesthShe der FuBbodenoberkante auf 2 m Ober HN {ca. HWieo der AuBenkUste)
und oberhalb BHW achterwasser (1,75 m Uber HN]

Il Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8§86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

FUr die FassadenoberflGchen sind nur zuldssig:

- Puiz

- Klinker

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und
- Glaskorsfruktionen

FOr Carports und Nebenanlagen sind auch Holzfassaden zuldssig.

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberflichenart
vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/ Dacheindeckung

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachfomm, Dachneigung und
Dacheindeckungsart auszufOhren.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

Zulassig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je Wohnhaus. Sie dirfen
ausschlieBlich an der Statte der Leistung flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden oder als freistehendes Schild in die Einfriedung integriert werden.

Warenautomaten sind unzuldssig.
1.4 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen sind nur auf den &ffentlichen Verkehrsfl&ichen abgewandten Gebdudeseiten vorzusehen
und dirfen die First- bzw. Gebd&udehdhen nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(8§86 (1) 5. LBauO M-V)

FOr die Einfriedung der Grundsticke zu den o&ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchi&ssige
Holzz&une, Metallgitterziune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.

Sie sind in einem Abstand von 0,50 m zu den Verkehrsfldichen anzulegen.

Auf den Ubrigen Grundsticksseiten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,6 m zuldssig.

3. Abfallsammelbehdlter und Heizgasbehidilter
(§ 84 (1) 5. LBAUO M-V)

Die Stellfldchen for Abfallsammelbehdlter und Heizgasbehdilter sind innerhallb der Grundsticksgrenzen so
anzuordnen und durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie
von den &ffentlichen VerkehrsflGchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemadBs Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsatziich oder
fahrldssig zvwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Il Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

. Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zv den BavmaBnahmen des Hoch-
und Tiefbaues, spatestensjedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufihren.

e Die Kosten fir die offentichen Grinflichen sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen
(8§ 127 BauGB).

. Die  KompensationsmaBnahmen auf den  Parzellen sind  durch  die  jeweiligen
Grundstickseigentimer zu redlisieren. Die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen ist durch
den Vorhabentrdger in den Kaufvertrdgen mit den einzelnen Grundstiickseigentimern verbindlich
Zu regelin.

. Die festgesetzten KompensationsmaBfnahmen auBerhalb des Plangebietes sind in  einer
Kompensationsvereinbarung zwischen der Gemeinde, dem Grundstickseigentimer der
KompensationsmaBnahmen und der unteren Naturschutzbehdrde zu vereinbaren.

. Die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die Gemeinde
avuszufihren und die erstattungsfdhigen Kosten den Grundstiickseigentimern in Rechnung zu
sefzen.

. Die ErsatzmaBnahme beinhaltet die Anlage einer extensiv zu bewirtschaftenden Wiese in einer
GroBe von 8 500 m? auf einer ehemaligen Ackerflache mit Aushagerung des Standortes und
langfristig gesicherter Nutzung und Pflege im Okokonto Stolpe (Gemarkung Gummilin, Flur 1,

Flurstick 332).
HINWEISE
1. Wasserrechtliche Belange

Von den Dachfldchen anfallendes Niederschlagswasser kann schadlos gegen Anlieger auf dem
GrundstUck versickert werden.*

2. Belange des Hochwasserschutzes

In Bereichen mit Hohenlagen unter BHW augenksste (2,90 m Uber HN) kann das Schadenspotential infolge der
verbleibenden Uberflutungsgeféhrdung wie folgt minimiert werden:
e Absperrung des Gebdudemauverwerkes (z. B. wasserdurchldssiger Anstrich) in  potentiell
wasserbeeinflussbaren Bereichen
Einbau von Verschlussorganen (z. B. U- Profil mit Gummilippe und Sperrplatte)
Einbau von Absperrorganen in die das Gebdude verlassenden (Abwasser)-leitungen zur
Vermeidung von Ruckstauerscheinungen

3. Definition der Sockel-, First- und Gebdudehdhen

Definition der Sockelhdhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsfldche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Uber OK FB) und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF).

Definition der First- und Gebaudehshe

Als maximale Firsthohe (FH) wird bei Satftelddchern der Abstand zwischen der
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

Als maximale Gebdudehdhe (GH) wird bei Flachddchern der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

Oberkante des

4. Belange der Bodendenkmalpflege

Im SUdwesten des Plangebietes konnten erhaltene archdologische Befunde und Funde eindeutig
festgestellt werden.

Daher muss vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestellt werden.

Die Kosten fUr diese MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fOr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten weitere Funde oder auffdlige Bodenverfdarbungen entdeckt werden, ist
gemdB § 11 DSchG M-V (GVOBL. M-V Nr. 1T vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige
Leugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt for
Bodendenkmalpflege spdatestens 4 Wochen vor Termin schriftfich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden. (vgl. § 11
Abs. 3)

GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundst&tten und
Bodenfunde geschUtzte Bodendenkmale.

Hinweise zur Grinordnung

Pllanzliste 1 [Spielplatz):

Artenauvswahl fir zu pflanzende Bdaume und Straucher

Botanischer Name

Devtscher Name

Berberis thunbergii

Berberitze

Buddleja darvidii

Sommerflieder

Chaenomeles japonica Zierquitte
Cornus mas Kornelkirsche
Conrylus avellana Haselnul
Deutzia in Sorten Deutzie

Forsythia x intermedia Forsythie

Kenia japonica Ranunkektrauch

Lonicera xydosteumn

Rote Heckenkirsche

Philadelphus spec.

Falscher Jasmin

Ribes sanguineum

Blut- Johannisbeere

Rosa spec. Rosen in Arten und Sorten
Spircea spec. Spiere
Syringa spec. Flieder

Pflanzliste 2 (Privatgrundsticke]:

Botanischer Name

Devutscher Naome

Acer campestre

Feld- Ahorn

Acer negundo "Odessanum’

Goldeschen- Ahorn

Amelanchier lamarckii

Kupfer- Felsenbirne

Betula pendula Weil3- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana HaselnulB
Juglans regic Walnuss
Malus spec. Apfelbaum
Prunus cerasifera in Sorten Pflaume

Prunus padus

Traubenrt Kirsche

Prunus serrulata " Amanogawa’

Mahagoni- Kirsche

Prunus spec. Pflaumenbaum
Prunus spec. Kischbaum
Pyrus spec. Birnbaum
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia

Gemeine Eberesche

Pflanzliste 3 (Baumpflanzungen entlang der Verkehrsfl&ichen):

Botanischer Name

Deutscher Nome

Acer campestre

Feld- Ahorn

Acer platanocides “Cleveland”

Spitz= Ahorn {Sorte)

Malus floribundd

MelolUtiger Apfel

Pyrus calleryana "Chanficleer”

Chinesische Wildbirne

Quercus petfraed

Trauben- Eiche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Pflanzliste 4 (Strauchpflanzungen auf L&rmschutzwall]:

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii

Kupfer- Felsenbirne

Berberis vulgaris

Gewdhnliche Berbetritze

Buddleja alternifolia

Sommetflieder

Cytisus scoparius

Besen- Ginster

Cormnus mas

Kormelkirsche

Cormus sanguined

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus x prunifolia

Pllaumenbldttriger WeilBdorn

Hippophae rhamnoides

Sanddorn

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Gew dhnliche Heckenkirsche

Prunus cercsifera

Kirsch- Pflaume

Rhamnus catharticus

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hunds- Rose

Rosa glauca

Hechit- Rose

Sdalix rosmarinifolia

Lavendel- Heide

Spired spec.

Spireen in Arten und Sorten

Syringa vulgaris

Flieder

Pflanziiste 5 (Baumpflanzungen auf L&rmschutzwall):

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche

Morus alba

WeiBer Maulbeerbaum

Prunus cerasifera

Kirsch- Pflaume

Prunus mahaleb

Weichsel- Kirsche

Quercus petfraea

Trauben- Eiche

Robinia spec. Robinie
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV9%0
l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVvVO
MaB der baulichen Nutzung §9 (1M1 BauGB
GRZ Grundfléichen als HéchstmaB §19 BauNvO
Il Zahl der Geschosse als Hochstmal § 20 BauNVvVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVvVO
A nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVO
—— —— - Baugrenze § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsflachen §9(NM BauGB

StraBenverkehrsflchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

o offentlich

Besucherparkplatze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Besucher

§9(1)13 BauGB

Niederdruckgasleitung unterirdisch,
umzuverlegen

—OX—Oo—

Grinflachen §9(1)15 BauGB

Grinfléchen

Zweckbestimmung:

o offentliche Grinflachen
Sbg StraBenbegleitgrin @

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

@ BAume
15 mit Nummer

der Baumliste

§ 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzen: @ Baume

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

@ B&ume

Erhalten:

Anpflanzen:

CD sirtucher

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fl&chen, die von der

Bebauung freizuhalten sind §9(1)10 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Tréger der Ver- und Enfsorgung

und der Anlieger zu belastende FlGchen §9(1)21 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- Immisionsschutzgesetzes §9(1)24 BauGB

N ) N S | -
GFL
a e
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes §9(7) BauGB
Umgrenzung von Fldchen bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-

SRS
XS

maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind § 9 (5)1 BauGB
Nachrichtlich
_ B°d . Bodendenkmal §9(¢) BauGB
% Grenze zw_ischen der Trinkwasserschutzzone |l
und der Trinkwasserschutzzone il §9(6) BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurgrenzen

OG———©  vorhandene Flursticksgrenzen ¢ 7y beseitigende Z&une
bereits beseitigte Gebdude und Anlagen 100, MaBangaben in Meter
FlurstGcksbezeichnungen 3.2 Héhenangaben Uber HN
= Sichtdreieck angedachte Parzellierung
ZXZ zu fallende Baume mit Nummer (2-4) <> @ Nummerierung der
angedachten Parzellen
Pflanzgebot 1 Trauben- Eiche
weiBer Maulbeerbaum Goldeschen- Ahorn
Mehlbeere Spitz- Ahorn (Sorte)

SH Uber OKFB  Sockelhdhe Uber Oberkante Fahrbahn als Héchstmal

FH/GH

Firsthdhe/Gebdudehdhe Uber Oberkante FertigfuBboden als Hochstmal
Uber OK FF

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Zinnowitz

Gemarkung Zinnowitz

Flur 5

Flursticke 21/88, 21/91, 21/92, 21/93 teilweise (Gnitzer Weg und Hofter Weg)
Flur 9

Flursticke 63/2, 64 und 65
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