A. Nutzungsplan
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B. Textliche Festsetzungen

Zu dndernde Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Festsetzungen gemiB 2. Anderung des Bebauungsplanes

Teiltache "Kurlinik"

Zulassig sind bauliche Anlagen
i und

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

it dem sind zulissig bauliche Anlagen fir

wenn dadurch keine negativen staclebaulichen Auswirkungen entslehen.

Waldfizchen im Sinne des Landeswaldgesetz

sinc Erholungs- und 2ulassig, diese Bereiche sind

80 Erhu/kur

Sondergebiet "Erholung / Kur"

Zulassig sind baliche Anlagen, die Erholungs-,

und sonsfi I
Einricatungen im Zusammennang mit einem Kurbelrieb,

sowie

Maf der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB iV.

m. §§ 16 -20 BauNvO

OK12m Héhe baulicher Anlagen zB. Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen ist auf den Schnittpurkt der GHmax.12m Gebéudehdhe als Hochstgrenze in Meter
Autenwandflache mit der Geldndeoberkante zu vezienen. " Bei der Berechnung der Hone baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte mafigebend:
gbere Bezugspunkde:
~Oberkanle der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dicher (Firsthhe)
n
- Schnittpunkt der Aufer mit der
GRZ 0,7 (GRZ)
Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen und die Stellung baulicher Anlagen
gernaR § 9 (1) 2 BauGB
g geschlossene Bauweise g geschlossene Bauweise
o offenc Bauweise
Filhrung von Versorgungsleitungen

geméaR § 9 (1) 13 BauGB

Flachen fiir die Abfall- und

Mo Lesing

HD.-Leitung
—————

Mitieldruckc-Leitung, PE d 25

Hochdruck-Leitung, ST DN 150 PN 16

von , sowie fiir

der R{ und
gemaR § 8 (1) 14 BauGB

Das auf den
jeweiligen Grundslicken zu versickern.

istauf den

Grunflachen
gemaR § 9 (1) 15 BauGB

xa
EA

Private Griinflache
Zweckoestimmung: Zeltplatz

Zweckoestimmung: Par<aniage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemaB § 9 (1) 21 BauGB

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,

Mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geh-, Fanr- und L

gemiR § 9 (1) 25 BauGB

1 und sonstigen

Die innernalb der festgesetzten Flichen vorhandenen Baume und Stréucher sind dauerhat zu pflegen und zu unterhalten.

Ernakenswerter Einzelbaum

Durch natilichen oder sonstigen Verlust abgéingige Gehélzbestande sind durch Nachpflanzung mit heimischen und
standorigerechten Biumen und Strauchern zu ersetzen, o dal dauerhaft eine durchgangige, dicht bepflanzte Gehélzfldche.

erhalten bleiot.

Abgéingige Einzelbaume sind im Verhalinis 1:2 durch hochstammige Baume mit Stammumfang 16/18 zu erselzen
Geeignele Gehdlzarlen: siehe Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB.

i 1men fiir Eingriffe in Natur-
gemaR § 9 (1) 25a BauGB

und Landschaft

Zum Ausgleich der durch die 2. Anderung des Benauungsplanes hervorgerufenan Eingriffe in Natur und Landschaft sind die
festgesetzten Flachen fldchendeckend dicht mit heimischen standortgerechten Baumen und Stréuchern zu bepfianzer

Die Anpflanzung istin Form eines aus heimischen und

vorzunehmen. Ausgefallene Pflanzen sind in siner 2x verpllanzien Qu:
ersaizen.

o
itat bei Strauchern und in der festgeleglen Pllanzgrofie zu

Eor d ilanzen des qilt o gendes:

Das Verhallnis von Baur/Sireuch belrag! 20:80. Baume sind in Baugruppen
eizuoranen. Anfordsruger an die PllanzgroRe der Geholze sind:

u Fir dis Baume: Hachstamme 3x verpflanzt, STU 12/14, mit Pfahl und Heister 2x verpflanzt, 200-260 Stiick.

= Fir Straucher: 2« verplanzt, 60100 Stiick, Pflanzdichte /3 qm be! Grosrauchern und 1/1 gm bel Normalstréuchern.
Hinweis:

Fiir die im Anderungsbereicn planungsrechti
d E n

in die

ich zuléssigen Nutzungen sollen
h

die Ausgleichs- und Ersalzmafinanmen auBerhalb
siner unmittelbar stl

Flurstiicks 36 (Gemarkung Zinnowitz, Flur 12)

fos
umgesetzt werden.

Teifiache "Kurklinik"

Die Dachausbildungen werden einheitich als Flachdécher bzw. flachgenigte Salteldacner bis 5° Neigung festgesezt.

Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften
geméR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

GD

Teiliiche Sendergebiet "Erholung / Kur®

Zulsssig sind geneigie Décher (zulassige Dachneigung gemafs Planeinschrieb).

Nachrichtliche Ubernahmen
geméaR § 9 (6) BauGB

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
. Der Beg nn von Erdarbeilen ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unleren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesant fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeilen Bodenfunde tauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstrulcionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesendere Brandstellen,
entdeck! werden, sind diese gemat § 11 Abs. 1 und 2 des D

(DSGhG M-V, vorn 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 17998, S. 12 If.) unverziglich der unteren

Landes

Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen,
Grundwasserschulz

Das Plangebiet befindst sich in der Trinkwasserschuzzzone (T¥/SZ) Ill A, angrenzend an die TWSZ Il der Neubemessung der
‘Wasserfassung Zinnowitz.

Hinweis:

Im Anderungsbersich sinc Betrisbe und Anlagen, die mit wassergeahrderden Stoffen umgehen, unzuléssig.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bleiben unveréndert.

Baugrenze

Zeichenerklarung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rauml. Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Grenze des Gebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Gemeinschaftsstellplatzanlage

private Verkehrsfléache

Wald

private Griinfliche

Zweckbestimmung: Zeltplatz

=(HHHE

Sonderbaufléche

Zweckbestimmung: Parkanlage

GD 15°-40°

©

zB. Il

erhaltenswerter Baum
Anzahl der Vollgeschosse

zuldssige Dachform (geneigtes Dach)

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Erméchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), sowie des

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI.
M-V S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung liber die zweite Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,St.Marien" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A. Nutzungsplan

mit Zeichenerklarung) und dem Text (Teil B. Textliche Festsetzungen) erlassen.

C. Angaben der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224).

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz

und mit

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Satzung (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 'St. Marien’

Satzungsfassung

Bestandieile der Satzung sind:

Beigefiigt sind der Salzung

Planzeichnung

C. Angaben der Rechisgrundiagen
A Nutzungsplan mit Zeichenerklarung

D. Begriindung
Text
B. Texlliche Festselzungen

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der

Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468); zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.03.2001 (GVOBI. M.V.S. 60).

Trinkwasserschutzgebietsgrenze

Ostseebad Znnowitz (M-V), den

Der Burgermeister

Enderwen & Partner GmbH, Bielefeld, 16.09.2005.

Konnten richt abgeleitet wercen.

Ostseebad Zinowiz (M-V), cen

ciesem Plan wurd
curchgefint

Die frihzeilige Sirgerbeteiigung gem. § 3 (1) Satz 1 2u

Ostseebad

& n der Sizung am

Der Biirgermeister

e-mail. info!

/ei.de

Der Biirgermeisier

itz (M-V), den

Der Biirgermeister

Ostseebad Zinnowitz (M-V), den

als 1. Entwat beschiossen worden.

Ostsezbac Zinnowizz (W-V), den

Dio 1 Offenlogung words am
éffentich bekannt gemasht
Die von der Planung berihrien Triger Sffenticher
Be'ange sing gema § 4 (1) BauGH mil Schreiben
2ur Abgaoe eine” Stellungnahme

ortsiiblch
sufgefordert worden

Ostseebad Zinnowitz (M-V), don

offentiich ausgelegen.

BauGB von
‘emeut als 2. Entwurf beschiossen worcen.

dor

grindung unc den voriegenden wesentiichen um-

Entwurt und Anfertigung dieses Panes erfolgte durch Der am wird als hat gen. DI und Landesplanurg zustansige Die in dissem Plan eingelrgenen Anderungen das Dieser Plan hat einschiiefilch des Texes und der Be- Die in ciasam Pan singelraganen Anderungen des. Dieser Plan hat einschilefilich ces Textes, der Be- Die Gemeinceverlrerurg hat die vorgebracnen An‘e-
Enderwelt - Partner GmbH, Mahlenstrao 31, Tageriohigen (B3UGE) am eschibsser; a2, Ae: Stelle stam beteligl worden. Bobauungsplancs sind gom. § 2 (1) und §§ 3 (2) + 4a (3) grincung gem. § 3 (2) BauGB as 1. Enwerfin der Zeit Bebauungspianas sind gom. § 2 (1) und §§ 3 (2) + 4a (3)

33607 Belefelo. Darstellung cer Grenzpunkie gl der Voroehalt, cs eine fung des Beba ungsplanes Nr. 4 *S:. Viarien” aufzusiallen. BauGB von der Gemeindevertrefung am 19,1 1.2062 vom___ " ois

Als Plangrundiage wurde die Flurkarte Gemarkung Prifung nur grob erfolgte, dad die - Dar.

Zimontz Fur 12 horacagogeden im Jar 1973, Karte im ViaBstab 1:1000 voregt Regressansprlche ortsiblich bekannigemacht.

‘gungen der Birger sow.e die Stellungnahmen der Trager

gem. §3
2. Entwur in der Ze/l vor 02.01.2003 bis 10.02.2003
dffentich ausgelegen.

Die 2. Offerlegung wurde am 07.12.2002 ortsibich
oekannt gemacht.
Die ven der Planung berihrien Tréger sffendicher
Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreben
vom 12.12.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

Der Birgermeister

1z (MV), den Ostseabad

itz (V-V), den

Der Biirgermeister

g2 n der Sitzung am

geprif,Das Ergebnis st migeie { worden.

Die Gemeindevertreturg hat am gemas
§ 10 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsolanes ais
Setzung beschlossen und cie Begrtngung zur

2. Andarung ces. Bebaungsplanes gobillgL

Ostseebad Zinnowiz (M), dan

Der Birgenmeister

bestehend

Dia 2. Anderung der
aus dem

Teil A: Planzeichnung
{Nutzungsplan mit Ze chenerkiarung)

Toil B: Tort
(Texliche Feslsetzungen)
wird hiermit ausgeertigl,

Ostsesbad Zinnowiz (V-V), den

Der Biirgermeister

sowio die Stalle, bei dor der Plan auf Dauer wahrand cer Dianst |

amlichen
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Ubersichtsplan Anderungsbereich

MaBstab 1:5.000

ortiiblicn bekanntgemacht worden. In der

Bekannimachungsfris ist auf die Geltendmachung der Verletz-

ung von Verfahrens- unc Formyorschriien und von Mangeln
er Abwagung sowie auf cie Rachisfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und woiler auf Faligkeit und Erlgschen von Entschadi-

qungsansprizchen (§ 44 BauGB) und a
5

Enderweit + Partner GmbH

]

uf des
Abs 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.1998 {GVOBI.

§
MV S 30) hingewiasen worde
Die Satzung ist am in Kraft getreten

Ostseebad Zinnowiz (M-V), cen

Dor Biirgermeister

Projektnummer: 13-d4sm-8 Datum: 16.09.2005
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Muhlenstrasse 31 33607 Bielefeld
Tel.: (0521) 96662-0
Fax: (0521) 96662-22

Postfach 1138 17450 Zinnowitz
Tel.: (038377) 407-18

Fax: (038377) 407-95 NORD

E-Mail: info@enderweit.de




