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1.0 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung
der 2. Erg&inzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Peenemuinde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | Nr. 64, S.
3316) ,

Gesefz Uber Nafurschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.
Mdarz 2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt gednd. durch Art. 5 des Gesetzes
vom 24,06.2004 (BGBI. 1 S. 1359, 1381)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVQO}
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, §. 132)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991, S. 58)

Gesetz Uber die Raumordnung des Landes M-V - Landesplanungsgesetz
{LPIG) vom 31.03.1993 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S.
242 ff.)

Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg - Vorpommern [LEP-LVO MV} vom 24.06.2005 (GS MV Nr.
230, S. 308 ff.)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
{(GVOBI. M-V vom 21.10.1998, S. 833}

Gesetfz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie
und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001

(BGBI. |, Nr. 40, S. 1950)

Erstes Gesetz zur Anderung des Landesnaturschutzgesetzes

(1. AndG LNatG M-V) vom 14.05.2002 (GVOBI. M-V Nr. 6-2002)




2.0 ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Der teilgenehmigte Fldchennutzungsplan der Gemeinde Peenemuinde ist seit
dem 02.07.2005 wirksam.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Fladchennutzungsplanes lag fUr eine
Teilfliche des Plandnderungsbereiches ein  Ansiedlungsantrag  fUr eine
Solarenergieaniage (Aufstellung von ca. 150 Sonnenkollektoren) vor.
Entsprechend dieser spezifischen Nutzungsabsicht erfolgte die Festsetzung als
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Solaranlagen.

Da zwischenzeitlich der vorherige Interessent fUr die Solaranlagen von einer
Uberplanung Abstand genommen hat und ein neuer Ansiedlungswiliger
einen gewerblichen Betrieb enichten mdbchte, wurde das akiuelle
Ansiedlungskonzept bereits in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 4 fOr das ,Sonder- und Gewerbegebiet Haupthafen Peeneminde®
berGcksichtigt.

Somit befinden sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 feilweise
noch nicht mit den gemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.

GemdB § 8 {2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fléichennutzungsplan
ZU entwickeln.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Redalisierung der aktuellen
Planvorhaben auf der Ergdnzungsfiiche zu schaffen, wurde deshalb im
Parallelverfahren die 2. Ergéinzung des Fidchennutzungsplanes aufgestellt.
Das Verfahren zur 2. Ergdinzung des FlGichennutzungsplanes wurde durch den
Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Peeneminde am 15.11.2007
eingeleitet.

Im Rahmen der Genehmigung des Fdchennuizungsplanes wurde das
Sondergebiet Solaranlagen und angrenzende Fldchen des Gewerbegebietes
von der Genehmigung ausgenommen, da gemdB MalBgabe aus der
Teilgenehmigung des Fldchennutzungsplanes durch das  Ministerium  fUr
Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg - Vorpommern vom
18.04.2005 die Genehmigung dieser Fléichen erst bekannt gemacht werden
darf, wenn eine Ausnahme vom Bauverbot im 200 m Gewdasserschutzstreifen
durch die zusténdige Behdrde erteilt worden ist.

Diese MaBgabe wurde vor Bekanntmachung der Fldchennutzungsplanes
nicht erfOllt. Damit sind das Sondergebiet ,Solar” und angrenzende FlGdchen
des Gewerbegebietes noch nicht Bestandtell des  wirksamen
Flichennutzungsplanes.

In Préazisierung des Aufstellungsbeschlusses und des Vorentwurfes von 01-2008
wurde daher die Planung nicht als 2. Anderung sondermn als 2. Ergéinzung
benannt und fortgefihrt.

Die beflroffenen Gewerbegebietsfldchen wurden in den Geltungsbereich
einbezogen, um mit der 2. Ergdnzung die gesamie MaBgabefldche in den
wirksamen Flédchennutzungsplan einzuflUgen.




3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung

gemdB Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das Landesraum-

entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV} vom

24062005 (GS MV Nr. 230, S. 308 ff.) sowie dem Regionalen

Raumordnungsprogramm Vorpommern von 1998 bestehen fUr den

Planerg&nzungsbereich:

s Entsprechend der Raumkategorien der Regional- und Landesplanung
gehért die Gemeinde Peeneminde zum QOberzentrum Stralsund/
Greifswald. Die Oberzentren dienen der Bevdlkerung des Oberbereiches
zur Versorgung mit Einrichtungen des spezialisierten héheren Bedarfs.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Wolgast zugeordnet, die der Bevdlkerung des
Mittelbereiches zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs dient. Die Stadt Wolgast liegt ca. 20 km sOdwestlich
der Gemeinde Peeneminde.

Die Gemeinde Peeneminde befindet sich im Nahbereich des
Unterzentrums Zinnowiiz und nimmt selbst keine zentraldriliche Funktion
wahr, Die mittlere Entfernung bis Zinnowitz betrédigt ca. 15 km.

Die Gemeinde hat die Mdglichkeit, im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert BauflGchen auszuweisen.

Die Verwaltung der Gemeinde Peeneminde erfolgt durch das Amt
wUsedom Nord" mif Sitz in Zinnowitz, M&wenstraBe 1.

e Das Gemeindegebiet liegt in einem Tourismuseniwickiungsraum.
»In Tourismusentwickiungsrdumen ist sowohl eine qualitative als auch eine
quantitative Entwicklung des Fremdenverkehr anzustreben. "
(Pkt. 7.2.2. (2) RROP VP)
.Die Randgebiete des Kistenraumes und das Kistenhinterland sollen als
Entlastungs- und Ergdnzungsgebiefe zu den Hauptferienorten entwickelf
werden. Insbesondere in ihren Fesflandsbereichen ist ein deutliches
Wachstum der Beherbergungskapazitdt vornehmiich zum Nufzen des
Familientourismus anzustreben.”
Pkt. 7.2.2 (3) RROP VP)

s Die Gemeinde Peeneminde ist als Yorsorgeraum und Vorranggebiet fir
Naturschuiz und Landschaftspflege ausgewiesen,
,Gebiete, in denen dem Naturschutz Vomrang vor anderen Nutzungen
einzurdumen ist, sind als  Vomranggebiete  Natfurschutz  und
Landschaftspflege zu sichern und zu schifzen. Alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen missen mit den Zielen des Naturschufzes
vereinbar sein.”(Pkt. 4.3 (1) RROP VP)
wR@Gume mit besonderen Funktionen im Nafurschutz und in der
Landschaftspflege  sind  als  Vorsorgerdume  Naturschutz  und
Landschaftspflege zu sichern und zu schitzen.
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Alle raumbedeufsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzuwdgen
und abzustimmen, dass diese Rdume in ihrer hervorgehobenen Bedeutung
fOr Naturschufz und Landschaftspflege und die landschaffsbezogene
Erholung moglichst nicht beeintréchtigt werden.” (Pkt. 4.3 (2) RROP VP)
GemdB Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,Insel
Usedom" vom 10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17} gehort das
gesamte Gemeindegebiet Peeneminde zum Naturpark.
Die Gemeinde liegt in dem unter Schufz gestellien Landschafts-
schutzgebiet ,.Insel Usedom mit FestlandgUrtel” (verdffentlicht im Peene-
Echo am 05. Februar 1994).
Der Geltungsbereich der 2. Erg&nzung des Fléichennutzungsplanes ist
davon bereifs ausgenommen.
Das Planergdnzungsgebiet befindet sich in der Nédhe des EU -
Vogelschutzgebietes ,,Greifswalder Bodden® mit dem EU-Code DE
1747-401 und des FFH- Gebietes ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff" mit dem EU-Code DE 2049-302.
Der gesamte Geltungsbereich der 2. Erg&nzung des Flichennutzungs-
planes liegt im 200 m - KUsten - und Gewdésserschutzstreifen nach § 19
Abs. 1 des LNatG M-V. Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot
wurde im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 eingeholt
und ebenfalls den Verfahrensakien der Fldchennutzungsplan-
ergdnzung beigefigt.

e Der Ort Peeneminde ist als St&tte mit besonderer Eignung fir den
Kulturtourismus eingestuft.
~Gemeinden mit regional und Uberregional bekannfen, historisch
werlvollen stddtebaulichen Strukturen, kulturhisforischen bzw. kufturellen
Einrichtungen sollen «als Schwerpunkfe fir den Kultur- und
Stddtetourismus enfwickelt und gestérkt werden. Sie sollen das
fouristische Angebot der Region saison- und witterungsunabhdingig
bereichern. Dabei solf sowohl den Anforderungen des Ausflugs- als
auch des Urlaubstourismus Rechnung gefragen werden.*
(Pkt. 7.4 {1) RROP VP)

¢ FOUr das Gemeindegebiet Peeneminde sind keine Vorsorgegebiete
oder Vorranggebiete zur Rohstoffsicherung ausgewiesen.

¢ Auf dem Gemeindegebiet befindet sich ein Sonstiger Flugplatz mit
Bauschuizbereich.
+FOr Flugsport und touristische Rundflige solffen an geeignefen
Flugplatzen Angebotfe geschaffen werden.”
{Pkt. 7.5.6 {4) RROP VP)




Die Gemeinde Peeneminde liegi im Vorsorgeraum und im
Vorranggebiet zur Trinkwassersicherung.

«In Vorranggebiefen Trinkwassersicherung mdussen alle raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen mit dem Trinkwasserschutz
vereinbar sein.”

~Weitere Gebiefe mit besonderen Funktionen fUr den Trinkwasserschutz
sind als Vorsorgerdume fUr die Trinkwassergewinnung auszuweisen und
zu schifzen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind
so abzustimmen, dass diese Gebiefe in ihrer besonderen Funktion fir
Trinkwasserschutz mdéglichst nicht beeintrGchiigt werden."

(Pkt 10.2.1 (&) und (6) RROP VP)

Das Planergdnzungsgebiet selbst befindet sich auBerhalb von
Yorsorgerdumen und Vorranggebieten zur Trinkwassersicherung.

FOr das Gemeindegebiet sind keine  Eignungsrume  fOr
Windenergieanlagen vorgesehen.
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4,0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

Lage: _ Der Geliungsbereich der 2. Ergdnzung des
Flidchennutzungsplanes befindet sich westlich der
bebauten Ortslage im Bebauungsplangebiet Nr. 4
wonder- und Gewerbegebiet Haupthafen
Peeneminde".
Das Gebiet liegt zwischen dem Hafenbecken des
Haupthafens und dem Peenesirom.

™
Al

GréBe: ca. 3,66 ha

Betroffenes

Grundstick: Gemarkung Peeneminde
Flur 1
FlurstGck 5/19 teilweise

Zustand der FlGche:

Im Hafengebiet (gesamtes Plangebiet) fand bis 1990 eine ausschlieBlich
milit@rische Nutzung stait. Neben Gebd&uden, versiegelien AbstellflGchen und
spezifischen marinetechnischen Anlagen, wie Slipaniage und Tanklager, gab
es vor allem westlich des Hafenbeckens weitgehend vegetationsfreie
Flachen, auf denen Gerdte und Material abgestellt waren oder deren
Nutzung als Ubungsgelénde Vegetationsfreiheit nach sich zog. Das
Hafengebiet ist zum groBen Teil noch heute von diesen Nutzungen gepréagt
(Gebdude, teilweise ruinds, versiegelte oder verdichtete Verkehrs- und
Abstellfldchen, Militdrschrott, Baurestmassen).

Die ehemals vegetationsfreien Fldchen (westlich des Hafenbeckens) sind in
den letzten Jahren je nach Grundwasserferne oder -ndhe und
N&hrstoffvorrGten mit Trockenrasen (nur ca. 300 m?}, Schilflandréhrichten oder
Ruderalfluren verschiedener Ausprigung besiedelt worden. Diese teilweise
geseizlich geschiizten Biotopauspréigungen sind bis auf die Sandmagerrasen
als Durchgangsstadien anzusehen, die am Sfandort nur durch die
anthropogene Vorbelastung infolge militdrischer Nutzung zur Ausprdgung
kamen und sich durch Verbuschung natUrlich aufheben werden.

Im Rahmen der Konversion soll dieses Geldnde gewerblich genutzt werden,
erste Gewerbeansiedlungen sind vorhanden. Der Hafen selbst wird
gegenwdrtig vorrangig als Wirtschaftshafen, aber auch touristisch durch
Fahrgastschiffe und museale Schiffe (U-Boot) genutzt. An der Osiseite des
Hafenbeckens sind gastronomische Einrichtungen entstanden. Kinftig soll die
Nutzung als Wirtschaftshafen weiterhin Vorrang haben,



Bisher festgelegte
Nutzungsarten: - Sonstiges Sondergebiet gemdB § 11 BAuNVvVO
: Iweckbestimmung:
- Solaranlagen
- Gewerbegebiet gemdaB § 8 BauNvO

Geplante
Nutzungsarten: - Gewerbegebiet gemdaB § 8 BauNvVO
ca. 2,96 ha
- private Grinfldchen gemdaB § 5 (2) 5 BauGB

i, V.m.

- MaBnahmefléchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdB § 5(2) 10 BauGB ca. 0,70 ha

Inhalf der Nutzungsartenergdnzung:

Im Ergebnis der FIi&chennutzungsplanung und der Voruntersuchungen der
stGdfebaulichen  EntwicklungsmaBnahme stellie  sich  hinsichtlich  der
nachhaltigen Entwicklung und Gestaltung der Ortsstrukiur der Bereich des
Haupthafens fir eine gewerbliche Nutzung als geeignet dar.

Der Haupthafen verfigt Uber eine Pierléinge von Gber 1.000 m und ist mit einer
Slipanlage, Lagergebduden und Werkstaiten ausgestattet.

Die Genehmigung des Wirischaftsministeriums zum Betrieb des Hafens fUr
Umschlag, Féhr- und Sportschifffahrt liegt vor.

Die landseitigen Fléchen des Gewerbegebietes wurden von der
Peenemunder Hafenbetriebsgesellschaft mbH erworben,

Teilfldchen sind bereits an Ansiedlungswillige weiterverduBert.

FOr weitere Teilfldchen liegen Investorenkonzepte vor.

Zur stédtebaulichen Neuordnung der Fl&chen ist entsprechend eines bereits
vorliegenden Parzellierungsplanes und des Beschlusses der Gemeinde-
verirelung Peeneminde vom 16.12.2002 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 4 fUr das ,,Sonder- und Gewerbegebiet Haupthafen Peeneminde*
erfolgt.

Das Aufstellungsverfahren ruhte einige Zeit und nach Vorliegen aktueller
Ansiedlungsantrdge wurde fir den Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom
09.08.2007 bis zum 10.09.2007 die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
nach § 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB durchgefGhrt.

Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 4 wurde zeitgleich mit dem
AbschlieBenden Beschluss zur 2. Fldchennutzungsplanergdnzung am
14.08.2008 gefasst.

Die nérdlich und nordwestlich des Hafenbeckens gelegenen Fldichen biefen
sich aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandenen
Infrastrukiureinrichtungen zum Ausbau eines Gewerbegebietes an.




Der Bebauungsplan Nr, 4 regelt, dass auf diesen FlGdchen vorwiegend
maritime Gewerbe wie Bootsbau- und Taklerwerkstéitten, Schiffsreparatur,
Hafenanlagen (Bootshebeanlagen, Slipanlagen), Dienstleitungs- und
Serviceeinrichtungen angesiedelt werden sollen.

Eine Teilfliche des Bebauungsplangebietes Nr. 4, die den Ostkai bis
angrenzend an das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,Wohn- und Sondergebiet
zum Seglerhafen Peeneminde" umfasst, soll als Sonstiges Sondergebiet mit
Iweckbestimmung Hafentourismusgebiet fungieren. Hauptanliegen sind die
Sanierung der Kaianlagen zum Anlegen fir Passagier- und Museumsschiffe
sowie Gastronomie und Serviceeinrichtungen.

Im  Bebauungsplan Nr. 4 wvon 06-2007 ist die Teilfliche des
Planergéinzungsgebietes, welche vormals fUr die Aufstellung von
Solaranlagen vorgesehen war, mit Ausnahme der MaBnahmefldchen im
nordwestlichen Bereich als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO ausgewiesen
und soll Teil einer marifimen Produktionsstétte werden auf der Hallen- und
Lagegebdude sowie Freifldchen entstehen.

GemdB Nutzungsschablone wird das MaB der baulichen Nutzung mit einer
Grundfldchenzahl von 0,6 und maximal drei Vollgeschossen bei einer
Obergrenze fir die Firsthdhe von 12 m bestimmt.

Zusdtzlich wurde die abweichende Bauweise festgelegt, die gemdaB Definition
im Text (Teil B) auch Gebdude mit einer Lénge von Ober 50 m mit seitlichem
Grenzabstand zul&sst.

Da sich das Plangebiet in einem fUr den KUsten- und Hochwasserschutz
sensiblen Bereich befindei, sind die mit dem Bebauungsplan Nr. 4
festgesetzten MaBnahmen wie Geldndeauffillung, Héheneinordnung der
Gebd&ude u. a. zu berOcksichtigen.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im 200 m - Gewdsser-
schutzstreifen wurde Im Rahmen der Beh&rdenbeteiigung zum
Bebauungsplan Nr. 4 beantragt und liegt mit Bescheid vom 23.06.2008 vor.
Die Genehmigung wurde in die Verfahrensakte zur 2. Ergénzung des
Fldchennutzungsplanes aufgenommen.

Das Staatiche Amt fir Umwelt und Natur Ueckerminde teilte mit
Stellungnahme vom 05.05.2008 mit, dass ,,gegen den vorfiegenden Entwurf
der 2. Ergdnzung des FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Peeneminde
keine Einw&nde bestehen, sofern die bisher im Zuge des F-Planes allgemein
und zum Anderungsgebiet (B-Plan Nr. 4] konkret vorgetragenen Belange des
Kisten- und Hochwasserschutzes

¢ Angaben zur Uberflutungsgeféhrdung und zum Bemessungshochwasser

(BHW]

¢ BerUcksichtigung des BHW bei der Standsicherheit der baulichen
Anlagen

o Gewdhrleistung eines den Nufzungserfordernissen angepassten
Uberflufungsschufzes

e Beachtung BHW bei elekirischen und Anlagen mit wassergef&hrdenden
Stoffen

bertcksichtigt werden.”
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Der geforderten BerUcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes

wurde bei der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 4 in vollem Umfang

Rechnung getragen, in dem in der Planzeichnung (Teil A) die Freihaltetrassen

fur die Deicherweiterung (Spundwd@nde} festgelegt sind und im Text (Teil B)

folgende Festlegungen getroffen wurden:

»9.  Hochwasserschuiz

9.1 Die am 0&stlichen Rand des Geltungsbereiches des Plangebietes
dargestellte Vorbehalisfiiche — Hochwasserschutzanlage - ist als
Hochwasserschufzwand bzw. als Deich vorgesehen.

9.2 Bei dllen im Geltungsbereich zu errichtenden baulichen Anlagen ist die

Standsicherheit gegentber einem Wasserstand von 2,90 m HN zu
gewdhrleisten.

9.3 Die Oberkante FuBbodenhdhe von baulichen Anlagen hat mindestens
2 m zu betragen.

9.4 Die elekirischen sowie Anlagen mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B.
Tankstelle, Sammeistellen fir Schiffsbetriebssonderabflle etc.) sind so
zu errichten, dass eine Gefdhrdung von Mensch und Natur guch bei
Eintritt des Bemessungshochwassers von 2,90 m HN nicht gegeben ist.

9.5  Bei Emichtung bzw. Anderung von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das
Dezernat 320 des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur
Ueckerminde zu befeiligen.”

Bei der Erichtung der baulichen Anlagen sind die Belange des
Umgebungsschuizes zum ehemaligen Heiz- und ElekirizitGtswerk mit Siebhaus
und Kohlenkranbahn der ehemaligen Heeresversuchsanstalt zu beachten.

Mit der unteren und der oberen Denkmalschutzbehdrde wurden bereits
Abstimmungen (z. B. zur Farbgebung geplanter Gebdude) durchgefihri, um
eine Beeintrichtigung des Erscheinungsbildes des Kraftwerkes durch die im
Plangebiet vorgesehenen baulichen Anlagen zu verhindern.

Im Rahmen der Beteligung zum Entwurf der 2. Ergénzung des
FIGchennutzungsplanes wurde auch das Landesamt fir Denkmalpflege
gehdrt, welches mit Schrelben vom 12.06.2008 eine Stellungnahme (ohne
Bedenken und Anregungen} abgab.

Im Ergebnis liegt eine abschlieBende positive Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehdrde zum gednderien Bebauungsplanentwurf Nr. 4 von
05-2008 mit Schreiben vom 05.06.2008 vor, die nachrichtlich auch den
Verfahrensunterlagen zur 2. Flidchennutzungsplanergdnzung beigefigt wurde.

Enfsprechend Abstimmung mit den Umweltbehdrden werden die nérdlichen
FI&chen des Planerg@nzungsgebietes in einer GréBenordnung von rd. 0,70 ha
als private Grinfldchen dargestellt. Dabei handelt es sich um einen zu
erhaltenden Magerrasenstandort, der dem entsprechend mit  der
Iweckbestimmung ,Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft" ausgewiesen wurde.
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ErschlieBung:

Altlasten

Im Rahmen der Tr&gerbeteiligung zum  Entwurf der 2. Ergdnzung des
FlGchennutzungsplanes wurde der Munitionsbergungsdienst gehdrt, der mit
Stellungnahme vom 18.04.2008 mitteilte, dass ,,die benannfe Fidche in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet liegt/geht durch ein mit Kampfmitteln
belastetes Geldinde, in dem bereits Kampfmittel geborgen wurden. Mif dem
Vorhandensein weifterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten efc. ist zu
rechnen. Die festgestellfe Kompfmittelbelastung stellf eine Gefdhrdung dar.
Fir weitere Fragen zur prakfischen Realisierung von Kampfmittelsondier-
und Bergungsarbeiten setzen Sie sich bitte mit Herrn Zschiesche, Tel.: (038379)
20316 oder einem Verfreter des Munitionsbergungsdienstes (MBD) in
Verbindung, um Vorgehensweisen, evill. Planungszeifrdume und technische
Details abzusprechen.

Wenn Kampfmittelsondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefihrt werden
sollen, erteifen Sie bitte so zeitig wie mdéglich (ca. 6 Monate vorher) dem MBD
einen Auftrag. Im Anschiuss daran wird in Zusammenarbeit mit |hnen der
MBD eine Rdumstrategie erarbeiten, ggf. wird eine Ausschreibung
vorbereitet und eine Fachfirma Uber das Landesamt beauftragt.

Alle  Arbeiten und MaBnahmen der Kampfmittelbeseitigung auf
Bundesliegenschaften bzw. die durch Dienststellen des Bundes oder der
Auffragsverwalfung beauffragt werden, sind fir den Auftraggeber
kostenpflichtig.

Bauherren, wie wirtschaffliche Unternehmen von Kommunen,
Privatunternehmen und juristische Personen, fragen die Kosten der Sondierung
und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.
Als begrindende Unterlagen bitfe ich Sie daher folgende Unterlagen
zusammen mit dem Auffrag einzureichen:

o Flurkarten

o Ubersichtskarten
Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in
fUr den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mif entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Soliten bei diesen Arbeifen kampfmittelverd&chtige
Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmilfelbaren ‘Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nofigenfalls
ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen."

Im Rahmen der Baufreimachung und  ErschlieBung ist  der

Munifionsbergungsdienst einzubeziehen und falls erforderlich,
Sondierungsuntersuchungen zu beauftragen.
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Der Bebauungsplan Nr. 4 hat im Text (Teil B) unter Hinweise und in der
Begrindung die Belange des Munitionsbergungsdienstes ausreichend
gewUrdigt.

Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Geltungsbereiches der 2. Ergéinzung erfoigt Ober
die BahnhofstraBe und die FahrstraBe.

Zur inneren ErschlieBung des Grundstlickes mussen neue Verkehrsildchen
angelegt werden.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Das Ergéinzungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die Peeneminder Wasserwerke wurden bereits vor der Wende wegen
erheblicher Verunreinigungen des Grundwassers geschlossen. Die
Wasserversorgung erfolgt seit Mitte 2006 Uber eine Hochdruckwasserleitung
durch das Wasserwerk Lodmannshagen.

Der Anschluss an das zentrale Abwassernetz wird durch Einleitung Uber das
Geléinde des ehemaligen Kldrwerkes Karlshagen in die Kldranlage Wolgast
sichergestelit,

GemdB der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung  Insel  Usedom vom  17.04.2008 kann  das
Planergdnzungsgebiet mit den Ver- und Entsorgungsleitungen (Trinkwasser PE
HD 90, Abwasser DN 200) abgesichert werden.

Loschwasserbereitstellung

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes soll gemd&B Darstellung in der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 wie folgt abgesichert werden:

,Die Ldschwasserversorgung fir Indusfrie- und Gewerbegebiete ist in einer
Héhe von 192 m®/h zu gewdhrleisten. Dieser Loschwasserbedarf kann Uber
das Trinkwassernetz nicht gesichert werden. Es werden an der Kai
L&schwasserentnahmestutzen fir den erforderlichen Bedarf angeordnet. Im
jeweiligen Umkreis von 300 m wird die Léschwasserversorgung garantiert. Eine
Ausnahme stelit der nordwestliche Teil des Plangebietes dar. Um die
Léschwasserversorgung duch in diesem Bereich zu sichern, ist auf Vorschlag
der 6rilichen Feuerwehr im Kreuzungsbereich der F&hrsiraBe ein Saugschachft
mit Anschlussleitung bis zum Hafenbecken vorgesehen.”

Zur  Verdeutlichung, dass fUr das gesamte  Plangebiet die
Laschwasserversorgung sichergestellt ist, wurden in der Satzungsfassung der
Planzeichnung des Bebavungsplanes Nr. 4 den Saugschacht und die
Entnahmestellen am Hafenbecken dargestelit.

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Alarm- und Gefahrenabwehrplanes im
Sinne des § 7 KatSG M-V ist zu prufen.
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Strom/Gas/Telefon

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hat der Versorgungsiréager e.dis
AG das vorhandene Netz Uberprift und festgestellt, dass das
Niederspannungsnetz ernevert werden muss und ein zusdtzlicher Trafo zu
errichten ist.

Gasseitig befinden sich im Plangebiet keine Leitungen der Gasversorgung
VYorpommern _GmbH. Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener
Wirtschaftlichkeit mdglich. Anschlussméglichkeiten an das vorhandene
Versorgungsnetz bestehen in der FéhrstraBe und in der StraBe ,Am Hafen*.

Im Plangebiet sind zwar Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
vorhanden, zur Versorgung des Plangebietes ist jedoch das Verlegen neuer
Leitungen erforderlich.

Auswirkungen der Planergdnzung:
Der Bereich des ehemaligen Haupthafens stellt eine Konversionsfldche dar,
die erhebliche st&ddtebauliche MiBstdnde und Alflasten aufweist.

Die Absichien des ErschlieBungsiréigers an einer vorrangig gewerblichen und
maritim- touristisch geprégten Umnutzung stehen in Ubereinstimmung mit den
im wirksamen Fl&ichennutzungsplan formulierten Entwicklungszielen fir diesen
Bereich:
¢ Sanierung der Altlastenstandorte zur Wiedernutzbarmachung  {Ur
gewerbliche und touristische Zwecke
¢ Fdrderung des Erhalts und der Ansiedlung weiterer gewerblicher Firmen
im neuven maritimen Gewerbegebiet am Hafen zum Aufbau einer
Infrastruktur sowie zur Schaffung neuver und dauerhafter Arbeitsplétze
o WeiterfUhrende Gestallung der Hafenpromenade als zentraler
Veranstaltungstreffounkt und Aushdngeschild des Ortes
s BerUcksichtigung des Natur- und Landschafisschutzes durch
Ricknahme  der  Baufl&chenausweisung im Bereich des
Magerrasenstandortes und Ausweisung als ,,Fldche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” .

GemdB Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | Nr. 64, S. 3316),
legt § 244 (Ubereitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau)
fest, dass Bauleitpldne, die nach dem 20.07.2004 f&rmlich eingeleitet worden
sind, nach den Vorschriffen des neuen Baugesetzbuches zu Ende zu fUhren
sind.

Da das Planverfahren zur 2. Erg&nzung des Fldchenutzungsplanes durch den
Aufstellungsbeschluss vom 15.11.2007 nach dem 20.07.2004 eingeleitet wurde,
wurde der Bauleitplan gemd@B § 2 ff. des Baugesetzbuches vom 24.06.2004
fortgefUhrt.

FOr die Belange des Umweltschutzes wurde daher eine Umweltprifung
vorgenommen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Der Umwellbericht einschl. FFH- Vorprifung ist als TEIL Il Bestandteil der
Begrindung.
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Die Bewerfung der Auswirkungen auf die Schufzgiter hat ergeben, dass
schwache Beeinirdchtigungen fOr Grundwasser sowie Kultur- und Sachgiter
und starke Beeintr&chiigungen fOr Boden, Tiere und Pflanzen und das
Landschaftsbild zu erwarien sind.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen freten durch Uberbauungen,
Teilversiegelungen und BiotopbeeintrGchtigungen insbesondere auf Fldchen
auf, die nicht bebaut waren und nur als Lagerfldchen genutzt wurden. Dies
sind vor adllem die Gewerbefldchen westlich des Hafenbeckens, die als
Solarftdchen vorgesehen waren.

Die anderen geplanten Gewerbegebiete waren bereits bebaut, so dass hier
nur eine Umnutzung der Fl&chen stattfindet.

Die landschaftsGsthetischen Auswirkungen sind mit ca. 2.600 ha
beeintréchtigter Fliche betréchtlich. Dies liegt an der gemd&s Bebauungsplan
Nr. 4 zuldssiger Bauhdhe von bis zu 20 m in einem relativ kleinen Baufeld sowie
an der relativ hohen Verletzlichkeit des Raumes. D. h. dieses einzelne
Eingriffsobjekt ist auf Grund seiner Bauhdhe weithin sichtbar, die
landschafts@sthetische Eingriffsintensitét aller anderen Bauten ist im Vergleich
duBerst gering. Dieser hohe Bau erfolgt nicht auf den FlGchen der
Planerg&nzung, wird durch diese jedoch erst erméglicht und ist somit zu den
Auswirkungen des Vorhabens zu rechnen.

Zur Minimierung der Umweltauswirkungen sind im Bebauungsplan Nr. 4 und
im angeschlossenen Grincordnungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen bis
hin zu Vorschriften zur Farbgebung getroffen worden.

Im Rahmen der Erstellung des B-Planes Nr. 4 wurde eirie Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung vorgenommen, die durch die Untere
Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 23.06.2008 bestatigt wurde.

Im GrOnordnungsplan  zum Bebauungsplan Nr. 4 sind die im Plangebiet
geplanten KompensationsmaBnahmen festgelegt.

Da der Ausgleich nicht vollstindig im Plangebiet erbracht werden kann,
werden zusditzlich im Gemeindegebiet im Flugplatzbereich MaBnahmen
durchgefUhrt.

Die im Zusammenhang mit Erstellung der Planergénzung enistehenden
Kosten wurden durch die PHBG — PeenemUnder Hafenbetriebsgesellschaft,
Am Flugplatzin 17449 Peeneminde getragen.

5.0 TERMINPLANUNG DES VERFAHRENS

Aufstellungsbeschluss zur 2. Erg&nzung

des Fl&dchennutzungsplanes 15.11.2007
Scoping- Termin 01-2008

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 27.03.2008
Offentliche Auslage 04-05-2008
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Befeiligung der Behérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange, BUrger und Nachbargemeinden 04-05-2008

Abwdégung und AbschlieBender Beschluss 14.08.2008

Die 2. Ergénzung des Fldchennutzungsplanes unterliegt der Genehmigungs-
pflicht.

6.0 NACHRICHTLICHE JBERNAHMEN

Die im Rahmen der Beteiigung der Behdrden und sonstigen Tréger
Sffentlicher Belange eingegangenen Hinweise werden entsprechend
Abwdagung der Gemeindeveriretung Peeneminde vom 14.08.2008 wie folgt
in der Begrindung fortgeschrieben.

o Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
«Das Gebiet grenzt an die BundeswasserstraBe Ostsee/Peenesfrom.
Nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.1990 (BGBI. | S. 1824) ist fur die
Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter
einer BundeswassersfraBe oder an ihren Ufern eine  strom- und
schifffahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichfigt werden.
Die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen.
Im Gebiet des Fidichennutzungsplanes befinden sich die Schifffahriszeichen
des WSA Stralsund, das Richtfeuer Peeneminde (Gemarkung Peeneminde,
Flur 1, auf unvermessener Anlandungsficiche), das Richtfeuer Knaakriicken:
bestehend aus OF Knaakricken (Gemarkung Peeneminde, Flur 2, Flurst. 16
tiw.) und UF Knaakriicken {Gemarkung Peenemiinde, Flur 4, Flurst. 1/9 fiw.),
sowie das Richffeuer Kuhler Orf: bestehend aus OF Kuhler Ort (Gemarkung
Peenemdinde, Flur 7, Flurst. 1 / 2 fiw.) und UF Kuhler Ort (Gemarkung
Peenemdinde, Flur 7, Flurst. 1 / 1 tiw.).
Enflang der Richtfeuverachsen ist eine beidseitige Freihaftezone von 35 m zu
gewdhrleisten,”
Bei vorgesehener Bebauung im Nahbereich der Kabeltrassen, ist das Wasser-
und Schifffahrtsamt Stralsund davon schyifflich in Kenntnis zu setzen.
Es dirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder
die SchiffsfGhrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren.
Geplante Beleuchfungsaniagen oder Leuchireklamen, die von der
WassersfraBe aus sichtbar sind, sind beim Wasser- und Schifffahrisamt
Stralsund frohzeitig zur Prifung einzureichen.”
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¢ Polizeiinspektion Anklam

we- ZUM genannten Bauvorhaben gibt es aus verkehrspolizeilicher Sicht

gegenwdrtig keine Bedenken bzw. Einwdinde, wenn:

- keine Sichtbehinderungen fUr Verkehrsteilnehmer durch (auch zu
einem spdteren Zeifpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung,
parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen entstehen;

- die StraBen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit {einschl.
Wendemdglichkeit) fUr Ver- und Enfsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge gewdhrleistet ist;

- auf der Grundlage geltender Bestimmungen eine ausreichende
Anzahl von Steliplétzen angelegt bzw. geplant werden;

- bei Verdnderungen der Verkehrsfhrung oder beim Neu-, Um-
und Ausbau von StraBen, Wegen, Pldizen und anderen
VerkehrsflGchen die enfsprechenden Unterlagen {Lageplan mit
MaBen, Markierungs- und Beschilderungspian...) dem
StraBenverkehrsamt Ostvorpommern zum frihstméglichen Zeifraum
zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.”

¢ Landesamt fir Gesundheit und Soziales
Abteilung Arbeitsschuiz und technische Sicherheit
Gewerbeaufsicht

wErarbeifete Detailpldne fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind Uber
die zustdndige Genehmigungsbehdrde dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund,
zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag v.a.
folgende Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung fir Arbeitsstétten

- Darstellung der Technologie

- genaue  Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsafz
genehmigungsbedtrftiger Anlagen nach § 2 (2a) Gerdte-
sicherungsgeselz

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurfeilung von Entwurfs-
unterlagen zu Fragen des Arbeitsschufzes durch das LAGuUS M-V mdglich.”

¢ Landkreis Ostvorpommern
SB Bodendenkmalpflege

.Das Plangebiet befindet sich im Bereich der ehem. Versuchstelle des Heeres
Peeneminde. Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter
der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht enfdeckte archdologische Fundstétten und Bodenfunde
geschitzfe Bodendenkmale.

Aus archdologischer Sichf sind im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens Funde
mdéglich, daher sind folgende Festsetzungen als

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
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in den Plan und fUr die BauausfUhrung zu Ubernehmen:

I

wDer Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und
verbindlich der unteren Denkmaischutzbehdrde und dem Landesamt
fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Mauern und Mauerreste,
Kandle, Leitungen, Holzkonsfruktionen u. a. Baureste, Skeleftreste,
Minzen uv.a.) oder aufféillige Bodenverfédrbungen entdeckt werden,
sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgeselzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1
1998, S. 12ff., zuletzt ge&nderf durch Gesefz v. 20.07.2006, GVOBlL. M-V
2006, S. 576) unverziglich der unteren Denkmailschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder
zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegensfandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdnderfemm Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Landkreis Osivorpommern
Gesundheitsamt

« 1. Trinkwasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Plangebiefes befindef sich auBerhalb von
bestdtigten Trinkwasserschutfzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Ortes Peeneminde erfolgt vom Wasserwerk
Lodmannshagen. Der Betreiber des Wasserwerkes ist der Iweckverband
Wasser und Abwasser - Insel Usedom in Uckerifz.

BezlUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellf werden, dass fir das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung stehtf.

Die Ausfihrung von Anschlussarbeifen von neu zu verlegenden
Trinkwasserteitungen ist nur zugelassenen Fachbefrieben zu Uberfragen.

Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und Spllung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.
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3. Immissionsschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 Schalfischulz im
Stddtebau in Verbindung mit den Immissionsrichiwerfen der TA Ldrm mussen
beziglich der Planung der Ansiediung von Betrieben in dem ausgewiesenen
Gewerbegebiet beachtet werden.”

* Hinweise der Versorgungstrager
Deutsche Telekom AG, T-Com
«Im  Planbereich befinden sich zahireiche Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG.
Bei der Aufstellung der Bebauungspldne sind in allen StraBen geeignete und
ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.”

E.ON e.dis AG

«Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch uns abgesi-
chert werden. Hierzu machen sich u. U., abhéngig vom zu erwartenden
Leistungsbedarf, der Neubau einer oder mehrerer Trafostationen erforderiich.
Detaillierte Absfimmungen dazu sind mit uns im Rahmen der Redlisierung der
jewelligen B-Pldne durchzufiihren.”

Zweckverband Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom®

~Die  Erglinzungsfiiche kann Uber die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen in der FéhrstraBe / BahnhofsiraBe bzw. in der StraBe zum
Hafen erschlossen werden. Eine Aussage, ob die vorhandenen Leifungen
(Trinkwasser PE HD 90; Abwasser DN 200) fir eine gewerbliche Nutfzung
ausreichend dimensioniert sind, kann erst nach Einsichtnahme in die
AusfUhrungsplanung mit Wasserbedarfsermittiung getroffen werden. Daher
solfte auf einen Ringschiuss ,,Zum Hafenvorplatz nicht verzichtet werden.

Es ist unbedingt erforderlich den Zweckverband in die Planung des "Sonder-
und Gewerbegebietes" mit einzubeziehen. "

Der Ringschluss ,,Zum Hafenvorplatz' wird vorgesehen, um.die vorgesehene
Wasserversorgung zu stabilisieren.

e Wasser- und Bodenverband
~Insel Usedom - Peenesfrom*

wDas Untersuchungsgebiet wird durch das Gewdisser zweiter Ordnung
Graben 52 tangiert. Der Graben 52 ist teilweise verrohrt. Im MUndungsbereich
befindet sich das Schépfwerk Peenemiinde Schanze.
AuUf die im Wassergesetz festgelegten Regelungen zum Unterhaltungsstreifen
wird hiermit hingewiesen. Als Uferbereich gilt nach Wassergesetz des Landes
Mecklenburg-Vorbommern (LWaGJ, § 81 Abs. (1) die an die Gewdsser
angrenzende Fldche in einer Breite von sieben Metern jeweils landseits der
Boschungsoberkante.  Innerhalb  dieser  Streifen kommt es zu
Nutzungseinschréinkungen hinsichtlich der Bebauung und der Einfriedung von
Grundsticken (§ 82 LWaG).
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Die Gewdsserunterhaltung darf durch geplante Pflanzungen nicht
beeintréichtigt werden. Es ist in jedem Fall alles zu unterlassen was die
Erfullung der Pflichten fir die Unterhaltung erschwert (§ 61(4) LWaG M-V). Das
gilt auch fir verrohrte Gewdsserabschnitte. Einleitgenehmigungen in
Gewdsser . Ordnung erteilt die Untere Wasserbehdrde in Abstimmung
mit dem Wasser- und Bodenverband. Bei vorhandenen wasserrechtlichen
Genehmigungen ist die Verdnderung der Einleitmengen der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.”
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