PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Bohne von 05-2013

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Uber den Bebauungsplan Nr. 21

,Reines Wohngebiet nordostlich der Mildstedter Straf3e* e

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse als HéchstmafB

Baugebiete [1] bis [3]

Oberkante FertigiuBboden im Erdgeschoss (OK FF)
als Mindestman Uber HN I
Trauthdhe (TH) Uber Oberkante FertigiuBboden WR OK FF  Uber HN 1,70m
im Erdgeschoss (OK FF) als Héchstman =
TH Uber OK FF 3,75m
Gebdudehdhe (GH) Uber Oberkante FertigiuBboden GH Uber OK FF 9.50m
im Erdgeschoss (OK FF) als Héchstmaf Uber HN
Grundfldchenzahl /
als Hochstmaf3 GRZIO0.4 7é
Bauweise Dachform/Dachneigung der Hauptdachflédchen @ SD/SD mit Kw/WD bis 49°
der Wohngebdude

TEXT (TEIL B)

. Planrechtiliche Festsetzungen

1. Ant der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGR)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemaB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVO.
Entsprechend der Anzahl der zul@ssigen Wohnungen je Wohngebdude erfolgte die Unterteilung in die
Baugebiete 1 bis 3.
(1)
Das Gebiet dient ausschlieBlich dem Wohnen.
(2)
Zulgssig sind
1. Wohngebdude, |
2 Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
(3)
Zulassig sind RGume zur Ansiedlung von Freiberuflern gem&B § 13 BauNVO.
(4)
Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von
T L&aden und nicht stérenden Handwerksbefrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fUr soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.
(5)
Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2, Mass der baulichen Nufzung
(§9 (1)1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

)
GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundfl&chen von
1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagenim Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
voem Hundert Gberschritten werden.
(2)
Einschréinkung fUr die Zuld@ssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerdien und
Fahrrddern:
- FUr die Baugebiete 1 und 2 werden je Wohneinheit sowie flUr Freiberufler jeweils ein
Nebengebd&ude mit einer maximalen Grundfldche von 20 m? zugelassen.
- FUr das Baugebiet 3 wird ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von 60 m?
zugelassen.

3 Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§9(1) 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die Wohngebdaude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

(2

stellplatze, Carports, Garagen, Nebengeb&ude und Nebenanlagen durfen auch auBerhalb der
Baugrenzen emichtet werden.

Einschréinkungen fir die Parzellen 3 bis é:

Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen sind nicht innerhalb der gemdB §
9 (1} Nr. 10 BauGB von Bebauungen freizuhaltenden Fi&iche zuldssig.

4. Grofie der Baugrundstiicke
(§9(1)3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der EinzelgrundstUcke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet 600 m?

Baugebist 700 m?

Baugebiet 1.100 m?

5. Fléichen fir private Stellplatze, Carporis und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Zulaissig sind nur nichtUberdachte Stellplaize, Carports und oberirdische Garagen.
Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen sind unzuldssig.

(2)

Im Baugebiet 3 sind als Uberdachte Stellplatze ausschlieBlich Carports zul&ssig.

Mindestens zwei und maximal vier Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1) |

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen. !

7 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdéuden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet m

Je Wohngebdaude ist maximal eine Daverwohnung zul&ssig.

(2)

Baugebiet @

Je Wohngebdude werden maximal zwei Dauerwohnungen zugelassen.

(3)

Baugebiet @

FUr das Wohngebdaude werden maximal vier Dauerwohnungen zugelassen.

8. Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, und ihre Nutzung
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache, die von Bebauungen freizuhalten ist,
werden nichiUberdachte Stellplatze, Nebengebdude, Carporfs oder Garagen mit ihren Zufahrien
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zugelassen.

e Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Die Stellplétze, Zufahrien und der ErschlieBungsweg fUr die Parzellen 1 bis 3 sind in einer wasser- und
luftdurchldssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Pflasterrasen, Mosaik- und Kleinpflaster, Kies und
Splittdecken} auszufUhren. |

(2)

Im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume sind jegliche Bodenabgrabungen sowie
BodenauffUllungen und Verdichtungen von Boden auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im
Kronentraufbereich der Baume ist verboten. '

Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in Handschachfung bzw. in grabenlosen
Verfahren durchzufUhren.

(3) |

FOr den zu erhaltenden Baumbestand sind fachgerechte PflegemaBnahmen durch eine zertifizierte
Baumpflege- Firma durchzufUhren. Die fachgerechte AusfUhrung der Pflegeiist durch einen zertifizierten
Baumgutachter zu begleiten und abzunehmen.

10. MafBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, $trGuchern und sonsiigeg;\ Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB) |
() |
|
Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Vegetationsfi&chen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfiichen sind als
Pflanzflachen auszubilden. ;
2 |
Je Parzelle ist ein Baum der Pflanzliste mit der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ersatz gieichqrﬂcj@ zu ersetzen. Bei den zu
pflanzenden B&aumen handelt es sich um Ersatzpflanzungen fOr Baumfallungen im Plangeltungsbereich.
(3) !
Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m? nicht unterschreiten. Die
Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fOr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordosideutsches Tiefland haben. ‘

11. MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 7 (1) Nr. 25 b) BauGRB) I{
Die mit Anpflanzgebot festgesetzien Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen, '

12. H8henlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken  fiir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
i.V.m.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind

(§ ? (5) BauGB)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesthéhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 1,85 m Uber NHN {entspricht 1,70 m HN} ist einzuhalten.

(2)

FOr Wohngebd&ude ist eine Standsicherheit gegenUber Wasserstdnden bei Eintritt  des
Bemessungshochwassers (BHW [AuBenkUste) = 2,90 m NHN) sicherzustellen.

(3)

In den Obergeschossen der Wohngebdude sind jeweils Raumlichkeiten fur den Schulz von Personen im
Sturmflutfall vorzusehen.

(4)

Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.

L. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zuléssig:
- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glas- Holz und Glas - Metallkonstruktionen sowie

- Verbretterungen fUr untergeordnete Flachen

(2)

FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart
vorzusehen.

1.2 Dachneigung/Dacheindeckung

Dachiform und Dachneigung
Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zu Dachform und Dachneigung gelten nicht for Garagen,
Carports, Nebengebdude und Nebenanla gen.

Dacheindeckung

(1)

FUr die Wohngebdude sind ausschlieBlich zuldssig:

- Hartbedachung

- Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink, Kupfer, Aluminium oder Edelstahl und
- Glas- Holz und Glas - Metallkonstruktionen fir Anbauten und Wintergérten

(2)

Unzuléssig sind Weichbedachungen und Eindeckungen mit Eternit- und Faserzementiplatten.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckungsart auszufUhren.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)

Werbeanlagen sind nur fUr die zuldssigen Raume fUr Freiberufler erlaubt.

Sie sind nur an der Stafte der Leistung zul&ssig und dUrfen eine Ansichisflache von 0,5 m? nicht
Uberschreiten.

Sie dUrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzul&ssig.

1.4 Satellitenanlagen
Satellitenanlagen dirfen die Gebdudehdhen nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke sind nur blickdurchléssige Holzz&une, MefallziergitterzGune,
lebende Hecken und bepflanzie Feldsteinmauern bis zu einer Hohe von 1,50 m zul@ssig.

3. Abfallsammelbehdlter
(§ 84 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflachen fur Abfallsammelbehalter sind innerhallb der privaten GrundstUcksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
&ffentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LRBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gema@B Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsétzlich
oder fahrl@ssig zuwidernandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

. Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

{2)

Die Gebdaudeabbriche und die Rodung der Gehodlzbestdnde sind auBerhalb der Brutzeiten der Végel
in den Zeifrdumen Oktober bis Februar durchzufihren. Ausnahmen von den Bauzellenregelungen sind
méglich, wenn ein Sachverstéandiger fur Artenschutz den Nachweis erbringt, dass sich in den zum Albriss
vorgesehenen Gebd&uden keine Nist- und Brutplaize fUr geschitzte Tierarten befinden.

Der Nachweis hierzu ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig zur Kenntnis zu geben”.

HINWEISE

1. Definition der Trauf- und Gebd&udehdhen

(1)

Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschaoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definlert.

(2)

Als maximale Gebdaudehdhe (GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

2. Hinweise zum Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehalisgebiet Trinkwasserschutz und innerhalb der
rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Karlshagen (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr.
17-2/74 vom 25.07.1974). Diese Trinkwasserschutzzonen sind gemd&B § 136 Abs. 1 und 2
Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV*) weiterhin gUltig und haben weiter
Bestandskraft.

Gemé&R § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*) i. V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbellsblatt W 101* sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fUr beschréinki zuléssig erklért worden.

FOr die Wasserfassung Karlshagen liegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor. Das
Verfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzzonen ist nicht abgeschlossen, so dass diese
Schutzzonen noch nicht rechiskréftig sind. Sie werden jedoch erg&nzend bei der Beurteilung des
Vorhabens aus wasserrechtlicher Sicht herangezogen, weil sie

- die lokalen hydrogeologischen Verhalinisse besser widerspiegeln,

- die aktuelle Situation in der Wasserfassung Karlshagen besser berlUcksichtigen,

- auf der Grundlage anerkannter hydrogeologischer Methoden erstellt wurden.

GemdRB der Neuberechnung liegt das Bebauungsplangebiet Nr. 21 auBerhalb der neu berechneten
Trinkwasserschutzzonen.

3. Denkmalpflege

Baudenkmalpfiege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhri.

Bodendenkmale

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich — der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fOr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hdlzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &) oder auffdllige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedindert durch Artikel 10 des
Geseizes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveré&ndertem Zustand zu erhalien.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. {

(3) -

Gem. § 2 Abs. 5 .V.m. § 5§ Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdeberflédche, in Gewéssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

4, Hinweise zur Regenentwdsserung

(1) ;

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Déacher und befestigten Flachen ist vollsténdig
auf den GrundstUcksfldchen zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfl&chen zu nuizen.

(2)

Das anfallende Niederschlagswasser des ErschlieBungsweges fir die Parzellen 4 bis 8 ist Uber eine
Regenhsammlerleitung in den Graben Il. Ordnung — 50/2/109 einzuleiten. Hierzu ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, die vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen ist.

5, Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdB § 18 NaiSchAG M -V

(1) '

Bume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemaB §18 NatSchAG M-V geschitzt,

Der FErsatz bei einer erforderlichen Fallung von gesetzlich geschUtzten Bdumen st im
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
50cm-150cm 1 Stick

>150cm-250cm 2 Stock

> 250 cm 3 Stock

(2
Bei Fallungen gesetzlich geschitzier B&ume ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der unteren
Naturschutzbehérde des LK Vorpommern- Greifswald zu beanfragen.

é. Artenlisten fur zu pflanzende Bdume und Strducher

Deutscher Name

Feld- Ahorn
RotblUhende Kastanie
Kupfer- Felsenbirne

Botanischer Name
Acer campestre
Aesculus x carnea
Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss
Juglans regia Walnuss

Malus floribunda VielblOtiger Apfel

Malus in Sorten
Prunus in Sorten
Prunus padus

Apfelin Sorten
Kirsche in Sorten
Trauben- Kirsche
Pyrus in Sorten Birne in Sorten
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Gemeine Eberesche

7. Externe KompensatlionsmaBnahmen

(1)

Auf der Parzelle 7 ist als Ersatz fUr die Fallung eines Baumes im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 eine Erle (Alnus x spaethii) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(2)

Auf der Parzelle & sind als Ersatz for die im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
nicht realisierbaren Pflanzgebote zwei B&ume nachfolgender Artenauswahl in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Deutscher Name
Feld- Ahorn
RotblUhende Kastanie

Botanischer Name
Acer campestre
Aesculus X carned

Alnus x spaethii Erle
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss

Trauben- Kirsche
Birne in Sorten

Prunus padus
Pyrus in Sorten

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
8. Liste der im Plangebiet vorkommenden Baume
Nr. | Baumart Botanischer Name |Kronen- | Stammum- | Schutzstatus Eingriff | Ersatz
@inm fang incm
1 Wald- Kiefer Pinus sylvestris 50 126 §18 NatSchAG M-
2 | Sand- Birke Betula pendula 6,0 94 Fallung
3 | Sand- Birke Betula pendula 6,0 94 Fallung
4 | Larche Larix decidua 4,0 94 '
5 |Vogel Prunus avium 7.0 94 Fallung
6 | Pappel Populus spec. 14,0 220 Fallung
7 | Fichte Picea avies 80 126 §18 NaiSchAG M- [Fallung |1
8 |stiel- Eiche Quercus robur 13,0 126 §18 NatSchAG M- |Fallung |1
9 | Stiel- Eiche Quercus robur 9.0 126 §18 NatSchAG M- |Fallung |1
10 |Stiel- Eiche Quercus robur 10,0 126 §18 NatSchAG M- | Fallung |1
11 | Pappel Populus spec. 2.0 220 Falluhg
12 | Pappel Populus spec. 8.0 188 Fallung
13 | Pappel Populus spec. 8,0 188 Fallung
14 | Pappel Populus spec. 10,0 220 Fallung
15 | Pappel Populus spec. 2.0 188 Fallupg
16 | Stiel- Eiche Quercus robur 12,0 157 §18 NatSchAG M- ,
17 | Stiel- Eiche Quercus robur 10,0 141 §18 NalSchAG M- [Fallung |1
18 |Stiel- Eiche Quercus robur 16,0 236 §18 NatSchAG M- |
19 | Stiel- Eiche Quercus robur 13,0 157 §18 NaiSchAG M- '
20 | Stiel- Eiche Quercus robur 13,0 283 §18 NatSchAG M-
21 | Stiel- Eiche Quercus robur 16,0 283 §18 NatSchAG M- |Fallung |3
22 | stiel- Eiche Quercus robur 12,0 157 §18 NatSchAG M-
23 | Stiel- Eiche Quercus robur 12,0 220 §18 NatSchAG M-
24 | Stiel- Eiche Quercus robur 6,0 94
25 | Ahorn Acer spec. 8,0 94 Fallung

Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des§ 13a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. |, $. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 20.11.2014 (BGBI.
I, S. 1748) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006 (Gesefz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 §. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBIL M-V S. 323) und § 11 Abs. 3 BNaitSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Karlshagen vom 05.03.2015 folgende Saizung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
+Reines Wohngebiet norddstlich der Mildstedter StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A )
und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat am 26.09.2013 den Beschluss zur FortfUhrung des
Bebauungsplanes Nr. 2] «Reines Wohngebiet nordéstlich der~Midstedter StraBe" (vormals
Bebauungsplan Nr. 21 , Pension Fries") beschlossen. S OSISERR N

Die ortsUbliche Bekanntmachung des ForifUhrungsbeschlusses ist-cdyr’éh-#e@ﬁeﬁli‘é“@ung im Amisblait
.Der Usedomer Norden® am 23.10.2013 erfolgt. | =xas | )

Karlshagen (Mecklenburg/Verpommern), den 1 2 MRZ. 2015 Fss

(L - Zst

Der BUrgermeister

Kczléhogen (Mecklenburg/Vorpommern), den 11 MRZ. 2015

oA

Der BUrgermeister 3 _ Y/ &f

3.
GemdR § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen. B

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der &ffentlichen ~Alslegung geméB § 13 (2) 2
BauGB und Aufforderung der von der Planénderung berChrten Behérden zur Stellungnahme gemdB §
13 (2) 3. BauGB durchgefUhrt. A il & =,

Karlshagen (Mf_g__lgjenburngorpommern], den 12 MRZ. 2015 o

0, it ¢ o)

Der BOrgermeister

4, o —
Die Gemeindevertretung Karlshagen hat am 18.09.2014 den Entwurf,&:ié;%@ék%@yﬁ planes Nr. 21 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und Zt!?ﬁg;legun? j

N |

Karlshagen (Mec@burg!\/orpommem}, den 12 MRY. 7015

Der BUrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A). Text (Teil B) und
Begrindung haben in der Zeit vom 03.11.2014 bis zum 04.12.2014 wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schrifflich  oder zur Niederschriff
vorgebracht werden kénnen und nicht frisigerecht abgegebene &#ellung:rL en  bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 unberUcksichtigfc bleiben pren,  durch
Versffentlichung im Amisblatt , Der Usedomer Norden" am 22.10.201 4;ﬁéﬁkﬁr}’hi-gé?ﬁush’q@?a\rden‘

=

Kczrl(sjné:gen (Mecklenburg/Vorpommern), den 11 MRZ. 2015

; I
Der BUrgermeister

6.
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 berUhrten Behdrden
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.10.201 4\7_0
aufgefordert worden. /

1figen Trager offentlicher
& eiher Stellungnahme

Koris&jgen (Mecklenburg/Vorpommern), den 112 MR 2015

Der BUrgermeister

Offentlich bestellter Verni&ssungsingenieur

8 ﬁ@@?@ ‘

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat die Stellungnahmen der Birger-Behdrden, sonstigen Tr&ger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 05.03.2015 geprU \
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Karlshagen (Meg@gnburg!\/orpommem), den 12, MRZ. 2015

Der BUrgermeister

9.
Der Bebauungsplan Nr. 21 mit Planzeichnung (Teil A} und Text (Teil B} wt
Gemeindevertretung Karlshagen beschlossen. ) -

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21 wurde mit Beschluss ,def%emé}ﬁ_éi_’é\;%qrefung Karlshagen
vom 05.03.2015 gebilligt. A A

"
r.l’
i | ¢\

| 5\

K(zilé)hagen Mecklenburg/Vorpommern), den 11, MRZ. 7015

“} \ =
. —
Der BUrgermeister !

10. .
Der Bebauungsplan Nr. 21 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Tei_i;-fgﬁ}:n‘aBB‘é:@r‘qn\gung wird hiermit
ausgefertigt. /Y 7\ T\

st -

o | <=

Kcrl(;iqgen (Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRZ. 2015

Der BUrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 21 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden"
am 25.03.2015 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschédigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M - V  §.777), hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 21 ist mit Ablauf des 25.03.2015 in Kraft getreten.

KO@QQ(?L‘N;(G/HenburgNorpommem}, den 16. MRZ. 7015

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
GRI Grundfiichenzahl als Héchstmal

| Zahl der Geschosse als Héchstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
EE——ram Baugrenzen

Verkehrsfldchen

E—— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter

Bereich

P privat

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fiéchen

fUr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen und Siréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdissern

Erhalten:

Sonstige Planzeichen

Grenze des r&éumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 21

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Fidchen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

s Umgrenzung von Fidichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
FaVaVa ey <

N i.V. mit dem Baumschutz

ERTE

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

1100 . .
=3 FlurstUcksbezeichnung

@ B Bezeichnung der -3

angedachten Parzellen

641 m* mit Fléichenangabe
SD mit Kw Satteldach mit Krippelwalm pre s
sD Satteldach WD
- 08 Hé&henangaben Uber HN S
_— vorhandene Z8une VIRV SNV
4 |**| zu beseitigende bauliche ﬁg
(VAN Anlagen
vP Verbundpflaster RG

= Sichtdreieck @
Nachrichfliche

§9(1)1 BauGB

§3 BaAuNvO |
§72(11 BauGB
§19 BAuNVO
§ 20 BAUNVO |
§9(1)2 BauGB
§22(2) BAUNVO
§ 23 (3) BauNVvO
§9 (11N BauGB
§9(1)25 BauGB

B&ume mit Nummer
gemdadB Baumliste

§9(7) BauGB
§ 16 BauNVvO
§%(5)1 BauGB
§9(1)10 BauGB

vorh. FlurstOcksgrenzen

Bezeichnung der
Baugebiete

Abgrenzung der

rechtskr&ftigen
Innenbereichssatzung

Walmdach

VermaBung in Meter

ZU beseitigende
Zdune

vorhandene
Bbschung

Rasengitter

Baumfdéllungen

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21

§14— FlurstUcksbezeichnung o—————0
OD1.08 vorhandene Schdchte =
- 07 Héhenangaben Uber HN

vorhandene VA
H:H]]] Nebengebdude

&)

2

n

Grenze des rGumlichen

Geltungsbereiches der
1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8

l_ﬂ—l Aufstellfiache
Abfallbehdélter

vorh. FlurstUcksgrenzen

Sichtdreieck

vorhandene Zdune

vorhandene
Nebengebdude

vorhandene Hecken

geplante Anbindung
an die Mildstedter StraBe

Léschwasserbrunnen

Elekfrizitait

(Vorhaltestandort- Trafo Station)

STANDORTANGABEN

Gemarkung Karlshagen
Flur 2

Flursticke 100/13, 74/1 teilweise und 75/4

P
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Bebauungsplan Nr. 21 "Reines Wohngebiet nordéstlich der Mildstedter StraBe”
vormals Bebauungsplan Nr. 21 "Pension Fries”
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
Uber den Bebauungsplan Nr. 21
+Reines Wohngebiet norddstlich der Mildstedter StraBe”

Satzungsfassung 01-2015 Hogh Lange
MaBstab:
Entwurfsfassung 06-2014 Hogh Lange
1:500
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