Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
PLANZEICHNUNG (TEIL A) .
" ’ (X ® ° o0 7 o0 °
Bebauungsplan Nr. 31 fur das ,,Wohngebiet Wilde Hutung* sudlich der Gartenstrafle
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 03-2017
AN Y Ermadchtigunasarundlaqge 11. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen . Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage 7. Artenauswahl fir die zu pflanzenden Baume und Strducher
\nin 292 ‘s ZEICHENERKLARUNG gungsg g TEXT (TE". B) (§ 9 (1) 25 a BauGB) des § 11 Abs. 3 BNCIfSChGg 9 9
201 . ) . . . .
D\D 14 gem. PlanzV Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI . |, S. 2414), | P hiliche Festset 0 Pflanzliste 1: GroBkronige BGume/ Heister
217 e . i 3 . anrechniliche resiseizungen
\ o \A ol 6 I FeStsetzungen letzt gedndert am 03.11.2017 [BGBL. | 5. 3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz g An den mit Kirzeln fUr zu verwendende Baumarten zeichnerisch festgesetzten Standorten sind Badume (].) L . . . . . o Botanischer Name Deutscher Name
\. ) 2020 (BGBI. | S. 587), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom . o ) Die Kosten fur die K t Bnah B h d ffentlichen Grunfléch dd
o Art der baulichen Nut 9(1 1 BauGB mit den Pflanzqualitéten Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16— 18 cm Ie Kosten 1ur die Rompensanonsmabnahmen im bereich aer orrentichen runriachen una aer
\ 62 (oo 7.4unbef. r er baulichen Nu Zung § ( ) au 15.10.2015 (GVOB' M-V S. 344), zuletzt ge('jnder’r durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOB' M-V S. 682), und 1. Art der baulichen NUfZUng . ! ! . ! Extensivwiese werden durch die Gemeinde Ostseebad Kor|shogen gefrcgen und beim Verkauf auf Acer pSGUdOplOTOnUS Berg' Ahorn
< \A% AL o . anzupflanzen. Der Standort der Bdume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 5 m verschoben " " ; - -
%\ \ 'a o a a <~‘°0 ] Reines Wohnaebiet §3 BAuNVvVO des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - (§9 (1) 1 BauGB) werden die Grundstickspreise umgelegt. Aesculus hippocastanum RoBkastanie
266 ‘-)Qc 6‘\\ % 9 BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom : 2) Carpinus betulus Hainbuche
11 D1 \ o ¢ . 04.03.2020 (BGBI. | S.440), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVvO. Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten Die Rodungen der Gehdlzbesténde sind auBerhalo der Brutzeiten der Vogel in den Zeitrdumen 1. -
1 X - MagB der baulichen Nutzung §9(M)1 BauGB Karlshagen vom .............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.31 fir das ,Wohngebiet (1) Oktober bis 1. Mé&rz des nachfolgenden Jahres durchzufihren. Betula pendula sand- Birke
s 0/;’- \)‘Y O ] v GRIZ Grundflédchenzahl als Héchstmai §19 BAuNVvVO Wilde H(J’rur.wg“ sudlich der GartenstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil GemaB § 3 (1) BauNVvO dienen R"ein.e Wohngebiete dgm Wohnen.“ . . o Kirzel Botanischer Name Deutscher Name (3). . N . . . Quercus robur Stiel- Eiche
/o E,\ue ;) \ W o a, B), erlassen: Enfspreb(i:hfen dnec; nzohl der zul@ssigen Wohnungen je Wohngebdude erfolgte die Unterteilung in die Pa PrUNUS Qvium Vogel-Kirsche 3e| Bgumanohmen wdahrend der Houptwcndgrungsze}t von Amphibien, dh im Zeitraum Marz/ April, Salix alba Silber- Weide
T b ‘;ﬁ\,\ o O a a LN Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 20 BauNVvO QGUQG ere [ju - 5 5 o P ist zwischen den Baufeldern und dem Graben ein Amphibienschutzzaun zu errichten.
,;,/ &// W (2) . . L r vercus robur 1el- tiche (4) Lo o . . . o . . Pflanzliste 2: Kleinkronige BGume/ Heister
266 266 § o meomow Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB GemaB § 3 (2) BQUNVO sind zulGssig: (2) Als CEF-MaBnahme ist innerhalb der Extensivwiese ein Kleingewdsser mit einer MindestgréBe von 120 m?
12 o’ S ag A o ! ! VERFAHRENSVERMERKE 1. Wohngebdude und . o ) . Auf den gemdB zeichnerischer Darstellung festgesetzten Fl&chen mit Pflanzgebot zum Anpflanzen von mit flachen Uferbdschungen anzulegen. Die Flachwasserbereiche des Gewdssers sollen zwischen tanisch tsch
/ b o 2 Anl n zur Kinderbetr ng, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen ~~ ~~ ; ; ~~ : i A i Botanischer Name Deutscher Name
o 5 A\ @) - o offene Bauweise § 22 (2) BauNVvO : agen zu eroeirevung, die aen beaurinissen aer bewonner aes LLebiels dienen. B&umen und Stréuchermn ist  eine  fldchenhafte  Bepflanzung mit  standortgerechten, 0,60 m und 0,10 m betragen und mindestens 50% des Gewdssers ausmachen. Der Uferbereich soll - " A
i 5% e O 5 ' (3) o o landschaftstypischen Gehélzen (Pflanzlisten 1 bis 3) in den Mindest- Pflanzqualitéten B&ume méglichst flach ausgebildet werden und eine B&schungsneigung von ca. 1:10 aufweisen. Die cer campestre e Ahomn
o Z, % Einzelhd I&ssi §22(2) BAuNVO 1. ) Nicht zul&ssig sind Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) 1. und 2. BauNVO. Stammumfang 14 - 16 cm, Heister 200 — 250 cm, Stréucher 60 — 100 cm anzulegen. Die Pflanzungen Tiefwasserbereiche sollen eine maximale Tiefe bis 1,20 m aufweisen. Das Kleingewdsser ist naturnah zu Malus communis Wildapfel
nur tinzeihauser zulassig Die G deveriretung des Ostseebades Karlsh hat am 02.02.2017 den Beschl Aufstell Dies schlieBt auch Feri h 48 § 13 a BQUNVO ei : - - orli - 0
1le Gemeinaeveriretung aes Ostseepaades Karisnagen nar am UZ.UZ. en bescnluss zur Autstellung ies schlieBt auch Ferienwohnungen gemaRB § a bau ein. sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. entwickeln und der natUrlichen Sukzession zu Uberlassen. Prunus avium Vogel- Kirsche
217 — Baugrenzen § 23 (3) BAUNVO des Bebauungsplanes Nr. 31 fir das ,Wohngebiet Wilde HOtung" sUdlich der GartenstraBe gefasst. Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i. V. m. § 3 (3) 1. (3) Die CEF-MaBnahme ist vor Beginn der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen umzusetzen. -
2 /‘&\)09 \a ’ Die ortsUbliche Bekcnnt‘mochung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt BouNVQ aus stédtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfiédchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen Prunus padus ' Tl’?Ub?n- Kirsche
> o’ O e 2 \ Verkehrsfléchen §9 (1) 11 BauGB wDer Usedomer Norden™ am 22.02.2017 erfolgf. Baugebietes. und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfléchen sind Pyrus communis Wildbirne
Dé\\é"’ © . Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den g” 56 § 3 (4] BAUNVO  gehd d 5B 3 (2) 1. Bauvo zuldssiaen Wohnaebiud h gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten. IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBSnahmen Sorbus aucuparia Eberesche
266 yd 264 264 14 1.3 StraBenbegrenzungslinie 9 9 P ’ IeT]O d§' (4) O(;J ol 9e oorlenBzuT en gemc; P?I ( )h : BOU hZU o;_mgen ohngebauaen auc (4) und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
5 /a 5 soiche, die ganz oder fellwelse der belreuung und Fliege inrer bewonner aienen. An den entlang der PlanstraBen festgesetzten Standorten sind auf den Privatgrundsticken B&ume in d § 135 a bis 135 ¢ BauGB
. Verkehrsfldchen b derer Zweckbesti der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, un a bis c bav . .
o & L erkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun - . - . : . C . .
A 13 W ' d Der Burgermeister 2. Mass der baulichen Nutzung dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Der Pllanzliste 3: Landschaftsgerechte Straucher
& r 2g4 T Zweckbest : 9 (1) 1BauGBi. V 16 - 21 a BauNvO
64 B 2g4 weckbestimmung: (8§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a Bau ) Standort der B&ume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 3 m verschoben werden. Entlang (1) .
266 ° Sffentlich 2 . . ) . der PlanstraBen und Wege sind B&ume derselben Art zu pflanzen. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste 4 Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auf den &ffentlichen Grinfléchen werden durch die Botanischer Name Deutscher Name
'z Bebauungsplangebiet Die fdr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligh (1 . . . . . . . in den Hinweisen zu entnehmen. Gemeinde Ostseebad Karlshagen getragen und beim Verkauf auf die GrundstUckspreise umgelegt. Cornus mas Kornelkirsche
"Woh biet Gart Be" v Verkehrsberuhigter Bereich worden. GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfladche die Grundfldchen von (5) (2) Comus sanguinea Rofer Harfriegel
ohngebiet Gartenstralbe 217 1. Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auf den privaten Grundsticken sind durch die Corivs avellana Haselnuss
2 | ﬂ FuBgdngerbereich Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 Nebgnonlogen im Sinne des § 14, . . ) . Grundflédche des durchwurzelbaren Raumes hat mindestens 12 m? zu betragen. Die Grundfldche der jeweiligen Grundstickseigentimer zu fragen. ry o :
\ 3. bogllc;hen Anlagen .un’rerholb der Gel@ndeoberfldche, durch die das Baugrundstick offenen und dauerhaft Iuft- und wasserdurchid@ssigen Baumscheibe hat mindestens 6 m? aufzuweisen. (3) Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Dor BS - " o lediglich unterbaut wird, Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "Gitebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”, Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeiBdormn
o er purgermeister mitzurechnen. h b Bund deutscher B hul f h Das Pfl t di i | Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren. -
1.6 erausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale ,
FWA Aufstellfldche Feuerwehr ; Die z:lc‘jss.jlgeJr §éunded.$The dorfddurch die Grundfléichen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 Herkun?’r I\?ordos’rdeu’rsches Tiefland haben. P 9 9 P : Ezzir;yen::i;zzs:rius z;f(e:‘\fvaz:w::;z:chze:eckenkirsche
. vom Hundert Gberschritten werden.
F.I.acl.1en fur Versorgungsanlagen, - Die frOhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Safz 1 BauGB ist am 01.02.2018 erfolgt. (2) ) o o ) ) 12. MaBnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern Prunus cerasifera Kirsch- Pflaume
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung §9(1)12,14 BauGB Einschréinkung fir die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerdten und - - . HINWEISE ——
1. . und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Prunus mahaleb Steinweichsel
284 Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den Fahrr&dern: (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB) i
Fl&dichen fur Versorgunasanlagen - FOr die im BougebieT geplanten Mehrfamilienhduser wird je Mehrfamilienhaus ein 1. Hochwasserschutz Prunus padus Traubenkirsche
Stz gung 9 ) . Nebengebdude mit einer maximalen Grundfléiche von 60 m? zugelassen. (1) . . ) . Prunus spinosa Schlehe
Zweckbestimmung: Der BOrgermeister - Fur dieim Baugebiet 2 geplanfen Wohngebdude wird je  Wohneinheit jeweils ein Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang Im Fall einer Sturmflut bestent fur die Orfslage Karlshagen ggf. eine Gefahrdung durch die Osfsee bzw. Rhamnus frangula Faulbaum
’ Nebengebdude mit einer maximalen GrundfiGche von 20 m? zugelassen. durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. Die Einzelbaumpflanzungen entlang den Peenestrom. Ribes Arfen und Sorfen Johannisbeere
4, . : ) - GemdB der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des
D Elekirizitéit @ Regenentwdsserung Di G ind tret q Ost bad Karlsh hat 01022018 d Ent f g . - B der PlanstraBen sind einer fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. Verdnderungen des ! 2 . i - - = n
218 e emeingeveriretung aes - Usiseebaaes Rarishagen hat-.am - U1.Uz. . en tnitwurt aes 3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht zuléssig. Regelwerkes. KUstenschutz M-V. betragt .dOS Bemessungshochwosser (BHW), welcljes _einen Salix spec. Weiden in verschiedenen Arten
% S H . dH tab leit 9 (1) 13 BaQUGB Bebauungsplanes Nr. 31 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 2) Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berUcksichtigt, Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
/a/ o auplversorgungs- und Hauplabwasserieliungen §701) av beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand des Plangebietes ist vor Beschdadigungen, AuffUllungen, for die AuBenkiste der Insel Used 290 m NHN
a 218 - " " - (1) Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen und e Aubenkusie derinsel tsedom 7% m Pflanzliste 4: Baumpflanzungen entlang der PlanstraBe auf den Privatgrundstiicken
Q//D/ 26 —O0—0—90— Versorgungsleltungen unterirdisch, né&her bezeichnet Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gelandeauffullungen im Kronentraufbereich der Baume sind unzuldssig. KG“rlshOgen / Peenesfro'm ) 2,60 m NHN ] ' . P 9 9 9
& o _o o— Trinkwasser _o o—  Abwasser Die Wohngebdude sind parallel zu den vorderen Baugrenzen zu errichten. Das zu Uberplanende Gebiet weist entsprechend der tfopografischen Karte vermutlich ein Botanischer Name Deutscher Name
(2) 13. Leitungsrechte Hoéhenniveau von ca. 0 bis 2 m Uber NHN auf. : _ E— i
Kg 4 —o o— Elektro PN o— Elekiro Der BUrgermeister Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB § 14 i.V.m. dirfen auch (§9 (1?21 BauGB) Die z. Z. vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kénnen keinen dem BHW entsprechenden Schutz Amelanchier arborea "Robin Hill Felsenbirmne
o\ 261 ' Mittelspannung Niederspannung s auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflédchen errichtet werden. sicherstellen. o . ) ' ) ) Crataegus x prunifolia “Splendens Pflaumenbléttriger WeiBdorn
a - - o . . (3) Auf den mit Leitunasrechten (L] zugunsten der Gemeinde Ostseebad Karlshagen zur FUhrung einer Somit ist bei extremen Sturmflutereignissen infolge der LUcken innerhalb des KUstenschutzsystems fur : PR < -
\a\ v @ @ Telekom < © '(\13‘0% druckleit Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Stellpléitze, Carports, Garagen und Nebengebd&ude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den R nwi ri berl gﬂ itun (v) n % r Sedimentationsanl mit  Leichtst gffr" khaltun ir? den den Inselnorden Usedoms eine Beeinflussung des B-Plangebietes durch einstrdmendes Wasser nicht Malus- Hybride E\veres’re. . Z|eropf'el —
iederdruckleitung " f X . ) . . egenwasserl berlaufleitung  (vo er Sedimentationsanlage eichtstoffrckhaltung e N ; P m Chanticl Ch he Wild-B
\Z\ . . Begrindung einschl. Umweltbericht hat in der Zeit vom 05.03.2018 bis zum 09.04.2018 wdahrend offentlichen Verkehrsfldichen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der angrenzenden Graben 50/5 |I. OrdnUng) 7U belastenden Fidchen dirfen keine baulichen Anlagen gdnzlich auszuschlieBen. yrus calleryana antcieer Inesische Wila-birne
o ’ | ¢ : Grunflachen §9(1)15 BauGB folgender Zeiten: vorderen Baugrenzen zuldssig. erichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden Des Weiteren ist auch ausRichtung des BinnenkUstengewdssers "Peenestrom” eine Gefdhrdung Prunus padus “Schloss Tiefurt’ Traubenkirsche
' maoglich. Der Bereich Karlshagen wird gegentber erhdhten Wassersténden am Peenestrom durch den
262 1.7 Y . . . " . . . - -
N S 248 . & - Grinfldchen Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund 4. GréBe der Baugrundstiicke 14, Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken  fir Landesschutzdeich ,Karlshagen® —gesicherf, wobei der Deich infolge seiner Konfur —unter 8. Hinweise zum Trinkwasserschutz
N . « Zweckbestimmung: Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und (§ 9 (1) 3BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen BerGcksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW kehren
\\ ! 700 5 &ffentlich Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und (§ 9 (3) BauGB) konn." L . . . . Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |ll der Wasserfassung Karlshagen Nummer
\ . r~ 218 Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr (1) V. m. GgmgB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr MV-WSG-1848-03  (Beschluss vom  25.07.1974).  Daraus  resultierende  Verbote  und
> o . AL 25 P privat ) ' I ) L o Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt: Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &uBere Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.
1.5 . A TN RIS nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bougebie’r Mehrfamilienh&user 900 m?2 Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu freffen, insbesondere die Nutzung von
. : 4 7’ - % =2 ; ext. : : Stellungnahmen wahrend der Auslegungsrist  von jedermann  schrifflich —oder zur Niederschrift Baugebiet [2|  Einzelhduser 600 m2 Naturgewalten erforderlich sind Grundstucken den moglichen nachteiigen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerfe durch 9. Definition der Sockelhéhe und der Geb&udehshe
a yo - 0060000002 @ Spielplatz Wiese extensive Wiese vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der 2) in Verbindung mit Auflagen zum Hochwasserschutz Hochwasser anzupassen.
Q : o0 o Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 unberdcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffent- . . . . . _— Hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht vorliegende Eignung des BaugrundstUckes
- 2 ‘o 4 o RS . . . Je Einzelgrundstiick ist maximal ein Wohngebd&ude zuldssig. (8 9(5) 1 BauGB) . ; N . X . (1)
: ] ! yo o°° u—y Pa . Parkanlage lichung im Amftsblaft ,Der Usedomer Norden" am 21.02.2018 bekanntgemacht worden. (Uberflutungsgefdhrdung) im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, sind notwendig. Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes
2N g yo K & X Fldchen fir private Stellplatze, rt d Aus Grinden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen: angrenzenden Oberkante der Verkehrsfldche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Uber OK FB) und der
1 U FWA ye o . Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 5 (§q;:(1e)n4 ::152:)1 e Stellplatze, Carports und Garagen (1) ° Da kurzfristig mit der Errichtung entsprechender Schutzbauwerke im Norden und der ErtfUchtigung des Obgerkon‘re des Fe rigfuBbodens (OK FF). ° ( )
1 SIS B Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und F'Iachen §9(1) 20,25 BauGB For alle baulichen Anlagen ist eine Standsicherheit gegeniber Wasserstdnden bis 2,90 m NHN Deiches Karlshagen nicht zu rechnen ist, werden aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes 2)
No o2 cjc:r?ABC:)%n:nhrnce:?uf%rr?dsfgrl::izscz:ll’\gf’iﬂege und zur Entwicklung . ) (1) (Bemessungshochwasser (BHW) AuBenkUste) sicherzustellen. SchutzmaBnahmen gefordert, die im Text (Teil B) I. Punkt 14 festgesetzt sind. Als maximale Geb&dudehéhe (GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens im
oTT - ’ Der BUrgermeister Im Baugebiet [1] sind Garagen unzuldssig. (2) Erdgeschoss (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert.
Umgrenzung von Fléchen fir (2) Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesthéhe fUr die Oberkante des FertigfuBbodens von 2. Denkmalschutz
D MaBnahmen zum Schutz, gie von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 berUhrten Behérden, sonstigen Tréager &ffentlicher Im gesamten Bebavungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig. (QSTO m Uber TN (Co. FWTR0 Aubenidste) it enzuhatien. 19. i i
zur Pflege und zur Entwicklun . ; ; : ’ ! (M Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
kS von NO?UF und Landschaft 9 §9 (1) 20 BAQUGR Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 16.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme 6. Nebenanlage n Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. Baudenkmalschutz Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, MdwenstraBe 01 im Bauamt
T 0.7 &) 7 kbesti . aufgefordert worden. (§ 9 (1) 4 BauGB) (4) Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen. eingesehen werden.
' weckbesimmung: FUr elekfrische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe, 2) FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1, S. 2414),
10 Kleingewdsser for Amphibien Ostseebad Karishagen (Mecklenburg/Vorpommem), den () Anstrichmittel, etc.) ist eine Sicherheit gegenuber einem BHW von 2,90 m NHN herzustellen. Bodendenkmalschutz zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zul&ssig. (2.1) 2020 (BGBI. | S. 587) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungs-
@ Anpflanzen von B&umen und Str&uchern §9(1)25 BauGB Der Biraermeister (2) Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. verordnung - BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S.
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen 9 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden 1. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (2.2) 3786), anzuwenden.
AL for Bepflanzungen und for die Erhaltung von 7 zugelassen. Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
a @ .. .. - y . . L - = . beachten:
1 Bdumen, S’rrClUCherrj und sonshgen D.er.ko‘rqsfermo&ge B.estgnd AM e, wird als richtig dorqes’rell’r bescheinigt. ' i 7. H&chstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindiich der unteren
0 Bepflanzungen sowie von Gewdssern Hinsichtlich der Ioge:nchhgen Dor.s’rel.lung der Grenzpunkfe gilt der Vorbehoh‘., dass eine Prufung nur (§ 9 (1) 6 BauGB) (§86 (1) 1. LBauO M-V) Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
~ ‘ . BUMe EKOb erfqlg&?, go ?I(?T Trec:thsverblndllche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspruche i . g Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauem, Mauerreste, Hdlzer,
Anpflanzen: ‘ onnen nicht abgelertet werden. (1) : assacen Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. 4&.) oder auffallige
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den Baugebiet (1) Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und STAN DO RTANGABEN
Erhalten: ‘ B&ume mit Nummer der 9 P ’ Je Wohngebdude werden maximal vier Dauerwohnungen zugelassen. For die Fassadenoberfléchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zuldssia- 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Baumliste (2) PuL2 9 9 g Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde Land Mecklenburg- Vorpommern
- . . . Baugebiet anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Landkreis Vorpommern - Greifswald
o7 0000000 Umgrenzung von Fi&ichen zum Offentlich bestelifer Vermessungsingenieur Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zugelassen. i é?éii?g#ﬁi#;?’;grﬁnd Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund Gemeinde Ostseebad Karlshagen
7 5% 0000000 Anoflanzen von B&umen und Strduchern 8 Verbrett for unt dnete Fléch und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Gemarkung Karlshagen
Ung sonstigen Bepflanzungen §9(1)25a BauGB Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Karlshagen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit 8. Grinfldchen i2) SlbrETiErngen Brbnisrgserenete raenen Die Verpflichtung erlischt S Werktage nach Zugang der Anzeige. Flur 2
ext. 8 2 ° i ° Behorden, sonstigen Tré 2r offentlicher Belange und Ngochbor emeinden 2m epruft I (§ 9 (1) 15 BauGB) FUr Carports und Nebengebd&ude sind auch Holzfassaden zuldssi Gem. § 2 Abs. 5 LV.m. § 5 Abs. 2 DSEhG M-V sind auch unfer der Erdoberflache, in Gewassern oder in Flursticke 246,249,250, und 218/26 sowie Teilflachen aus 217/2, 218/25 und 261/1
Wiese ) Das Ergeblnis ist r?wi’rge’rei%r worden N IEMENEEN AM v IeprEt o) P 9 9 Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arché&ologische Fundstdtten und
7.0 ) . L . . Bodenfunde geschUtzte Bodendenkmale.
045 (1) Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfléchenart
0 AR Anpflanzen: Baume - Str&ucher Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als 6ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz ppeJarag 9arag :
0.9 a a Ostseebad Karshagen (Mecklenburg/Vorpommen), den ausgewiesene Flache ist mit Spielgeréten fUr die Altersgruppe bis 12 Jahre auszustatten. Die Spielgerdte vorzusehen. 3. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
bge » Pig Pflanzgebot sEoIIT"en vie(ljé!ITTig s.einhurrw]d dinfc!ltersspezirf.i_scl?hsnbv?roussetzuggelr\ en‘roslplrzelcgep. | T - i 1.2 Dachform/Dachneigung/Dacheindeckungsart Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB
Qs 2 Der BUrgermeister rgdnzend ist ein hoher Anteil an natUrlich belassenen Spiel- und Erlebniselementen, wie Stamme,
oe ° Steine sowie offene und modellierte Bodenfladchen einzubinden. Auch Mobiliar fir den Aufenthalt ist (1) g.) Costen for die K i 8nah serhalb des Pl " bereich den durch di
Umgrenzung von Schutzgebieten und ZUIESS . ie Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch die
9. 9- Dachform/Dachneigung . - . .. :
00 < 0.7 D Schutzobjekten im Sinne des Der Bebauungsplan Nr. 31 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ................ von der Der Spielplatz ist gdrtnerisch zu gesfalten. Die Verwendung von gesundheifsschddigenden Pflanzen FUr die Wohngebd&ude im Baugebiet[1] sind  ausschlieBlich Sattelddcher und Walmddcher mit einer l(jemg!nde (T)s’rseebsd Korlshngen gefrog;n U-]:cd bgwp grkouff auf -df G:anlgsfucksprewi3u2rramgeli?£
Naturschutzrechts § 9 (6) BauGB Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen als Satzung beschlossen. und Giftpflanzen, insbesondere PfaffenhUtchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen st Dachneigung bis 28° zuldssig Ur die exteme Kompensafion von Eingrffen st eine finanzielle bsung vop .
iv.m. § 20 NatSchAG M-V Die Bearind inschl. U ltbericht Beb lan Nr. 31 de mit Beschluss der G inde- auszuschlieBen. e N . : ) ) . . . Lo (Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*  (Okokonto-
SO Zweckbestimmuna: i€ begrundung enschl. Umweltoercnt zum bebauvungsplian Nr. o1 wurde mit beschiuss der Lemeinae 5 FUr die Wohngebdude im BougebleTsmd ausschlieBlich Sattelddcher, Sattelddcher mit KrUppelwalm Registriernummer VR-022) vorzunehmen.
QS o 08 o vertrefung Ostseebad Karlshagen vom ... gebiligt. (Be?i der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinflichen mit Zweckbestimmung Parkanlage und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zulassig, (2) 1 .
X Biof ousgewi%senen Flache handelt es sich ur% einepehemolige WaldflGche aus Zit’rer-POlOpelngdie im Zuge FUr Carports, Garagen und Nebengebdude und Nebenanlagen gemaB § 14 BAUNVO sind Das Abbuchungsprotfokoll ist  durch die Gemeinde Osfseebad Karlshagen vor Satzungsbeschluss UBERSICHTSPLAN M1: 5000
IOTOP Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den der Waldumwandiung gerodet wird. ’ I(:I2c)|chddcher und Satteldécher bis 22° zuldssig. vorzulegen. =
Wasserflachen und Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen §9(1)16,§9(6) BauGB (3) : T . e
0.7 FLUR 1 . o Der Birgermeister Die éffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage ist mit Einzelb&umen, einer reich I?(?rcc?izlgziikelij:dgeckun der Wohnaebaude sind nur zuléssia: 4. Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange s
4 07 m Umgrenzung der FiGchen for die strukturierten Hecke mit Uberhdltern sowie Landschaftsrasen (RSM Rasen 7.1.2 Landschaftsrasen- ) Zieqel und D S tein wig g . . ) . .
' Wasserwirtschaft 10 Standard mit Kré&utern) zu begrinen. Die Anlage von unbefestigten Wegen sowie das Aufstellen von Gleciiois’rrukﬁgn;ne e sowie yohre%d der ZOEA-' ~und Reohs;;eruagsphodse r?m?"hgugeg?eme bnfq]tﬁrS'CthfzrngﬂlChg Sghﬁ’fzf-,
: . . . . . . . . i iliar si &S - ermeidungs- un inimierungsmaBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den Schutz
Zweckbestimmung: Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.31 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung ?"f)zm"b"'o”'”d 2ulassig. For untergeordnete Dachfldchen, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB vor Beeinfréchtigungen und vor Schadstoffeintrégen fir die zu erhaltenden Graben- und
einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt. i abli i e S - . . L ;
Gra Graben Il. Ordnung gerena Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als &ffentliche Grinfiéiche mit Zweckbestimmung extensive ?3)]4 BAUNVO sind auch andere handelstbliche Materidlien zulassig. geholzgqihen durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des
. ; N ; ! . . ) U - angebietes.
120 a a B ) ) Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Voroommern), den Wiese ausgewiesene Fldche ist maximal 2x im Jahr zu mdhen. Die Mahd hat in einem Zeitraum von . .
0.7 MMt Fidchen mit Festlegungen zur Regenwasserableitung gen | gfvem ) Mitte Juni bis Mitte September zu erfolgen. Zwischen zwei Schnittterminen der Wiese sollfen mindestens ggchfglrrr;/rzag:njrl]%uggﬁl();:ciléeour}celeélr(eu:zgsgg en sind ieweils in identischer Dachform. Dachneiaun . . .
. . 8 Wochen liegen. Die Mahdhéhe soll aus artenschutzrechtlichen Belangen mind. 15 cm betragen. Fir uncri)%ogheir?deckun sart Quszufohren garag ! ’ gung 5. Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB § 18 NatSchAG M -V
Sonstige Planzeichen Der Birgermeister die Mahd ist ein Balkenmdher bzw. geeignete Technik zu verwenden, die eine Verletzung der Tiere 9 ' . o o . .
} _ ausschlieBt. Das Mahgut ist zu entfernen. Zu den Waldflidéchen und zum Graben ist eine 3,0 m breite 13 Hinweisschild Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Mefern Gber dem
m Umgrenzung der FlGchen, die von der Bebauung 1 Randzone zu belassen, die von der Mahd ausgenommen werden soll. . Inweisschilder Erdct;p?en) sind iemoBh'g‘lS Nc‘rS;hAG M-\g.ge;chu;z‘r. Folltungeanc;n gehsettzgcﬁ_gzsckéutz‘rel_n Bdokumen
i i ‘ : ; : aqli : % o i edurfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Natursc ehérde des Landkreises !
freizuhalten sind §9(1)10 BauGB Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.31 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrondung Die Erncl’l’rung t.>ou|.|cher Anloggn Jegllf:her Arf dos.Aufs’reIIfen. von Spielgeraten sowie die Anpflanzung (1) Vorpuommerln- Grelistwold zugbeonfrcllgg:ngist i [ u u utz [ ‘J’
T Mit Lesit ht einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 a (1) BauGB sowie die Stelle, von Gehdlzen sind in der extensiven Wiesenfldche nicht zulassig. Hinweisschilder sind nur fur die gem&B § 13 BQUNVO in Reinen Wohngebieten zuléssigen R&ume fir ’ &
ITLerrungsrecnien bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und i . . R .. . .. .
0 L 0O . | g . - Freiberufler erlaubt. )
i zu belastende Flachen §9(1)21 BauGB Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch  Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer 9. :gdf?linliU;gLeG :)egelung des Wasserabflusses Sie sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und drfen eine Ansichisfiédche von 0,5 m? nicht 6 Liste der im Plangebiet vorkommenden B&ume und erforderliche Féllungen/Kompensationen
Norden* AM e, bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die \ Uberschreiten. - .
Fl&ichen, bei deren Bebauung besondere Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der |.\.I..m. . . . 2) Nr.| Baumart Botanischer Name | Kronen-| Stammum- | Eingriff Schutzstatus Ersatz
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen Fldachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Die Hinweisschilder durfen nur . . ginm | fangin cm
E:__::i Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche von Entschadigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 (§9(1) 14 BauGB) - flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder Baumbe.sh_md 'm Plan.g?"mgmeremh . . .
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten E?mrgUpcwefqugUngd M ;?,vaom ]3-?7-201'\1‘ (C35]V<?5| gf\ - VW SH 777)5' hf'“&\)/\?l"dVlesirl‘TNorq[eQ-dr g 1) - als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden. 1_|Robinie Robinia pseudoacacia| 10 188 Fallung |§18NatSChAG M-V | 2 B&ume
h : ie Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. Ur das ,,Wohngebie ilde HUtung* studlich der ini ini i 5 R
erforderlich sind §9(5)1 BauGB Gor‘rensfroBg ist mit Ablauf des o in Kraft gefreten ° 9 Aufgrund der Héhenlage und der Grundwasserverhdltnisse ist am Standort folgende Regelung des 14 satellit | 2_|Robinie Robinia pseudoacacia) 8 126 Fdllung |§18NafSchAG M-V| 1 Baum
N UTZU NGSSCHABLON E """""""" ’ Wasserabflusses einzuhalten: : ateliiienaniagen 3 |Robinie Robinia pseudoacacia 11 188 Fallung |§18NatSChAG M-V | 2 Baume
FLUR 2 E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommerm), den - Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentiichen Verkehrsfichen (PlanstraBe) und der satelitenaniagen dirfen die Gebéudehshen nicht berschreiten, 4 |Robinie  |Robinia pseudoacacia| 7 126 |Fallung |§18 NatSchAG M-v| 1 Baum
Bebauungsplanes Nr. 31 §9(7) BauGB spgéic‘r:\(zrr]ﬁo:voorzgglrgg:s::ift:ichl’fsftof?r%ckiwoorﬁm\(gnzuzdgioflenmmels Regenwasserkanal  einer 5 |Robinie Robinia pseudoacacia| 9 157 Fallung |§18 NatSChAG M-V| 2 B&ume
o Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse als HochstmaB —o—0— Abgrenzung der Baugebiete §16 BAUNVO Der B i - Der regenwasserfechnischen Berechnung der privaten Wohngrundsticke sind die ermittelten 2. Einfriedungen 6 |sand-Birke _|Betula pendulo 12 157 |Erhalt |§18 NaiSchAG M-V Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
er Burgermeister ! - . ; e " (§86 (1) 5. LBauO M-V) I fOr das " Wohngebiet Wilde HOtung" sbdlich der GartenstraBe
2403 Oberkante FerfiafuBboden Versiegelungsfldchen je GrundstiGck entsprechend der zuldssigen Grundfléchenzahl (GRZ) 7 |Stiel-Eiche |Quercus robur 8 126 Erhalt §18 NatSchAG M-V
Uber NHN als Mi?\desimaﬁ Abgrenzung von Verkehrsflachen 2) zugrunde zu legen. ) 8 [sand-Birke [Betula pendula 5 80/80  |Erhalt  |§18 NatSChAG M-V
02 und von Grinflédchen , .. . . . FUr die Einfriedung der Grundsticke zu den ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchldssige 9 |Sand-Birke |Betula pendula 6 94 Erhalt BSchKE M-V
= o c . Bei der Planung und Anlage der Flachen fir die RiUckhaltung und Versickerung von . 7 2 . ) ; - . -
isjzzl:ggzt:lfal:\?:;eﬂi fuBboden unterschiedliche Zweckbestimmung §16 BauNVvO Niederschlagswasser sind folgende Grundsditze zu beachten: Holzzdune, Metallziergitterzéune und bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie 10 |Sand-Birke |Betula pendula 7 126 Erhalt  |§18 NGISChAG M-V
0.6 o a . g - FOr die Sedimentationsanlage mit Leichtstoffrlckhaliung sind die derzeit geltenden lebende Hecken zul&ssig. 11 |Sand-Birke |Betula pendula 5 110 Fallung |§18 NatSchAG M-V| 1 Baum
T 0.3 als Hochstma@ In. Dc"Ste"U"gen ohne Normcharakter Genehmigungsbedingungen hinsichilich des Mindestabstandes von 1 m zwischen (2) : - Sat f 04-2020 h
TR . L ) . ) Grunawasserleiter und der Unterkante der Sedimentationsanlage mit Leichtstoffrickhaltung zu FUr die Einfriedung der Grundsticke auf der SUdwestseite (zur freien Landschaft) und auf der 12 |Sand-Birke |Betula pendula 4 63 Fallung BSChKE M-V 1 Baum arzungsrassung - Hog Lange
W 5o y Gebaudehohe.uber FlurstUcksbezeichnung Oo———=0O FlurstUcksgrenzen beachten SUdostseite (zu den Grinfldchen und dem Graben) sind Zaunoffnungen (Pforten) unzuldssig. 13 |Sand-Birke |Betula pendula 4 63 Fallung BSChKE M-V 1 Baum
Oberkante FertigfuBboden o “ . ) s . . - " Entwurfsfassung 01-2018 Hogh Lange
00 als HéchstmaB o ) ) 300 ' - Der vorgeschriebene Uberlauf der Sedimentationsanlage mit LeichtstoffrGckhaltung ist an den 3 Abfallsammelbehdlter 14 |Sand-Birke |Betula pendula 5 94 Fallung BSchKE M-V 1 Baum MaBstab:
o . Héhenangaben Uber NHN VermaBung in Meter angrenzenden Graben 50/5 Il. Ordnung anzuschlieBen (§ 86 (1) 5. LBQUO M-V) Ersatzpflanzungen 12 Béume Vorentwurfsfassung 10-2017 Hogh Lange
1.2 0.6 . . . ] :500
T ° - . 10. Pl , Nut | , MaBnah d Flach fir MaBnah Schutz, . . . . . . . . . BSchKE M-V...Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V . .
TR / > Glrunsmﬁc;hen;th Bauweise |I| Bezeichnung der Baugebiete REGELQUERSCHNITT Pffengu:gﬁg ZurUE:::vr;?:lrdeUgnegUvnogneSOde?‘ rr:l%t::i?\du[land:cchqeﬂn ur Maknahmen zum Schulz, zur Die Stellfldchen fir bewegliche Abfallbehdlter sind innerhallb der privaten Grundsticksgrenzen Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
anzuordnen und durch Einhausungen aus Holz, Rankgeriste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass
. als Hochsima (§ 9 (1) 20 BauGB) ' d d durch Einh | kgeriste, Pfl . bzuschi d
a / ®_@ angedachte Parzellen angedachte M.:1:50 sie von den &éffentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.
4 / igedachie rarzelen . ! . Projekt:
7 1001 m? mit Fidchenangabe Parzellierung Grundsticks (1) 4 ord idriakeit
0.2 0.7° |I| M SCHNITT A-A grenze Bei dem gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich schitzten Biotop handelt es sich um ein naturnahes ) r8'41l::gs“0ll A;\Igv eften d ind bad Ish
nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31 Feldgehdlz aus Birken, Kiefern und Eichen (OVP 03759), welches sich &stlich des Plangebietes weiter 8 auo M-V) Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
z9 2 1 Verkehrsflache fortsetzt. Davon ausgenommen sind Gehdlzfldchen der Zitter-Pappel. S&mtliche Handlungen, die zu ) lBJbgr den lan Nr. 31 for d
0.6 218 . . . . .. A . . g . . %
. = <5 FlurstUcksbezeichnung Q0 FlurstUcksgrenzen . als Mischflache einer Zerstérung, Beschddigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder einer sonstigen . . .. . i . ebauvungsplan Nr. ; ur aas .
g WR [OK FF Gber NHN 2,20 m| Grundstiicks- Bankett erheblichen Besintrachfigung fohren, sind verboten. Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text (Teil B) II. Punkt 1- 3 vorsétzlich ,Wohngebiet Wilde Hitung“ siidlich der GartenstraBe
0.1 J 5 SH Uber OK FF 0,50 m gLenze/ 2) oder fahrléssig zuwiderhandelt.
GH Uber OK FF 9.00 m 7 Hdéhenangaben Uber NHN e —— Flurgrenzen . " R e . . . 2)
’ Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchl&ssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine, . . . .. o .
553 . o Léschwasserbrunnen Gebdudebestand Q ﬁ Rasenpfiaster, Schotterfldchen) auszufihren. \I?vleerc?er:nunQSW|drlgkelt kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
Ve ot [ o (Standortvorschlag mit ndher bezeichnet | '
o GRZ 0,4 Feuerwehr abgestimmi) Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH Projekt Nr.:
0.3 03 28 [2] o A @ - i i ) 5,00 m . 1,00m Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
o zU beseifigende BGume VAV Z8une A 5.00 A A Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026 16-24
L ’ m L

H/B = 780 / 1630 (1.27m?) Allplan 2017



