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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros Schroder aus Trassenheide von 09-2009
Parzellierung durch das Vermessungsbiro Anders Zinnowitz von 06-2011

NUTZUNGSSCHABLONEN

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Uber den Bebauungsplan Nr. 25 fur das
~Wohngebiet an der Waldstra3e”“

Ermdachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509) und nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.07.201C
(GVOBI. M-V S. 366, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG vom 01.03.2010 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindeveriretung Karlshagen vom 27.10.2011 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 25 fUr das
~Wohngebiet an der WaldstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B)
erlassen :

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Sockelhohe (SH) Uber Oberkante Fahrbahn (OK FB)
als HochstmafB

Traufhohe (TH) Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FF)
als HochstmaB
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|. Festsetzungen
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MaB der baulichen Nutzung
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Baugebiet |Z| (Parzellen 9 bis 12 Mehrfamilienhauser)

Frsthohe (FH)/Gebaudehahe (GH) tber SH Uber OII( FB 0,50 m SH Uber OII("FB 0,50 m
Oberkante FertigfuBboden (OK FF ’ - ’
als HéchstmaB S ( ) TH Uber OK FF 4,00 m FH/GH Gber OKFF 11,00 m
FH Uber OK FF 92,50 m
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TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemaB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVO.

(1)

Das Gebiet soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen.

(2)

Zul@ssig sind Wohngebdude.

(3)

Ausnahmsweise zuldssig sind Rume zur Ansiedlung von Freiberuflern gemdaB § 13 BauNVvO.

(4)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Ladden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fUr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fUr soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

(5)

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2, Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1)
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich

unterbaut wird,

mitzurechnen.
Die zuldssige Grundfléiche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden.
(2)
Einschrénkung fUr die Zul&@ssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengeréten und Fahrrédern:
FUr die im Baugebiet 1 geplanten Einzelh&user wird jeweils ein Nebengebdude mit einer maximalen
Grundfldche von 20 m? zugelassen.
FUr die im Baugebiet 2 geplanten Mehrfamilienhduser wird je Mehrfamilienhaus ein Nebengebdude mit
einer maximalen Grundfl&che von 40 m? zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 2(1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

(2)

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verlingerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.

4. GroBe der Baugrundsticke
(§ 9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgroéBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet 1 600 m?
Baugebiet 2 - Parzellen 9 bis 11 1.000 m?
Baugebiet 2 - Parzelle 12 750 m?
5. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen

(§ 9 (1) 4 BQuGB)

(1)

Garagen und Carports sind nur im Baugebiet 1 zul&ssig.

(2)

In Baugebiet 2 ist die Anlage von Stellpldtzen nur auf den in der Planzeichnung hierfUr festgesetzten
Fldchen zul&ssig.

(3)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul@ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet 1

Je Wohngebd&ude ist maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

(2)

Baugebiet 2

Je Wohngebdude werden maximal sechs Dauerwohnungen zugelassen.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen
(§ 9(1) 10 BauGB)

(1)

Die Fladchen innerhalb der Sichtdreiecke an der VerbindungssiraBe zwischen WaldstraBe und StraBe der
Freundschaft sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

(2)

Einfriedungen, Hecken und BUsche durfen eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

9. Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

(1)

Das geplante Wohngebiet ist mit kleingliedrigen gepflegten Grinanlagen mit Rasen-, Strauch- und
Staudenfldchen sowie B&umen zu begrinen, wobei auf textliche Vorgaben zum Standort der Pflanzungen
verzichtet wird, um eine individuelle Gestaltung der Freianlagen zu ermdglichen.

(2)

Das private StraBenbegleitgrin an Stellplaizen im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser ist mit
Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung 7.1.2 - Landschaftsrasen - Standard mit KrGutern zu begrinen.

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der D&cher und befestigten Flichen ist vollsténdig auf
den GrundstUcken zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

Falls erforderlich, sind Sickerschdchte vorzusehen.

(2)

Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe ist Uber Rigolen abzuleiten.

(3)

Die Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise (Rasengittersteine,
Pflasterrasen) auszufGhren.

11. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen und
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind als
Pflanzfldchen auszubilden.

(2)

An den gemdB zeichnerischer Festsetzung festgelegten Standorten sind B&ume je einer Art der
Artenliste 1 entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe und im Bereich der ausgewiesenen Stellplatze mit der
Pflanzqualit&t Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Der Standort der B&dume
kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 5 m verschoben werden.

(3)

Auf der mit "Pflanzgebot 1" (Pfg 1) gemdaB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Fldche soll eine 3-
reihige naturnahe Hecke mit Uberhdltern angelegt werden. Mindestens 70% der Fi&che sind mit B&umen
und Strduchern der Artenlisten 2 und 3 zu begrinen.

(4)

Auf der mit "Pflanzgebot 2" (Pfg 2) gemdB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Fldche soll eine
Strauchhecke angelegt werden. Mindestens 70 % der Fidche ist mit Strduchern der Artenliste 2 zu begrinen.
(5)

Die Qualitadten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den "GuUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von BDB, enfsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches
Tiefland haben.

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&dume darf 12 m® nicht unterschreiten.

(é)

Die Bodensubstrate der neu zu pflanzenden Bdume an den festgesetzten Standorten sind mit einer
artspezifischen Mykorrhiza zu versetzen.

12. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume und Strauchpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Il Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemadB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohnhduser und Garagen sind nur zuldssig:
- Putz

- Klinker

- Verbretterungen fUr untergeordnete Fidchen und

- Glaskonstruktionen

(2)

FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart
vorzusehen.

1.2 Dachneigung/Dacheindeckung

(1)

Dachneigung

FUr Carports, Nebengebdude und Garagen sind auch Flachd&cher zuldssig.

(2)

Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung sind nur zul@ssig:

- Ziegel und Dachsteine in rot oder anthrazit

- mafttierte Metalleindeckung bei Pultddchern

- Glaskonstruktionen

FUr untergeordnete Dachfldchen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen gemaB § 14
BauNVO sind auch andere handelstbliche Materialien zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identfischer Dachform, Dachneigung unc
Dacheindeckungsart auszufUhren.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

(1)

Werbeanlagen sind nur fUr die ausnahmsweise zul&ssigen RGdume fUr Freiberufler erlaubt.

Sie dUrfen eine Fldche von 0,5 m? nicht Gberschreiten und sind nur an der Statte der Leistung zul@ssig.
(2)

Warenautomaten sind unzuldssig.

1.4 Satellitenanlagen
Satellitenanlagen dirfen die First- bzw. Gebdudehdhen nicht Gberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

(1)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke sind nur blickdurchldssige HolzzGune, Metallziergitterz&une und
bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie lebende Hecken zuldssig.

(2)

Einschrankung:

Im Baugebiet 2 durfen fur die Einfriedung zu den &ffentlichen Verkehrfldchen lediglich Hecken verwendet
werden.

3. Abfallsammelbehdalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflachen fUr Abfallsammelbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen und
durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften geman Text (Teil B) IIl. Punkt 1 - 3 vorsatzlich oder
fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Durch die BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13
und Nr. 14 BNatSchG geschutzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

(2)

Abbruch- bzw. Rekonstruktionsarbeiten sind nur innerhalb eines Zeitraumes vom 20. September bis zum 15.
Mérz vorzunehmen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und
Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die
jeweiligen GrundstUckseigentimer zu tragen. Der ErschlieBungstrdger hat diese Verpflichtung in den
Kaufvertradgen zu verankern.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufGhren.

(3)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahmeregelungen sind im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem ErschlieBungstréger und der Gemeinde zu verankern.

HINWEISE

1. Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Die in der Anfrage benannten FlurstUcke liegen in einem Geldnde, welches wdhrend des 2. Weltkrieges
im Rahmen der allierten Luftangriffe auf Peeneminde mehrfach durch Bomben getroffen wurde. Dem
Munitionsbergungsdienst (MBD) liegen hierzu Kriegsluftbilder aus unterschiedlichen Zeitschnitten bis 1945
sowie Vermessungsaufnahmen aus dem Jahre 1953 vor. Auf den Kriegsluftbildern der Sortie N-0860 vom
23.06.43 sind im angefragten Gebiet Wohnbldcke ersichtlich. Diese wurden bei den Luftangriffen fast
vollst&ndig zerstort. Auf spdteren Bildern sind neben zahlreichen Bombentrichtern im Bereich groBflachige
Trommerfelder ersichtlich.

Auf Grund der starken Bombardierung wahrend der Luftangriffe auf Peeneminde werden, je nach
Bautatigkeit, weitere Kampfmittelfunde, wie Bomben oder Granaten etc. erwartet.

Zur Erhéhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Geldndes vorgesehen.

Im Rahmen der Baufreimachung und ErschlieBung ist deshalb der Munitionsbergungsdienst einzubeziehen.
Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn ggfs. notwendige SondierungsmaBnahmen
abgeschlossen sind und das Freigabeprotokoll erstellt wurde.

Die Fl&chen der Flursticke 12/100 und 12/97 (Parzellen 1 und 2) wurden bereits im Jahre 2007
durch den Munitionsbergungsdienst auf Kampfmittel untersucht und mit Protokoll vom 13.03.2007 fUr die
weitere Nutzung freigegeben.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufGhren. Sollten bei diesen
Arbeiten  kampfmittelverddchtige GegenstGnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

2. Hinweise zum Trinkwasserschutz

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 25 befindet sich innerhalb der rechtskréftigen Trinkwasserschutzzone |l
der Wasserfassung Karlshagen (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Diese
Trinkwasserschutzzonen sind gemdaB § 136 Abs. 1 und 2 LWaG MV weiterhin gultig und haben weiter
Bestandskraft.

GemdaB § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101, das per Erlass des
Umweliministers als  fior  Mecklenburg-Vorpommern  verbindlich  eingefUhrt  wurde, sind  in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir beschrénkt zuldssig erklart worden. So
weisen das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund in der
Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefédhrdungspotenzial im Hinblick auf das Grundwasser auf und
sind daher in der Regel nicht tragbar.

FUr die Wasserfassung Karlshagen liegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor. Das Verfahren
zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzzonen ist nicht abgeschlossen, so dass diese Schutzzonen
noch nicht rechtskraftig sind. Sie werden jedoch ergdnzend bei der Beurteilung des Vorhabens aus
wasserrechtlicher Sicht herangezogen, weil sie

- die lokalen hydrogeologischen Verhdltnisse besser widerspiegeln,

- die aktuelle Situation in der Wasserfassung Karlshagen besser berlGcksichtigen,

- auf der Grundlage anerkannter hydrogeologischer Methoden erstellt wurden.

GemdB der Neuberechnung liegt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 auBerhalb der neu
beantragten Trinkwasserschutzzonen. Die urspringlich in der Orfslage Karlshagen betriebenen
Foérderbrunnen werden seit 1990 nicht mehr betrieben und wurden fachgerecht geschlossen. Daher sind
in diesem Bereich kinftig keine Trinkwasserschutzzonen mehr erforderlich.

GemdB § 136 Abs. 3 LWaG MV kann die zustdndige Wasserbehdrde Ausnahmen von den in den
Trinkwasserschutzzonen geltenden Verbote und Nutzungseinschrnkungen zulassen, wenn sie dem
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich
ist.

Resultierend aus den oben dargestellfen Sachverhalten wird seitens der unteren Wasserbehorde
ausreichend Ermessensspielraum gesehen, um dem Vorhabenstrdger eine Ausnahmegenehmigung
gemanR § 136 Abs. 3 LWaG MYV fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 in Aussicht zustellen.

Der Zeitpunkt des Inkrafttretens der neuberechneten Trinkwasserschutzzonen kann derzeit noch nicht
vorausgesagt werden, da eine Reihe von verfahrensrechtlichen Schritten bis hin zum Erlass einer neuen
Rechtsverordnung notwendig sind.

Dies bedeutet, dass das dem Planvorhaben entgegenstehende Recht - Lage in der rechtskréftigen
Trinkwasserschutzzone Il — vor Bekanntmachung der Satzung auszurdumen ist.

Bis zum Erlass der neuen Rechtsverordnung kann die Satzung somit nicht rechtskréftig werden. Der
Bebauungsplan verfugt aber mit dem Satzungsbeschluss Uber eine Planreife nach § 33 BauGB. Dies
bedeutet, dass fur alle Bauvorhaben eine Baugenehmigung und jeweils eine Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot in der Trinkwasserschutzzone Il beantragt werden muss, deren BefUrwortung durch die untere
Wasserbehdrde in Aussicht gestellt wurde.

3. Definition der Sockel-, Trauf-, First- und Gebdudehdhen

(1)

Definition der Sockelh6he

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsflidche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Ober OK FB) und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF).

(2)

Definition der Traufh6he

Als maximale Traufhéhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und
der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

(3)

Definition der First- und Gebdudehohen

Als maximale Firsthéhe (FH) wird bei Safteldédchern der Abstand zwischen der  Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

Als maximale Gebdudehdhe (GH) wird bei Pultddchern der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

4. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
ErschlieBungstrager zu tfragen und werden auf die Grundstickserwerbskosten umgelegt.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stddtebaulichen Vertrag zwischen dem
ErschlieBungstréger und der Gemeinde und zusdtzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem ErschlieBungstréger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstickseigentUmer und
der Unteren Naturschutzbehdrde zu vereinkoren.

(3)

Die ErsatzmaBnahme beinhaltet die Anlage eines natlrlichen Laubmischwaldes in einer GréBenordnung
von 5000 m? auf einer derzeitig ackerwirtschaftlich genutzten Flche auf dem Flurstick 115, Flur 3 der
Gemarkung Kamminke. Sie ist Teil einer GesamtmaBnahme zur Aufforstung und Herstellung eines Verbundes
mit den sich nérdlich der MaBnahme anschlieBenden Waldfléichen. In Richtung des sich in der Ackerfldche
befindenden Feldgehdlzes mit eingebundenem Soll ist mit einem Flédchenanteil von 30% der
ErsatzmaBnahme eine natlrliche Sukzession zu sichern und diese mittels einer Schutzeinrichtung
abzugrenzen. Die Bepflanzung der Aufforstungsfidiche erfolgt entsprechend der Vorgaben der zusténdigen
Forstbehorde. Dabei ist ein Mindestabstand von 15 m zum gesetzlich geschiUtzten Feldgehdlz und Soll
einzuhalten.

5. Vorschlagliste zur Geholzverwendung

Artenliste 1

(zutreffend fUir Baumpflanzungen an den festgesetzten Standorten im Plangebiet)

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer ginnala Feuerahorn
Alnus x spaethii Purpur- Erle
Betula pendula Sand- Birke
Betula pendula “Crispa’ Ornds- Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus Blumen- Esche

Steinweichsel
Mehlbeere

Prunus mahaleb

Sorbus aria

Artenliste 2

(fir Heckenpflanzungen zu verwendende Stré&ucher)

Botanischer Name Deutscher Name

Amelanchier ovalis Gewbdhnliche Felsenbirne

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel

Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeiBdorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus mahaleb Steinweichsel

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora VielblUtige Rose

Rosa pimpinellifolia DUnenrose
Rosa rubiginosa Wein- Rose
Rubus fruticosa Brombeere
Salix caprea Sal- Weide

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Spiraea Arten und Sorten Spierstrauch

Artenliste 3

(fir Heckenpflanzungen zu verwendendeHeister( Bdume)

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn
Betula pendua WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Pyrus pyraster Wild- Birne
Quercus robur Stiel- Eiche

6. Belange der Denkmalpflege
geman § 9 (6) BauGB

Baudenkmale

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Fidchendenkmals Versuchsstelle Peeneminde.

Teile der Reihenhduser der Siedlung sind im Umfeld des Plangebietes erhalten.

Die Errichtung der Gebdude bedarf gemdB § 7 Abs. 1 DSchG M - V einer denkmalrechtlichen
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, wenn diese das Erscheinungsbild der umliegenden
Reihenhduser der enemaligen Versuchsstelle erheblich beieintréchtigen wirden.

Bodendenkmale

(1)

Das Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Siedlung der Versuchsstelle Peenemuinde.

Die im Boden befindlichen Uberreste dieser Siedlung sind gem. § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschitzte
Bodendenkmale.

Dies ist bei der Planung und ErschlieBung des Gebietes zu berUcksichtigen.

Vor jeglichen Erdarbeiten sind daher durch den ErschlieBungstrdger MaBnahmen zur Sicherung der
Bodendenkmale mit dem Landesamt fUr Denkmalpflege zu vereinbaren.

(2)

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet moglich.

Daher sind aus arché&ologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstrukfionen, Bestattungen, Skeletftreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.)
oder auffdllige Bodenverf@rbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemd&B § 11 Abs. 1 DSchG M-
V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
(3)
GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschuitzte Bodendenkmale.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Karlshagen vom 01.10.2009.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in den Schaukdsten
vom 19.10.2009 bis 03.11.2009.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2.
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG beteiligt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 14.04.2011
durchgefihrt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4,
Die Gemeindevertretung Karlshagen hat am 14.04.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 mit
Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.

Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrundung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschdfzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.05.2011 bis zum
10.06.2011 wdahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich oder zur Niederschrifi
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
Nr. 25 unberUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

durch Verdffentlichung im Internet, zu erreichen Uber www.amtusedomnord.de Uber den Link ,,Ortsrecht"
am 26.04.2011 bekanntgemacht worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 29.04.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat die Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und BUrger am 27.10.2011 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Der Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
27.10.2011 von der Gemeindeveriretung Karlshagen als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 25 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Karlshagen vom
27.10.2011 gehbilligt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.

Der katastermdBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 am 24.10.2011  wird als
richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grok
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.
Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde durch den Landkreis Vorpommern — Greifswald am
09.02.2012 AZ.: 61.2/22.01-01.11.11 mit einer MaBgabe und Hinweisen erteilt.

MaBgabe: Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist erst nach der formellen Entlassung des
Planbereiches aus der Trinkwasserschutzzone Il vorzunehmen.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

DI€ oo wurden durch Beschluss der Gemeindevertretung Karlshagen vom
.................................. erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern —
Greifswald am ..o, s AL e bestatigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

12.
Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

13.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Veroffentlichung im Internet, zu erreichen Uber www.amtusedomnord.de Uber den Link ,,Ortsrecht"
AM e, 2011 - ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
sowie auf die Rechfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. §
Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - V  S. 30 ) zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des
Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Safzung ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getfreten.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin
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