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[.  PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | | . ; L I. FESTSETZUNGEN iI.  Darstellungen ohne Normcharakter
‘ | | : I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE : Aufeestellt  aufgrund  des Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindevertretune Karlshave | ‘
B . . Y - . g < g n 1] 1
Al}.fgfund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) ' : 1. Art der baulichen Nutzung GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN vom [4.11.1996. Die Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesshiusses ist c?urch Austh«r 1 Art der bauli 2" Flurstiicksbezeichnung
v : gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und : (§9 (1) I BauGB i. V.m. §§ I- 15 BauNVO) an den Bekanntmachungstafeln vom .04:12:1996.... bis zum 0301"@%%%“&@ gt. l . vt der baulichen Nutzung 21 BauGB ‘
: , E;r(;?;s]tglgguz% Gv?n Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesezt) vom ‘ ‘ Qét}? 24 %)7‘:70 vorhandene Flurstiicksgrenzen
" 22.04.1¢ BL I S.466)i.V.m. § UGB i I.I  Baugebiet - , Karlshag : g 4 n S
FLANZEICHNUNG (TEIL A) 27081997 (BB 1. 2131) souia mach § 5t Londesmn pnt o e g vom 515 Bauvo) | T | g e M3 R F SondersbitEolun 02 Hohenangaben Ubr N
; ) ) ; § S uordnung -V vom .05.1998 . 86 (1) 1 LBauO M- " N ’ T ; . : : - °
(GVOBI. M -~V 8§, 468) wird nac‘h BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung  Karlshagen : . ' ' v K » Seiffert SJ! % ﬂ%?j] hgf;? 2; eecicbesimmung Ferienhausgebiet 31 BauNvo '
M_ = 4 - 500 vom 23.07.1998 und mit Genehmigung der Haheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung iiber - Tetlplangebiet 1 - Sordergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet Fiir die Oberflichen der AuBenwinde sind zulissie: Die Biirgermeisterin N G bk;\/ ‘2:' — ' Stellplatz Abfallsammelbehaiter_
den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Sondergebiet ,,Hafenbereich“ in Karlshagen bestehend aus der gemal § 10 BauNvo Putz  weib und1£1 ;'Sm e ' Wf | ' o | |
. . ! gen. LT ) o - arbi . V0¥ i ;
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen : Zulissig sind: - mgxmal I; Ferienhiuser : - Klinker rotbraun- buntg o Der BeschluB zvr Umwandlung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes in einen Bebauunesplan ‘ Frem Sonstiges S_ondergeblet L Flutschutzmauer
: _ - privater Spielplatz ' wurde durch die Gemeindevertretung Karlshagen am 11.12.1997 sefalt Die ortsﬁ%l;i)che #weckbestimmung Fremdenbeherbergung S BauNVO
. ) . ' . : Bekanntmachung des U id i g ' i Briicke, geplant
Teilplangebiet 2 - Sorstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung 2 Dacheindeckung vomaiZJ.Z,JS.Q}' bis zum 12%‘;{?591822%;?;%““565 st durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln =
%er.‘?_ég 1l f aulVO il 56 Ferienwohnus (§86 ()1LBavOM-v) T TR AT e ' | 2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB P~ Sichtdreieck
' uldssig sind: - maximal 56 Ferienwohnuneen T Karlsha Meck g
- mindestens 200 m? und ma;i‘mal 400 m? Flfl" die Em.deckung dc'ar Hauptdac?hﬂ_'acl?en sind Dachsteine zu verwenden. , gen (Mecklenburg/Vorpommem), den 47 © 3, A%
kleinteiliger Ein.zelhandel, Kunsthandwerk ?e Dacheindeckung im P_langeblet 1st in einer einheitlichen Farbe auszufiihren. Seiffart 5 et SH max. iiber OK FBH Sockelhthe iiber Oberkante geplanter
und Gastronomie iir untergeordnete Bauteile sind auch Metall- und Glaskonstruktionen zuldssig. Die Biirgermeisterin - Fahrbahnh&he als Obergrenze § 16 (2) BauNVO SD Satteldach
3. Werbeanlagen . sH mind. i - 4 T 5
5 Mab der baulichen Nutzung (§86 (1) 1 LBauO M-V) Die f?Jr Raum.o‘rd,lung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB SH mind. ber HN " Sockelhshe iiber HN als Mindestma —— Bschung
(39 (1) | BauGB und §§ (6 - 21 BauNvO) BauGB beteiligt worden. = : § 16 (2) BauNVO
Werbeanlagen werden bis zu einer Gréfe von 2 m? zugelassen "\g}\ P TH max. iber OK EFH  Traufhéhe iib
. ] . i . 7, . er Oberkant
21 Hohe der baulichen Anlacen Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den /-, o I A9 9f & *i%—”—i? //;’ %} ErdeeschoBfulb derh%?le I """mmm vorhandene Gehiude
(§ 16 2) BauNvVO) ) 4.  Einfriedungen L T k\ seschomuihodentone als Obergrenze  $16() BauvO
. 8 Seiffert “eq = fEniS o |
(§86 (1) 4LBanO M-V) . e . EARLG VA v o= FH max. iber OK FirsthShe iibe m zu beseitigende Gebzud
o _ ' . Die Biirg isteri 7, AN E ax. iber OK EFH  Firsthdhe iiber Oberkante sende ebauae
Im Iren».nhausgebtet be"’f;ﬂ'nevt die SockelhShe den Abstand zwischen der Oberkante der e o . . eeTmeten \:}& W:J’\r‘,gf b J:‘gi’ ‘ ErdgeschoBfuBbodenhdhe als Obergrenze §16(2) BauNVO
geplanten angrenzendeﬂﬂ' renrbannndhe, gemessen in der StraBenachse. und dar Oberkante der F?r E.mf:rledungeln ~51.nd ausschliefilich lebende Hecken zu verwenden. Die triihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S is \G" NG |
E{Erdges:hof{fuﬁbo.denhme, _ F iir die z'iuBere Einfriedung des Ferienhausgebietes werden ausnahmsweise blickdurchlissige word=n - 7 o S atz 1 BauGB ist anthl. 7 durchgefithrt GR max. Grundflichen, maximal §19 BauNVO
- .-‘Us S’I‘rauf'nohe wird der Aostand zwischen der Oberkante der ErdgeschofBfullbodenhshe und Zaune bis 1,20 m Hohe mit vorgesetzter Begriinung zugelassen. '
der Schnittkante der AuBerwand mit der Dachhaut festeelest - Fiir Einfriedunger: und Bepflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke oilt di I, I 0
A1tk : ! e gelegt. B . : g ie Festsetzune der . _ ) > Zahl der Vollgeschosse als Héchst
Als Firsthéhe wird die oberste Dachbegrenzunoskante bezogen auf die Oberkante der maximal zuldssigen Hohe von 0,70 m. ( siehe Pkt. I. 6.) © S Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 47, o 3. A9 g g se stmal} §20 BauNVO
ErdgeschoBfuBbodenhshe nezeichnet, ' N N T ) : o _! :
i s bezeicnnet. : : 54 e RENE A -
040043 : 5. Abfallsammelbehilter Se-lffeft ng"ﬁ" #%g;” e & 3 Bauweise, Baulinien, B
] 02 3. Bauweise » (§ 86 (1) 4 LBauO M.V) Die Biirgermeisterin P & §’/ ’ » batlinien, Baugrenzen §9(M2 BauGB und
: ] ; > : - " X 22 und 23 BauNVO
(§ 9 (1) 2 BauGB) : , . 4 5
| i 5 R Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentli : : :
Bei o o Die Abfallsammelbehalter sind in den Gebiduden oder auf den Griindstiicken auf Flichen von zur Abeabe einer lStleunonahm e :fge? fzniICherdBelange sind mit Schreiben Vom ' o Offene Bauweise - §22(2) BauNVO
83 ei der abweichenden Bauweise sind bauliche Anlagen von mehr als 50 m Linee zulissig. maximal 12 m’ anzuordnen und durch Mauern, Rankgeriiste oder Pflanzungen so | i} o seioreent wordem. '
= k] / ‘ » Die seitlichen Grenzabstinde sind sinzuhalten. - = abzuschirmen, daB sie von den Verkehrsflichen aus nicht einzusehen sind. ' Karlshagen (Mecklenburg/Vorpom ), d A7 09 a Abweichende Bauweise §22(4) BauNVO
. . SN N T snag k g mern), den COS. A
0 +. Uberbaubare Grundstiicksfiichen L. SONST IGE F ESTSET ZUNGEN ' o 77
Teilol biet 1 - (§9(1)2 BauGB iV. m. § 23 BauNVO t. Zuordnung der Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen - Seiffert ‘g"" T Baugrenzen 380G BauNVO
cupiangeoie . Bt et ) Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicken tragen die Grundstiickseigentiimer. - Die Blirgermeisteri
X Die Kosten fur das Verkehrsgriin sind den ‘ErschlieBungskosten ; -
: 3ot o facroacar S v . 2 z dn 2 .
- gIISOT.ZL;S:ZSlgIE;dUHen die festgeseizien Baugrenzen durch ebenerdige Terrassenfiiichen wie AusgleichsmaBnahmen auBerhalb der Grundstiicke sin§ durch deerl %lg:hag;(ﬁélgez ixarzgzigif?r]:n
. g rschritten werden: und die erstattungsfahigen Kosten den Grundsti; igentii ic Gemei
| : en | e : stiickseigentiimern entsprechend der Groge d Die Gemeindevertretung hat am  11.12.1997 d E : 4. Verkehrsflich
- im Bereich der Ferienwohnung fer Ferienhiuser bis 7u o issic 5 ; e N nesp er Larobe der N S e en  Entwurf des Bebauung s Nr. 5 mit eriearsifachen 2@
SH max. 0,30 m iiber OK FBH Tiefevon 3 m ngen und der Ferienhiuser bis zu fmer zuldssigen Grundflichen in Rechnung zu setzen (§ 8 a (1 - 4) BNatSchG). Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt, 1 37 (11 BanGE
. ) im Bereich ceolanter e o . . . , 4 StraBenbegrenzungslinie
TH max. 3,00 m iiber OK EFH | ich gepianter gastronomischer Einrichtungen tis maximal 120 m® 2. g?éth;:élfo?mgung dgr Allxsglé:xizhs- und ErsatzmaBnahmen o ‘ - Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 4105, 4199 g
FH max. 7.50 m iiber OK EFH ) ) ‘ ’ gegebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Méglichkeiten parallel ‘ T i
’ 3. Nebenanlagen zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spitestens jedoch 1 Jahr nach AbschlufB3 der Seiftert 5;-,,,' ............. Straflenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 4 BauGB) Baumaﬁpghme auszufithren. ' - Die Biirgermeisterin B
. GR max. je Ferienhaus / - oo : E ’ (’{f‘?ﬁo,‘_ i P Verkehrstlichen besonderer Zweckbestimmung
) 7 Nebenanlacen im Sinne des § 4 . R _ . _ _ ) I8 osTOR :
110 m Die der \/i“r{s?rolrgns;ndtz Gp;’ Sglj _.jros. I_BauNVO §1{1d nicht zulissig. ‘ HINWEISE ' o ~ Dle_ Entwiirfe des' Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung(\ﬂﬂ) und dem Text Zweckbestimmung
7 2 werd-:hn ;11; .\us;ah;elunj?ivmbws dienenden Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO (Teli B) , so1W1e der Begriindung haben in der Zeit vom LJ2.019998 ;) ) P B
S e SR s e o SD / 45 ; zugeiassen. : I Belange des Immissionsschurzes : biszum  ....1 3021998 ... ... wihrend folgender Zeiten: rivate Parkfliche
Gasversorgung Vorpommern GmbH und des ' '
‘ B . o . Fullgingerbereich
WGS/S'e'r‘-.Lfr‘\c.lfé\?f.u.ﬁ"(':r'\rtsamtes Stralsm\d_ Zur Gewihrieistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientieruneswerte : ; E .
| R ) . . . . gemiB DIN 18005 Beibiat | mit = Montags bxs Fr‘eltags von 8.00 Uhr - 11.30 Uhr und i Anleiterungsweg fiir die Feuerwehr
o GAS - HOL - DN 100 VORH. ( :cg (eln) i‘u; prg%t)e Stellpliitze. Carports und Garagen II\)/Iontags bis Mittwochs von  13.00 Uhr-16.00 Uhr und , . o Nutzungsschablone
7 — " au ! . o H L. A - , ag 3 - 22 .
o 2T EE S = v : e ELT- }iA—B:L EUR VERSORGUNG ) , 3 | v ta:ﬂs (ﬂf.OO Lhr bis 22.00 Uhn) 50 dB(A) und . ] onnerstags von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
S T S T o T T 8y e LLoresH i/l RICHTFEUER HOLLENDORFER RACK o - nachts (22.00 Uhrbis 6.00 Uhr) 40 dB(A) einzuhalten. oder Beseitigung von Abwasser und Abfallstoffen
= oo o_-L ) i : : Im gesamten Plangebiet sind Carports und Garagen nicht zugeiassen. o . sowie fiir Aglagerungen 9(1)12.14 B
) : :(, o )(_nﬂﬁrﬂ—r( 0—3‘1. 7 B ] ' - 2 Belange des Munitionsbergungsdienstes \ : nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , daf 32 aueB Art der baulichen Nut .
- LS AT = of Teil la'noeb.iet 7. = \"on der Bebauung freizuhaltende Fliiche Bf:denken .und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Flichen fir Versorgungsanlagen or patlichen Rufzung . Zanl der Vollgeschosse, maximal
| L% PR, T 'r fapras | P g . (§9(1) 10 BauGB) ' Das Gelinde ist als ein wahrscheiniich kampfminelbelasteter Bereich bekannt. Nlede{‘%cgﬁfgtgg vorgebracht  werden kbnnen, in  der R -..bis Hohe der baulichen Anlagen als
T il I A - ' o ‘ | Zur Erhhung der Bausicherheit ist sine Sondierung des Gelandes ratsam. zum..}4.V1L1338 S durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worderfg) ) 2N Zweckbestimmung: MindestmalB/Hochstmaf
- Die S'h,mfeider sind von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung ) Wenn die aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes erforderlichen Sondierunes- und S5 4 B
gflz;'nafh?n: d Beat PRI, . Ber‘:’}mgsarbeiten durchgefihrt werden sollen, ist so zeitig wie madglich der Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 4t © J, A7 % @ Trafostation Grundfliche, maximal /
SH mind. 2,40 m iiber HN ie Cintriecdungen und Bepfianzungen sind bis maximal 0.70 m Hohe zuldssie. , Munitionsbergungsdienst zu beauftragen. N . G ’
. Baumstimme. Lichtmastzn und Verkehrszei sind. soweit sie die O TR ; ton Fi b e L . o Seiffert ——en
] TH max. 6.50 m iiber OK EFH Fahrrenme mohr sanes o rszeichen sind. soweit sie die Sicht auf bevorrechiigre v EntSprecn§nd den z:xgenm(msx e.nal.tmssen sxrlld cuese' Arberten Kostenpflichtig oder kostenfrei. Die Biirce .. ‘
' |— 7 ’ . A g erdecker. zulissig. é“e Arbeiten und MaBnahmen . die Bauvorhaben des Bundss sind bzw. durch Dienststellen sermelsterin % 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1) 13 BauGB ‘
N ) ) FH max. 13,50 m iiber OK EFH ' , des Bundes oder der Aufragsverwaltung erteilt werd2n. sind kostenpflichtig. Der k iy 0S.c8. 159 ST Bauweise Dachform/Dachneicung
. B i _ Bauherren wie wirtschafiliche Unternehmen von Kommunen , Pri\’a;untemehmen i Hf:r :.\a}tlas'termaBlge Bf:sta‘nd am .72, .88 1998 wird als richtig dargestellt bescheinigt. rm/Dachneigung
4 'Sl}' pf Stati O\ \ NE ’ » Juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilequne von Kampfmiteln nsichtlich der wgerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur ' OO unterirdisch, niher bezeichnet
rafo - Station | \\ < N MR w GR max. 3.000 m? / . o y A s HHES2 sHng prmitiein. grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 422992 vorliest
N\ % o ) v . anungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz. a " RegreBanspriiche ko icht abgeleitet werden. .  _aves = DD, - . . ..
,Q\/ ] *\S | ur Entwicklung von Natur und Landschaft chutz. zur Pllege und > Belange des Hochwasserschutzes ' ’ rnen pieht sbgelelret verden : unterirdisch, niher bezeichnet - zn beseitigen '
- =7 S § 20,25 B: : : ‘ass i ‘ .
\ : — %\5\ : 3 / : (39 (1) 20,25 BanGE) . Der Hochwasserschurz fiir das Gebiet erfolgt z. Z. iiber den Deich L. Ordnune Karlshagen®. - frassenheide (Mecklenburg / Vorpommerm), den 050381798 7. Griinflichen §9()15 BauGB '
\ % % o/a SD/ 45° Da der Deich im Bereich des Hafens Karishacen kein in sich gesc] g bildet ‘
, g , Der anstehende Oberboder ist auf allen Auf- und Abtraesfliche P o = agen Kem In sicn geschlossenes System bildet, — ik lewmspes &7 e ‘ : . : :
Heich ’ \ \ ansteh ‘ en | fallen Aut- und Abtragstlichen sowie Bau- und kann ein dem Bemessungshochwasse chende ; : o ' x . — Lol Griinflach
gﬂ‘\% \ : \ \ geplanter \ e\l 2 4 24 1_ Betrle'x'nsﬂachen abzutrager und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern. werden, sung asserstand entsprechender Schutz nicht sxcherg:stellt : . Offentlich Besteliter Vermessungsingenieur v dbf' SRt B aehen STANDORTANGABEN :
\ ' Deichschaart e\ : D,as Nxe‘derschxagswasser auf den Grundstiicken ist zu sammeln und fiir die Bewisserung der Die Kaimauern im Hafen Karishagen besitzen eine Hohe von 1.40 m tiber HN. i R . |
AN . 2.1 Vegerationsflichen zu nutzen bzw. zu versickern. Dariiberhinaus anfallendes Reeenwasser : Hohenlage norddstlich des ehe i : L 77 M fber HR, die natiriiche ' Die Gemeindevertretung Karlshagen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregung i i and: g"
o cichscitdart (Dachiliichen. StraBen. Dré e ' g . ge nordostlicn des ehemaligen Fischereigebdudes betrigt ca. 2.00 m tiber HN. Zur ' ie die S Soer & : g nregungen —der Biirger Zweckbestimmung : Land: Mecklenburg/ Vorpommern ':
/ )3 \O . - otralen. Drinagen) ist in den vorhandenen Graben abzuleitan. Vervollkommnung des Hochwasserschutzsystems ist es in nichster Zeit inbedines nonvend: - sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 23.07.1998 i \'
— — e [ en 1 oge o 1 {1 Hhe s : : 1 N = - - R < gL notw g. E is 1 1 1 o ]
{/ ORI 2 TELEKOM vorp Der Vcirhand'\.ne Gm?'n i P !a”{]’tun:sbemch u@d die Griben an der Ost- und Stidseite der die bestehende Liicke zu schiiefen. i Das Ergebnis st mitgeteilt worden. ] rivate Griinflache ‘ Landkreis: Ostvorpommemn
! : Al ) . p p p
=P : 2 — e LT Planflache sind zu erhalter. und wihrend der Bauzeit durch Bauziune vor Beschidigungen. ‘
_’;%r/ =) _ TP elchisciadri LI N \E/;:etg;Inegslltr;iﬁ;tizn\{erfgllu;genlz;schigzen. o - Es mub gemiB dem ,Generaiplan Kisten- und Hochwasserschutz i1 M.V* it siner Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den  #7- ©9. 49 e AW; privater Spielplatz Gemarkung:  Karlshagen
- = _ ' o » e o ), g - sind in einer luft- und wasserdurchlidssigen Bauweise : Bemessuneshochwass | (BHW o Blar T geran ot ‘ ) 4
(,/’j\l | /. ELT%WO“/ o = i : : = = a— /0,3 ~ ‘ (Rasengittersteine, Pflasterrasen. Schotterflichen) auszuflihren. Auf je 4 Stellplitze ist ein o assersiand (BFW) von 2,40 m loer FN gerechner werden. Seiffert §.u ﬁ 8. Wasserflichen und Flichen fiir die W irtschaf Flur: 2
S e o 0——0 1.0 . / : Laubbaum mit Ballen und ~inem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Weitere Hochwas:=rstinde - . Die Birgermeisterin den Hochwasserschutz und die Reoeluixsjeml et : | ;’
rg . c it falt- gepl. Deichschaart Ir'n I\_ror?enbex:excn der zu pfianzenden und zu ‘unterhaltepden Biume ist eine offene - ; des Wasserabflusses S §9(1)16 BauGB : Flurstiicke: 316; 5/4; 912 ; 6/1 teilweise und 393 teilweise
v 13 16 15 L GP 2 " 1’/'”” " Vegetationsfliche von mirdestens 9 m* je Baum anzulegen und zu begriinen. : HW 10 HW 20 HW 350 HW 100 au
< - 14 ) Fir die mit Pflanzgebor festgesetzien Pflanzuneen sind stand chte. [ icel - ' . . , = . ) ’
S _— , . 1280 12 \ _— g g e zungen sind standortgerechte, landschaftstypische a3 5 - . , Der Bebauungs s . ] ~~J R : %
3/ ."'OOU‘ W (1:7 & Cis 17 5 40003 \ 1.0 ’ . Gehdlze entsprechend der Gehdlziiste in den PflanzaréBen Baume 12-14. Heister ”OO-‘?SO : H0 - +20 70 m dber HN. '";r 2% 8}7”;'5%?'““ " »vt;e:tzheng e 'dedr Plan@lChnu{gg ETle” ) com Teut (Teil B) wurde @"—— e gssher
> 7 - 1 . ‘ N 7 Dislbey h ! =1 g ; Heister 200-2 { o.M LIE98 er Gemeindevertretung Karlshagen als Sat beschl Di
I3 S15T\ & ik - - 1.4 14 3 ‘ und Striucher 60-100 zu verwenden. Dabei sind auf 100 m* Pflanzung mindestens 3 Biume i : s : . : sori y = s Zung beschiossen. 1ie
YO 1.6 T = 01_5) <1:6~_®’ : wz_‘_oi_@ <’: 1 © ) (, éf’; F" —KPB ' als Hochstamm oder Heistzr und 49 Striucher zu pflanzen. Sie sind‘a;fDauer zZu éli}alten und f:s d"esef};l};&?h“SSSEFSFHHGTEH S?Wl'e cen o g Aus_sagen ot ersichlich . dad auch Kiinftig 82?8‘;11%%"85 - Bebélfl‘llf"gSPia“ N3 wurde: mit Beschlub der Gemfaindevertretung vom {:::} 2‘;&?5?;35;2;““?3“13%6
KPG VT 160 K 1% 13'—_’5?’—ﬁ‘ ) Geh - und Fahrrecht zu Gunsten bei Abgang durch Ersatzpilanzungen der gleichen Art zu erginzen. FO:;;ZY:” daB ;Stffr:ﬁen;erlhocnw;isser?cnuzz sxcpergestem ist. Hieraus ergibt sich die S T gebilligt. BN uer r
i o 1014 0 iy des StAUN Ueckermiinde Mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflachen BHW) se%stiindin ;; ]ne\:,r:} ia? ]im-m Hr dieses Gebiet der Hochwasserschurz {gegentiber Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den #447. © 3+ 43 |
m-’-mhmmmﬂgﬂmemmmmmﬂ;— = - Y ‘s // anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mindestens 30 % = o sendmasien st ] y P . den ' ' IE UBERSICHTSPLAN M.:1:10.000
H IZ i' : T’ )t s : / o . - e as . L 4 Lo . . ; . n t c: : .
T 366 N Kair;:auer {o N ' Sferrg;ierztﬁrj’s()%arcnh:eeezu"bet?:)]r?;:é;:h(eI?x‘i?(r:nhie:drenslt;i??nfmzzung ko.nnsefgje;r;glerecnnet B Die zur Gewihrleistung des Hochwasserschutzes erforderlichen Festsetzungen zur Héhenlaoe Seiffert V(:M 9. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen
— o ’ o Al geia i aupbaum mit StU 12-14 cm zu . i Anlae urden i ; . . = Die Bii isteri . i o 'i
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Begr()ﬁdung
zum Bebauungsplan Nr. 5
fOor das
Sondergebiet ,,Hafenbereich®

der Gemeinde Karlshagen

Landkreis Ostvorpommern
Mecklenburg - Vorpommern

Satzungsfassung 07/98
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1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1  Begriindung der Planaufstellung

Der Vorhabentrager , die IEV - Immobilien Entwicklungs-, Verwertungs- und
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, ist 1996 mit ersten Planungsvorstellungen an die
Gemeinde herangetreten.

Da die Gemeinde die Planungsabsichten des Vorhabentrigers unterstiitzt, wurde am 14.11.1996 der
BeschluB3 zur Aufstellung eines V/E- Planes Nr. 2 fiir das Sondergebiet ,Hafenbereich gefa3t und
dem Landkreis Ostvorpommem und dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommemn
angezeigt.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurden folgende Planungsziele angestrebt:

- im Bereich der alten Riucherei sollte eine zweizeilige Wohnbebauung mit Flachen fir
Kunsthandwerk in zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschof3 entstehen

- im nordwestlichen Bereich, parallel zu Flurstiick 3/6 war ein Mischgebiet mit einer
Bautiefe von 30 m vorgesehen

- im nordwestlichen Bereich, parallel zu Flurstiick 3/6 war ein Mischgebiet mit einer
Bautiefe von 30 m geplant

- auf der rickwirtigen Flache (Flurstiick 9/2) sollte eine Freizeitfliche mit Ferien-
hausern entstehen

Mit der Beauftragung der Planer, der Bestandsaufnahme des Grundstiickes, der Analyse der
Marktsituation und in stetem Gedankenaustausch mit der Gemeinde wurden die Planvorstellungen
1997 weiter konkretisiert.

Zum Zeitpunkt der Offentlichen Auslegung des Flichennutzungsplanentwurfes der Gemeinde
Karlshagen (Stand 06/97) wurden die Planungen wie folgt prazisiert dargestellt:

- Allgemeines Wohngebiet mit max. 28 Wohnungen
- Sondergebiet Fremdenbeherbergung mit maximal 28 Ferienwohungen

- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet mit max. 12 Ferienhdusern,
mit max. 100 Betten



Wihrend der Auslegung des Flichennutzungsplanentwurfes wurde durch den Vorhabentrager
folgender Sachverhalt schriftlich vorgebracht:

~Wir bitten das Flurstick 5/4 als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Fremdenbeherbergung gemaf} § 11 BauNVO auszuweisen.

Begriindung:
Nach dem heutigen Stand unserer Planung sollen auf dem Grundstiick nur Ferienwohnungen gebaut

werden - keine Dauerwohnungen.

Um jahrlich eine moéglichst groBe Zahl von Feriengésten fiir die Wohnungen werben zu konnen ist
ein Werbeaufwand unabhéngig von der Zahl der Ferienwohnungen erforderlich. Dieser Aufwand ist
von den Eigentimern der Ferienwohnungen zu tragen. Bei 28 Wohnungen ist daher der Aufwand
doppelt so hoch, wie fiir 56 Wohnungen.

Die grof3eren Reiseveranstalter verlangen fiir die Aufnahme von Fertenwohnungen in thren Prospekt
mehr als 28 Wohnungen. Auch fir Gruppenreisen werden, besonders in der Vor- und Nachsaision-
von den Veranstaltern mehr als 28 Wohnungen benétigt. Daher ist bei 56 Wohnungen mit einer
besseren Auslastung der Gesamtanlage zu rechnen.

Die Verwaltungs- und Betreuungskosten der Wohnungen und der Feriengéste durch Personal der
Anlage, sind nur bei 56 Wohnungen fiir die Eigentimer tragbar

Dem Antrag des Vorhabentragers wurde in der Abwagung zum F- Planentwurf entsprochen.
Die Gemeinde begriindet diese Entscheidung wie folgt:

- Die Gemeinde Karlshagen liegt gema Entwurf des Raumordnungsprogrammes
Vorpommern im Nahbereich des Unterzentrums Zinnowitz und hat selbst keine
zentralortliche Funktion wahrzunehmen. * Deshalb hat sich die Siedlungstatigkeit
der Gemeinde an einer bedarfsgerechten Eigenentwicklung zu orientieren.

Der Entwicklungsrahmen im Wohnungsbau wird in einer langfristigen Zuwachs-
grofe von ca. 200 WE aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
mitgetragen.

Aufgrund des derzeitigen Wohnraumbestandes und der Berechnung des Nachhole-
bedarfes ergibt sich ein Bedarf von 219 WE.

Da im F- Planentwurf von 06/97 tiber diesen Bedarf hinausgehende Wohnbau-
flachen dargestellt wurden, erfolgte nach eingehender Beratung in der Gemeinde
eine Reduzierung der Wohnbauerweiterungsflachen.

Die Herausnahme des Allgemeinen Wohngebietes am Hafen und die Zuordnung
zum Sondergebiet Fremdenbeherbergung wurde in diesem Zusammenhang im
Rahmen der Abwigung durch die Gemeinde beschlossen.

* Die Gemeinde Karlshagen hat auf Antrag die Einstufung als Landlicher Zentralort
erhalten.



1.2

Die Gemeinde liegt im Tourismusschwerpunktraum und beabsichtigt die
Ausweisung von Beherbergungskapazititen fur differenzierte Anspriiche.
GemalB Entwurf zum F- Plan werden in der Gemeinde langfristig folgende
Kapazititen angestrebt:

Einwohner Bestand Planung Betten/ Zuwachs
06/97 (Betten) (Betten) Einwohner  (Betten)
3.164 1.879 2.734 0,86 855

b4

Die Gemeinde vertritt die Auffassung, da3 die nunmehr gemal gedndertem Entwurf des
F- Planes von 12/97 ausgewiesenen Wohn- und Beherbergungskapazititen einer
bedarfsgerechten und raumvertraglichen Eigenentwicklung entsprechen.

Mit Beschlu3 der Gemeindevertretung Karlshagen vom 11.12.1997 wurde der V/E-
Plan Nr. 2 in den Bebauungsplan Nr. 5 , Hafenbereich® umgewandelt.

Der Vorhabentréger beabsichtigt bereits vor Durchfiihrung der BaumaBBnahmen eine
Parzellierung und den Verkauf von Teilflichen des Plangebietes. Durch die damit
verbundene Bildung von neuem Eigentum wéren die rechtlichen Voraussetzungen
zum erfolgreichen Abschluf3 des Vorhaben- und ErschlieBungsplanverfahrens

nicht mehr gegeben.

Grundlagen der Planung

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

(BGBL. 1, S. 2253)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBL.I,Nr. 16 S. 44)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBLI. 1, S. 132)

Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)

vom 27.04.1998 (Gesetz - und Verordnungsblatt M-V, S. 388)

Gesetz iiber die Raumordnung des Landes Mecklenburg - Vorpommern
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 31.03.1993

(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S. 242 ff))

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGBI. I, S. 889) und vom 12.02.1990 (BGBL. I, S. 205)

Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V vom 16.07.1993

(ELROP M-V)



1.3  Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Land Mecklenburg - Vorpommem
Landkreis Ostvorpommemn
Amtsbereich ,,An der Peenemiindung*
Gemeinde Karlshagen

Flur 2

Flurstiicke 3/6; 5/4 und 9/2

Das Plangebiet befindet sich an der siidlichen Gemeindegrenze unmittelbar am Hafen Karlshagen.
Im Norden wird das Plangebiet durch Wohnbebauung und die Peenestrafe, im Osten durch Wiesen,
im Siiden durch den Deich und die Hafenstra3e und im Westen durch die Hafenpromenade begrenzt.

GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfaf3t eine Flache von 20.600 m?, wovon 10.000 m? auf das Sonstige Sondergebiet
Fremdenbeherbergung und 10.600 m? auf das Ferienhausgebiet entfallen.

Zustand der Plangebietsfliche

Das Bebauungsgebiet gliedert sich in 2 Teilflichen mit unterschiedlicher Nutzung. Auf dem
hohergelegenen Teilgebiet befinden sich stillgelegte Verwaltungs- und Gewerbegebaude,Schuppen
sowie Lagerflichen, Gehwege und verwahrloste Griinanlagen. Die Baulichkeiten sind marode und
werden im Rahmen der Baufieimachung beseitigt. Die tbrigen Flachen sind Teil der
Wiesenniederung und auf Grund der niedrigen Gelindehohe und des damit verbundenen hohen
Grundwasserstandes unbebaut und mit einer natiirlichen Gras- und Krautgesellschaft bewachsen.
Der Anteil versiegelter Flachen ist mit 18,8 % gering. Durch seine unmittelbare Lage am
Hafenbecken erhilt das Planvorhaben eine grofle Bedeutung fiir die Entwicklung von Tourismus
und Sport in der Gemeinde Karlshagen. Entsprechend dem Ersten Landesraumordnungsprogramm
Mecklenburg - Vorpommem (LROP) befindet sich das Vorhaben in einem Vorsorgeraum fiir
Naturschutz und Landschaftspflege und einem Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fir
Fremdenverkehr und Erholung. Veranderungen des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der
vorhandenen Vegetation unterliegen besonderer Sorgfalt und sind stets unter dem Gesichtspunkt der
Erhaltung und Mehrung der natiirlichen Ressource ,,Erholungswert* zu planen.

Das Geldnde liegt am Peenestrom und wurde durch Sandanschwemmungen und allméhliche
Verlandung gebildet. Die Sandschichten erreichen mehrere Meter Machtigkeit und bestehen aus
Fein- und Mittelsanden. Sie werden von einer 20 bis 40 cm dicken Oberbodenschicht iiberlagert.
Das Plangebiet bestand urspriinglich in seiner Gesamtheit aus einer Niederungstliche mit
Gelandehohen um - 0,1 bis 0,2 m ii. HN. Sein siidlicher Teil wurde durch den Menschen bis zu 2 m
hoch mit Sand, Schutt und Schlacke aufgefiillt und bebaut. Zwischen beiden Teilgebieten verlauft
von West nach Ost eine sehr steile Boschung. Auf dem Geldnde befindet sich ein ca. 3,00 m breiter,
wasserfiihrender Graben, der an das Grabensystem an der Ost- und Siidgrenze des Plangebietes
anschlieft. Dieses Grabensystem dient der Entwisserung der anliegenden Wiesenflichen und
Grundstiicke. Grundwasser ist ab - 0,60 m iiber HN anzutretfen. Bei langer anhaltenden Regenfillen
ist jedoch mit einem Grundwasseranstieg bis +/- 0,00 m tiber HN zu rechnen.



Das Verhiltnis zwischen vegetationsloser Flaiche und Vegetationsflache stellt sich wie folgt dar:
befestigte Fliche  Vegetationsfliche Gesamtfliche Versiegelungsgrad
3.800 m? 16.400 m? 20.200 m? 18,8 %

In den Flachenangaben sind 400 m? Stra3enfliche der Peenestraf3e nicht enthalten.

Auf dem Gelidnde kommen folgende Biotoptypen vor:

- Ziergarten/Griinanlagen

- Griinlandbrache/Ruderalflur

- Gras-Hochstaudenflur

- Naturnahes Gewasser/Graben

Das Gelande ist nur bedingt als Lebensraum fiir Vogel, kleine Saugetiere, Insekten und
Kleinlebewesen anzusehen. Der Graben ist fiir Frosche, Lurche, Wasserkifer, Libellen,
Schmetterlinge und andere am und im Wasser lebende Tiere Laich- und Lebensraum.

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und
geschiitze Biotope im Sinne der § 2 - 4 des Naturschutzgesetzes M-V.

Umittelbar nordlich des Grabens, der die beiden Teilplangebiete voneinander trennt, verlauft eine
Hochdruckgasleitung DN 100 (vgl. Darlegungen in Pkt. 3.2.5).

An der Peenestrale steht eine Trafostation der HEVAG (vgl. Darlegungen im Pkt. 3.2.4).

Eine weitere bereits stillgelegte elektrotechnische Anlage wird vor Baubeginn abgerissen.

An unterirdischen Anlagen liegen Leitungen der Telekom und der HEVAG im Teilplangebiet
Fremdenbeherbergung. Im Gehwegbereich an der Peenestral3e verlaufen eine Wasserleitung DN 90
und 0,4 Kv - Kabel.

Baugrundverhiltnisse

Im Rahmen der Planungsanzeige wurde durch den Landkreis Ostvorpommern auf die
voraussichtlichen komplizierten Baugrundverhiltnisse im Ferienhausgebiet verwiesen und die
Erhaltung wertvoller Niedermoorstruktur gefordert.

Deshalb wurde durch den Vorhabentrager ein Gutachten iber die Baugrund- und
Gnindungsverhaltnisse in Auftrag gegeben.

Zur Erkundung der Baugrundverhiltnisse wurden im Mai 1997 auf dem Standort 18
Raumkernsondierungen von 3,0 bis 8,0 m Tiefe durchgefiihrt. Sie wurden durch 3 Sondierungen
mit der leichten Rammsonde ergianzt, um Kenntnis iiber die Lagerungsdichte zu erhalten. Auflerdem
wurden im Wiesenbereich 2 Kontrollsondierungen mit der Schlitzsonde eingebracht.



Auszug aus der Baugrunduntersuchung

1. Baugrundschichtung

SO Fremd

Der sidwestliche Gelandebereich wird von einer max. 2,40 m starken Auffillung bedeckt, die von
humosen Sanden und Bauschutt gebildet wird. Die Stirke der Auffullung ist sehr unterschiedlich.
Teilweise fehlt sie ganz. Darunter folgt auf dem grof3ten Teil der Flache eine schwache organische
Schicht von maximal 1,0 m Starke. Es kann angenommen werden, daf es sich bei dieser Schicht um
die ehemalige Oberflachenschicht handelt, die das urspriingliche Gelande uberdeckt hat. Von der
Zusammensetzung her kann diese organische Schicht als faseriger Torf angesprochen werden.

Das Liegende wird ausschlieflich von nichtbindigem Boden gebildet. Es handelt sich in erster Linie
um Feinsand, der z. T.schwach schluffig ausgebildet ist.

Auffallend ist die schwache Ablagerung organischer Substanzen in einzelnen Tiefenabschnitten. In
den gestorten Proben waren diese Ablagerungen als Schilfreste, Muschelschalen u.a. erkennbar.
Diese Ablagerungen sind typisch fur die Ortslage Karlshagen und wurden bei den meisten bereits
bekannten Baugrundaufschliissen beobachtet.

Allgemein kann gesagt werden, daf3 der Anteil organischer Substanzen unter 5% liegt und die
Trageigenschaften dadurch negativ beeinflu3t werden.

SO Ferien

Die angetroffene Bodenstruktur entspricht den in Karlshagen typischen Baugrundverhaltnissen.
Unter einer organischen Deckschicht von 0,30 m bis 0,40 m Stérke steht Feinsand an. Er ist z.T.
schwach schluffig, kann aber auch geringe grobere Bestandteile enthalten.

Stirkere organische Deckschichten sind in Nahe der Griben zu erwarten, worauf auch der teilweise
vorhandene Schilfbewuchs hinweist.

Die Ablagerung organischer Substanzen im Sandboden ist auch in diesem Geldndebereich zu
verzeichnen.

Anmerkung:
Lediglich an einem Bohrpunkt im Bereich nordlich des Grabens wurde oberirdisch Torf in einer
Machtigkeit von bis zu 0,50 m angetroffen.

2 Hydrologische Verhaltnisse

Auf dem tiefer liegenden Wiesengeldnde liegt ein sehr hoher Grundwasserspiegel vor.

Zum Bohrzeitpunkt lag er bei 0,20 m - 0,90 m unter Gelinde, je nach Hohenlage des
Bohransatzpunktes.

Bedingt durch die Gelidndeauffullungen im nordwestlichen Bereich liegen hier die Wasserstiande bei
0,70 m bis 2,50 m unter Gelande.

8, Grindungstechnische Beurteilung

SO Fremd

Als Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit kann nur der unter der Auffullung bzw. organischen
Deckschicht anstehende Feinsand eingestuft werden.

Um die hier geplanten Gebaude flach griinden zu konnen, miifite ein Bodenaustausch durchgefihrt
werden. Dabei sind auch Maf3nahmen zur Wasserhaltung zu treffen.



SO Ferien

Im tiefer liegenden Wiesengelande ist die Ausfiihrung einer Flachgriindung mit Stahlbetonplatten
moglich.

Der hohe Grundwasserstand macht es erforderlich, die Gebiaude aus dem Gelande herauszuziehen.
Eine Grundwasserabsenkung wahrend der Griindungsarbeiten ist einzuplanen.

2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

SO Ferien-  Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemal § 10 BauNVO

SOFremd-  Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung
gemal3 § 11 BauNVO

Die Gemeinde verfolgt mit der Planaufstellung das Ziel, dem differenzierten Bedarf an
Beherbergungskapazitaten zu entsprechen.

Im Ferienhausgebiet ist die Errichtung von 12 Ferienhdusern mit max. 100 Betten und im
Sondergebiet Fremdenbeherbergung der Bau von max. 56 Ferienwohnungen geplant.

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung sollen auBerdem im ErdgeschoB auf einer Fliche von
mindestens 200 m? und maximal 400 m? Kkleinteiliger Einzelhandel, Kunsthandwerk und
gastronomische Einrichtungen vorgesehen werden.

(vgl. Darlegungen im Puakt 2.1.15)

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflichen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) 1 BauNVO)

GemaB Darstellung in den Nutzungsschablonen werden folgende Obergrenzen fiir die Grundflachen
festgesetzt:

SO Ferien GR max. je Ferienhaus 110 m?
SO Fremd GR max. 3.000 m?

Die Festsetzung der Grundflichen erfolgte objektkonkret auf Grundlage der bereits laufenden
Hochbauplanung.
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Eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche bis zu SO von Hundert durch die Anlagen gemaf3 §
19 (4) | BauNVO:
- Steliplidtze -mit thren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird
soll zugelassen werden.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) BauNVO)

In den Nutzungschablonen wurden folgende Festsetzungen zur Geschossigkeit getroffen:

SO Ferien I
SO Fremd II

Die Festsetzung von Obergrenzen fiir die Geschossigkeit erfolgte aus stadtebaulichen Griinden.

An das SO Ferien schliet sich in nordlicher Richtung Wohnbebauung mit einem Vollgescho3 mit
ausgebautem Dachgeschof3 als Voll- bzw. NichtvollgeschoB an.

Unmittelbar am Hafen, siidwestlich des Plangebietes wurde ein vorhandenes dreigeschossiges
Gebaude als Hotel ausgebaut.

Die geplante Bebauung im SO Fremd stellt somit eine Fortfilhrung der bereits am Hafen
vorhandenen Bebauungsstruktur dar und paf3t sich hohenmafig in das vorhandene Ensemble ein.

2°1.2:3 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wurde festgesetzt, um eine einheitliche Hoheneinordnung der
baulichen Anlagen im Gelinde und im Zusammenhang mit der Umgebungsbebauung zu
gewihrleisten und um einen Schutz gegeniiber Hochwasser zu garantieren.

SO Fenen SH max. 0,30 m iiber OK FBH
TH max. 3,00 m iiber OK EFH
FH max. 7,50 m iiber OK EFH
SO Fremd OK EFH mind. 2,40 m uber HN
TH max. 6,50 m iber OK EFH
FH max. 13,50 m iiber OK EFH

Als Bezugspunkt fir die Sockelhohe im Ferienhausgebiet wurde der Abstand zwischen der
Oberkante der geplanten angrenzenden Fahrbahnhohe (OK FBH), gemessen in der StraBenachse,
und der Oberkante des Erdgeschof3fu8bodens bezeichnet.

Diese Definition wurde gewahlt, da das Gelinde im Rahmen der ErschlieBung eine AufRillung
erhalten muB, so daB endgiiltige Gelaindehohen derzeit noch nicht ermittelt werden konnen.

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung wird die Oberkante der ErdgeschoBfufbodenhéhe (OK
EFH) mit mindestens 2,40 m iiber HN festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgte in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Ueckermiinde zur Gewabhrleistung des Hochwasserschutzes.

11



Als Traufhohe wird der Abstand zwischen Oberkante ErdgeschoBfuBbodenhohe und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut festgelegt.

Als Firsthohe wird die oberste Dachbegrenzungskante bezogen auf die Oberkante der
Erdgeschof3fiBbodenhohe bezeichnet.

2.1.3 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Im Ferienhausgebiet werden entsprechend Darstellung in der Planzeichnung Ferienhduser in offener
Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO zugelassen.

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung wird, wie aus der Darstellung der Baugrenzen ersichtlich ist,
die Festsetzung von offener und abweichender Bauweise erforderlich.

Die abweichende Bauweise wird fiir dieses Gebiet wie folgt definiert:

In der abweichenden Bauweise dirfen die Gebiaude eine Lange von SO m uberschreiten. Die
seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Die Grofle der Grenzabstande richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V,

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen dargestelit.
Als Ausnahme diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch ebenerdige Terrassenflichen wie folgt
uberschritten werden:

- im Bereich der Ferienwohnungen und Ferienhauser bis zu einer Tiefe von 3 m
- im Bereich geplanter gastronomischer Einrichtungen bis max. 120 m?

2.1.5 Flichen fiir private Stellpliitze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB)

GemaB Erlauterung in Punkt 3.1.2 der Begriindung sind die privaten Stellplitze fiir das
Sondergebiet Fremdenbeherbergung in der Planzeichnung raumlich eingeordnet.

Im Ferienhausgebiet sind die Stellplatze am jeweiligen Ferienhaus nachzuweisen.

Entsprechend Festsetzung im Text (Teil B) sollen Carports und Garagen im Plangebiet nicht
zugelassen werden. Die Festsetzung erfolgte aus stadtebaulichen Griinden und im Sinne des
Naturschutzes zur Reduzierung der iiberbauten Flachen.

2.1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehinderten Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Die Einfriedungen und Bepflanzungen sind bis max. 0,70 m Hohe zulassig.

Baumstiamme, Lichtmasten und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge nicht verdecken, zuléssig.

An den geplanten Ausfahrten aus dem Plangebiet wurden Sichtfelder dargestellt, um zu
gewihrleisten, daB3 die Verkehrssicherheit gegeben ist.
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2.1.7 Verkehrsflichen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

GemaiB Einzeichnung im Plan werden

- Wohnwege als verkehrsberuhigter Bereich

- Anleiterungswege fur die Feuerwehr

- private Parkplatzflichen und

- Gehwege

dargestellt.

Die Festsetzung von Verkehrsflachen stellt ein Planrechtliches Erfordernis dar.

2.1.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) 12 BauGB)

In der Planzeichnung ist die vorhandene Trafostation dargestellt, die in das Bebauungsensemble
integriert werden soll.

2.1.9 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) 13 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen unterirdischen Leitungen der Versorgungsunternehmen sind in der
Planzeichnung entsprechend der vorliegenden Bestandspline eingetragen.

Geplante Beseitigungen von Anlagen bzw. erforderliche Umverlegungen sind als solche
gekennzeichnet.

2.1.10 Private Griinflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Auf dem Gelinde werden kleingliedrige Griinanlagen in Form oOffentlich genutzter privater
Griinflichen und Grinflachen der Feriengrundstiicke entstehen. Auf diesen Gninflichen wurden 86
Laubbiume und 1.960 m? Rand- und Schutzpflanzung mit standortgerechten, landschaftstypischen
Geholzen festgesetzt (Pflanzbindung).

Im Ferienhausgebiet wurde eine private Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.
Auf der Flache wird ein Spielbereich B nach DIN 18034 fiir die Altersgruppen 6 - 14 Jahre mit
abwechlungsreichem Spiel- und Freizeitangebot errichtet.

2.1.11 Wasserflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschafl,
fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung
des Wasserabflusses
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Der mittig im Plangebiet verlaufende Graben stellt eine natirliche Grenze zwischen den
Teilplangebieten dar.

Er soll der Regenentwisserung dienen.

Nach Absprache mit dem StAUN ist an der Grenze zum Hafen eine Flutschutzmauer vorzusehen.
Sie wird als Flache fiir Hochwasserschutzanlagen dargestellt.
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2.1.12 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten BaumaBnahmen werden den Naturhaushalt veridndern. Baugrubenaushub,
Baustelleneinrichtung, Materialtransporte, das Befahren der Baustelle mit schweren Baufahrzeugen
und die Bautitigkeit des Hoch-, StraBen- und Tiefbaues fiihren zur Verdichtung, Versiegelung und
Verianderung von Bodengefiige und Wasserhaushalt. Das Mikroklima wird sich durch die erhohte
Wairmeabstrahlung der geplanten Gebaude, die Verringerung der Luftfeuchtigkeit (zusatzliche
Versiegelungen) und die Zunahme der Luftverunreinigung (Heizung, PKW) negativ verdndemn.
Durch die vorgesehene Bepflanzung (86 Biume, Schutzpflanzung) soll ein Ausgleich erreicht
werden. Das Landschaftsbild wird sich durch den Abri3 der maroden Gebdude und die geplante
Bebauung verbessern.

Entsprechend den Planungsabsichten wird sich folgende Flachenverteilung einstellen:

befestigte Flache Vegetationsfliche  Gesamtfliche Versieglungsgrad
7.900 m? - . 12.300 a1 20,200 m? 39,1%

Aus dem Vergleich zwischen der Flachenermittlung des Bestandes und der Planung ergibt sich, daf3
nach AbschluB3 der geplanten Baumafinahmen dem Naturkreislauf durch Uberbauung

4.100 m? Vegetationsfliche entzogen werden.

Die vorgesehene Bebauung stellt einen Eingriff nach § 8 (1) BNatSchG dar, der nach § 8 (2)
BNatSchG auszugleichen ist. Die folgenden Maf3nahmen und Auflagen sollen die vorhandene Natur
nach Moglichkeit schiitzen, die Auswirkungen des geplanten Eingriffes auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild minimieren und ausgleichen sowie die Grundlagen fiir die Entwicklung
ansprechender Griinflachen schaffen.

- Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und
Betriebsflaichen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

- Das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist zu sammeln und fiir die Bewasserung der
Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern. Dariiberhinaus anfallendes Regenwasser
(Dachflachen, StraBen, Drinagen) ist in den vorhandenen Graben abzuleiten.

- Der vorhandene Graben im Plangeltungsbereich und die Graben an der Ost- und Siidseite der
Planflache sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit durch Bauzidune vor Beschadigungen,
Vermiillung und Bodenverfiillungen zu schiitzen.

- Ebenerdige Stellplitze sind in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren. Aufje 4 Stellplitze ist ein
Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen.

- Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen.
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- Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische
Geholze entsprechend der Geholzliste in den Pflanzgro3en Baume 12-14, Heister 200-250
und Straucher 60-100 zu verwenden. Dabei sind auf 100 m? Pflanzung mindestens 3 Baume
als Hochstamm oder Heister und 40 Straucher zu pflanzen. Sie sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergianzen.

- Mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mindestens 30 %
der Vegetationsflaichen zu bepflanzen ( Flachen mit Pflanzbindung koénnen eingerechnet
werden). Auf 200 m? Vegetationsflache ist mindestens 1 Laubbaum mit StU 12-14 cm zu
pflanzen. Fir die Bepflanzung ist die Geholzliste vorrangig zu verwenden.

- Mindestens 35 % der offentlichen bzw. privaten Grinflachen und des Verkehrsgriins sind zu
bepflanzen. Auf 200 m? Vegetationsflache ist mindestens 1 Laubbaum mit StU 14- 16 cm zu
ptlanzen. Fiir die Bepflanzung ist die Gehoélzliste vorrangig zu verwenden.

- Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Geholze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbaume, Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild
einfigen, ist untersagt.

2.1.13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Das Plangebiet wird durch eine Gasleitung gequert.

Fir die Leitungstrasse wird gemaB Darstellung in der Planzeichnung ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungsuntemehmens Gasversorgung Vorpommern GmbH
dargestellt.

Um im Hochwasserfall entlang der Flutschutzmauer eine landseitige Befahrung zu sichern, wurde
fur diesen Bereich ein Geh- und Fahrrecht zu Guasten des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur
Ueckermiinde festgesetzt.

2.1.14 Héhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Aus besonderen Griinden erfolgte die gesonderte Festsetzung bzw. Beschreibung folgender
Hohenfestsetzung:

Die in der Planzeichnung als Hochwasserschutzanlage dargestellte Flutschutzmauer muf3 gemal3
Auflage des StAUN eine Hohe von mindestens 2,90 m tiber HN aufweisen.

2.1.15 Festsetzungen fiir iibereinander liegende Geschosse und Ebenen
(§ 9 /3) BauGB)

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung sind im Erdgescho3 auf mindestens 200 m? und maximal
400 m* Flachen fiir kleinteiligen Einzelhandel, Kunsthandwerk und Gastronomie einzuordnen.

Die Festsetzung erfolgte auf Veranlassung der Gemeinde, die eine weitere Belebung des
Hafenbereiches auch iiber die Saisonmonate hinaus, erreichen mochte.
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2% Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Neben den Planrechtlichen Festsetzungen sind die im Text (Teil B) getroffenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

Es wird ein grober Gestaltungsrahmen vorgegeben, der den Architekten ausreichend Spielraum fiir
individuelle Gestaltungsabsichten bietet.

2.21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassade
Fir die Oberflachen der AufSenwinde sollen zugelassen werden:

- Putz weif3 und farbig
- Klinker rotbraun - bunt

Der Architekt hat der Gemeinde bereits einen Plan der Fassadenabwicklung vorgestellt.
Vor Einreichung des Bauantrages werden die Gestaltungsvorstellungen nochmals der Gemeinde
vorgetragen.

2.2.1.2 Dacheindeckung

Fir die Eindeckung der Hauptflichen sind Dachsteine zu verwenden.
Die Dacheindeckung im Plangebiet ist in einer einheitlichen Farbe auszufiihren.
Fir untergeordnete Bauteile sind auch Metall- und Glaskonstruktionen zuléssig.

202003 Werbeanlagen
Werbeanlagen werden bis zu einer Grof3e von 2 m? zugelassen.

D254 Einfriedungen
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Fir Einfriedungen sind ausschlieflich lebende Hecken zu verwenden.
Fiir die duflere Einfriedung des Ferienhausgebietes werden ausnahmsweise blickdurchldssige Zaune
bis 1,20 m Hohe mit vorgesetzter Begriinung zugelassen.

2.2.3 Abfallsammelbehilter
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Abfalisammelbehilter sind in den Gebiduden oder auf den Grundstiicken auf Flichen von max.

12 m? anzuordnen und durch Mauern, Rankgeriiste oder Pflanzungen so abzuschirmen, daf3 sie von
den Verkehrsflachen aus nicht einzusehen sind.
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2.3.1 Belange der Bodendenkmalpflege

GemiB Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehorde vom 28.1.1997 zur Planungsanzeige
wurden folgende Auflagen als Hinweise auf den Plan iibemommen:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DSchG M-V (GBIl M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustindige Untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt S Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewibhrleisten, daB3 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell aufiretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen
vermieden . (vgl. § 11 Abs. 3)

2.3.4 Vorschlagsliste zur Gehilzverwendung
GroBkronige Baume
Berg-Ahom - Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Sand-Birke - Betula pendula
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel - Eiche - Quercus robur
Silber - Weide - Salix alba
Kleinkronige Baume
Kugel - Ahorn - Acer platanoides ,, Globosum®
Rot-Dom - Crataegus laevigata
Vogel - Kirsche - Prunus avium
Trauben - Kirsche - Prunus padus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Heister

Die gleichen Baumarten wie unter ,,Gro3- und Kleinkronige Baume*.
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Feld - Ahorn

Roter Hartriegel
Wald - Hasel

Weif3 - Dom
Heckenkirsche
Trauben - Kirsche
Schiehe

Faulbaum

Hunds - Rose
Schwarzer Holunder
versch. Weiden
Gemeiner Schneeball

Glockensauerdorn
Besenheide
Scheinquitte
Zwergmispel
Gartenginster
Besenginster
Deutzie

Olweide
Schneeheide
Goldglockchen
Johanniskraut
Stechpalme
Ranunkelstrauch
Goldregen
BlaubeerengeiB3blatt
Mahonie

Falscher Jasmin
Funffingerstrauch
Feuerdomn
Johannisbeere
Strauch - und Wildrosen
Spierstrauch
Niedrige Purpurbeere
Wacholder
Bergkiefer

Standortsgerechte, landschafistypische Striucher

- Acer campestre

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Crataegus monogyna
- Lonicera xylosteum
- Prunus padus

- Prunus spinosa

- Rhamnus frangula

- Rosa canina

- Sambucus nigra

- Salix in Arten

- Viburmum opulus

Zierstraucher

- Berberis thunbergii u.a.

- Calluna vulgaris in Sorten

- Chaenomeles japonicau.a.

- Cotoneaster dammeri , Jiirgl“
- Cytisus praecox u.a.

- Cytisus scoparius in Sorten

. Deutzia scabra u.a.

- Elaeagnus commutata u.a.

- Erica camnea in Sorten

- Forsythia intermedia in Sorten
- Hypericum ,,Hidcote* u.a.

- llex aquifolium , Pyramidalis®
- Kerria japonica

- Laburnum anagyroides

- Lonicera pileata

- Mabhonia aquifolium

- Philadelphus coronarius u.a.

- Potentilla fruticosa in Sorten

- Pyracantha coccinea u.a.

- Ribes sanguineum ,,Atrorubens*
- Rosa in Arten und Sorten

- Spiraea arguta u.a.

- Symphoricarpos ,,Hancock*

- Juniperus sabina ,,Femina® u.a.
- Pinus mugo mughus u.a.
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235

Kletterpflanzen

Waldrebe - Clematis vitalba u.a.
Efeu - Hedera helix
Heckenkirsche - Lonicera caprifolium u a.
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii“ u.a.
Kletterrosen - Rosa in Sorten

Hecken
Feld-Ahorn - Acer campestre
Berberitzen - Berberis thunbergii u.a.
Hain-Buche - Carpinus betulus
Rot - Buche - Fagus silvatica
Liguster - Ligustrum vulgare
Feuerdom - Pyracantha coccinea

Naturschutzfachliche Hinweise

Auf der im Plan (Teil A) ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 18034 fur
die Altersgruppen 6-14 Jahre zu errichten . ( § 8 (3) LBauO M-V)

Die Kosten fiir das Straenbegleitgnin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen.
(§ 127 BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen im Plangeltungsbereich sind von den
Vorhabentriagern durchzufithren. ( § 8 a (1-4) BNatSchG)

Die vorgegebenen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind entsprechend den Méglichkeiten
parallel zu den BaumafBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach
Abschluf3 der BaumaBnahmen durchzufiihren.

Die iiber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezifischen
Festlegungen und Aussagen des Griinordnungsplanes sind bei der weiteren Planung zu

beriicksichtigen.

Die Grundstiickseigentiimer sind rechtzeitig tiber die Festsetzungen zur Pflanzenverwendung
auf den Grundstiicken und die Geholzliste in schriftlicher Form zu informieren.
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282 Belange des Immissionsschutzes

Innerhalb des Bebauungsgebietes wurden zwei Arten der Sondergebietsnutzung eingeordnet, die das
Entstehen von Immissionskonflikten nicht befiirchten lassen.

Parkflachen werden im Eingang des Plangebietes bzw. im moglichst grolem Abstand zur Bebauung
eingeordnet.

Die gemaf3 DIN 18005 Beiblatt |1 einzuhaltenden Orientierungswerte mit

tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 50 dB (A) und
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 40 dB (A)

sind als Hinweis auf den Plan ibernommen worden.

Von einer Beeintrachtigung des Gebietes durch Verkehrslairm von auBlen durch die Peenestrafle
bzw. die Hafenstraf3e wird nicht ausgegangen.

Der Besucherstrom zum Hafen wird uber die Peenestrale vor dem Plangebiet auf dem neu
ausgebauten Parkplatz abgefangen.

Die Hafenstraf3e ist wenig frequentiert, da sie im wesentlichen nur von Anliegern befahren wird.
Umittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich nérdlich Wohnbebauung, westlich ein Hotel
und auf der Siidseite des Hafenbeckens Gebaude und Liegeplétze der Fischer.

Durch die nérdlich und westlich angrenzenden Nutzungen werden keine Immissionskonflike fiir das
Plangebiet abgeleitet.

Der Bereich des Fischereihafens kann sich durch auftretende Geriiche auf das Plangebiet auswirken..
Da die Hauptwindrichtung Norden bzw. Nord - Osten ist und sich das Plangebiet nordlich des
Fischereihafens befindet wird mit diesen Gertichen nur in geringen Zeitraumen gerechnet.

Auflerdem wird davon ausgegangen, daf3 die Urlauber in den Beherbergungseinrichtungen diesen
Standort wegen der Lage am Wasser und dem maritimen Umfeld wahlen.

2.3.3 Belange des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Lage des Plangebietes war mit Beginn der Planung eine Auseinandersetzung mit der
Hochwasserproblematik erforderlich.

Deshalb wurde bereits mit der Panungsanzeige eine Beteiligung des StAUN Ueckermiinde
veranlafit.

Durch die Abteilung Wasserwirtschaft wurden mit Schreiben vom 19.02.1997 folgende Aussagen
getroffen:

,,Der Hochwasserschutz fiir das Gebiet erfolgt z. Z. uiber den Deich I. Ordnung , Karlshagen®.

Da der Deich im Bereich des Hafens Karlshagen kein in sich geschlossenes System bildet, kann ein
dem Bemessungshochwasserstand entsprechender Schutz nicht sichergestellt werden.

Die Kaimauern im Hafen Karlshagen besitzen ca. eine Hohe von 1,40 uber HN, die natiirliche
Hohenlage nordostlich des ehemaligen Fischereigebaudes betragt ca. 2 m tiber HN.
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Zur Vervollkommnung des Hochwasserschutzsystems ist es in niachster Zeit unbedingt notwendig,
die bestehende Liicke zu schlieBen. Das Ingenieurbiiro ibs Schwerin befindet sich zur Zeit im
Vorplanungsstadium fiir eine entsprechende Losungsvariante. Als voraussichtlicher Trassenverlauf
eines Hochwasserschutzbauwerks (wahrscheinlich Deich, eventuell Ufermauer) kommt nur der in
den anliegenden topografischen Karten i. M. 1: 10 000 dargestellte Bereich in Frage. Hier sollte ein
mindestens 25 m breiter Streifen (Deichkubatur + beidseitiger, mindestens 3 m breiter
Schutzstreifen) von jeglicher Bebauung fieigehalten und im V/E- Plan als Flache fiir die
Wasserwirtschaft dargestellt werden.

Es muf3 gema dem ,,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg - Vorpommern*
mit einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,40 m iiber HN gerechnet werden.

Weitere Hochwasserstande fiir das Gebiet sind nachfolgend aufgefiihrt:
HWI10 HW20 HWS50 HW100

1,10 1,25 1,50 1,70 m tiber HN.
Aus diesen Hochwasserstinden sowie den o.g. Aussagen bzgl des Hochwasserschutzsystems ist
ersichtlich, daB3 auch zukiinftig fiir den westlichen Bereich des iiberplanten Gebietes (ehemaliges
Fischereigebaude) kein dem BHW entsprechender Hochwasserschutz sichergestellt wird.

Hieraus ergibt sich die Forderung, da8 durch den Bauherren fir dieses Gebiet der
Hochwasserschutz (gegeniiber BHW) selbstandig zu gewabhrleisten ist.

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 2 LWaG dirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 200 m
landwirts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten (mindestens jedoch 50 m landwarts vom
landseitigen FuBBpunkt von Deichen und Diinen) aufBerhalb eines Bebauungsplanes nicht errichtet
oder wesentlich verandert werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 89 Abs. 1 LWaG sind zuléssig, wenn sie mit den Belangen des
Kistenschutzes vereinbar sind, das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte fiihren wiirde
oder ein dringendes offentliches Interesse besteht.

Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder einer nach
anderen Varschnften notwendigen Genehmigung die. dafiir zustandige Behorde im Einvernehmen
mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde als zustandige Wasserbehorde (§ 89
Abs. 3 LWaGy .

Mit einer Zustimmung des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur als die fir den
Hochwasserschutz in diesem Gebiet zustandige Behorde wiirde dieses 0.g. ,,Bauverbot* aufgehoben
werden (festgesetzter Vorhaben- und ErschlieBungsplan analog Bebauungsplan), deshalb kann dem
V/E- Plan nur bei Beachtung des Hochwasserschutzaspektes und der Aufnahme entsprechender
textlicher und zeichnerischer Darstellung in die Planunterlagen zugestimmt werden.*

Zwischenzeitlich sind durch das StAUN die Planungen vorangetrieben worden, so da3 konkrete
Planungsunterlagen flir die DeichschlieBung und die Hafenmauer vorliegen, die in die Planzeichnung
zum B- Plan iibernommen wurden.

Die Angaben zu den Hochwasserstanden wurden als Hinweise auf dem Plan dargestellt.

Im Text (Teil B) wurde in Absprache mit dem StAUN die Hohe der Hafenmauer mit 2,90 m uber
HN bemessen und in der Planzeichnung als Flache zum Hochwasserschutz dargestellt.

Fur das Sonstige Sondergebiet Fremdenbeherbergung wurde die Erdgeschof3fuf3bodenhéhe mit
mindestens 2,40 m tiber HN entsprechend des Bemessungshochwasserstandes festgesetzt.
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2.3.6 Belange des Munitionsbergungsdienstes

Durch Hinweis aus der Bevolkerung wurde schon zu Beginn der Planung auf eine eventuelle
Belastung des Plangebietes durch Munition aus dem 2. Weltkrieg aufmerksam gemacht.

Deshalb wurde der Munitionsbergungsdienst bereits beteiligt und hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

»Das Gelande ist als ein wahrscheinlich kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Zur Erhohung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelandes ratsam.

Wenn die aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes erforderlichen Sondierungs- und
Bergungsarbeiten  durchgefihrt werden sollen, ist so zeitig wie moglich der
Munitionsbergungsdienst zu beauftragen.

Entsprechend den Eigentumsverhaltnissen sind diese Arbeiten kostenpflichtig oder kostenfrei.

Alle Arbeiten und Maf3nahmen , die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen des
Bundes oder der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Untemnehmen von Kommunen , Privatunternehmen und juristische
Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf' Freilegung von Kampfmitteln.

Die Hinweise wurden auf den Plan iibernommen und das Plangebiet als Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemal3 § 9 (5) 3 BauGB gekennzeichnet.
Der Vorhabentrager hat sich bereits mit dem Munitionsbergungsdienst in Verbindung gesetzt, um
vor Beginn der Erdarbeiten die Sondierung des Gelandes zu veranlassen.

3.1 Verkehr
3.1.1 FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird tiber die Peenestraf3e neu erschlossen.

Nordlich der HaupterschlieBungsstraf3e soll ein 4 m breiter Wohnweg in das Ferienhausgebiet
gefihrt werden, der als Stichweg eine Wendemaglichkeit entsprechend der Vorschriften der EAE 85
erhalt.

Das Sondergebiet Fremdenbeherbergung erhalt eine ErschlieBungsstral3e in einer Ausbaubreite von
6 m, die an der stidostlichen Plangebietsgrenze an die Hafenstraf3e angeschlossen werden soll.

In Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr wird als Anleiterungsweg der von der
ErschlieBungsstra3e in siidlicher Richtung mittig verlaufende Gehweg in einer Befestigungsbreite
von S m vorgesehen.

Die Fahrbahnen werden mit Rechteckverbundpflaster angelegt.

Bei Anderungen der Verkehrsfiihrung bzw. beim Neubau oder Ausbau von StraBen. Wegen und
anderen Verkehrsflichen ist dem Strafenverkehrsamt Qstvorpommern ein entsprechender
Markierungs- und Besehilderungsplan zur gesonderten Stellungnrahme zu Gibergeben.
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3.1.2 Ruhender Verkehr

Gemal Darstellung in der Planzeichnung wurden fiir das Sondergebiet Fremdenbeherbergung 62
private Stellplatze vorgesehen.

Stellplatzschliissel

56 Ferienwohnungen 56 Stellplatze

200 m? kleinteiliger Einzelhandel/
Kunsthandwerk/Gastronomie 6 Stellplatze

Die erforderlichen Stellplitze fiir die Ferienhduser sind auf den jeweiligen Parzellen vorzusehen.

Nordlich des Plangebietes und westlich der PeenestraBe befindet sich ein groBer offentlicher
Parkplatz mit einer Kapazitit von 116 Stellplatzen, der bei Bedarf als Besucherparkplatz genutzt
werden kann.

Die Befestigung der Stellplitze wird in wasserdurchlassiger Bauweise mit Rasengittersteinen,
Pflasterrasen oder als Schotterflichen vorgesehen.

Carports und Garagen werden aus stddtebaulichen Griinden im Plangebiet nicht zugelassen (vgl.
Darlegungen Pkt. 2.1.5)

3.2 Ver- und Entsorgung

3.2.1 Wasserversorgung

Entsprechend Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel
Usedom liegt das Plangebiet an einem trinkwasserseitig erschlossenen Bereich.

In der Peenestrale liegt eine Wasserleitung DN 90, die fir das Planvorhaben ausreichend

dimensioniert ist.

Loschwasserversorgung

GemaB Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr am 04.09.1997 sowie der Stellungnahme vom
30.03.1998 soll die Loschwasserversorgung durch Wasserentnahme aus dem Hafenbecken und tber
die im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzusehenden Hydranten erfolgen.

Als Einleitungswege werden vorgesehen:
- die Hafenpromenade

- die geplante ErschlieBungsstral3e und der mittige Gehweg ,
der in einer Befestigungsbreite von 5 m vorzusehen ist
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Standorte Saugbrunnen und Hydranten

1 Saugbrunnen Planstrale 1 Ecke Planstraf3e 2
(vorhandene Freiflache)

1. Hydrant Planstrafie 2
(zwischen Baufenster 3 und 4 an der nordlichen Plangebietsgrenze)

2. Hydrant Planstrafle 2
(im Bereich des Plangebietes)

3.2.2 Abwasserbeseitigung

In der Peenestrale befindet sich eine Leitung DN 200 Steinzeug die gemaB Stellungnahme des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom fiir das Planvorhaben
ausreichend dimensioniert ist.

GemalB Stellungnahme des Versorgungsunternehmens vom 05.03.1997 sind fiir die innere
ErschlieBung des Plangebietes im Investplan des Zweckverbandes keine Mittel vorgesehen.

Es wird empfohlen, die ErschlieBung nach Magabe des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BGBIL. S. 622 v. 28.09.1993) einem Dritten zu iibertragen.

Die Gemeinde schlieBt vor Satzungsbeschlu3 einen Stadtbaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
ab. In dem Vertrag wird die Ubernahme aller Kosten der Planung und Durchfithrung des Vorhabens
durch den Vorhabentrager geregelt.

Entsprechend Stellungnahme des Zweckverbandes sind bei der Planung und Durchfiihrung der
ErschlieBung folgende Punkte zu beachten:

- Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

- Die Ausfiihrungsplanung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsgebiet
bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes.

- Die entsprechenden Einbindepunkte werden vom Zweckverband festgelegt

E Die Planungsunterlagen sind dem Zweckverband rechtzeitig zur Einsichtnahme
zur Verfuiigung zu stellen.

- Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Auftraggeber sind nur Firmen zu
beriicksichtigen, die fiir die auszufiihrenden Arbeiten qualifiziert und durch die
entsprechenden Fachverbiande zugelassen sind.

- Druckprobenprotokolie, Materialzertifikate, vollstandige Dokumentation und
und Dokumente zur Kamerabefahrung der Abwasserleitungen sind dem
Zweckverband nach Fertigstellung auszuhandigen.

- Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustindigen Meister des Zweckverbandes
durchgefiihrt.

3.2.3 Regenentwiisserung
Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser soll auf den Grundstiicken selbst versickert bzw.
zur Bewisserung der Griinflichen genutzt werden.

Dariiber hinaus anfallendes Regenwasser soll in den im Zentrum des Plangebietes gelegenen Graben
eingeleitet werden.
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Die das Plangebiet stidlich und ostlich begrenzenden Graben fallen als Gewasser II. Ordnung in die
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes.

Randbedingungen:

1
Die an den Graben angrenzende Flache ist in einer Breite von 7 m nicht zu bebauen (§ 81 LWaG).

2
Der hydraulische Querschnitt der Graben ist zu erhalten. Auch wahrend der Bauphase ist der
Wasserdurchflufl zu gewdbhrleisten.

3.
Fir die Einleitung von Regenwasser ist die Genehmigung der Unteren Wasserbehorde erforderlich.

4.
An den Wasser- und Bodenverband konnen keine Forderungen zwecks Ausbau, Verlegung u.a.
gestellt werden.

3.24 ElektroerschlieBung

Gemal der Angaben der HEVAG befinden sich an den Grenzen des geplanten Baubereiches in den
Gehwegen an der Peenestrafe sowie parallel zur Kaimauer bis in die HafenstraBe, weiterfiihrend
nach Karlshagen, 20 Kv - und 0,4 Kv - Kabel.

Das Plangebiet wird durch ein 20 Kv- Kabel gequert. Dieses Kabel wird nach Abschluf3 des zur Zeit
im Bau befindlichen Projektes ,Baufreimachung Karlshagen Hafenstraf3e* auer Betrieb genommen
und entfernt.

Die vorhandene Transformatorstation soll riickgebaut werden und westlich der Peenestraf3e auf dem
gemeindeeigenen Flurstiick 393 eine neue Station errichtet werden. Alle Leistungen flir die
Verlegung der Station an einen neuen Standort einschlieflich der erforderlichen Demontagen gelten
als Mafnahme der Baufreimachung, Die Kosten sind in voller Hohe vom Investor zur tragen.

Die nordlich der Trafo - Station der HEVAG befindliche elektrotechnische Anlage ist nicht
Eigentum der HEVAG. Sie ist bereits auBer Betrieb und wird im Rahmen der Baufreimachung
beseitigt.

Ein Anschluf3 des Plangebietes an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Neubau eines 0,4 Kv
- Kabelnetzes ab der Trafostation moglich. Zur Versorgung der geplanten Bauten werden fur die
Kabeltrassen und Kabelverteilerschrinke geeignete Flichen im offentlichen Raum zur Verfugung
gestellt.

Rechtzeitig vor Baubeginn wird ein Antrag des ErschlieBungstragers zur Versorgung des
Baugebietes gestellt.

Durch die HEVAG wird dem ErschlieBungstrager im Ergebnis der Planung eine Vereinbarung zur
ErschlieBung des Gebietes angeboten.
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3.2.5 Gasversorgung

Nordlich des Grabens verlauft eine Erdgas- Hochdruckleitung DN 100 der Gasversorgung
Vorpommern GmbH.

Gemal3 Stellungnahme des Versorgungsunternehmens vom 06.04.1997 wird mit der geplanten
AuBBerbetriebnahme der Gasdruckregelanlage im Bereich der ehemaligen
Fischereiproduktionsgenossenschaft im Jahr 1998 die Hochdruckleitung in eine Niederdruckleitung
umfunktioniert.

Damit verringert sich der Schutzreifen je Seite von 10 m auf 2 m.

Voraussetzung ist die neue Gasdruckregelanlage incl. Trassierung im Bereich ,,Strafle des Friedens®
in Karlshagen.

Die dazu erforderlichen MaBnahmen wurden dem Amt ,An der Peenemiindung“ bereits
angekiindigt.

<

Die Leitungstrasse der Gasleitung wurde als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des
Versorgungsunternehmens dargestellt. Dabei wurde bereits davon ausgegangen, daB kiinftig der
Schutzstreifen 2 m je Seite betragt.

Nach Aussage der Gasversorgung Vorpommern GmbH ist eine Versorgung des Plangebietes mit
dem Energietrager Erdgas generell moglich.

Notwendig hierzu ist der AbschluB eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager und
die Verlegung von Versorgungsleitungen im Plangebiet.

Hinweis der Verbundnetz Gas AG:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen tberschreiten, so ist das Versorgungsunternehmen am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

3.2.6. Fernmeldenetztechnische ErschlieBung

GemaB der von der Telekom iibergebenen Ausziige aus den Kabelplinen wurde  der
Leitungsbestand in der Planzeichnung dargestellt.

Den Versorgungsunternehmen werden im Rabmen der ErschlieBungsplanung die Ausfiihrungsplane
uibergeben, um eine Koordinierung der Verlegung aller Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewdbhrleisten.
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40 FLACHENBILANZ

iiberbaubare Flichen 4320 m?
Verkehrsflichen 3.280 m?

Griinflichen 12.450 m?
Wasserflachen (Graben) 550 m?
Gesamtplanflache 20.600 m?

davon

- SO Fremd 10.000 m?

- SO Ferien 10.600 m?

5.0 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach dem Eingriff
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dient der Einschitzung, ob durch die Art und Dimension
der vorgesehenen Maf3nahmen der geplante Eingriff im Sinne des § 8 (2) BNatSchG ausreichend
ausgeglichen ist.

5.1 Kompensationsbedarf

Beim Vergleich zwischen Bestand und Planung ergibt sich eine nicht vermeidbare Uberbauung
vorhandener Biotope von

7.900 m? Planung - 3.800 m2 Bestand 4,100 m?

Dabei entsteht nach der , Bielefelder Methode* folgender Kompensationsbedarf:

uberbautes Biotop Flache Verr. Wert  Kompens. Bedarf
Griinlandbrache 2.000 m? 0,8 1.600 m?
Gras - Hochstaudenflur 2.100 m? 0,8 1.680 m?
Zwischensumme uiberbaute Biotope 4.100 m? 3.280 m?

Bedarfserhohung durch Umwandlung;
Griinlandbrache in Griinflichen 3.500 m? 0,5 1.750 m?

Gras-Hochstaudenflur in Griinflichen 4.700 m? 0,5 2.350 m?
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Bedaif'sminderung durch Umwandlung;

Gras-Hochstaudenflur in Gebiischfluren 2.000 m? 1,0 - 2000 m?
kein Bedarf:

uberbaute Flache Bestand 3.800 m? 0 m?
Ziergirten/Grunflichen 1.550 m? 0 m?
naturnahes Gewisser/Graben 550 m? 0 m?
Kompensationsbedarf gesamt 20200 m? 5380 m?

Bei der Bedarfserhohung durch Umwandlung von Griinlandbrache und Gras-Hochstaudenflur in
Hausgirten/Griinanlagen wurde die Differenz der beiden unterschiedlichen Verrechnungswerte (0,8
- 0,3 =0,5) zugrunde gelegt.

Bei der Bedarfsminderung durch Umwandlung von Gras-Hochstaudenflur in Gebiischfluren wurde
ebenfalls die Differenz der beiden unterschiedlichen Verrechnungswerte (1,8 - 0,8 = 1,0) zugrunde
gelegt.

Die Umwandlung der vorh. Ziergirten/Griinflichen in geplante Griinanlagen gilt als ausgeglichen.
Das naturnahe Gewisser (Graben) wird in der gleichen Grof3e wiederhergestellt.

S AusgleichsmaBnahmen

Aufdem Standort miissen It. Festsetzung folgende Baume mB, StU 14-16, gepflanzt werden:

16 Stck. Baume auf den Parkstellpldtzen x 20 m? Kronentraufe = 320 m?

8 Stck. Baume auf den Gninflichen SO Ferien x 20 m? Kronentraufe = 160 m?
49 Stck. Baume auf den Grundstiicken x 20 m? Kronentraufe = 980 m?
uberschirmende Biotopflache gesamt = 1460 m?

Aus der Gegeniiberstellung von Kompensationsbedarf und AusgleichsmaBBnahmen ergibt sich eine
Differenz von

5.380 m? Kompensationsbedarf - 1.460 m 2 Ausgleichsmaf3nahmen = 3920m?

Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 8 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes am
Standort ohne zusitzliche Ersatzmaf3nahmen als nicht ausgeglichen.
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5.3 ErsatzmaBnahmen

Um den vollstandigen Ausgleich des geplanten Eingriffes herzustellen, sind ErsatzmafBnahmen in
folgendem Umfange erforderlich:

1.

Die vorhandenen Graben aufBerhalb des Geltungsbereiches auf der Ost- und Siidseite des B- Planes
werden auf einer Lange von insgesamt 200 m von Schlamm, Unrat und iibermafigem
Pflanzenwuchs beraumt. Die Boschungen werden im Verhaltnis 1: 1,5 abgeflacht. Das Raumgut
wird auf der Westseite des Grabens aufgebracht und planiert. Die Ost- und Siidboschung des
Grabens (Wartungsseite) wird mit Landschaftsrasen eingesit. Die West- und Nordboschung des
Grabens wird teilweise eingesat und bepflanzt. Der Leistungsumfang umfaft rd. 1.500 m2.

2.

Die Teilfliche des Grundstiickes 8 zwischen dem B- Plangebiet und dem vorhandenen Graben an
der Ostseite des Sondergebietes , Hafenbereich® in einer Groenordnung von rd. 1.000 m? wird
teilweise aufgefiillt und mit landschaftstypischen Strauchern und Baumen in Form etner
Mischpflanzung gepflanzt.

3.
Fiir beide Vorhaben ist eine Fachplanung erforderlich, die dem Umweltamt Anklam zur Bestatigung
vorzulegen ist.

5.4 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmainahmen

Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicken tragen die Grundstiickseigentiimer.
Die Kosten fiir das Verkehrsgriin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen (§ 127 BauGB). Die
Ausgleichsmafinahmen auBerhalb der Grundstiicke sind durch den Vorhabentrager durchzufiihren
und die erstattungsfahigen Kosten den Grundstiickseigentiimern entsprechend der Grofe der
zulassigen Grundflache in Rechnung zu setzen (§ 8 a (1-4) BNatSchG).

5.5 Zeitliche Bindung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Die vorgegebenen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind entsprechend den Mogichkeiten parallel
zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschlufl der
BaumafBnahmen auszufiihren.

6.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf regelt die absehbaren Erfordernisse fur die Umsetzung von
Ziel und Zweck der Planung.

Durch die Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstiande der bisher in der Umgebung des
Baugebietes wohnenden und arbeitenden Menschen.

Das Entstehen von Immissionskonflikten im Plangebiet bzw. durch die Realisierung der Planung
wird nicht befiirchtet.
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Eine Uberschreitung der Richtwerte ist nicht zu erwarten, so daB gesonderte
SchallschutzmaBnahmen nicht festgesetzt wurden. (vgl. Darlegungen in Pkt. 2.3.2)

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Umwelt. Er verdndert in diesem Gebiet das Natur-
und Landschaftsbild.

Aufgrund des derzeitigen Zustandes der Plangebietsfliche werden die Veranderungen als positiv
gewertet.

Zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft werden Teile des Plangebietes als private
Griinflichen und Flachen mit Pflanzbindungen ausgewiesen.

Der gesondert erstellte Grinordnungsplan beinhaltet eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

Der Ausgleich an Verlust von Natur konnte durch umfangreiche GriinordnungsmaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erbracht werden.

In einem Gutachten wurden die Baugrundverhiltnisse untersucht. Bei der ErschlieBung und
Bebauung wird aufgrund der grindungstechnischen Beurteilung nach den Maf3gaben zum Aufschiuf3
des Baugebietes verfahren.

Alle Kosten der Planung und Realisierung des Bauvorhabens sind durch den Vorhabentriger zu
tragen.
Dies wurde im Stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager vereinbart.

Als positive Auswirkung der Planung werden insbesondere die Schaffung hochwertiger

differenzierter Beherbergungskapaaititen  an einem attraktiven Standort und die damit
einhergehende Belebung des Hafenbereiches gewertet.

7.0 VORGESEHENER PLANUNGS- UND REALISIERUNGSZEITRAUM

Aufstellungsbeschlufl 14.11.1996
Planungsanzeige 17.01.1997
Frihzeitige Biirgerbeteiligung 11.12.1997
Entwurfs- und Auslegungsbeschluf3 11121997

Offentliche Auslegung des Planentwurfes ~ 01/98 - 02/98

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

und der Nachbargemeinden 01/98 - 02/98
Behandlung der Bedenken und Anregungen

und der Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange 07/98
Satzungsbeschluf3 07/98

Einreichung der Planunterlagen zur
Genehmigung bei der
hoheren Verwaltungsbehorde 08/98
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ErschlieBungsplanung IV/98 - 1/99
Bauarbeiten zur ErschlieBung I1/99 - 1IV/99

Hochbau ab 1999

8.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
8.1 Hinweise der Abfallbehdrden

Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen auf der betroffenen Fliche liegen der Abteilung
Abfallwirtschaft nicht vor.

Sollten sich im Falle von BaumaBnahien Hinweise auf Altlastenverdacht ergeben, sind die weiteren
Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises sowie dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Ueckermiinde, Abteilung Abfallwirtschaft, abzustimmen.

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung - Abf - ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Die Miill- und Werkstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und birgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dafl ein Riickwartsfahren mit
Muiillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstraf3e sind diese nach der , Richtline fur
die Anlage von Straflen - Teil: ErschlieBung (RAS - E)“ so anzulegen, da3 ein Wenden ohne
Zuruckstof3en moglich ist.

8.2 Hinweise des Gesundheitsamtes

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muf3 Versorgungssicherheit gegeben sein.

Hierzu sind nur Gerite und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechend.

Nach erfolgter Desinfektion und Spilung der HauptanschluBleitung ist ein Nachweis iber die
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.

8.3 Hinweise des Wasser- und Schiffahrtsamtes

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. S durchquert das Elt - Kabel aus Richtung Nordwest in
Richtung Stuidost den gesamten Baubereich. Dieses Elt-Kabel versorgt das dem Wasser- und
Schiffahrtsamt gehdrende Schiffahrtszeichen Richtfeuer ,,Hollendorfer Rack* mit Energie.

In der Planzeichnung ist die Trasse gekennzeichnet.

Auf der Suidost - Seite ist durch die Hafenstra3e und dem anschlieBenden Graben ein Diiker als
Kabelschutz eingebracht.

Das Kabel darf im gesamten Verlauf nicht iberbaut werden.

Um die Kabeltrasse vor Baubeginn einzumessen und auszupflocken, ist dem Wasser- und
Schiffahrtsamt Stralsund der Baubeginn rechtzeitig schriftlich mitzuteilen.
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8.4 Hinweise des Geologisches Landesamtes

Karlshagen liegt nach der Geologischen Spezialkarte M. 1 : 25 000 und nach vereinzelten
Archivaufschliissen im Verbreitungsgebiet holozaner Kiistenablagerungen. Im Plangebiet werden bis
in Tiefen zwischen ca. S und 12 m holozine Sande (Diinen- und Anschwemmsande) erwartet, die
Molluskenschalenreste und organische Zwischenmittel (Torf, Mudde) enthalten kénnen. Die
Belastbarkeit dieser Boden wird als relativ gering eingeschatzt. Einen normal tragfihigen Baugrund
stellen erst die im Liegenden folgenden pleistozanen Boden (Sand, Geschiebemergel) dar.

Fur die geplanten Baumaf3nahmen wird die Durchfithrung entsprechender Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

(Anmerkung: Baugrunduntersuchung ist erfolgt)

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der Hydrogeologischen
Karte M.: 1: 50 000 gegenuber flichenhaft eindringenden Schafstoffen nicht geschutzt. Der
Flurabstand des ungespannten Grundwassers betragt nach der gen. Karte <2 m.

Gemeinde Karlshagen im Juli 1998

Seiffert \g;: %é ¢

Die Biirgermeisterin
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