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1. Geltungsbereich der 2. Plandanderung

Geltungsbereich

Gemarkung Zinnowitz

Flur 8

FlurstOcke 77/1,78/1 teilweise und 79 teilweise
FlGche rd. 4.725 m?

Das Bebauungsplangebiet Nr. 5 (im Folgenden als Ursprungssatzung
bezeichnet) umschlieBt die zur Baderarchitektur zahlende Bebauung zwischen
Strandpromenade und DinenstraBe einschl. GrundstUcken sUdlich der
DUnenstraBe.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst
lediglich eine Teilfldche des GrundstUckes Hotel Asgard's Meereswarte,
DUnenstraBe 18, 19 (Flurstcke 77/1 und 78/1) und eine Teilfldche des
GrundstUckes Hotel Asgard, DUnenstraBe 20 (Flurstick 79).

GegenuUber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich um eine
Teilfldche des FlurstUckes 77/1 ergdnzt sowie die zuléssigen Bautiefen der
beiden Hotelbauten vollstdndig einbezogen.

Die Geltungsbereichserweiterung wurde erforderlich, da die Festsetzungen zum
Vorbau Asgard's Meereswarte auch das Flurstick 77/1 betreffen und die
Regelungen zu Balkonen und Dachgauben den gesamten Baukorper
berUhren.




2.

Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung

Die GrundstUckseigentimer beabsichtigen BaumaBnahmen durchzufUhren,
die zu einer Erhdhung der Beherbergungsqualitét sowie zur funktionellen und
stddtebaulichen Aufwertung der Hotels beitragen.

Hotel Asgard’'s Meereswarte, DUnenstraBe 18, 19 (Flursticke 77/1 und
78/1)

Der GrundstUckseigentiUmer beabsichtigt im Mittelteil der promenaden-
seitigen Fassade einen eingeschossigen Vorbau zu errichten. Der Anbau
soll eine Breite von 16 m und eine Tiefe von 5 m aufweisen und in
Anpassung an den bestehenden  Glasverbinder als  Stahl-
Glaskonstruktion ausgefUhrt werden.

Der Bereich des geplanten Anbaus wird als AuBensitzfliche fur ein
offentliches Café genutzt. Die AuBensitzfldchen sind witterungsbedingt
nur eingeschrdnkt nutzbar. Daher soll mit dem Vorbau eine ganzjdhrige
Nutzung der Sitzfldchen gesichert werden.

Im Rahmen der Bestandssanierung sollen am West- und am Ostgiebel
Balkone fUr die dahinterliegenden Géastezimmer ergénzt werden.
Bestehende Dachfléchenfenster sollen durch Gauben ersetzt werden.

Hotel Asgard, DUnenstraBe 20 (Flurstick 79)

Der GrundstUckseigentUmer beabsichtigt auf der Westseite der
promenadenseitigen Fassade einen Wintergarten zu errichten. Der
Wintergarten ist freistehend oder als Anbau in einer Breite von 11 m und
einer Tiefe von 6 m vorgesehen.

FOr die promenadenseitigen AuBensitzfldchen  soll eine saisonale
Uberspannung mit Markisen als Schutz vor Sonne und Regen zugelassen
werden.

Im Erdgeschoss des Hotels Asgard befinden sich die gastronomischen
Einrichtungen, die auch von der Offentlichkeit genutzt werden.

Die AuBensitzfldchen verfiugen derzeit Uber keine Anlagen fUr Schutz vor
Wind und Regen und sind daher auch nur eingeschréinkt nutzbar.

Es ist daher beabsichtigt, auf der Westseite der promenadenseitigen
Fassade einen Wintergarten zu errichten, der eine ganzjdhrige Nutzung
fOr die &ffentliche Gastronomie erméglicht.

FOr die verbleibenden AuBensitzfldchen soll die AttraktivitGt und damit
die Auslastung der Gastronomie durch die Zulassung von
witterungsabweisenden Markisen verbessert werden.

Am West- und am Ostgiebel sollen Balkone fUr die dahinterliegenden
Gdastezimmer errichtet werden.

Das Hotel Asgard ist ein Baudenkmal. Dies ist bei der Planung und
Umsetzung der Bauvorhaben zu bericksichtigen und das Einvernenmen
mit den zustdndigen Denkmalschutzbehdrden nachzuweisen.



Mit den vorgesehenen Investitionen wird die Qualitdt der gastronomischen
Einrichtungen durch eine groBzigige und lichtdurchflutete Gestaltung weiter
angehoben.

Die NachrUstung der Balkone und der Ersatz der Dachfldchenfenster durch
Gauben tragen dazu bei, die Aufenthaltsqualitat der Gastezimmer zu erhdhen
und die Raumaufteilungen zu optimieren.

Hinsichtlich des Ersatzes der Dachfléchenfenster durch Gauben sind die
Festsetzungen der Ursprungssatzung gemdB Text (Teil B), Punkt 9.1.1. (4)
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster einzuhalten.

Der Eingriff in den Dachraum durch Einbau zusatzlicher Gauben, die
wesentliche Auswirkungen auf die Fassadenansicht, die Geschossigkeit
und die Belange des Denkmalschutzes haben kdnnen, sind nicht
Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Hierzu ist der
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz im Vorfeld zur Beurteilung der Planung
eine Fassadenabwicklung vorzulegen und die Abstimmung mit der
zust@ndigen Denkmalschutzbehorde zu fUhren.

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz unterstUtzt die Planungsabsichten der
GrundstickseigentUmer, da diese zu einer weiteren qualitativen Aufwertung
der touristischen Infrastruktur beitragen.

Die Umsetzung der Plandnderung ist nicht mit einer KapazitéGtserndhung der
Hotelbetten verbunden.

Die geplanfen Vorhaben weichen von den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 ab. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Genehmigung der vorgesehenen baulichen
MaBnahmen ist daher zundchst eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
erforderlich, in der fUr die geplanten Vorhaben, insbesondere die
ZulGssigkeitsfestsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung und zu den
gestalterischen Vorschriften, getroffen werden.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat daher mit Beschluss
vom 23.10.2018 das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»DUnenstraBe” eingeleitet.



3. Ubergeordnete Planungen und Flachennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB
Landesplanungsgesetz,  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz fungiert als Grundzentrum und st
dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.

e Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz liegt gemdB Punkt 3.1.3(3) RREP VP
in einem Tourismusschwerpunktraum und ist als Schwerpunkt fUr den
Kultur- und Stédtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10) RREP VP).

e Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und
Vorranggebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege.

Es befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines FFH- bzw. EU-
Vogelschutzgebietes und nicht im Landschaftsschutzgebiet |, Insel
Usedom mit FestlandguUrtel”.

Das Plandnderungsgebiet berUhrt das KUstenschutzgebiet Zinnowitz bis
Bansin. Durch die mit der Plan&nderung vorgesehenen BaumaBnahmen
sind keine Auswirkungen auf das KUstenschutzgebiet verbunden.

Die fUr den Bebauungsplan Nr. 5 getroffenen gebietssperzifischen
Festsetzungen zum Natur- und Umweltschutz behalten im Rahmen der 2.
Anderung ihre Gultigkeit.

. Das Plangebiet liegt gemdB Punkt 5.5.1 (2) RREP VP in einem
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.
»In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten
Trinkwasser sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fUr den Trinkwasserschutz
mo&glichst nicht beeintrdchtigt werden."

Das Plandnderungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone i
der Wasserfassung Zinnowitz. Die Belange des Trinkwasserschutzes sind in
die Planung einzustellen sowie die sich daraus ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen zu beachten.



. Das Plangebiet liegt auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten Kompensation,

- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,
Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes oberhalb von 5 m NHN
kann eine Hochwassergefdhrdung ausgeschlossen werden.

- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft,

- Vorbehalisgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

GemdB Stellungnahme des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern vom 02.01.2019 werden raumordnerische Belange durch die
Plandnderung nicht berUhrt.

Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplandnderung wird gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Zinnowitz entwickelt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz in der
Neufassung von 2004 ist das Plandnderungsgebiet als Sonstiges Sondergebiet
Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung gemdaB § 11 (2) BauNVO
ausgewiesen.

Im Rahmen der in Bearbeitung befindlichen Neuaufstellung des
FlGdchennutzungsplanes wird die Sondergebietsausweisung beibehalten.



4. Beschreibung und Begrindung des Planinhaltes

Planzeichnung (Teil A)

Plan oben
Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:500 basiert auf einem Lage- und
Hohenplan des VermessungsbUros MAB Vermessung Vorpommern von 04-2019.

nachrichtlich Plan unten

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5
wurde unten auf dem Plan im MaBstab 1 : 1.000 nachrichtlich dargestellt und
durch eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung ergéinzt.

Enfsprechend den aktfuellen Planungsabsichten werden gegentber der
Ursprungssatzung folgende Anderungen in der Planzeichnung (Teil A) zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Plan oben) vorgenommen:

e Geltungsbereich gemd&B § 9 (7) BauGB

Die Geltungsbereichsgrenzen des Anderungsgebietes wurden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 im Bereich
des Plan&nderungsgebietes ist mit einem abgewandelten Planzeichen 15.13
der PlanZV in grau dargestellt.

e Baulinien und Baugrenzen gemdB § 23 (2) und (4) BauNVO
i.vV.m.
Perlenschnur gemdaB § 16 (5) BauNVvVO

Im rechtskraffigen Bebauungsplan Nr. 5 sind zur Strandpromenade Baulinien
festgesetzt, die der Sicherung der historischen Bebauungsstrukiur dienen. Die
Ubrigen Uberbaubaren GrundstUcksfléichen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die gemdB
Ursprungssatzung promenadenseitig festgesetzten Baulinien durch folgende
Bauvorhaben Uberschritten werden:

- Hotel Asgard’'s Meereswarte

Im Mittelteil der promenadenseitigen Fassade soll ein eingeschossiger
Vorbau mit einer Breite von 16 m und einer Tiefe von 5 m errichtet
werden.

- Hotel Asgard
Auf der Westseite der promenadenseitigen Fassade soll ein Wintergarten
freistehend oder als Anbau in einer Breite von 11 m und in einer Tiefe von
6 m errichtet werden.
Bei Umsetzung der freistehenden Variante betragt der Abstand zur
Baulinie 3,20 m. GepriUft wird noch die Moglichkeit der Verbindung
zwischen Bestandsbebauung und geplantem Wintergarten durch einen
Uberdachten Durchgang.



Um dem Architekten den notwendigen Planungsspielraum einzurdumen,
wird daher ein Baufeld mit den AbmaBen 11,00 m x 9,20 m benbtigt.

Diese Uberschreitungen sind durch die in der Ursprungssatzung unter B Textliche
Festsefzungen in Punkt 3* definierten Ausnahmen zu den Baulinien gemdB § 23
(2) BAUNVO nicht gedeckt und kdnnen auch nicht Uber Ausnahmen geregelt
werden.

*Als Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien ist zur Gliederung der Fassade in Abschnitte ein
Vortreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,5 m und ein Zurlcktreten von Gebdudeteilen um max. 1,5
m zuldssig.

Eingeschossige Vorbauten sind als Ausnahme auch auBerhalb der festgesetzten Baulinien zul&ssig,
wenn im Bestand bereits Vorbauten vorhanden sind und die GréBe und der Umfang von Neu- oder
Ersatzbauten nicht wesentlich von diesen abweichen.

Daher sollen fir den geplanten Vorbau und den geplanten Wintergarten
Baugrenzen ausgewiesen werden.

Die mit der Uberschreitung der Baulinien einbezogenen Fldchen werden mit
einer Perlenschnur (Planzeichen 15.14 der PlanZV - Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes hinsichtlich Geschossigkeit) abgrenzt und
in einer gesonderten Nutzungsschablone eine Begrenzung auf eingeschossige
Bebauung festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass durch die Bauvorhaben
die stddtebauliche Aspekte und die Belange des Denkmalschutzes
berlcksichtigt und eine Beeintréichtigung der historischen Fassadenansichten
ausgeschlossen werden kann.

Die in der Ursprungssatzung auf der GrundstUcksgrenze zwischen den
Flurstbcken 78/1 und 79 festgesetzte Perlenschnur zur Abgrenzung
untferschiedlicher  Festsetzungen innerhalb  der Baugebiete  wurde
Ubernommen.

Anmerkung:

Aus der Planzeichnung (Teil A) ist ersichtlich, dass auBerhalb der seitlichen
Baugrenzen zwischen den beiden Hotels ein eingeschossiger Zwischenbau
errichtet wurde. GemdaB Text (Teil B) B Textliche Festsetzungen ist in Punkt 3 ,,als
Ausnahme eine Uberschreitung der seitichen Baugrenzen durch
eingeschossige Gebdudeteile im Erdgeschoss bzw. Sockelgeschoss zur
baulichen Verbindung von zwei Gebd&uden zuldssig, wenn die Wirkung der
Hauptbaukdrper als Solitédre eindeutig erhalten bleibt."

Die notwendige Vereinigungsbaulast liegt vor.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die gemdB
Ursprungssatzung fUr das Plan&nderungsgebiet festgesetzten Baugrenzen
durch die NachrUstung von Balkonen Uberschritten werden.

HierfGr werden im Text (Teil B) unter B Textliche Festsetzungen in Punkt 3
Ausnahmeregelungen getroffen.



Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll die gemdB
Ursprungssatzung fOr das Hotel Asgard festgesetzte Baulinie durch eine
saisonale  Uberspannung der promenadenseitigen  AuBensitzfldchen  mit
Markisen als Schutz vor Sonne und Regen Uberschritten werden.

HierfOr wird im Text (Teil B) unter B Textliche Festsetzungen unter den Sonstigen
Gestaltungsvorschriften  in einem  zusatzlichen  Punkt  9.2.3 eine
Ausnahmeregelung gefroffen.

e Erhalt von B&umen gemdaB § 9 (1) 25 BauGB
Die Ursprungssatzung weist innerhalb der Grinflachen des Hotels Asgard's
Meereswarte sieben unter Erhalt stehende Einzelbdume aus. Diese Baume
waren bereits bei dem Erwerb des Hotels durch die neuen Eigentimer nicht
mehr vorhanden. Die GrundstUckseigentUmer haben im Zuge der
Neugestaltung der Freianlagen anspruchsvolle Grinfldéchen mit B&dumen und
Strauchfldchen angelegt, so dass bereits ein umfangreicher Grinausgleich
gegeben ist. Eine sich durch den Verlust der Bdume ergebende
Kompensationsverpflichtung wird nicht als erforderlich erachtet. Auf eine
Darstellung von zu erhaltenden B&umen im Geltungsbereich des
Plandnderungsgebietes kann verzichtet werden.

Text (Teil B)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fUr den
historischen Bdderbereich der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz, die seit
27.09.2000 rechtskraftig ist.

Die Vorschriffen der Gestaltungssatzung sollen zur Erhaltung der
Baderarchitektur beitragen.

«FUr das Osfseebad Zinnowitz ist die Erhaltung des historisch gewachsenen
Ortsbildes gerade auch in wirtschaftlicher Hinsicht von enormer Bedeutung, da
es Iin unmittelbarem Zusammenhang mit der AtfraktivitGt und der
Anziehungskraft des Ortes auf seine Besucher steht.

Ziel dieser Satzung ist es deshalb, das charakteristische Ortsbild zu erhalten und
die notwendigen Verdnderungen und Erneuerungen der Bausubstanz sowie
die Gestaltung von Neubauten, Werbeanlagen und Freiflichen so zu regein,
dass sie sich in die historischen Strukturen einfigen."

Die Regelungsinhalte spiegeln sich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5 wider.

Die Festsetzungen des Text (Teil B) gemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 5 wurden auf den Plan OUbernommen und gelten fUr die 2. Anderung fort.

FUr den Geltungsbereich der 2. Anderung wurden Zusétze aufgenommen, die
der Untersetzung der zeichnerischen Darstellungen und der rechtssicheren
Regelung der Zul@ssigkeiten/Ausnahmen im Plandnderungsgebiet dienen.

Die Zusdtze, betreffend die Punkte B 1.1., B 3., B. 9.1.1., B 9.1.2. und 9.2.3,
werden durch gesonderten Hinweis sowie in Feltdruck und Kursivschrift
hervorgehoben.



B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gemdaB § 9 (1) 1 BauGB

1.1. Sonstiges Sondergebiet - SO 1
gemdaB § 11 (2) BauNVvVO

Zweckbestimmung:
Gebiet fUr den Fremdenverkehr und die Fremdenbeherbergung

Zuldssig sind folgende Nutzungen:

1. Einrichtungen der Fremdenbeherbergung,

2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Wohnungen fir Aufsichts- und  Bereitschaftspersonen, — fur
Betriebsinhaber sowie Betricbsleiter, sofern sie dem Betrieb
zugeordnet sind und ihm gegenUber in der Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zul&ssig sind:

1. In  Unfergeschossen bzw. Erdgeschossen Einzelhandelsbetriebe,
sofern diese im untergeordneten Fldchenverhdltnis zur Hauptnutzung
in dem jeweiligen GeschoB stehen.

2. Sonstige Wohnungen in Gebduden, die bereits als Wohngebdude

genutzt werden.

Unzuldssig sind:
Vergnugungsstatten

Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

(M

Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet mit Iweckbestimmung
Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung gemdéB § 11 (2) BauNVO.

(2)

Lusdtzlich zu den gemdB Punkt 1.1 zuldssigen Nutzungen sind folgende
Nutzungen zuldssig:

- Hotel Asgard's Meereswarte
- Erichtung eines eingeschossigen Vorbaus im Mittelteil der
promenadenseitigen Fassade mit der Iweckbestimmung
Gastraum,
- Nachriustung von Balkonen am West- und am Ostgiebel fir die
dahinterliegenden Gdastezimmer und
- Ersefzen bestehender Dachflachenfenster durch Gauben.



- Hotel Asgard

- Errichtung eines Wintergartens auf der Westseite der
promenadenseitigen Fassade mit der Iweckbestimmung
Gastraum,

- Nachristung von Balkonen am West- und am Ostgiebel fir die
dahinterliegenden Gdéstezimmer und

- saisonale Uberspannung der promenadenseitigen
AuBensitzflichen mit Markisen als Schutz vor Sonne und Regen.

Begrindung der Zusatze:

Die Festsetzungen sind erforderlich, um die im Anderungsgebiet zuldssigen
Nutzungen klar zu definieren.

Mit Umsetzung des Vorbaus und des Wintergartens werden die bisher als
AuBensitzfldichen der gastronomischen Einrichtungen witterungsbedingt nur
beschrankt nutzbaren Fidchen einer ganzjidhrigen Bewirtschaftung zugefihrt.
Die NachrUstung der Balkone und die MaBnahmen der Dachgestaltung dienen
der qualitativen Verbesserung der Beherbergungseinrichtungen.

Lur Veranschaulichung der Planungsvorstellungen sind in der ANLAGE zur
Begrindung die promenadenseitigen Ansichten der Hotels Asgard’s
Meereswarte und Asgard mit Skizzierung der beantragten Vorhaben Vorbau,
Wintergarten und die Nachristung von Balkonen beigefigt.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen
und Stellung baulicher Anlagen
gemdaB § 9 (1) 2 BauGB

Ausnahme zu den Baugrenzen gemdB § 23 (3) BauNVO

Als Ausnahme ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen durch
eingeschossige Gebdudeteile im Erdgeschoss bzw. Sockelgeschoss zur
baulichen Verbindung von zwei Gebduden zuldssig, wenn die Wirkung der
Hauptbaukdrper als Solitére eindeutig erhalten bleibt.

Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Als Ausnahme ist fir das Hotel Asgard's Meereswarte und fir das Hotel Asgard
eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen an den West- und Ostgiebeln um
maximal 2 m durch jeweils iber alle drei Etagen reichende Balkonanlagen
zuldssig.

Begrindung des Zusatzes:

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die gemdB
Ursprungssatzung festgesetzten Baugrenzen durch Balkone Uberschritten
werden.

Am Hotel Asgard's Meereswarte und am Hotel Asgard sollen Uber alle drei
Etagen Balkone in einer Tiefe von maximal 2 m fir die dahinterliegenden
Gastezimmer errichtet werden, um die Aufenthaltsqualitat der Géstezimmer zu
erhdhen.
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Die Uberschreitungen durch die Balokone sind durch die in  der
Ursprungssatzung unter B Texfliche Festsetzungen in Punkt 3** definierten
Ausnahme zu den Baugrenzen gemdB § 23 (3) BauNVO nicht gedeckt.

**Als Ausnahme ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen durch eingeschossige
Gebdudeteile im Erdgeschoss bzw. Sockelgeschoss zur baulichen Verbindung von zwei
Gebduden zulassig, wenn die Wirkung der Hauptbaukdrper als Solitére eindeutig erhalten
bleibt.

Um die ZulGssigkeit der Balkone zu regeln werden daher oben zitierte
Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenzen festgesetzt.

9. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
gemdaB § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB

9.1. Gestaltung der Gebdude und baulichen Anlagen
9.1.1. Dacher

(3) Dacheindeckung

Als  Dacheindeckung sind schwarze oder grauschwarze Ziegel,
Betondachsteine oder Pappbahnen und Schindeln zu verwenden.
Ausnahmsweise sind auch Eindeckungen aus Metall zuldssig. Glanzende
Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzuldssig.

Sonnenkollektoren sind zul&ssig, wenn sie flachig in die Dachebene
eingebunden sind und die Farbe der Dachhaut haben.

Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Zusdtzlich zu den gemdB Punkt 9.1.1(3) zuldssigen Dacheindeckungen st
folgende Dacheindeckung zuldssig:

Fir die Dacheindeckung des eingeschossigen Vorbaus im Mittelteil der
promenadenseitigen Fassade des Hotels Asgard’'s Meereswarte und des
Wintergartens auf der Westseite der promenadenseitigen Fassade des Hotels
Asgard werden zusdtzlich Glaskonstruktionen zugelassen.

9.1.2. Gestaltung der AuBenwandflachen

Fassadenoberfldichen muUssen glatt  verputzt sein. Sichtmauerwerk,
Verkleidungen mit der Ausnahme von Holzverkleidungen, glénzende
Materialien, wie z. B glasierte Klinker, sind als Oberfldachenmaterial
unzuldssig.

Die Grundfarbe der Fassade muss wei sein und eine matte Oberfléiche
aufweisen. Statft reinem WeiB soll weiB mit bis zu 5 % Schwarzanteil und bis
zu 2 % Buntanteil, also sehr helle gelbliche, rotfliche, blduliche oder
grinliche Grauténe verwendet werden.

FOr Baudenkmale sind auch andere Farbgebungen zuldssig, wenn sie dem
historischen Zustand entsprechen.



Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Lusdtzlich zu der gemdB Punkt 9.1.2 zuldssigen Gestalfung der
AuBenwandflachen ist folgende Fassadenoberfléiche zuldssig:

Fir die Fassadenoberflachen des eingeschossigen Vorbaus im Mittelteil der
promenadenseitigen Fassade des Hotels Asgard’'s Meereswarte und des
Wintergartens auf der Westseite der promenadenseitigen Fassade des Hotels
Asgard werden zusdizlich Glaskonstruktionen zugelassen.

Begrindung der Zusatze:

Da fir die Dach- und Fassadengestaltung bisher keine groBfléchigen
Glasfldchen zugelassen sind, soll dies im Rahmen der 2. Anderung geregelt
werden.

Vorbau und Wintergarten sollen in einer Stahl- Glaskonstruktion ausgefUhrt
werden.

Damit wird sichergestellt, dass durch die in transparenter Bauweise
auszufOhrenden Bauvorhaben die stadtebaulichen Aspekte, die zeitgemdaBen
Nutzungsanforderungen  sowie die Belange des Denkmalschutzes
berUcksichtigt werden und eine Beeinfrichtigung der historischen
Fassadenansichten ausgeschlossen wird.

9.2. Sonstige Gestaltungsvorschriften
Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

9.2.3 Witterungsschulz fir AuBensitzflachen

Fur die promenadenseitigen AuBensitzflaichen des Hotels Asgards wird eine
saisonale Uberspannung mit Markisen als nicht feststehende Uberdachung
zugelassen.

Begrundung des Zusatzes:

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll die gemdan
Ursprungssatzung fOr das Hotel Asgard festgesetzte Baulinie durch eine
saisonale  Uberspannung der promenadenseitigen  AuBensitzfldichen  mit
Markisen als Schutz vor Sonne und Regen Uberschritten werden.

Diese Uberschreitung ist durch die in der Ursprungssatzung unter B Textliche
Festsetzungen in Punkt 3* definierten Ausnahmen zu den Baulinien gemaB § 23
(2) BauNVO nicht gedeckt und sollen daher Uber eine Ausnahme geregelt
werden.

Die Zulassung der Ausnahme trégt dazu bei, den Nutzungszeitraum der
AuBensitzfldchen zu verldngern und die Aufenthaltsqualitét for die Géste zu
erhdhen.
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Nutzungsschablonen

a)

FOr das Plandnderungsgebiet wurden auf die Planzeichnung (Teil A) die
Nutzungsschablonen gemdB Ursprungssatzung Ubernommen, die folgende
Festlegungen enthalten:

Art der baulichen Nutzung SO 1
Sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11 (2) BauNvVO
Iweckbestimmung:
Gebiet fOr den Fremdenverkehr und die
Fremdenbeherbergung

MaB der baulichen Nutzung GRZ 0,6
Grundfldchenzahl gemaB § 19 BauNvVO

i
drei Vollgeschosse gemdaB §§ 16 und 20 BauNVvVO

FH GberHN 20 m
Firsthdhe gemdB §§ 16 und 18 BauNVO

Bauweise a
abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNvVO

Auf die in der Ursprungssatzung vorgenommene Untersetzung der Bauweise
durch die Festsetzung als Einzelhduser wurde aufgrund der Bestandssituation
verzichtet.

o)

Die Baufelder fUr den  eingeschossigen Vorbau im Mittelteil  der
promenadenseitigen Fassade des Hotfels Asgard's Meereswarte und fUr den
Wintergarten auf der Westseite der promenadenseitigen Fassade des Hotels
Asgard wurden jeweils mit einer gesonderten Nutzungsschablone ergdnzt.

Art der baulichen Nufzung, Grundfldchenzahl und Bauweise bleiben
gegenUber der Ursprungssatzung unverédndert.

Die Geschossigkeit wird mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Auf die Festsetzung

einer Firsthdhe wurde aufgrund der Eingeschossigkeit verzichtet, da es sich um
untergeordnete Gebdudeteile handelt.
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5. Aufstellungsverfahren

Aufstellungsverfahren

Die Plandnderung wird nach § 13a (4) BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer
Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Entsprechend § 13a (3) 1. BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a) abgesehen; § 4c (Uberwachung)
ist nicht anzuwenden.

GemdB § 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plan&nderung
berGhrten  Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemdaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefUhrt.

Hierzu war in einem ersten Planungsschritt der Nachweis zu fOhren, dass die
Zulassigkeitsvoraussetzungen gemdaB § 13a Abs. 1 1. und 2. BauGB vorliegen.

Lulassigkeitsvoraussetzungen:
Voraussetzungen fUr die DurchfUhrung eines beschleunigten Verfahrens fUr
Bebauungspldne der Innenentwicklung sind nach § 13 a Abs. 1 BauGB im
Wesentlichen:
- dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der
Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innentwicklung dient;

- dass die festzusetzende, voraussichtlich Uberbaubare Grundflache im
Sinne  von § 19 Abs. 2BauNVO (GRZ) oder die festzusetzende
Grundflache (GR)

a. weniger als 20.000 m? betragt; wobei Grundfldchen von in engem
sachlichen,  zeitlichen und rGumlichen  Zusammenhang
aufgestellten Bebauungsplénen mitzurechnen sind, oder

. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? betrdgt, wenn eine
Uberschlégige Prifung ergibt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat;

- dass durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet wird, fUr die eine UVP durchzufUhren ist; die UVP-Pflicht wird
nach den Vorschriften des UVPG festgestellt; gegebenenfalls ist eine
Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c Abs. 1 UVPG durchzufUhren und

- dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele
oder des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete (Natura-2000-Gebiete)
bestehen.
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Mit der Umsetzung der Plandnderung werden kleinteiligen Standortreserven in
einem bereits durchprégten Siedlungsgebiet erschlossen und eine Verfestigung
und qualitative Aufwertung vorhandener Bebauungsstrukturen bewirkt.

Die Grundzige der Ursprungssatzung werden durch die 2. Anderung nicht
berGhrt.

Der Schwellenwert der Uberbaubaren Grundfl&iche von 20.000 m? fUr die
Profung der Umweltvertraglichkeit im Einzelfall, auch unter Bertcksichtigung der
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
existierenden Bebauungspl@ne, wird deutlich unterschritten.

Nach den Vorschriften des UVPG besteht fUr die geplanten BaumaBnahmen
keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Im  Wirkbereich des Plandnderungsgebietes befinden sich keine EU-
Vogelschutzgebiete und FFH- Gebiete als Bestandteile der
Schutzgebietskulissen eines Natura- 2000- Gebietes.

Somit wird nachgewiesen, dass durch die Umsetzung der Planvorhaben mit
keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist und Anhaltspunkte for
eine BeeintrGchtigung der in § 1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b) des BauGB
genannten SchutzgUter ausgeschlossen werden kann.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach
den §§ 3b bis 3f UVPG besteht daher nicht.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB sind gegeben.

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten die durch den
Bebauungsplan verursachten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

Zudem werden der Vorbau und der Wintergarten auf Fl&ichen errichtet, die
bereits jetzt versiegelt sind, so dass keine zusatzlichen Eingriffe erfolgen.

Planbestandteile:
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 setzt sich aus folgenden Planteilen
zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Nutzungsschablonen und
Leichenerkldrung, Text (Teil B) sowie den Verfahrensvermerken
und nachrichtlicher verkleinerter Darstellung eines Auszuges aus der
Planzeichnung der Ursprungssatzung mit  Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 2. Anderung
- Begrindung mit Darlegung der Ziele, Iwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
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Verfahrensstand:

Die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz hat am 23.10.2018 den
Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
gefasst und den Beschluss im Amtsblatt ,,Der Usedomer Norden* am
21.11.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Mit Schreiben der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz vom 21.11.2018
wurde die Planungsanzeige vorgenommen.

Der Planentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 von 05-
2019 wird der Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz zur Beschluss-
fassung Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslage nach § 3 Abs. 2
BauGB vorgelegt.

Die Entwurfsunterlagen werden fUr die Dauer eines Monats 6ffentlich
ausgelegt und die von der Plan&nderung betroffenen Behdrden,
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdaB § 1 Abs. 6
und Abs. 7 BauGB in den Abwdgungsprozess einzustellen sind.

Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 i.V.
m. § 13a BauGB abgeschlossen.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, da diese die Grundzige der
Ursprungssatzung nicht berUhrt, aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz entwickelt
wird und die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB erfolgt.
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6.

Rechtsgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetfz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt ge&ndert durch Artikel 5
des Gesetfzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), Inkraftgetreten gemaB Art. 3
Abs. 1 dieses Gesetzes am 5. 9. 2011

Auf der Planunterlage sind in der Ermdchtigungsgrundlage sowie im Text (Teil
B) unter Hinweise im Punkt C 8 jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen
des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung angegeben.
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7. Nachrichtliche Hinweise der Behorden

Im Rahmen der Planungsanzeige sind folgende nachrichtlichen Hinweise
eingegangen.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Stellungnahme vom 21.12.2018)

o Amt fur Bau und Naturschutz, Sachgebiet Tiefbau
+«Wdahrend der Bautdtigkeit ist darauf zu achten, dass der Radweg nérdlich der
zu bebauenden Grundsticke nicht verschmutzt oder beschddigt wird. Die
Benutzung des Radweges ist jederzeit zu gewdhrleisten. Auf eventuelle
Gefahren oder Behinderungen ist rechtzeitig hinzuweisen. "

SUdlich des Plan&nderungsgebietes verlaufen auf der DUnenstraBe drei
aufeinander liegende Uberregionale Radfernwege.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Investiionen zur Erhdhung der
Qualitat der Hotels geschaffen werden.

Daher werden die Belange der auf der DunenstraBe verlaufenden
Uberregionalen Radfernwege durch die Plan&nderung nicht berUhrt.

e Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz,
Sachbereich Bodendenkmalpflege

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb
noch nicht enfdeckte archdologische Fundstédtten und Bodenfunde
geschufzte Bodendenkmale.

Aus archdologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens Funde
md&glich, daher sind folgende Festsetzungen als MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen in den Plan und fUr die BauausfUhrung zu Ubernehmen:

GemdB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréndern, an
einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der
Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt
wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. ,Der Beginn
von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschufzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
anzuzeigen. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige Bodenverférbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschufzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Ich weise ausdricklich darauf hin, dass fUr die DurchfUhrung des Vorhabens
gem. § 1 Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege - als Trdger &ffentlicher Belange -
erforderlich ist."

Die geforderte textliche Festsetzung von MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen wurde bereits in der Ursprungsfassung der Planung im Text
(Teil B) unter ,,C2 Hinweise zum Bodendenkmalschutz” berUcksichtigt. Diese
Hinweise gelten fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fort.

e Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz,
Sachbereich Baudenkmalpflege

«Nach § 1 (3) DSchG M-V sind bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichfigen. Bei
der Abwdgung ist eine Erhaltung und sinnvolle Nutzung der Denkmale
anzustreben.
Bei dem Hotel (Asgard) handelt es sich um ein in der Liste des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eingefragenes Baudenkmal:

- Positionsnummer OVP 1936, Hotel (Asgard), DUnenstraBe 20
Dieses ist gemdB § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) ein geschitztes Baudenkmal.
Aus denkmalrechflicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben grundsdtzlich
keine Bedenken. Die nachstehenden Hinweise sind bei der weiteren Planung zu
berUcksichtigen:

I. Die BaumaBnahmen sind so durchzufUhren, dass es zu keiner
BeeintrGchtigung bzw. Zerstérung der Baudenkmale kommt.

2. Jegliche bauliche MaBnahmen bzw. Verdnderungen am Denkmal
bedUrfen der einvernehmlichen Abstimmung mit den
Denkmalbehérden. Bauliche MaBnahmen bzw. Verdnderungen am
Baudenkmal bedUrfen, sofern sie nicht der Baugenehmigungspflicht
unterliegen, der denkmalrechtlichen Genehmigung gemdB § 7 (1)
DSchG M-V. Der Antrag mit MaBnahmenbeschreibung
(denkmalpflegerische Zielstellung) ist bei der unteren
Denkmalschutzbehérde  des  Landkreises  Vorpommern-Greifswald
einzureichen.

3. Ich weise aqusdricklich darauf hin, dass fiUr die DurchfUhrung des
Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 iV. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die
vorherige Beteiligung des Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege - als
Tréger 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.



Durch die Bauherren ist im Rahmen der Bauantragsverfahren eine
denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehdrde
einzuholen.

Das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege wird im Anderungsverfahren
beteiligt.

o Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung,
Sachgebiet Wasserwirtschaft
«Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung
folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:

Das Vorhaben befindet sich in der rechtskréftigen Trinkwasserschutzzone il der
Wasserfassung Karlshagen Nr. MV-WSG-1848-03 (Kreistag Wolgast, Beschluss-Nr.
17-2/74 vom 25.07.1974). (H)

GemdB § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101
ist die DurchfGhrung bestimmter MaBnahmen, Tdtigkeiten und Bauvorhaben
innerhalb der Schutzzone verboten. (A)

Im Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk nachzulesen. (H)

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. (A)

Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziglich die
zustdndige untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem Grundstick versickert werden. (H)"

Im Text (Teil B) wird unter Hinweise im Punkt ,C 7 Trinkwasserschuiz" ein
entsprechender Hinweis aufgenommen:

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung  Zinnowitz.  Daraus resultierende  Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.

o StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle
wJeitens des SfraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben
(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde, wenn
folgende Auflagen eingehalten werden:

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr auswirken,
mussen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines
Verkehrszeichenplans - von der unteren StraBenverkehrsbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen
(nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darUber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch
bei teilweiser StraBensperrung, zu beschréinken, zu leiten und zu regeln ist,
ferner ob und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu
kennzeichnen haben.
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Dem Anfrag ist die enfsprechende Aufgrabe-/ bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustdndigen  StraBenbaulasttrédgers
beizufUgen.

Bei MaBnahmen im O&ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser
verpflichtef, solche Technologien anzuwenden, dass fUr den
Verkehrsablauf die guUnstigste L6sung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und
die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegenlUber den MaBnahmen,
die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen
Nutzung von StraBen fGhren, den Vorrang. Diese Grundsdtze sind bereits
in der Phase der Vorbereitung der BaumaBnahme zu beachten. Alle
BaumaBnahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den StraBenkérper mit
seinen Nebenanlagen befreffen, sind mit dem zustédndigen
StraBenbaulasttrédger abzustimmen.

- Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v.
§ 45 StVO! Seitens des Baulasttrégers ist - rechtzeitig vor Fertigstellung -
ein Vor-Ort-Termin mit der Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren
StraBenverkehrsbehérde zu vereinbaren, um vor Ort die endgiltigen
Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen. Im
Ergebnis dieses Vor-Ortf-Termins sowie - eventuell notwendig werdender
Anhérung  weiterer Behdérden und Institutionen, soweit ihr
Zustdndigkeitsbereich berGhrt ist - wird dann die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung erlassen."

Durch die Bauherren sind die Hinweise des StraBenverkehrsamtes im Rahmen
der Planung und BauausfUhrung zu beachten.

Sonstige Trager offentlicher Belange

Das Plandnderungsgebiet ist voll erschlossen.

Da die Inhalte der Plandnderung nicht zu einer KapazitGtserndhung fUhren,
sondern nur der Qualitéissteigerung der Beherbergungseinrichtungen dienen,
ist nach Umsetzung der Planungen mit keiner nennenswerten Erhdhung des
Bedarfes im Bereich der Medienversorgung zu rechnen.

Die Trager der Ver- und Enfsorgung werden im Rahmen der Beteiligung geman
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