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1. Geltungsbereich der 1. Plananderung

Geltungsbereich

Gemarkung Zinnowitz

Flur 7

FlurstOcke 6 teilweise und 7 teilweise
Fldche rd. 216 m?

Das Bebauungsplangebiet Nr. 5 umschlieBt die zur Baderarchitektur zdhlende
Bebauung zwischen  Strandpromenade und  DuUnenstraBe  einschl.
Grundstucken sudlich der DUnenstraBe.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst eine
Teilfldche des Grundstuckes Strandpromenade 1 (FlurstGck 6) auf der ein
Wintergarten errichtet werden soll.

Eine Teilfldche aus FlurstGck 7 (Gehweg Verldngerung VinetastraBe) wurde
einbezogen, um die Lesbarkeit der Planzeichnung im Hinblick auf die
Erweiterung der Baulinien und Baugrenzen zu gewdhrleisten.

2. Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung

Auf dem FlurstUck 6 befindet sich das Hotel ,,Vineta®. GemdaB Denkmalliste des
Landkreises Vorpommern - Greifswald handelt es sich um ein Baudenkmal.

Im Erdgeschoss des Hotels ,,Vineta" befinden sich vornehmlich die RGume for
die gastronomische Bewirtung und die Kiche. Auf der Nordseite des Hotels ist
ein kleiner Wintergartenanbau vorhanden, der dem Gastraum zugeordnet ist.

Die GrundstuckseigentUmerin beabsichtigt den Gastraum auf der Nordostseite
des Gebdudes durch einen neuen, als Wintergarten gestalteten Anbau mit
einer Fladche von rd. 89,5 m? zu erweitern.

Mit dieser BaumaBnahme soll die Qualitdt der gastronomischen Einrichtung
durch eine groBzugige und lichtdurchflutete Gestaltung weiter angehoben
werden.

Im Rahmen der Bauantragstellung hat die untere Bauaufsichtsbehdrde des
Landkreises Vorpommern - Greifswald festgestellt, dass das geplante Vorhaben
von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 abweicht.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Genehmigung des Bauantrages ist daher zundchst eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 erforderlich.

Die Gemeinde Zinnowitz unterstUtzt das Vorhaben, da dieses zu einer weiteren
qualitativen Aufwertung der touristischen Infrastruktur beitrdgt und die
GrundzUge des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht berUhrt werden.



3. Flachennutzungsplan und ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplandnderung wird gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Zinnowitz entwickelt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz in der
Neufassung von 2004 ist das Plandnderungsgebiet als Sonstiges Sondergebiet
Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung gemdaB § 11 (2) BauNVO
ausgewiesen.

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemal
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom
20.09.2010 sind fur den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz fungiert als Grundzentrum und st
dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.

e Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz liegt gemdB Punkt 3.1.3(3) RREP VP
in einem Tourismusschwerpunktraum und ist als Schwerpunkt fOr den
Kultur- und Stddtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10) RREP VP).

e Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und
Vorranggebieten fOr Naturschutz und Landschaftspflege und  fOr
Trinkwasserschutz.

Die fUr den Bebauungsplan Nr. 5 getroffenen gebietsspezifischen
Festsetzungen zum Natur- und Umweltschutz behalten im Rahmen der 1.
Anderung ihre Gultigkeit.

GemdaB Stellungnahme des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern vom 06.09.2017 werden raumordnerische Belange durch die
Plandnderung nicht berGhrt.

4. Beschreibung und Begrundung des Planinhaltes

Planzeichnung (Teil A)

Plan oben
Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:500 basiert auf einem Lage- und
Hbhenplan des VermessungsbUros Matthias - Anders - B&hne von 10-2014.



Plan unten

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5
wurde unten auf dem Plan im MaBstab 1 : 1.000 nachrichtlich dargestellt und
durch eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung erganzt.

Entsprechend den aktuellen Planungsabsichten werden folgende Anderungen
in der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Plan oben)
vorgenommen:

o Geltungsbereich gemaB § 9 (7) BauGB

Die Geltungsbereichsgrenzen des Anderungsgebietes wurden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanzV festgelegt.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 im Bereich
des Plandnderungsgebietes ist mit einem abgewandelten Planzeichen 15.13
der PlanzV in grau dargestellt.

e Baulinien und Baugrenzen gemdaB § 23 (2) und (4) BauNVvVO
i.v.m.
Perlenschnur gemaB § 16 (5) BauNVO

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 5 ist zur Strandpromenade eine Baulinie
festgesetzt, die der Sicherung der historischen Bebauungsstruktur dient. Die
Ubrigen Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen bestimmf.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll die Baulinie durch den
Anbau in einer Tiefe von rd. 6,30 m und auf einer Breite von rd. 9,50 m
Uberschritten werden.

Die Baugrenze soll in éstlicher Richtung durch den Anbau in einer Tiefe von rd.
3,70 m und auf einer Ladnge von rd. 14,00 m Uberschritten werden.

Diese Uberschreitungen sind nicht im Rahmen einer Ausnahme regelbar. Daher
sollen die Baugrenzen unter Einbeziehung des geplanten Wintergartens
erweitert werden.

Die mit der Erweiterung der Baugrenzen einbezogene Fldche des geplanten
Wintergartens wird mit einer Perlenschnur (Planzeichen 15.14 der PlanzV)
abgrenzt und eine Begrenzung auf eingeschossige Bebauung festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass durch den eingeschossigen Anbau in
transparenter Bauweise die Belange des Denkmalschutzes berucksichtigt und
eine Beeinfrdchtigung der historischen Fassadenansicht ausgeschlossen
werden kann.

Anmerkung:

AuBerhalb des Plandnderungsgebietes wird die Baulinie zur Strandpromenade
durch einen eingeschossigen Glasvorbau auf einer Ldnge von rd. 9,50 m um
rd. 1,80 m Uberschritten.

Da es sich um eine Bestandssituation handelt, wird dies nicht in die Planinhalte
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 einbezogen.



e Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
gemdaB § 9 (1) 11 BauGB

Eine Teilfldche aus dem &stlich angrenzenden FlurstGck 7 wurde in den
Geltungsbereich der 1. Anderung einbezogen, um die Lesbarkeit der
Planzeichnung im Hinblick auf die Erweiterung der Baugrenzen zu
gewadhrleisten.

Es handelt sich um den o&ffentlichen Gehweg als Verbindung zwischen
VinetastraBe und Strandpromenade.

Text (Teil B)

Die Festsetzungen des Text (Teil B) gemdB dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 5 wurden auf den Plan Obernommen und gelten fUr die 1. Anderung fort.

FOr den Geltungsbereich der 1. Anderung wurden Zusdtze aufgenommen, die
der Unfersetzung der zeichnerischen Darstellungen und rechtssicheren
Regelung der Zuldssigkeiten im Plandnderungsgebiet dienen.

Die Zusatze, betreffend die Punkte B 1.1., B 3., B. 9.1.1. und B 9.1.2., werden
durch gesonderten Hinweis sowie in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gemdaB § 2 (1) 1 BauGB

1.1. Sonstiges Sondergebiet - SO 1
gemdaB § 11 (2) BauNvVO

Zweckbestimmung:
Gebiet fur den Fremdenverkehr und die Fremdenbeherbergung

Zuldssig sind folgende Nutzungen:

1. Einrichtungen der Fremdenbeherbergung,

2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und  Bereitschaftspersonen,  fur
Betfriebsinhaber sowie Betriebsleiter, sofern sie dem Betrieb
zugeordnet sind und ihm gegenuber in der Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. In  Untergeschossen bzw. Erdgeschossen Einzelhandelsbetriebe,
sofern diese im untergeordneten Fidchenverhdltnis zur Hauptnutzung
in dem jeweilligen Geschol3 stehen.

2. Sonstige Wohnungen in Gebduden, die bereits als Wohngebdude

genutzt werden.




Unzuldssig sind:
Vergnugungsstatten

Zusatz fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet mit Iweckbestimmung
Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung gemdB § 11 (2) BauNVO.
Zulassig sind nur folgende Nutzungen:

- Anbau an den Nordostgiebel des Hotels in eingeschossiger Bauweise mit

der Zweckbestimmung Wintergarten mit Gastraum,
- ebenerdige Freisitzflachen sowie
- Grin- und Freiflachen.

Begrindung des Zusatzes:

Die Festsetzungen sind erforderlich, um die im Anderungsgebiet zuldssigen
Nutzungen klar zu definieren.

Es wird damit bestimmt, dass die Fldchen im Plandnderungsgebiet
ausschlieBlich als Wintergarten einschl. ebenerdiger Freisitzfldchen sowie Grin-
und Freifldchen genutzt werden durfen.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
und Stellung baulicher Anlagen
gemdaB § 9 (1) 2 BauGB

Abweichende Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNvVO

Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise sind in Abweichung
von der offenen Bauweise Gebdudeldngen bzw. -breiten von bis zu 65 m
zul@ssig.

Zusatz fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Festgesetzt wird die abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVvO.

Der Wintergarten ist an den Nordostgiebel des Hotels anzubauen und als
Grenzbebauung zum Flurstick 7 zu errichten. Zu den Ubrigen Grundsticks-
grenzen sind die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

Begrindung des Zusaizes:

Entsprechend der Nutzungsschablone zum rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 5 ist fUr das Hotel ,,Vineta" die offene Bauweise (o) gemdB § 22 (2)
BauNVO festgesetzt. Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Der Wintergarten soll auf der 0Ostlichen GrundstUcksgrenze zum offentlichen
FlurstUck 7 (Gehweg VinetastraBe) errichtet werden. Damit ist aufgrund der
geplanten Grenzbebauung die abweichende Bauweise gemdaB § 22 (4)
BauNVO festzusetzen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 ist nur abweichende Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise durch Zulassung der Uberschreitung von
Gebdudeldngen bis zu 65 m geregelt.

Daher muss fur das Plandnderungsgebiet die abweichende Bauweise
vorhabenkonkret definiert werden.



GemdaB § 6 (2) LBauO MV mussen Abstandsfldchen auf dem Grundstick
selbst liegen. Sie durfen u. a. auch auf &ffentlichen Verkehrsfldchen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte. Entsprechend Lageplan zum Bauantrag reichen
die Abstandfladchen fUr die Grenzbebauung zum FlurstGck 7 nicht bis zur Mitte
der offentlichen VerkehrsflGche.

Mit der erneuten Einreichung der Bauantragsunterlagen ist die Zustimmung der
Gemeinde Zinnowitz zur Ubernahme der Abstandsfléchen einzuholen.

9. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
gemdaB § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB

9.1. Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

9.1.1. Dacher

(1) Dachform

Zuldssig  sind  nur  Safteldé@cher, Walm- und KrOppelwamddacher,

Mansardddcher und aus diesen Formen kombinierte Ddacher.
Ausnahmsweise sind auch Pyramid- und Flachddcher zuldssig.

(2) Dachneigung

FOr Sattel- und Pyramidddcher ist nur eine Dachneigung von 15° bis 25°
zul@ssig.

FOr Walm- und KrUppelwalmddcher sowie Mansardddcher sind auch
gréBere Dachneigungen zuldssig.

(3) Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind schwarze oder grauschwarze Ziegel,
Betondachsteine oder Pappbahnen und Schindeln zu verwenden.
Ausnahmsweise sind auch Eindeckungen aus Metall zuldssig. Gldnzende
Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzuldssig.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie fladchig in die Dachebene
eingebunden sind und die Farbe der Dachhaut haben.

(4) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und liegende Dachfenster sind zuldssig,
wenn ihre Breite jeweils 1,5 m nicht Uberschreitet und sie von den
Dachbegrenzungen einen Abstand von mindestens T m einhalten. Die
Gesamtlange aller Dachaufbauten darf héchstens 40 % der Trauflange
betragen.

Zusatz fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Fur den Wintergarten werden Pultddcher mit einer Dachneigung ab 9°
zugelassen.

Die Dacheindeckung hat mit Glaskonstruktionen zu erfolgen.



Begrindung des Zusatzes:
Entsprechend Bauantrag ist fUr die Dachausbildung des Wintergartens eine
Glaskonstruktion als Pultdach mit einer Dachneigung von 9° vorgesehen.

Da die geplante Dachgestaltung von den im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 5 zugelassenen Festsetzungen abweicht, werden vorhabenkonkrete
Regelungen getroffen, die Pultddcher, eine geringere Dachneigung und
Glaskonstruktionen erlauben.

9.1.2. Gestaltung der AuBenwandflachen

Fassadenoberfldchen muUssen glatt  verputzt sein. Sichtmauerwerk,
Verkleidungen mit der Ausnahme von Holzverkleidungen, glGnzende
Materialien, wie z. B glasierte Klinker, sind als Oberflachenmaterial
unzuldssig.

Die Grundfarbe der Fassade muss weil3 sein und eine matte Oberfladche
aufweisen. Statt reinem WeiB soll weill mit bis zu 5 % Schwarzanteil und bis
zu 2 % Buntanteil, also sehr helle gelbliche, rétliche, blduliche oder
grunliche Grautdéne verwendet werden.

FUr Baudenkmale sind auch andere Farbgebungen zuldssig, wenn sie dem
historischen Zustand entsprechen.

Zusatz fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Fur die Fassadengestallung des Wintergartens sind Glaskonstruktionen
vorzusehen.

Begrindung des Zusatzes:
Da fir die Fassadengestaltung bisher keine groBfldchigen Glasfldchen
zugelassen sind, soll dies im Rahmen der 1. Anderung geregelt werden:

Nutzungsschablone

FUr das Plandnderungsgebiet wurde auf der Planzeichnung (Teil A) eine
Nutzungsschablone abgebildet, die folgende Festlegungen enthdilt:

Art der baulichen Nutzung SO1
Sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11 (2) BauNvVO
Iweckbestimmung:
Gebiet for den Fremdenverkehr und die
Fremdenbeherbergung

MaB der baulichen Nutzung GRZ 0,6
Grundfldchenzahl gemd&B § 19 BauNVvVO

|
ein Vollgeschoss gemdB § 20 BauNvVO

Bauweise a
abweichende Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNvVO



Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zur Grundfl&chenzahl sind
mit den in der Ursprungssatzung fur das Flurstick 6 getroffenen Regelungen
identisch.

Die  Eingeschossigkeit und die abweichende Bauweise  wurden
vorhabenkonkret fUr den geplanten Wintergarten festgesetzt.

Eine klare Abgrenzung zur Viergeschossigkeit des Hauptbaukorpers ist durch die
Perlenschnur (Planzeichen 15.14 der PlanzV) gewdhrleistet.

Ermachtigungsagrundlage/Verfahrensvermerke

Die Ermdchtigungsgrundlage und die Verfahrensvermerke wurden
ausgerichtet auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 auf dem Plan
angeordnet.

5. Aufstellungsverfahren
Die Planung wird nach § 13a (4) BauGB als Bebauungsplandnderung der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer
Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen gemdaB § 13a (1) 1. und 2. BauGB liegen vor,
da

- die GrundzUge der Planung nicht beruhrt werden.

Es handelt sich um die Verdichtung einer Bebauung auf einer konkret
abgegrenzten Uberschaubaren Fldche.

Ein Wintergarten mit einer Grundfldche von max. 89,5 m? wird
zugelassen.

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
UmweltvertraglichkeitsprGfung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird.

- keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

(Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Das Erfordernis einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung besteht in  einem
Verfahren nach § 13a BauGB nicht.

Der zusatzliche Grad der Versiegelung ist zudem als sehr gering einzuschdétzen,
da Uberwiegend bereits versiegelte Fldchen fUr die Anlage des Wintergartens
genutzt werden.

Entsprechend § 13a (3) 1. BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiogbar sind, sowie von der
zusammenfassenden ErklGrung nach § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.
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GemanB § 13 (2) BauGB wurde von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemdaB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plandnderung
berGhrten  Behdrden, sonstigen  Trager  Offentlicher Belange  und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefUhrt.

Terminplanung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss Il -2017

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss l-2017

Beteiligung der Behodrden, sonstigen Trager

offentlicher Belange und Nachbargemeinden l-2017

Offentliche Auslage des Planentwurfs l-2017

Abwdagung und Satzungsbeschluss IV -2017
Bekanntmachung der Safzung IV -2017

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird aus dem wirksamen

Fldchennutzungsplan  entwickelt und unterliegt daher nicht  der
Genehmigungspflicht.

6. Rechisgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S.
1057)

e Verordnung Uber die Dbauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S.
1057)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
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e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 ), zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258)

o Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriofung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

7. Nachrichtliche Hinweise der Behorden

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden nach § 4 Abs. 2 BauGB sind
folgende nachrichtlichen Hinweise eingegangen.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Stellungnahmen vom 06.09.2017 und vom 26.09.2017)

e Amt fur Bau und Naturschutz, Sachgebiet Tiefbau
,Da auf der DUnenstraBe in Zinnowitz drei aufeinander liegende Uberregionale
Radfernwege verlaufen, ist bei eventuell vorgesehenen Bauvorhaben darauf
zu achten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Radverkehrs durch
geeignete MaBnahmen zu sichern und entsprechend auszuweisen ist.*

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fOor den Anbau eines Wintergartens
geschaffen werden.

Daher werden die Belange der auf der DunenstraBe verlaufenden
Uberregionalen Radfernwege durch die Planung nicht berUhrt.
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¢ Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz,
Sachbereich Bodendenkmalpflege

~Erlduterungen:

Denkmale sind gemdaB § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fur Stddte und Siedlungen oder
fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die
Erhaltung und Nufzung kUnstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stGdtebauliche Grunde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V].

Gem. § 1 (3) DSchG M-V sind daher bei O&ffentlichen Planungen und
MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berdcksichtigen.

Durch das Vorhaben werden keine Belange der Bodendenkmalpflege
beruhrt.*

»... Die Erdarbeiten im Bereich von Fundstellen bedirfen dann gem. § 7 Abs. 1
DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde.

... Hinweis:
Ich weise ausdrUcklich darauf hin, dass fUr die DurchfUhrung des Vorhabens
gem. § 1 Abs. 3 i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V) die vorherige Beteiligung des Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.*

Die geforderte texiliche Festsetzung von MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen wurde bereits in der Ursprungsfassung der Planung im Text
(Teil B) unter ,,C2 Hinweise zum Bodendenkmalschutz" berUcksichtigt. Diese
Hinweise gelten fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fort.

e Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz,
Sachbereich Baudenkmalpflege

~Erlduterungen:

Denkmale sind gemdaB § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V) Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht,
wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fur Stddte
und  Siedlungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fUr die Erhaltung und Nutzung kUnstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stGddtebauliche Grionde
vorliegen [ § 2 (1) DSchG M-V].

Gem. § 1 (3) DSchG M-V sind daher bei &ffentlichen Planungen und
MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berlUcksichtigen.

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege berGhrt.
13



Das Flurstick 6 Flur 7 der Gemarkung Zinnowitz ist mit folgendem Objekt
bebaut, welches in der Baudenkmalliste des Landkreises Vorpommern-
Greifswald unter der Nr. 1977 (OVP) eingetragen ist:

Zinnowitz, Strandpromenade - Hotel (Vinetaq)

Das Baudenkmal ist gem. § 2 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V ein geschutztes Denkmal
und gem. § 6 Abs. 1 DSchG M-V zu erhalten und pfleglich zu behandeiln.
Anliegen ist es auch, dass es durch geplante MaBnahmen zu keiner
Beeintrdchtigung der Denkmale und deren Erscheinungsbild kommt.

Das Baudenkmal unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG
M-V] in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010.

Der Umgang mit einem Denkmal ist im DSchG M-V geregelt. GemaB § 6 (1)
DSchG M-V-Erhaltungspflicht - ist EigentUmer, Besitzer oder
Unterhaltungspflichtige von einem Denkmal verpflichtet, dieses im Rahmen des
umutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu
behandein. Dieses findet Anwendung auf das gesamte Denkmal. Anliegen ist
es auch, dass durch geplante MaBnahmen es zu keiner Beeintréchtigung des
gesamten Denkmals und deren Erscheinungsbild kommt.

Aus denkmalpflegerischer Sicht besteht gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Die Verdnderung oder Anderung von Denkmalen bedarf gem. § 7 Abs. 1
DSchG M-V einer denkmairechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehodrde.

Soweit eine andere Genehmigung fir o. g. Vorhaben gesetzlich
vorgeschrieben ist, ersetzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die
denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehorde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem
DSchG M-V zu bericksichtigen und darf die Genehmigung nur im
Einvernehmen mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege erteilen.”

Durch die Bauherrin ist im Rahmen des Bauanfragsverfahrens eine
denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehdrde
einzuholen.

Das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege wurde im Anderungsverfahren

beteiligt und hat mit Stellungnahme vom 29.09.2017 mitgeteilt, dass gegen die
geplanten Anderungen keine Einwdnde bestehen.
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e Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung,
Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutiz
,Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtfung
folgender Auflagen zu:

Die neue Satfzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist
einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft  des Landkreises Vorpommern-Greifswald — mbH
(http://www.vevo-karlsburg.de/) verfGgbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfélle sind ordnungsgemdaB entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KWG) vom 24.02.2012 (BGBI.
I S. 212), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer
Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Belastungen im Boden,
wie aquffdlliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten
FlUssigkeiten u.a., sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.*

e Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung,
Sachgebiet Wasserwirtschaft
,Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Auflagen (A)und Hinweise (H) zu:

Das Vorhaben befindet sich in der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone il der
Wasserfassung Karlshagen Nr. MV-WSG-1848-03 (Kreistag Wolgast, Beschluss-Nr.
17-2/74 vom 25.07.1974). (H)

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverzdglich die zustdndige
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. (A)

Das Abteufen von Bohrungen (auBer im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen), die Nutzung von Erdwdrme sowie das Errichten von
Brunnen (z.B. fUr die GrundstUcksbewdsserung) sind aus wasserrechtlicher Sicht
nicht genehmigungsfdhig(Ansprechpartner: Herr Wegener, 03834-8760 3260).

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
Von den Dach- und Stellfldchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUck versickert werden. (H)*

Die Hinweise und Auflagen des Amtes for Wasserwirtschaft und

Kreisentwicklung sind durch die Bauherrin bei der Umsetzung des Vorhabens zu
berUcksichtigen.
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o SiraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle

sSeitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum Vorhaben (entsprechend

eingereichter Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde wenn:

- bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden,

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht
vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,

- bei Verkehrsraumeinschrdnkungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die
beauftragte Baufirma bei der unteren StraBenverkehrsbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anordnung
gem. § 45 StVO beantragt wird.

Dem Anfrag ist die entsprechende Aufgrabeerlaubnis/
Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen StraBenbaulasttrdgers sowie
ein Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizufigen.*

Durch die Bauherrin sind die Hinweise des StraBenverkehrsamtes im Rahmen
der Planung und BauausfUhrung zu beachten.

Sonstige Trager offentlicher Belange

e Devutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 25.09.2017)
.Gegen die 1. Anderung des B- Planes gibt es prinzipiell keine Einwé&nde.
In Ihrem Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus dem beigefigten Lageplan zu entnehmen ist.*

e GDMcom
Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
i. A. ONTRAS VNG Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH
(Stellungnahme vom 26.09.2017)
Jhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und
der VGS berUhrt.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten  Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren. Sofern
im Zuge des o. g. Vorhabens die DurchfGhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute
Anfrage durch den Bauausfuhrenden zu erfolgen.*
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e Iweckverband Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*“

(Stellungnahme vom 31.08.2017)
,Die Hotelanlage ist an unsere O&ffentliche Trink- und Abwasseranlage
angeschlossen. Da mit der baulichen Erweiterung keine bzw. nur geringfugige
Mehrbelastungen der &ffentlichen Trink- und Abwasseranlagen zu erwarten
sind, stimmen wir der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz zu."

e E.DIS AG
(Stellungnahme vom 28.09.2017)

»VYorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwdnde gegen lhre Planungen;
wir erteilen unsere Zustimmung.
Wir weisen Sie daraufhin, dass sich unmittelbar im angezeigten rdumlichen
Geltungsbereich/Planbereich  Versorgungsanlagen unseres Unternehmens
befinden. Bitte beteiligen Sie uns rechtzeitig an den Planungen, um mdgliche
technische Lésungen prifen zu kénnen.
Vorab muss eine Kabeleinweisung von |hnen angemeldet werden, um die
exakte Lage der Versorgungsanlagen zu ermitteln. Eine Uberbauung von
elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden.
Voraussichtlich  werden Umverlegungen erforderlich, wir erbitten einen
rechtzeitigen Antrag, wonach die technische L&sung erstellt und kalkuliert
werden kann.
Das angezeigte Gebiet ist derzeitig bedarfsgerecht erschlossen, kann jedoch
durch Erweiterung unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert
werden.
Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der Leistungsbedarf bei uns anzumelden.
Danach kénnen die technische Ldsung festgelegt und entsprechende
Kostenangebote fur die ErschlieBung oder fur EinzelanschlUsse ausgereicht
werden.*

Die Hinweise des Versorgungstragers zum Leitungsbestand, zur notwendigen
Kabeleinweisung und Bedarfsanmeldung sind durch die Bauherrin zu
berUcksichtigen.

Freiwillige Feuerwehr Zinnowitz

(Stellungnahme vom 18.09.2017)

»AUs Sicht der Feuerwehr bestehen keine Bedenken fur dieses Projekt.

Zu prufen ist, inwieweit eine ausreichende Wasserversorgung in diesem
Promenadenbereich gewdahrleistet ist!*

Im Umfeld des Plandnderungsgebietes sind mehrere Hydranten (z. B.
DUnenstraBe/Ecke MowenstraBe) vorhanden, die fur die Léschwasser-
versorgung genutzt werden kdnnen.

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz im Oktober 2017

Der BUrgermeister
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