Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz uiber den Bebauungsplan Nr. 37
,Photovoltaikanlage auf der stillgelegten Deponie“ nordwestlich des Neuen-
dorfer Weges (Gemarkung Zinnowitz, Flur 1, Flurstiicke 12, 137 [teilweise] und
131/4 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Geset-
zes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni
2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) geéndert wurde, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Pho-
tovoltaikanlage auf der stillgelegten Deponie“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2  Als Mindesthéhe der Modultische Uber der Geldndeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.
Far die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,0 m Uber Gelandeoberkante
festgesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Héhe bis 2,2 m zuléssig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Nach Beendigung der BaumalRnahme werden die Modulunter-, Rand- und zwischen-flachen

einmal jahrlich auRerhalb der Brutzeit gemaht oder beweidet.

5. Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Die Fahr- und Leitungsrechte werden fir die Eigentimer und Nutzer der des Grundstickes
12 und fur éffentliche Leitungstrager als Begunstigte festgesetzt.

6. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Auf der 3 m breiten Flache zum Anpflanzen von Strauchern im Nordosten ist eine Reihe
Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen. Es sind Gehdlze in der Qualitat 2 x verpflanzt,
Héhe 60 bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Pfaffenhit-
chen (Euonymus europaeus), Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius), Gold-Johannisbeere
(Ribes aureum), Schlehe (Prunus spinosa) sowie Flieder (Syringa vulgaris). Die Straucher
kénnen nach Bedarf auf Hohe und Breite geschnitten werden. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zulassig. Blick-
dichte Materialien sind nicht zulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemak § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

2.1) Fallungen sind aulerhalb des Zeitraumes 1. Marz - 30. September durchzufthren.

2.2) Es werden zwei Begehungen bezlglich Zauneidechsenvorkommen im Herbst 2017
und eine im April 2018 durchgefthrt.

2.3) Nach Ablauf der Laufzeit der Module (30 Jahre), wird die Anlage abgebaut.

2.4) CEF-Malnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uber die Realisierung der nachfolgenden MalRinahme wird nach Abschluss zwei wei-

terer Begehungen zur Erfassung der Zauneidechse bis Mai 2018 entschieden. Zu-

nachst wird ihre Umsetzung vorausgesetzt. Bei negativem Ergebnis der Artenauf-
nahme kann von einer Errichtung abgesehen werden.

CEF1 Als Ersatz fur potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse sind zwei Berei-
che von 3 m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben. Die Gruben-
sohle ist mit einem Gemisch aus Holzschnitzeln und Sand 20 cm stark zu be-
legen. AnschlieRend wird die Grube mit einer Mischung aus Feldsteinen von
20 bis 40 cm Durchmesser, toten Asten, Zweigen und Wurzeln bis 1 m Gber
Gelandekante verfullt und mit anstehendem Boden 10 cm Uberfillt. Winter-
quartiere sind im Abstand von 20 bis 50 m zueinander anzulegen. Die CEF -
MaRnahmen sind vor Baubeginn zu realisieren. Fur die Planung und Betreu-
ung der MalRnahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen.

CEF 2 Als Ersatz fur potenzielle Sommerquartiere der Zauneidechse ist ein Bereich
von 15 m?® ausgehobenen Erdstoffs auf einer Flache von 3 x 5 m, auf 1m Héhe
zwischen den Winterquartieren aufzuschitten. Die CEF - MaRnahmen sind
vor Baubeginn zu realisieren. FUr die Planung und Betreuung der Ma3hahme
ist eine Fachkraft hinzuzuziehen.

3) KompensationsmaRnahmen

Die erforderlichen Kompensationsmalnahmen der Eingriffe im Plangeltungsbereich werden

aulRerhalb des Geltungsbereichs externe Mallnahmen erforderlich.

M1 Die Nord- und Nordwesthange der Deponie werden — unter Beanspruchung von Tei-
len der Flursticke: Flst.10 der Flur 1 der Gemarkung Zinnowitz; Fist. 10 der Flur 16
der Gemarkung Neuendorf W, Flst. 21 der Flur 16 der Gemarkung Neuendorf W- von
Modulen freigehalten (siehe Abbildung 12) und zum Teil mit einem 4.500 m? grof3en
Feldgehdlz aus einheimischen Arten aufgewertet. Die Flache ist zur Halfte mit
Deckstrauchern und GroRstrauchern 2 x verpflanzt, Héhe: 80 — 100 cm (Rosa canina,
Ribes nigrum, Ligustrum vulgare, Rubus fruticosus, Prunus spinosa, Corylus avella-
na, Crataegus laevigata, Sambucus nigra, Euonymus europaeus) und zur Halfte mit
Heistern 2 x verpflanzt Héhe: 150 — 175 cm (Quercus robur, Carpinus betulus, Betula
pendula, Sorbus aucuparia, Tilia cordata, Acer campestre, Malus domestica, Pyrus
communis, Prunus avium) in einer Dichte von 0,5 St/ m? von auf3en nach innen an-
steigend gemischt zu pflanzen. Die Flache ist mit einem 2 m hohen Wildschutzzaun
gegen Wildverbiss zu schitzen und dauerhaft fur Naturschutzzwecke zu erhalten.
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Die Nord- und Nordwesthénge der Deponie werden — unter Beanspruchung von Tei-
len der Flurstucke: Flst.10 der Flur 1 der Gemarkung Zinnowitz; Flst. 10 der Flur 16
der Gemarkung Neuendorf W, Flst. 21 der Flur 16 der Gemarkung Neuendorf W —
von Modulen freigehalten (siehe Abbildung 12) und teilweise mit 7.090 m?* Wildblu-
meneinsaat sowie 1x jahrlicher Mahd aufgewertet. Die bestehende Grasnarbe und
Oberbodendecke ist etwa 10 cm tief aufzurauen und mit einer Blumen- Krautermi-
schung durch sparsame Ansaat anreichert. Die Rasenansaat ist in einer frostfreien,
nassereichen Frihjahrsphase durchzufiihren. Es ist eine Blumen-/Krauter-
Nachsaatmischung ohne Graser fur alle Béden z.B. 9020 von Horst Gewiehs GmbH
Blumenzwiebel-Import und GroRhandel Bestell-Nr.: 44 14 60 zu verwenden. Die
Mahd ist 1 x jahrlich ab 1. August bis spatestens Mitte September vorzunehmen. Das
Mahdgut ist zu beseitigen. Auf Dlingung ist zu verzichten. Alternativ kann eine Be-
weidung mit Schafen erfolgen. Die Flache ist nicht zu diingen. Punktuelle Nachsaaten
sind ggf. vorzunehmen.

Als Ersatz fur den Verlust von Einzelbaumen gemaf Fallantrag vom 16.08.17 sind 3
Stieleichen und 4 Linden in der Qualitat Hochstamm; 3 x verpflanzt, Stammumfang 16
bis 18 cm zu pflanzen. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m,
einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf
von 2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der
Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflan-
zungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetrieb-
nahme durchzuflihren.
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Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990, die zuletzt am 04.05.2017 geéndert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 04.05.2017 ge&ndert worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat in ihrer Sitzung am
25.04.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikan-
lage auf der stillgelegten Deponie” gefasst. Der Beschluss ist am 31.05.2017 durch Ab-
druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Usedomer Norden“ Nr. 05 vom
31.05.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig vom 10.07.2017 bis
11.08.2017 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.06.2017.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat in ihrer Sitzung
am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der
stillgelegten Deponie“ beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
gebilligt.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der stillgelegten De-
ponie“, die Begrindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen

Stellungnahmen haben im Amt Usedom-Nord in der Zeitvom .................. bis
ZUm ...l wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am .................. durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
,Der Usedomer Norden“ Nr. ............... VOM ... ortstblich bekannt gemacht.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat in ihrer Sitzung
[ die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der stillgelegten De-
ponie“ wurde am .................. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Zinmowilz, dem .. ccsocsamssscss

Siegel Blrgermeister

9. Der katastermalige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte um Malstab 1: ....... Vor-
liegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt

Anklam,den ..................

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der stillgelegten
Deponie® durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen
und Hinweisen erteilt

11. Der Bebauungsplan Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der stillgelegten Deponie® wird hiermit
ausgefertigt.

Zinnowitz, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf
der stillgelegten Deponie“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam .................. durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungs-
blatt ,Der Usedomer Norden“ Nr. ............... VOM oo, ortstblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdg-
lichkeit, Entsch&digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Zinnowitz, den ..................

Siegel Blrgermeister
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