Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Uber die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4
~Wohnanlage im ehemaligen Kulturhaus*
nach § 13 BauGB

1.

Die Gemeindevertretung des Os’rseebodesﬂ Zinnowitz hat in der Sitzung am
18.10.2016. fir das in beiliegendem Ubersichtsplan  gekennzeichnete
Grundstick

Gemarkung Zinnowitz
Flur 8
FlurstUck 1/6
Fldche 14.884 m?

die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 4,,Wohnanlage im ehemaligen Kulturhaus" beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern des Ostseebades Zinnowitz und
umfasst das Grundstiick des ehemaligen Kulturhauses der IG Wismut.

Es im Norden durch den Dannweg, im Osten durch eine Offentliche
Parkanlage, im SUden durch die Dr-Wachsmann-StraBe und im Westen durch
den Sportplatz des Vereins ,,SV Eintracht Zinnowitz e. V_* begrenzt.

2.

Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 +~Wohnanlage im ehemaligen

Kulturhaus* ist am 20.05.2015 in Kraft getreten.

Das Bauantragsverfahren wurde eingeleitet und die Vermarktung der

Wohnungen intensiviert. Aufgrund der konkreten Nachfragen nach Dauer-

und Ferienwohnungen sind die Vorhabentréger zu der Erkenntnis gelangt,

dass eine zigige und wirtschaftliche Umsetzung des Vorhabens nur méglich

ist, wenn der Anteil an Wohnungen, die sowohl als Dauerwohnungen als auch

zu Ferienwohnungen nutzbar sind, gegeniber den bisherigen Festsetzungen

erhéht wird,

Daher hat der Vorhabentréger den Antrag gestellt,

- die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten von bisher 80 auf 86
Wohneinheiten zu erhdhen,

- nur mindestens 30 %, statt bisher 50 %, der Wohnungen ausschlieBlich als
Dauerwohnungen festzusetzen und

- die zul&ssige Anzahl der Wohneinheiten im denkmalgeschitzten
Gebdudeensemble auf 42 Wohneinheiten, statt bisher 36 Wohneinheiten,
zu erhéhen.



Der Antrag wird von der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz befirwortet, da die
Anderungen die Grundzige des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
nicht grundlegend berUhren.

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz ist an einer zigigen Umsetzung der
Planung interessiert, um den bestehenden stddtebaulichen Missstand zu
beseitigen, ein bedeutendes Baudenkmal zu sichern und eine wesentliche
stddtebauliche Aufwertung des Ortskerns zu férdern.

Die Festsetzungen des Text (Teil B) I, Punkt 1. (2), 1. Anstrich und Punkt 7 (1) sind
entsprechend zu Uberarbeiten.

Vor Abschluss des Anderungsverfahrens wird zwischen der Gemeinde
Ostseebad  Zinnowitz und dem Vorhabentréger ein Nachtrag zum
DurchfOhrungsvertrag geschlossen, der
- die Kostentragung des Vorhabentrégers fir das Anderungsverfahren
regelt,
- die Anderungen der textlichen Festsetzungen bericksichtigt und
- die Fristen fUr die zeitliche Umsetzung der Planung aktualisiert.
Die Fertigstellung der Baudurchfohrung des Hoch- und Tiefbaus
einschlieBlich der Freianlagen hat innerhalb einer Frist von 3 Jahren und
6 Monaten ab Baugenehmigung zu erfolgen.

3.

Aufstellungsverfahren

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

GemdB § 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offen’rlichkei’rsbe’reiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemaB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der 1. Plandnderung
berUhrten Behdérden und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemadB § 13
(2) 3. BauGB durchgefihrt.

4,

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz in
der Neufassung von 2004 ist das Plangebiet als Gemeinbedarfsfldche fir
Kulturelle Zwecke gemdB § 5 (2) 2 BauGB ausgewiesen.

Die Planungsziele fOr das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet Nr. 4

befinden sich somit noch nicht mit den gesamtgemeindlichen Planungen in
Ubereinstimmung.



Die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz hat die Neuvaufstellung des
FiGchennutzungsplanes beschlossen. Im Rahmen der Neuaufstellung soll eine
Anpassung mit den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
erfolgen. Die Modifizierungen gemdaB der 1. Planénderung hinsichtlich der
maximalen Anzahl der Wohneinheiten und dem prozentualen Verhdltnis an
Dauer- und Ferienwohneinheiten werden in die gesamtgemeindliche
Bilanzierung eingestellt.

5.

Kostenibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Planénderung stehenden Kosten sind durch
den Vorhabentrdger, die Ostsee Residenz Zinnowitz GmbH, Stresemannplatz 1
in 01309 Dresden, zu tragen.

6.
Der Beschluss wird gemdB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB orfsUblich
bekanntgemacht.

Ostseebad Zinnowitz, den 25.10.2016

sémann
BUrgermeister

Die Bekanntmachung ist auch im Intemet auf der Hompage www.amtusedomnord.de
verdffentlicht.




Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
~Wohnanlage im ehemaligen Kulturhaus* der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Ubersichtsplan M 1 : 5000



Die Bekanntmachung erfolgte am 24.11.2016 im Internet unter der Website
~www.amtusedomnord.de”.

Verbffentlicht: 24.11.2016 .
im Auftrag . |

Seite: 1/1



