Bekanntmachung der Gemeinde Osiseebad Zinnowitz
Uber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Ferienwohnanlage Méskenweg”

1. Gellungsbereich

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat in der &ffentlichen Sitzung
am 21.04.2015 den Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,,Ferienwohnanlage Mdskenweg" gefasst.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst eine Teilfldche aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan und ist auf dem beigefUgten Plan dargestelit.

Gemarkung Zinnowitz
Flur 5

FlurstGck 21/116
Fldche rd. 6.205 m?

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,.Ferienwohnanlage
Mbskenweg" umfasst das Plangebiet mit den bekannten Begrenzungen.

* im Norden bis einschlieBlich des Gnitzer Weges,
= im Osten bis zur westlichen Grenze des Flurstlckes 28/6,
= im SOden bis zur BundesstraBe B111,

» im Westen bis zur StraBe "Mbskenweg'.

2. Anlass, Voraussetzungen, Ziel und Zweck der Anderung

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist der Anirag des
Grundstlickseigentimers auf Anderung der Art der baulichen Nutzung.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Bebauungsplandnderung kann nicht gemd&B § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz entwickelt
werden, da das Bebauungsplangebiet Nr. 7 hier noch insgesamt als gemischte
Baufltiche gemdaB § 6 {1} BauNVO ausgewiesen ist.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz hat die Neuaoufstellung des
FiGchennutzungspianes beschlossen. Im Rahmen der Neuaufsteliung soll eine
Anpassung mit den Zielen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB aufgestellt werden. Die Grundzige der Planung werden durch die
Anderung nicht ber{hrt.



Enfsprechend § 13 {3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von
der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden.

Planungsziel ist die Anderung der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der 2.
Anderung von einem ,Sondergebiet Ferienhausgebiet” in ein ,Allgemeines
Wohngebiet*.

1998 wurde der Bebauungsplan Nr, 7 in der Fassung der 1. vereinfachten Anderung
rechtskraftig. In diesem Plan ist ein Sondergebiet gemdaB § 10 (4} der BauNVO mit der
Iweckbestimmung "Ferienhausgebiet" festgesetzt. Damit wurden durch den
Bebauungsplan die Voraussetzungen geschaffen, an einem siedlungsstrukturell
geeigneten Standort Fléichen fUr den Bau einer Ferienwohnanlage planungsrechtlich
vorzubereiten.

Iweck ist, dass nach den weiteren Festsefzungen des Bebauungsplanes innerhalb
des Ferienhausgebietes insgesamt sechs Wohngeb&ude mit jewells max. 12
Wohneinheiten zul&ssig sein sollien.

Im Ferienhausgebiet sollten neben dem iouristisch genuizien, ferienmd&Bigen
Wohnen auch die dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes (Gaststatten, Raume fUr der Gesundheit dienende Berufe, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen zur Freizeilgestaliung) zul&ssig sein. Kriterium der
Zuldssigkeit ist, dass die Hauptfunktion des Gebietes, das touristische Wohnen, nicht
wesentlich gestdrt wird. Nicht zuldssig sind  Einzelhandelsnufzungen, da  das
Ortszentrum und die bereits vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen  vom
Plangebiet aus gut erreichbar sind.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll im Zuge der 2. Anderung daher als
allgemeines Wohngebiet erfolgen.

3. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Vorhaben, die die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach
sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltberichi gemaB § 2 ff. BauGB ist daher nicht
erforderlich.

Durch die Planénderung kdnnen keine Anhaltspunkie fir eine Beeinfraichtigung der
Erhaltungsziele und Schutzwecke der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung
(z.B. FFH- Gebiete) und der Europdischen Vogelschulzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschuizgeseizes begrindet werden.



4. Kostenibernahme
Die Gemeinde stellt sich von allem im Zusammenhang mit der Aufstellung der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 entstehenden Kosten frei,

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Antragsteller und GrundstUckseigentimer zu
tragen

Die Planung soll durch ein externes Planungsbiro erfolgen.

5. Frihzeitige Unterrichtung des Offentlichkeit

Gemd&B § 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaB §
13 (2) Nr. 2 BauGB und Aufforderung der von der Plan&nderung berUhrten Behdrden,
Sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme
gemaB § 13 (2) Nr. 3 BauGB durchgefihrt.

6.

Der Beschluss wird gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Ostseebad Zinnowitz, den 05.05.2015

P. Usemann

BUrgermeister

Anlage: Ubersichtsplan

Die Bekanntmachung ist auchim Intemet auf der Homepage www.amtusedomnord.de verdffentlicht.




Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Ferienwohnanlage

Moskenweg”, Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

LEGENDE

wear

\

|

3

K2 1

der 2. vereinfachien Anderung
L ///

Bebauungsplan Nr. 7
Bebauungsplanes Nr. 7

Abgrenzung des

= EE®  Abgrenzung des Anderungsbereiches

-
.J

LS

- e

o by — ll!mﬂﬂl\_n..
i




Die Bekanntmachung erfolgte am 20.05.2015 im Internet unter der Website
,www.amtusedomnord.de"“.

Veroéffentlicht: 20.05.2015




