Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Uber den Entwurf und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 15
fur das ,Kinder- Familienhotel Waldhof Trassenheide*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 for das ,Kinder-
Familienhotel Waldhof Trassenheide” ist auf dem beigefigten Auszug aus
dem Messtischblatt ersichtlich und umfasst folgende Grundsticke:

Gemarkung Trassenheide
Flur 2
FlurstUcke 221, 222 teilweise, 224, 226, 227, 228 teilweise, 229/2, 230/1

teilweise, 231/2 teilweise, 232/1 teilweise und 232/4
Gesamtflche rd. 74.517 m?

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand und umfasst
das Geldnde des Hotels ,Waldhof* einschlieBlich flaichenmdaBig
untergeordneter Randbereiche.

Es wird im Norden durch die ForststraBe und den sich anschlieBenden
Kiefernwald, im Osten durch Waldfldchen, im Siden durch die Bahnstrecke
Zinnowitz - Peenemiinde und im Osten durch das ungenutzte Geldnde einer
ehemaligen Ferieneinrichtung begrenzt.

1.

Die Gemeindeveriretung Trassenheide hat in der &ffentlichen Sitzung am
08.05.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 for das ,Kinder-
Familienhotel Waldhof Trassenheide” mit der Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und dem Entwurf der Begrindung in der Fassung von 04-2012
gebilligt.
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Der von der Gemeindeveriretung Trassenheide gebilligte Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 15 fUr das ,,Kinder- Familienhotel Waldhof Trassenheide”

von 04-2012 mit

- Planzeichnung (Teil A),

- Text (Teil B),

- Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht
In der Begriindung werden die Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen
der Planung erl&utert.
Die Gemeinde Trassenheide mdchte mit dem Bebauungsplan Nr. 15 die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen — zur Fortschreibung eines
vorhandenen Hotelstandortes als Kinder-Familienhotel schaffen.
Die Gesamtkapazitdt des Bebauungsplangebietes wird mit maximal 398
Betten festgelegt.
Zusaitzlich zur  Beherbergung sind gastronomische sind touristische
Infrastruktureinrichtungen geplant, die auf eine ganzjdhrige kinder- und
familienfreundliche Nutzung ausgerichtet sind.



Hierzu soll ein Gebdudekomplex errichtet werden, der einen
Wellnessbereich mit Badelandschaft aufnimmt.

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist
durchzufUhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in das Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht
und bewertet. Besondere Befindlichkeiten ergeben sich fir die
SchutzgUter Flora/ Fauna, Wasser (Hochwasserschutz) und Biologische
Vielfalt.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.

FFH- Vorprifung

Das Plangebiet befindet sich im Wirkbereich des FFH- Gebietes
.DUnengebiet bei Trassenheide" mit der Gebietskennzeichnung DE
1849-301.

In einer FFH- VorprUfung war zu kldren, ob durch das Vorhaben
Beeintrachtigungen der maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes
bzw. der Erhaltungsziele zu erwarten sind.

Fine unmittelbare Inanspruchnahme von Schutzgebietsfl&dchen ist durch
das Planvorhaben nicht zu erwarten. Auch aufgrund der Sperzifik des
Vorhabens kdnnen erhebliche Beeintrdchtigungen der in die PrGfung
eingegangenen Lebensraumtypen des FFH- Gebietes ausgeschlossen
werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich macht.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine
Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs
vorgenommen und MaBnahmen zur addquaten Kompensation fir den
Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

Neben den Ersatzpflanzungen von Bdumen im Geltungsbereich des
Plangebietes werden auch externe KompensationsmaBnahmen
erforderlich, die vor Satzungsbeschluss in einer Vereinbarung zwischen
den betroffenen Parteien verbindlich zu regeln sind.

Artenschutz

7ur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein
Gutachten erarbeitet, welches die Bestandssituation und die
Befroffenheit von besonders und streng geschutzten Tierarten und
Populationen im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens darstellen soll.




Der besondere Schwerpunkt lag auf der Erfassung von Fledermdusen,
Végeln und Hornissen und mdgliche Befindlichkeiten von Nist- und
Brutplatzen infolge der Modernisierung und des Abrisses von Gebduden
und erforderlichen Baumfdllungen. Die Bestandaufnahmen lieBen
Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren fUr Fledermduse sowie
Nist- und Brutplatzen fUr Végel ausschlieBen. Auch ein Vorkommen von
Hornissen wurde nicht bestatigt.

Im Rahmen der Auseinandersetzungen mit den artenschutzrechtlichen
Belangen im Umweltbericht konnten erhebliche Beeintrdchtigungen
von Arten des Anhangs IV der FFH- Richilinie und von Vogelarten der
EU- Vogelschutzrichtlinie ausgeschlossen werden, da im Plangebiet
spezifische Habitate fUr diese Arten nicht vorkommen.

Schallimmissionsprognose

Anhand einer Schallimmissionsprognose wurden die  for das B-
Plangebiet Nr. 15 und den erweiterten Untersuchungsbereich
vorhandenen und kUnftig zu erwartenden  Immissionsverhdltnisse
analysiert.

Verkehrsuntersuchung

Die Verkehrsuntersuchung setzt sich mit den Auswirkungen des
Planvorhabens auf die driliche verkehrliche Situation, speziell im Bereich
der ForststraBe und der Zu- bzw. Abfahrt zur StrandstraBe auseinander.

sowie folgenden nach Einschdtzung der Gemeinde Trassenheide
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

Landesplanerische  Stellungnahmen vom 05.04.2011 und
13.12.2011
Eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit den

regionalplanerischen Zielen wird bestatigt.

des Staatlichen Amtes fOr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom 27.10.2011 zum KUsten- und Hochwasserschutz
Die Belange des KiUsten- und Hochwasserschutzes sind betroffen
und in der Planung zu berUcksichtigen.

- des Landkreises Vorpommern - Greifswald

- Sachbereich Bauleitplanung vom 06.04.2011 mit Hinweisen
zu planungsrechtlichen Belangen, die in die Planung
einzustellen sind;

- Umweltamt, Untere Naturschutzbehdérde vom 23.03.2011
zum Umweltbericht und zu den Anforderungen an die
Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abw&gungsgebof,

- Untere Denkmalschutzbehérde vom 23.03.2011 und des
Landesamtes for Kultur und Denkmalpflege -Archd&ologie
und Denkmalpflege- vom 20.10.2011 zu den Belangen der

Denkmalpflege




Belonge der Bau- und Bodendenkmalpflege sind nicht
betroffen.
- Kataster- und Vermessungsamt vom 22.03.2011 mit
Hinweisen zum Schutz von Festpunkten
- Umweltamt, Untere Abfallbehdrde vom 22.03.2011 zu den
allgemeingultigen abfallrechtlichen Belangen
- Bauordnungsamt vom 10.05.2011 zu den Brandschutz-
anforderungen
und
- Checkliste zum Scoping
- Aktennotiz des Scoping - Termines vom 15.12.2011

liegen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 25.05.2012 bis zum 27.06.2012

im Bauamt des Amtes Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz, MdwenstraBe 01
wdhrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr  bis  12.00 Uhrund
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr  bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr  bis  16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr  bis  18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wdahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu
der Planung schriftlich oder wdahrend der Dienststunden zur Niederschrift
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
kdbnnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
unberUcksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzul@ssig, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kdnnen.
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Der Beschlss wird gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

BUrgermeilster

Anlage
- Ubersichtsplan



Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide Uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Kinder- Familienhotel Waldhof Trassenheide”

Ubersichtsplan M 1:10. 000




Die Bekanntmachung erfolgte am 16.05.2012 im Internet unter der Website
;www.amtusedomnord.de”.

Veroffentlicht: 16.05.2012 |
A




