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Artenschutzrechtliches Gutachten zum Abriss eines Mehrfamilienhauses und der
Neubebauung des Grundstiicks
»otrale des Friedens 4 in 17449 Karlshagen, Usedom*

1 Anlass und Ausgangslage

Der Vorhabentrager plant derzeit den Abriss eines Mehrfamilienhauses und die
anschlieende Neubebauung des Grundstlicks ,Stral’e des Friedens 4 in 17449
Karlshagen auf Usedom. Aus Anlass des geplanten Vorhabens und dem mdglichen
Vorkommen besonders und streng geschuitzter Tier- und Pflanzenarten wurde ein
artenschutzrechtliches Kurzgutachten in Auftrag gegeben. Ferner sollte der
Baumbestand, insbesondere die gesetzlich geschitzten Baume kartiert werden. Die
Kontrolle fand am 27.04.2018 statt.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Ist-Situation am Tage der Begehung.



Abb. 1 Blick auf das zum Abriss vorgesehene Mehrfamilienhaus

Abb. 2 Riickseite des Mehrfamilienhauses
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Abb. 3 Pappelreihe im nordlichen Grundstiicksbereich

Die zu untersuchenden Artengruppen beschrankten sich aufgrund der gegebenen
Lebensraumpotenziale vor allem auf Fledermause und europaische Vogelarten.

Die folgenden Aufnahmen zeigen die raumliche Situation vor Ort.

2 Methodik

Das Gebaude wurde im Rahmen einer Begehung bei Tageslicht und guten
Sichtbedingungen am 13.04.2018 besichtigt. Zum Einsatz kamen Taschenlampe, Leiter
sowie ein Fotoapparat, Maltband und GPS Gerat.

Alle Bereiche konnten gut eingesehen und kontrolliert werden.
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Abb. 4 Situation im Keller des Gebaudes

Abb. 5 Blick in eine der Wohnungen
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3 Ergebnisse
3.1 Brutvogel

Es konnten am Gebaude zahlreiche altere Hinweise auf Mehlschwalben gefunden
werden. Ferner fand sich ein angefangenes Nest der Rauchschwalbe im Nachboden
des Gebaudes. In den Gebulschen des Grundstlicks wurden mehrere altere Nester und
ein aktuell genutztes Amselnest gefunden.

Abb. 6 Reste von Mehlschwalbennestern an der Siidfassade

Abb. 7 Reste von Mehlschwalbennestern an der Nordfassade
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Abb. 8 Angefangenes Rauchschwalbennest im Dachboden (eine Dachluke stand wohl
zwischenzeitlich auf, wurde aber schlieBlich vor einer Brut wieder geschlossen

3.2 Fledermause

Es konnte im Dachboden am westlichen Giebel ein Quartierbereich von Fledermausen
festgestellt werden (Abb. 9 und 10). Der Einflug war von auf3en jedoch nicht eindeutig
zu identifizieren (Abb. 11).

Abb. 9 Situation im westlichen Dachboden (roter Kreis mit den Kotspuren, Abb. 10), Pfeile
zeigen den Quartierbereich an.
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Abb. 10 Kotspuren von Fledermdusen unterhalb des Quartiers

Abb. 11 Ansicht des Giebels und Einflugbereichs von auflen (Pfeile)

3.3. Geschiitzte Baume

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich
geschuitzte Baume. Dies gilt nicht fur Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Buchen sowie nicht fir Obstbaume, mit Ausnahme von
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Walnuss und Esskastanie und ferner nicht fur Pappeln im Innenbereich. Daraus folgt,
da es sich bei den Freiflachen des Grundstlcks nicht um Hausgarten handelt, dass mit
Ausnahme der Pappeln alle Baume mit einem entsprechenden Stammdurchmesser von
mindestens 100 cm gesetzlich geschutzt sind.

Abb. 12

Baumbestand ostlich des Mehrfamilienhauses

Auf dem Grundstuck befinden sich insgesamt 82 Baume, die sich wie folgt aufteilen:

Nr. Name/mehrst./UF

1 PS 100

2 PS 2ST 146 164
3 PS 123

4 PS 86

5 PRU 26

6 PRU 25

7 PRU 17

8 PRU 29

9 ACPS 75T 37
10 PS100*

11 PRU14

12 PS 168

13 QR 106*

14 PRU74

15 PS106

16 PRU3ST 24
17 PS98

18 PS2ST51101
19 ps94

20  ACPL3ST54
21 ps83

Nr.

28
29
30
31
32

33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

Name/mebhrst./UF

PS 92

PR 126

PS 2ST 154 175
ACPL 75

ACPL 45
ACPL 45
ACPL 35
ACPL 45
ABGRAND 64
PA 88

THUJ 48
THUJ 31

PS 100*

PRU 22

THUJ 28T 22 18
THU 27

THU 25

THU 18

THU 27

THU 24

POP 152

Nr.

55
56
57
58

59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75

Name/mehrst./UF
ACPS 35

ACPS 60

ACPS 92

ACPS 130*
BEPEN 4ST 110 90 85
53

TIL57

TIL52

AESC 22

POP 80

POP 2ST 58 64
POP 70

POP 69

POP 74

POP 2ST 78 53
POP 89

POP 3ST 59 65 43
POP 2ST 82 61
POP 64

POP 2ST 74 29
POP 2ST 62 82
POP 2ST 105 106



Nr. Name/mehrst./UF Nr. Name/mehrst./UF Nr. Name/mehrst./UF

22 pS159* 49  PRU49 76  POP77
23 PS128 50 PICPUN (Blaufichte) 28 77  POP 2ST 68 60
24 pS 84 51  FAG (Blutbuche) 19 78  POP4ST 4067 67 65
25 PpS128 52 ACPS 121* 79 POP2ST4274
26 PS58 53 ACPS 44 80 POP22
27  MA28 54  ACPS 29 81 POP64
82 POP42

Die Baume mit einem Stammdurchmesser von mind. 100 cm sind hervorgehoben
(dunkelgrin sind die gesetzlich geschitzten Baume, nach dem Artkiirzel folgen
gegebenenfalls Angaben zu Mehrstammigkeit und die gemessenen Umfange der
Baume/Stamme). Die geschitzten Baume, die zusatzlich mit einem Stern versehen
sind, kdnnen bei entsprechendem Baumschutz vermutlich erhalten werden.

Demnach befinden sich 17 gesetzlich geschitzte Baume auf dem Grundstiick (siehe
Abb. 13). Von denen 11 von einer Neubebauung betroffen waren. In der Abbildung 14
ist die geplante Neubebauung eingezeichnet.
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Abb. 13 Baumbestandsplan des Grundstiicks (in den Entwurf der B-Plan Satzung
eingepasst, aufgrund der Ungenauigkeiten des GPS kommt es zu geringfiigigen
Abweichungen)



Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber den
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Stralle des Friedens 4"

Planzeichnung (Teil A)
M 1: 500

=——

A

Abb. 14 Geplante Neubebauung (Planungsstand vom 17.05.2017)

4 Weitere Vorgehensweise

Sowohl fir den gefundenen Quartierbereich von Fledermausen als auch fur die Nester
der Schwalben sind entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich.

Es wird vorgeschlagen, dass fur den Verlust des Fledermausquartiers insgesamt drei
Fledermausfassadenkasten des Typs 1 WQ der Firma Schwegler (oder qualitativ
gleichwertige Kasten anderer Hersteller) an Gebauden in der Umgebung noch vor dem
Abriss des Bestands anzubringen sind. Die Standorte/Hangplatze der Kasten ist mit
einem Fledermauskundler abzustimmen. Vor einem Abriss ist das Quartier auf eine
Besetzung mit Fledermausen hin zu prifen. Im Falle von vorhandenen Tieren, sind diese
zu bergen und in eines der bereits angebrachten Ersatzquartiere umzusetzen.

10
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Der Verlust an Schwalbennestern ist durch das Anbringen von insgesamt 5 Nisthilfen des
Typs“Mehlschwalben-Fassadennest Nr. 11 der Firma Schwegler (jeweils mit 2 Nisthilfen
pro Grundkorper) fur Mehlschwalben am Folgebau oder (besser) an Gebauden in der
Umgebung noch vor dem Abriss des Bestands anzubringen (oder qualitativ gleichwertige
Nisthilfen anderer Hersteller). Gegebenenfalls sind zusatzlich Kotbretter (passend)
anzubringen, um die Kotverschmutzung unterhalb der Nisthilfen zu reduzieren. Sofern
der Abriss in der Brutzeit der Schwalben liegen sollte (ca. Mitte April bis Ende
September), ist vor dem abriss zu prufen, ob aktuell Nester besetzt sind — in diesem Fall
muss der Abriss verschoben werden, so dass Brutverluste ausgeschlossen werden
konnen.

Fir Gebuschbriter sind Geblsch- und Baumstrukturen zu erhalten bzw. entsprechende
Pflanzungen bei der Neugestaltung des Grundstiicks einzuplanen.

Die Kompensationserfordernisse flr die geschitzten Baume werden von der UNB
festgelegt.

Vorlage zur Kenntnisnahme bei der bzw. artenschutzrechtlichen Prifung durch die Untere(n)
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald vorzulegen (Frau Schreiber).

11



Bericht

uber die schalltechnische Untersuchung der vorhabenbezogenen
Bebauungsplane und fiir die Wohnbebauung an der ,,Strale des Friedens*
beziiglich der zu erwartenden Gerauschimmissionen aus den geplanten
Tiefgaragen

Ingenieurburo flr Bauakustik Schirer
Passendorfer Weg 1

06128 Halle/ Saale

Bericht-Nr.: 2018-BLP-329 2

Dipl.-Ing. Heiko Schirer

28.05.2018




Ingenieurblro fiir Bauakustik Schurer

Bericht-Nr.: 2018-BLP-329_2

Auftraggeber:

Anlage:

Standort der Anlage:

Projekthnummer:

Bearbeiter:

Auftragsdatum:

Berichtsumfang:

P
RN
".‘.I“)‘s R
4 )
A P
7 ing.-Biro fiir T,
/" Bauakustik "

Seite 2 von 20

Leonwert Immobilien GmbH
PuschkinstralRe 11
14469 Potsdam

Neubau Wohnbebauung

,otralde des Friedens 4°

17449 Karlshagen

Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstiick 31/16
(Mecklenburg-Vorpommern,

Landkreis Vorpommern-Greifswald)

2018-BLP-329_2

Dipl.-Ing. H. Schurer
0345/ 550 7585
0175/ 759 2290

Telefon:
Handy:

13. Februar 2018

20 Seiten Textteil und 13 Seiten Anhang



P
.

FE— R
TEER S N NREL

o RARVHEOAS
),
e i,
. . . . - " ng.-Bro fiir .,
Ingenieurbiro fur Bauakustik Schurer AN
Bericht-Nr.: 2018-BLP-329_2 Seite 3 von 20

Zusammenfassung

Fir die geplante Wohnbebauung am Standort ,Stralle des Friedens® in 17449 Karlshagen
(Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstlick 31/16) soll ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt werden.

Fir die Wohnbebauung ist eine Tiefgarage mit insgesamt 40 Stellplatzen geplant.

Aufgrund der Lage der Zufahrt der Tiefgarage zur nachstgelegenen unmittelbar angrenzen-
den Wohnbebauung, soll die zu erwartenden Gerauschimmissionen bei Nutzung der Tiefga-
rage prognostisch ermittelt werden und entsprechend der geltenden Normen und Richtlinien
beurteilt werden. Gleichzeitig soll Uberprift werde, ob besondere Anforderungen an die
Wohnbebauung selbst gestellt werden mussen.

Unter Beachtung der ermittelten Beurteilungspegel sollen, wenn erforderlich, aktive und
passive schalltechnische MaRnahmen erarbeitet werden um die nach DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1 festgelegten Orientierungswerte einhalten zu kénnen.

Inder Tabelle 1 sind die Ergebnisse zusammengefasst.

Tabelle 1: Ergebnistabelle mit Beurteilungspegel und Vergleich mit Orientierungswerten
Immissionsorte ORW 1ag / ORW Nacht Beurteilungspegel
Lr,Tag, / Lr, Nacht,
10 1/ ,Strale des Friedens 35% 2.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 10,5 dB(A)/ 6,5 dB(A)
10 2/ ,Stralke des Friedens 39% 2.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 23,4 dB(A) / 19,3 dB(A)
10 3/ ,Strale des Friedens 9b*, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 39,9 dB(A)/ 35,9 dB(A)
10 4/ ,Strale des Friedens 9a“, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 40,5 dB(A) / 36,5 dB(A)
10 5/ ,Stralke des Friedens 9%, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 35,7 dB(A) / 29,8 dB(A)
10 6/ ,Strale des Friedens 4, Geb. West, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 43,2 dB(A) / 39,4 dB(A)
10 7/ ,StralRe des Friedens 4, Geb. Sid, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 42,9 dB(A) / 38,9 dB(A)
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Die Ergebnisse der Berechnungen bezlglich der zu erwartenden Gerauschimmissionen aus
der Tiefgarage (An- und Abfahrt) zeigen, dass an allen nachstgelegen und mafigeblichen
Immissionsorten um die geplante Wohnbebauung auf dem Grundstiick ,Strale des Friedens
4, die Orientierungswerte gemafl Bebauungsplane etc. sowohl am Tage als auch in der
Nacht eingehalten werden.

Betrachtet man die geplante Wohnbebauung selbst, so werden die Orientierungswerte vor
den Fenstern/ Zimmer auch eingehalten.

Wir empfehlen in der textlichen Festsetzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
folgenden Passus mit aufzunehmen:

Erforderlich um die Einhaltung der Orientierungswerte zu gewahrleisten sind jedoch folgend
Maflinahmen, die den heutigen Stand der Technik und der Larmminderungstechnik entspre-
chen:

- Einsatz von Abdeckungen der Regenrinne die larmarm ausgebildet sind, z.B. ver-
schraubt Gusseisenplatten, die kdrperschallgedammt gelagert sind. Sie dirfen akus-
tisch nicht auffallig sein.

- Die Garagentore mussen dem heutigen Stand der Larmminderungstechnik entspre-
chen, d.h. sie mussen korperschallgeddmmt gelagert sein, die Torunterseite muss
mit einen weichen Material versehen sein (Gummi) etc.

Die abschlieende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehdr-
de vorbehalten.

Halle/ Saale, den 28. Mai 2018

Der Sachverstandige

-~

Dipl.-Ing. Heiko Schurer



P
.

FE— R
TEER S N NREL

D),

Ingenieurbliro fiir Bauakustik Schiirer /et
Bericht-Nr.: 2018-BLP-329 2 Seite 5 von 20
Inhaltsverzeichnis:

Zusammenfassung 3
1. Gegenstand der Untersuchung 6
2. Mess-, Berechnungs- und Beurteilungsverfahren 6
2.1 Gesetze, Normen und Richtlinien 6
2.2 Beurteilungsmalistabe und Berechnungsgrundsatze 8
3. Ortliche Situation und Verhaltnisse 8
4. Immissionsorte und Orientierungswerte 9
5. Ausgangsdaten fir die Berechnungen der Gerauschimmissionen der Tiefgarage 10
6. Berechnung der Gerauschimmissionen 14
6.1 Berechnungsverfahren 14
6.2 Berechnungsvoraussetzungen und Eingangsdaten 16
6.3 Berechnungsergebnisse Beurteilungspegel L. 16
7. Hinweise zu den Orientierungswerten und Vorschlage zu textlichen Festsetzung 18
8. Qualitat der Untersuchung 19

Anhang 20



P
.

FE— R
TEER S N NREL

o RARVHEOAS
),
e i,
. . . . - " ng.-Bro fiir .,
Ingenieurbiro fur Bauakustik Schurer AN
Bericht-Nr.: 2018-BLP-329_2 Seite 6 von 20

1. Gegenstand der Untersuchung

Fir die geplante Wohnbebauung am Standort ,Strale des Friedens” in 17449 Karlshagen
(Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstiick 31/16) soll ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt werden.

Fir die Wohnbebauung ist eine Tiefgarage mit insgesamt 40 Stellplatzen geplant.

Aufgrund der Lage der Zufahrt der Tiefgarage zur nachstgelegenen unmittelbar angrenzen-
den Wohnbebauung, soll die zu erwartenden Gerauschimmissionen bei Nutzung der Tiefga-
rage prognostisch ermittelt werden und entsprechend der geltenden Normen und Richtlinien
beurteilt werden. Gleichzeitig soll Uberprift werde, ob besondere Anforderungen an die
Wohnbebauung selbst gestellt werden mussen.

Unter Beachtung der ermittelten Beurteilungspegel sollen, wenn erforderlich, aktive und
passive schalltechnische MaRnahmen erarbeitet werden um die nach DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1 festgelegten Orientierungswerte einhalten zu kénnen.

2. Mess-, Berechnungs- und Beurteilungsverfahren
21 Gesetze, Normen und Richtlinien

Bei den folgenden Untersuchungen werden nachfolgend aufgefiihrte Vorschriften zugrunde

gelegt:
[1] BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen u.
a. Vorgange", Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juli 2011
2] TA Larm »1echnische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm"

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998, Gemeinsames
Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI, 49. Jahrgang, Nr. 26
vom 28. August 1998
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»ochallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren®, Ausga-
be Juli 2002

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung®, Ausgabe Mai 1987

»Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien"
Teil 2, Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Dezem-

ber 1996

[5] VDI 2720 Blatt 1 »ochallschutz durch Abschirmung

Marz 1997

Des Weiteren wurde fur die Erstellung des Gutachtens genutzt:

[6] Topografische Karte der Gemeinde Karlshagen

im Freien®,

Ausgabe

[7] Entwurfsplanung ,Wohnhauser Karlshagen®, Mal3stab 1: 200, erstellt durch Architek-

turblro Hoéer, Bad Lausick, September 2017

[8] Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Karlshagen ,Wohngebiet Waldblick auf de
dem Gelande der alten Schule an der Stralle des Friedens®, rechtskraftig seit Mai

2008
[9]  Ortsbegehung

[10] ,Parkplatzlarmstudie — Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus

Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefga-

ragen“, Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Hrsg.), 6. vollstandige Uberarbeitete

Auflage, Ausgabe 2007
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2.2 BeurteilungsmafBstiabe und Berechnungsgrundsiatze

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] sind Anlagen so zu errichten und
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Im Umfeld der geplanten Wohnbebauung mit ihrer Tiefgarage befinden sich Wohngebaude
bzw. Ferienhauser und -wohnungen. Durch die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage kann es zu
Konflikten mit den schutzbedurftigen Nutzungen durch Gerduschimmissionen fihren. Die
schalltechnischen Untersuchungen sollten zu schallschutztechnischen Forderungen flihren,
die Konflikte vermeiden und eine vertragliche Nutzung ermdéglichen. Die abgeleiteten schall-
schutztechnischen Forderungen missen einerseits bestimmt und nachvollziehbar sein, an-
dererseits so offenbleiben, dass sie sich flexibel den kunftigen Nutzungen anpassen lassen.

Die Berechnung der auftretenden Gerauschimmissionen erfolgt mit einem computergestitz-
ten Rechenprogramm. Die Ergebnisse werden mit den Orientierungswerten nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 [3] verglichen.

3. Ortliche Situation und Verhaltnisse

Die geplante Wohnbebauung mit Tiefgarage ist auf dem Grundstlck ,Strae des Friedens"
in 17449 Karlshagen in der Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstlick 31/16 geplant. Es soll
dreigeschossig ausgeflihrt werden.

An das Grundstiick grenzen folgende Geltungsbereich von Bebauungsplane an:

- in stdwestlicher Richtung unmittelbar anschlieRend, der Bebauungsplan Nr.19 der
Gemeinde Karlshagen ,Wohngebiet Waldblick auf de dem Gelande der alten Schule
an der StralRe des Friedens” (WA-Gebiet mit bis zu zweigeschossiger Bebauung) [8]

Des Weiteren grenzen unmittelbar an das Grundstiick folgende zwei- und dreigeschossige
Bebauungen an:

studwestliche Richtung, die Gebaude ,Stral’e des Friedens 9 und 9a“,

nordwestliche Richtung, die Gebaude ,Stral’e des Friedens 12 und 48°,

nordoéstlicher Richtung, die Gebaude ,Stralle des Friedens 35 und 39¢,

stidostliche Richtung, das Gebaude ,Stral’e des Friedens 3¢
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Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich gegeniber der Grundstiick ,Stralle des Friedens
9a“.

Die geplante Wohnbebauung unterteilt sich in vier Gebaude, die Uber die Tiefgarage bauli-
che verbunden sind.

Die genaue Lage des Grundstlckes ist aus der Anlage 1 ersichtlich.

4. Immissionsorte und Orientierungswerte

Fir die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die Zu- und Ausfahrt
der Tiefgarage der geplanten Wohnbebauung werden entsprechen die unmittelbar angren-
zenden Gebaude/ Grundstlicke betrachtet. Die bauliche Zuordnung erfolgt entsprechend
den vorliegenden Angaben (Bebauungsplane Nr. 19 der Gemeinde Karlshagen) und der
tatsachlichen Nutzung. In der folgenden Tabelle sind die nachstgelegenen maRgeblichen
Immissionsorte mit ihrer baulichen Zuordnung aufgeftihrt.

Tabelle 2: Immissionsorte, bauliche Nutzung

Bezeichnung Bauliche Zuordnung

10 1/ Gebaude ,StralRe des Friedens 35, zweigeschossig Allgemeines Wohngebiet
10 2/ Gebaude ,StralRe des Friedens 39, zweigeschossig Allgemeines Wohngebiet
IO 3/ Gebaude ,Stralle des Friedens 9b“, zweigeschossig Allgemeines Wohngebiet
10 4/ Gebaude ,StralRe des Friedens 9a“, zweigeschossig Allgemeines Wohngebiet
10 5/ Gebaude ,StralRe des Friedens 9%, zweigeschossig Allgemeines Wohngebiet
10 6/ Gebaude ,Stralle des Friedens 4%, Geb. West, dreigeschossig Allgemeines Wohngebiet
10 7/ Gebaude ,StralRe des Friedens 4%, Geb. Sid, dreigeschossig Allgemeines Wohngebiet

Eine abschlieBende Einstufung obliegt der genehmigungsfihrenden Behoérde. Die Immissi-
onsorte sind in der Anlage 1 gekennzeichnet.
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Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 [3] sowie die Ausfihrungen und Festlegungen in den
rechtskraftigen Bebauungsplanen sind an den in der Tabelle 1 genannten Immissionsort die
folgenden Orientierungswerte einzuhalten bzw. zu unterschreiten:

»LAllgemeines Wohngebiet* nach [3]:

tags: ORWryg = 55 dB(A)
nachts: ORWnacnt = 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

(Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Ge-

rausche aus vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.)

5. Ausgangsdaten fur die Berechnungen der Gerauschimmissionen der
Tiefgarage

Die Berechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die Zu- und Ausfahrt der
Tiefgarage wird entsprechend den geltenden Normen und Richtlinien durchgeflihrt.

Die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage befindet sich auf dem westlichen Teil des Grundstiickes
unmittelbar gegentber dem Gebaude ,Stral’e des Friedens 9a“.

In der Tiefgarage sind insgesamt 40 Stellflachen vorgesehen.

Die schalltechnische Beurteilung erfolgt auf Grundlage der ,Parkplatzlarmstudie — Empfeh-
lungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und Omnibus-
bahnhofen sowie von Parkplatzen und Tiefgaragen® des Bayerischen Landesamtes fir Um-
weltschutz [10].
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Als Gerauschemittenten bei der Aus- und Zufahrt zu einer Tiefgarage kommen nach [10]
folgende Quellen in Betracht:

e Zu- und Abfahrtverkehr aulierhalb der Tiefgarage (hier nicht relevant, da Ausfahrt so-
fort auf die Strafde flhrt) und auf der Rampe

¢ Schallabstrahlung Uber gedffnetes Garagentor bei Ein- und Ausfahrt

e Uberfahren der Regenrinne

e Offnen des Garagentores

In folgenden werden die Ausgangsdaten im Rahmen einer Maximalbetrachtung der Berech-
nung dargestellt.

An- und Abfahrt Pkw auf der Rampe

Die Anzahl der Fahrbewegungen pro Stunde betragt fur die Zu- und Ausfahrt 10 Fahrbewe-
gungen je Stunde am Tage und 4 Fahrbewegungen je Stunde in der lautesten Nachtstunde.
Fir die Berechnung werden folgende schalltechnische Ansatze festgelegt:

Schallleistungspegel, langsames Beschleunigen, bergauf Lwa = 92 dB(A)
Einwirkzeit pro Fahrzeug 5 s (eine Fahrt), bei 10 Fahrten 50 s und bei 4 Fahrten 20 s

Schallabstrahlung lber gedffneten Garagentor

Die zu erwartenden Gerauschimmissionen fiir die Schallabstrahlung Uber das gedffnete Ga-
ragentor wird nach der bayerischen Parkplatzlarmstudie [10] nachfolgender Gleichung be-
rechnet:

Lw, 1n =50 dB(A) + 101g B*N
wobei
B*N — Anzahl an Fahrzeugbewegungen je Stunde ist.

Die Anzahl der Fahrbewegungen pro Stunde betragt flr die Zu- und Ausfahrt 10 Fahrbewe-
gungen je Stunde am Tage und 4 Fahrbewegungen je Stunde in der lautesten Nachtstunde.
Es ergeben sich somit flr die Schallabstrahlung Uber die Zu- und Ausfahrten folgende
Schalleistungspegel bei einer Flache von 10 m=

am Tage: Lw,1n =60,0 dB(A),
in der lautesten Nachtstunde: Lw 1n =56,0 dB(A).
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Des Weiteren wird die Richtcharakteristik der Schallabstrahlung mitberiicksichtigt. Nach der
Bayerischen Parkplatzlarmstudie [10, Pkt. 8.3.2] treten seitlich zur Tiefgaragenzufahrt um
AL(90°) = - 8 dB(A) geringere Schallpegel auf.

Uberfahren der Regenrinne

Werden die Abdeckungen der Regenrinne larmarm ausgebildet (z.B. verschraubt Gussei-
senplatten, kérperschallgedammt gelagert), so ist sie akustisch nicht auffallig und muss des-
halb nicht unbedingt berlcksichtigt werden [siehe auch 10].

Im Rahmen einer Maximalbetrachtung wird daher festgelegt, dass die Regenrinne larmarm
ausgebildet ist. Die zu erwartenden Gerauschimmissionen fiir das Uberfahren der Regenrin-
ne wird daher in Anlehnung an der bayerischen Parkplatzlarmstudie [10] nachfolgender
Gleichung berechnet:

Lw,1n = 57 dB(A) + 10 Ig B*N (offene Rampe, Regenrinne unterhalb der Rampe)
wobei
B*N — Anzahl an Fahrzeugbewegungen je Stunde ist.

Die Anzahl der Fahrbewegungen pro Stunde betragt fur die Zu- und Ausfahrt 10 Fahrbewe-
gungen je Stunde am Tage und 4 Fahrbewegungen je Stunde in der lautesten Nachtstunde.
Es ergeben sich somit fir die Schallabstrahlung Uber die Zu- und Ausfahrten folgende
Schalleistungspegel:

am Tage: Lw,1n =67,0 dB(A),
in der lautesten Nachtstunde: Lw,1n =63,0 dB(A).
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Offnen des Garagentores

Nach [10] sind Garagentore, die den Stand der Larmminderungstechnik entsprechen, sind
bei den schalltechnischen Betrachtungen nicht zu bertcksichtigen.

Im Rahmen einer Maximalbetrachtung werden die zu erwartenden Gerauschimmissionen fur
das Offnen des Garagentores in Anlehnung an der bayerischen Parkplatzlarmstudie [10] und
unter Beachtung, dass diese Garagentore den aktuellen Stand der Larmminderungstechnik
bertcksichtigt nach folgender Gleichung berechnet:

Lw, 1n = 50 dB(A) + 10 Ig (2*B*N)
wobei
B*N — Anzahl an Fahrzeugbewegungen je Stunde ist.

Die Anzahl der Fahrbewegungen pro Stunde betragt fir die Zu- und Ausfahrt 10 Fahrbewe-
gungen je Stunde am Tage und 4 Fahrbewegungen je Stunde in der lautesten Nachtstunde.
Es ergeben sich somit fir die Schallabstrahlung Uber die Zu- und Ausfahrten folgende
Schallleistungspegel:

am Tage: Lw,1n =63,0dB(A),
in der lautesten Nachtstunde: Lw,1n  =59,0 dB(A).
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6. Berechnung der Gerauschimmissionen

6.1 Berechnungsverfahren

Den Ausbreitungsberechnungen fir die Gerduschimmissionen aus der Nutzung der Tiefga-
rage liegen Schallleistungspegel fur alle immissionsrelevanten Schallquellen als rechneri-
sche AusgangsgroRen zu Grunde. Im vorliegenden Fall wurden die immissionsrelevanten
Gerausche der aufgezahlten Schallquellen berucksichtigt.

Die rechnerische Prognose erfolgte in Anlehnung an die TA-Larm [2]. Die Schallleistung der
Aulenquellen wird Gber Schalldruckpegel, gemessen in definierten Abstanden, ermittelt.

Lw=Lp+101g (4x rZ/ro) + Ko

mit: Ly Schallleistung in dB(A)
Lp Schalldruckpegel in dB(A)

r Entfernung Schallquelle - Messpunkt in m

o Bezugsentfernung 1 m

Ko Raumwinkelmal} in dB. Bei halbkugelférmiger Schallausbreitung
ist Ky =-3dB

Fir die Digitalisierung der Gebaude und der Topografie wurden die zur Verfigung gestellten
Planungsunterlagen herangezogen. Ausgehend von der Schallleistung der einzelnen Anla-
gen berechnet ein Rechnerprogramm unter Beachtung der Ausbreitungsrichtlinien, der To-
pografie, der Abschirmung und der Reflexionen an den Gebauden den Immissionspegel der
einzelnen Emittenten. In den Berechnungen wurden die Reflexionsanteile solange berck-
sichtigt, bis der reflektierte Pegelanteil 15 dB unter dem hdchsten Pegelanteil liegt.

Da die Ausbreitungsrichtlinien grundsatzlich von Punktschallquellen ausgehen, wurde dieses
Kriterium bei der Ermittlung der Schallleistung der einzelnen Emittenten beachtet. So wur-
den groRe Abstrahlflachen programmintern in mehrere kleinere Flachen bzw. langere Fahrt-
strecken in kleinere Teilstrecken unterteilt, um damit das Punktschallquellenkriterium einzu-
halten.
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Ermittlung der Immissionspegel

Entsprechend der ISO 9613-2 [4] sowie der VDI 2720, Blatt 1 [5] wird, ausgehend von den
ermittelten Schallleistungspegeln jeder einzelnen Quelle, der anteilige Immissionspegel
Larr (DW) jeder Quelle nach folgender Formel berechnet:

LAfT (DW) = LW + Dc = Adiv = Aatm 'Agr = Abar = Amisc

Hierbei sind:

Larr (DW) = A-bewerteter aquivalenter Dauerschalldruckpegel bei Mitwind dB(A)

Lw = Oktavband-Schallleistungspegel der einzelnen Quelle in dB

D. = Richtwirkungskorrektur in dB
Beschreibt um wie viel der von einer Punktquelle erzeugte dquivalente Dauerschalldruckpe-
gel in einer festgelegten Richtung von dem Pegel einer ungerichteten Punktschallquelle
gleicher Schallleistung in gleichem Abstand abweicht

Adiv = Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung auf der Grundlage von vollkugelférmiger
Ausbreitung

Aaim = Dampfung auf Grund der Luftabsorption

Ay = Dampfung auf Grund des Bodeneffektes

Avar = Dampfung auf Grund von Abschirmung

Anisc = Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte (Bewuchs, Industriegelande, Bebau-
ung)

Ermittlung der Beurteilungspegel

Der Beurteilungspegel L; ist ein Mal} fur die durchschnittliche Gerauschbelastung entspre-
chend der TA Larm [2] mit einer Beurteilungszeit von tagsiber T.= 16 Std. und nachts
T.=1 Std. (volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel). Nach [2] wird der Beur-
teilungspegel aus dem ermittelten Immissionspegel Lasm,i, der meteorologischen Korrektur
Chmet, den Teilzeiten Ti und den Zuschlagen K, gebildet.

n

L-=101g (UT."Z T; 10 0,1 (Lami - Cmet + Kri + Kisi + Kr))) dB(A)
i=1

Hierbei bedeuten:

T, = Beurteilungszeitraum tags T,= 16 h von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts T,= 1 h (volle
Nachtstunde) zwischen 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr

n = Zahl der gewahlten Teilzeiten

Lasri = Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T; in dB(A)

Cret = Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2

Kri = Zuschlage fur Ton- und Informationshaltigkeit in der Teilzeit T;

Kii = Zuschlage fur Impulshaltigkeit in der Teilzeit T;

Kri = Zuschlage fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit in der Teilzeit T;.
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6.2 Berechnungsvoraussetzungen und Eingangsdaten

Samtliche den Berechnungen zu Grunde liegende Emissionsdaten sind in den Anlagen in
verschiedenen Tabellen dokumentiert. Es wurden nur die immissionsrelevanten Quellen
bericksichtigt.

Die den Berechnungen zu Grunde gelegten Einwirkzeiten bertcksichtigen den betriebstech-
nisch ungunstigsten Fall (maximale Einwirkzeit).

6.3 Berechnungsergebnisse Beurteilungspegel L,

Auf Grundlage der Ausgangsdaten wurde an den festgelegten Immissionsorten, die in der
Anlage 3 dokumentierten Beurteilungspegel fir den Tag und die lauteste Nachtstunde ermit-
telt. Zuschlage fir Ton- und Informationshaltigkeit sowie fur Impulshaltigkeit werden nicht
erhoben bzw. sind in den Berechnungsfestlegungen der ,Parkplatzlarmstudie — Empfehlun-
gen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahn-
héfen sowie von Parkplatzen und Tiefgaragen“ des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt-
schutz [10] bereits bertcksichtigt.

In den folgenden Tabelle 3 ist der Vergleich der Beurteilungspegel der auftretenden Gerau-
schimmissionen mit den festgelegten Orientierungswerten dargestellt.

Es sind die Beurteilungspegel fiir das jeweils unglnstigste Geschoss aufgeflihrt.
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Tabelle 3: Ergebnistabelle mit Beurteilungspegel und Vergleich mit Orientierungswerten
Immissionsorte ORW 1ag / ORW Nacht Beurteilungspegel
Lr,Tag, / Lr, Nacht,
10 1/ ,Stralke des Friedens 35, 2.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 10,5 dB(A)/ 6,5 dB(A)
10 2/ ,StralRe des Friedens 39, 2.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 23,4 dB(A) / 19,3 dB(A)
10 3/ ,Stralke des Friedens 9b*, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 39,9 dB(A)/ 35,9 dB(A)
10 4/ ,StralRe des Friedens 9a“, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 40,5 dB(A) / 36,5 dB(A)
10 5/ ,Stral’e des Friedens 9% 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 35,7 dB(A) / 29,8 dB(A)
10 6/ ,Strale des Friedens 4, Geb. West, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 43,2 dB(A) / 39,4 dB(A)
10 7/ ,Strale des Friedens 4, Geb. Sid, 1.0G 55 dB(A) / 40 dB(A) 42,9 dB(A) / 38,9 dB(A)

Die Ergebnisse der Berechnungen beziiglich der zu erwartenden Gerauschimmissionen aus
der Tiefgarage (An- und Abfahrt) zeigen, dass an allen nachstgelegen und mafR3geblichen
Immissionsorten um die geplante Wohnbebauung auf dem Grundstiick ,Stral’e des Friedens
4, die Orientierungswerte gemafl Bebauungsplane etc. sowohl am Tage als auch in der

Nacht eingehalten werden.

Betrachtet man die geplante Wohnbebauung selbst, so werden die Orientierungswerte vor

den Fenstern/ Zimmer auch eingehalten.

Die erforderlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind im Punkt 7

dargestellt.
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7. Hinweise zu den Orientierungswerten und Vorschlage zur textlichen

Festsetzung

Auszug aus DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

. ... Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in der

Regel den verschiedenen Schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebieten, sonstigen Flachen)
Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschens-
wert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Ge-
mengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler
Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange iberwiegen, sollte még-
lichst durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeignete Geb&dudeanordnungen und Grundrissgestaltungen,

bauliche SchalschutzmalRnahmen —insbesondere fiir Aufenthaltsraume) vorgesehen und planungsrechtlich ab-

“

gesichert werden. ...

Der allgemeine Leitsatz des Larmschutzes, die Umweltgerdusche technischen Ursprungs so
gering wie moglich zu halten, gilt wegen der Verpflichtung zur Vorsorge besonders fir die
Bauleitplanung.

Die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 [3] spricht ausdrticklich von der wilinschenswerten Unter-

schreitung der Orientierungswerte. Das bedeutet, dass die Orientierungswerte wo und so-
weit als méglich unterschritten werden sollen.

Der dabei zu beachtende Grundsatz der Verhaltnismafigkeit der Mittel verhindert die Forde-
rung nach Gberdimensionierten Schallschutzmaflinahmen.

Beide Grundsatze — Minimierung der durch die Zivilisation verursachten Gerauscheinwir-
kungen und VerhaltnismaRigkeit der Mittel — verschmelzen zum Optimierungsgrundsatz.

Bei Gebauden, die einseitig durch Verkehrsgerausche belastet sind, kdnnen schutzbedurfti-
ge Raume und AulRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) haufig dadurch ausrei-
chend geschitzt werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Bei zu hohen Pegeln vor der Fassade konnen wenigstens die Innenrdume durch schall-
dammende AulRenbauteile, in der Regel Fassaden und Fenstern (siehe DIN 4109) geschutzt
werden. Fur ausreichende Beliiftung auch bei geschlossenen Fenstern missen gegebenen-
falls schallddammende Luftungseinrichtungen eingebaut werden.
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Durch die zu erwartenden Gerauschimmissionen werden keine Orientierungswerte an den
nachstgelegenen und mafigeblichen Bebauungen lUberschritten.

Erforderlich um die Einhaltung der Orientierungswerte zu gewahrleisten sind jedoch folgend
Maflinahmen, die den heutigen Stand der Technik und der Larmminderungstechnik entspre-

chen:

- Einsatz von Abdeckungen der Regenrinne die larmarm ausgebildet sind, z.B. ver-
schraubt Gusseisenplatten, die kdrperschallgedammt gelagert sind. Sie dirfen ge-
malf} [10] nicht akustisch auffallig sein.

- Die Garagentore missen dem heutigen Stand der Larmminderungstechnik entspre-
chen, d.h. sie missen korperschallgeddmmt gelagert sein, die Torunterseite muss
mit einen weichen Material versehen sein (Gummi) etc.

8. Qualitat der Untersuchung

Die durch die Untersuchung ermittelten Aussagen wurden durch folgende Vorgehensweisen
versucht, auf die sichere Seite hin abzusichern:

- Berucksichtigung des schalltechnischen maximalen Betriebszustandes bei den Be-
rechnungen.

- Ansatz von maximal moéglichen Einwirkzeiten. Diese setzen einen stérungsfreien Be-
trieb voraus. Pausenzeiten blieben unberticksichtigt.

- Keine Schallabsorption der Gebaudefassaden.

- Ende des Textteils —
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Beurteilungspegel
Tag/ lauteste Nachtstunde

Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 1
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Beurteilungspegel
Tag/ lauteste Nachtstunde

Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 2

Immissionsort Nutzung | Geschos | HR A ow,T OW,N LrT LrN LrT,diff | LrN,diff
m dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 1/ StralRe des Friedens 35 WA EG | SW 2,40 55 40 7,7 3,7 - -
1. 0G 5,20 55 40 9,2 5,2 --- -
2.0G 8,00 55 40 10,5 6,5 - —
10 2/ StralRe des Friedens 39 WA EG | NW 2,40 55 40 22,7 18,7 - -
1. 0G 5,20 55 40 23,1 19,1 - -
2.0G 8,00 55 40 23,3 19,3 - —
10 3/ Strale des Friedens 9b WA EG | NO 2,40 55 40 38,4 34,4 - -
1. 0G 5,20 55 40 39,9 35,9 --- -
10 4/ StralRe des Friedens 9a WA EG | NO 2,40 55 40 39,3 35,4 - -
1. 0G 5,20 55 40 40,5 36,5 - -
10 5/ StralRe des Friedens 9 WA EG | NO 2,40 55 40 29,7 25,7 - -
1. 0G 5,20 55 40 31,2 27,3 - -
IO 6/ StralRe des Friedens 4 Geb W WA EG | SW 2,40 55 40 429 39,0 --- ---
1. 0G 5,20 55 40 43,6 39,6 --- -
2.0G 8,00 55 40 43,2 39,4 --- -
10 7/ StralRe des Friedens 4 Geb S WA EG | SW 2,40 55 40 42,3 38,4 - -—
1. 0G 5,20 55 40 43,7 39,7 - -
2.0G 8,00 55 40 42,9 38,9 --- -
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer Gerauschquellen Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 3

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Li dB(A) Innenpegel

R'w dB bewertetes Schallddmm-MafR

Lw dB(A) Anlagenleistung

Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit

Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer

Gerauschquellen

Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 4

Schallquelle | oder S Li R'w lw K KT Ko
Garagentor Abstrahlung Nacht 8,97 0,0 0,0 65,5 0 0 0,0
Garagentor Abstrahlung Tag 8,97 0,0 0,0 69,5 0 0 0,0
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht 11,36 0,0 0,0 59,0 0 0 0,0
Garagentor Offnen/ SchlieRen Tag 11,36 0,0 0,0 63,0 0 0 0,0
Pkw 8,93 0,0 0,0 92,0 0 0 0,0
Uberfahren Regenrinne Nacht 4,47 0,0 0,0 63,0 0 0 0,0
Uberfahren Regenrinne Tag 4,47 0,0 0,0 67,0 0 0 0,0
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer Beurteilungspegel Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 5
Tag/ lauteste Nachtstunde

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Lw dB(A) Anlagenleistung

Lw' dB(A) Leistung pro m, m?

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit

Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung

S m Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Entfernungsminderung

Agr dB Mittlerer Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Einfigedampfung

Aatm dB Mittlere Dampfung durch Luftabsorption
DI dB Richtwirkungskorrektur

Re dB(A) Reflexanteil

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
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vorhabener bezogener Bebauungsplan - Wohnbebauung Karlshagen

SoundPLAN 6 - 13.12.2004



Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer

Beurteilungspegel
Tag/ lauteste Nachtstunde

Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 6

Schallquelle Quelltyp| Lw | Lw' |loder | KI | KT | Ko | s | Adiv | Agr | Abar |Aatm | DI | Re | Ls | LfT | LN
dB(A) |dB(A) | mm? | dB dB dB m dB dB dB dB dB | dB(A) |dB(A) | dB(A) |dB(A)
IO 1/ StralBe des Friedens 35 EG OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 7,7 dB(A) LrN 3,7 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 71,66| 48,1 4,5 | 20,5 0,1 0,0 0,1 2,8 2,8
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 71,69| 481 4,5 | 20,5 0,1 00| -39 | 13 -1,3
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 71,68| 48,1 44 | 20,5 0,1 00| 64| -3,8 -3,8
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 71,68| 48,1 44 | 20,5 0,1 0,0 |-104 | -7,8 -7,8
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 | 76,51 | 48,7 42 | 20,8 0,1 0,0 224 | 248 4,0 0,1
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 71,75| 481 4,8 | 20,2 0,1 0,0 | -2,6 0,1 0,1
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 | 71,75| 48,1 48 | 20,2 0,1 00 -66| -39 -3,9
IO 1/ StralBe des Friedens 35 1.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 9,2 dB(A) LrN 5,2 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 71,87 | 481 3,7 | 21,2 0,1 0,0 1,0 3,3 3,3
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 71,89| 481 3,7 | 21,2 0,1 00| -3,0| -0,7 -0,7
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 71,87 | 481 36| 21,2 0,1 00| 54| -31 -3,1
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 71,87 | 48,1 3,6 | 21,2 0,1 00| 94| -71 -7,1
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 | 76,67 | 48,7 34 181 0,1 0,0 241 | 27,4 6,6 2,6
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 71,99| 481 39| 21,0 0,1 0,0 | -2,0 0,5 0,5
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 171,99 48,1 3,9 21,0 0,1 00 -60]| -35 -3,5
IO 1/ StralBe des Friedens 35 2.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 10,5 dB(A) LrN 6,5 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 7218 | 48,2 29| 21,2 0,1 0,0 2,5 4,5 4,5
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 72,21 | 48,2 29| 21,2 0,1 0,0 | -1,5 0,5 0,5
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 7217| 48,2 28| 21,0 0,1 00| -3,7| 1,7 -1,7
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 7217 | 48,2 28| 21,0 0,1 00| -7,7| -57 -5,7
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 | 76,92 | 48,7 2,7 | 18,0 0,1 0,0 | 26,3 | 28,9 8,1 41
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 72,34 | 48,2 31| 21,7 0,1 0,0 | -0,9 1,1 1,1
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 172,34 48,2 3,11 21,7 0,1 00 -49 | -29 -2,9
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer

Beurteilungspegel
Tag/ lauteste Nachtstunde

Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 7

Schallquelle Quelltyp| Lw | Lw' |loder | KI | KT | Ko | s | Adiv | Agr | Abar |Aatm | DI | Re | Ls | LfT | LN
dB(A) |dB(A) | mm? | dB dB dB m dB dB dB dB dB | dB(A) |dB(A) | dB(A) |dB(A)
IO 2/ StralBe des Friedens 39 EG OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 22,7 dB(A) LrN 18,7 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 68,66| 47,7 45| 10,6 0,1 0,0 75| 11,7 | 117
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 68,68| 47,7 45| 10,5 0,1 0,0 3,6 7,8 7,8
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 68,67 | 47,7 4,4 7,7 0,1 0,0 4.8 8,5 8,5
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 68,67 | 47,7 4,4 7,7 0,1 0,0 0,8 4,5 4,5
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 | 72,94 | 48,3 4,2 1,4 0,1 0,0 38,1 | 42,8 | 22,0, 18,0
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 68,74 | 47,7 4,8 | 13,1 0,1 0,0 1,7 6,2 6,2
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 1 68,74 47,7 48 | 131 0,1 0,0 -2,3 2,2 2,2
IO 2/ StralBe des Friedens 39 1.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 23,1 dB(A) LrN 19,1 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 68,87 | 47,8 36| 11,2 0,1 0,0 76 119 | 119
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 68,90| 47,8 36 111 0,1 0,0 3,8 8,0 8,0
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 68,87 | 47,8 3,5 8,3 0,1 0,0 50 8,6 8,6
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 68,87 | 47,8 3,5 8,3 0,1 0,0 1,0 4,6 4,6
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 | 73,11| 48,3 3,4 1,7 0,1 0,0 385 | 433 | 22,5/ 185
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 68,99 | 47,8 3,9 | 13,7 0,1 0,0 1,8 6,4 6,4
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 1 68,99 47,8 3,9 13,7 0,1 00| -2,2 2,4 2,4
IO 2/ StralBe des Friedens 39 2.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 23,3 dB(A) LrN 19,3 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 69,19 47,8 28| 11,9 0,1 0,0 78 12,0 | 12,0
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 69,22| 47,8 28| 11,8 0,1 0,0 3,9 8,1 8,1
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 69,19| 47,8 2,7 9,0 0,1 0,0 51 8,8 8,8
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 69,19| 47,8 2,7 9,0 0,1 0,0 1,1 4.8 4,8
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 | 73,39 | 48,3 2,6 2,2 0,1 0,0 38,8 | 435 | 22,7, 18,7
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 69,35| 47,8 30| 144 0,1 0,0 2,0 6,5 6,5
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 1 69,35| 47,8 3,0 144 0,1 0,0 -2,0 2,5 2,5
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer

Beurteilungspegel
Tag/ lauteste Nachtstunde

Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 8

Schallquelle Quelltyp| Lw | Lw' |loder | KI | KT | Ko | s | Adiv | Agr | Abar |Aatm | DI | Re | Ls | LfT | LN
dB(A) |dB(A) | mm? | dB dB dB m dB dB dB dB dB | dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)
IO 3/ StralBe des Friedens 9b EG OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 38,4 dB(A) LrN 34,4 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 22,62| 38,1 2,3 1,4 0,0 0,0 30,7 | 30,7
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 22,59| 381 2,3 1,4 0,0 0,0 26,7 26,7
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 22,55| 38,1 1,9 0,9 0,0 0,0 250 | 25,0
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 22,55| 38,1 1,9 0,9 0,0 0,0 21,0 21,0
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 29 | 17,94| 36,1 0,7 0,3 0,0 0,0 57,8 | 37,0] 33,0
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 22,73| 38,1 3,5 29 0,0 0,0 254 | 254
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 | 22,73| 38,1 3,5 2,9 0,0 0,0 21,4 21,4
IO 3/ StralBe des Friedens 9b 1.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 39,9 dB(A) LrN 35,9 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 29 23,26| 38,3 0,0 0,6 0,0 0,0 33,5 | 33,5
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 29 23,23| 383 0,0 0,6 0,0 0,0 29,5 29,5
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 29 | 23,16| 38,3 0,0 0,5 0,0 0,0 27,0 | 27,0
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 2,9 | 23,16| 38,3 0,0 0,5 0,0 0,0 23,0 23,0
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,8 | 18,62| 36,4 0,0 0,0 0,0 0,0 58,4 | 37,6| 33,6
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 23,47 | 38,4 0,1 0,8 0,0 0,0 30,7 | 30,7
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 | 23,47 | 38,4 0,1 0,8 0,0 0,0 26,7 26,7
IO 4/ StralBe des Friedens 9a EG OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 39,3 dB(A) LrN 35,4 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 22,01| 37,8 2,0 0,5 0,0 0,0 321 321
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 21,98| 37,8 2,0 0,5 0,0 0,0 28,1 28,1
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 21,94| 37,8 1,6 04 0,0 0,0 26,0 | 26,0
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 21,94| 37,8 1,6 0,4 0,0 0,0 22,0 22,0
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 29 |16,81| 35,5 0,5 0,2 0,0 0,0 58,7 | 37,9| 33,9
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 2213| 37,9 3,3 1,9 0,0 0,0 26,8 | 26,8
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 | 22,13| 37,9 3,3 1,9 0,0 0,0 22,8 22,8
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer

Beurteilungspegel
Tag/ lauteste Nachtstunde

Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 9

Schallquelle Quelltyp| Lw | Lw' |loder | KI | KT | Ko | s | Adiv | Agr | Abar |Aatm | DI | Re | Ls | LfT | LN
dB(A) |dB(A) | mm? | dB dB dB m dB dB dB dB dB | dB(A) |dB(A) | dB(A) |dB(A)
IO 4/ StralRe des Friedens 9a 1.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 40,5 dB(A) LrN 36,5 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 29| 22,66| 38,1 0,0 0,0 0,0 0,0 34,3 | 34,3
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 29| 22,63| 38,1 0,0 0,0 0,0 0,0 30,3 30,3
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 29| 22,56| 38,1 0,0 0,0 0,0 0,0 278 | 27,8
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 2,9 | 22,56| 38,1 0,0 0,0 0,0 0,0 23,8 23,8
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,8 1 17,52| 35,9 0,0 0,0 0,0 0,0 58,9 | 38,1| 341
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 22,89 | 38,2 0,0 0,0 0,0 0,0 31,8 | 31,8
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 | 22,89 | 38,2 0,0 0,0 0,0 0,0 27,8 27,8
IO 5/ StralRe des Friedens 9 EG OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 29,7 dB(A) LrN 25,7 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 36,36 | 42,2 3,9 4,7 0,1 0,0 154 | 226 | 22,6
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 36,35| 42,2 3,9 4,7 0,1 0,0 11,4 | 18,6 18,6
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 36,32| 42,2 3,7 3,5 0,1 0,0 96 | 17,3 | 17,3
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 36,32| 42,2 3,7 3,5 0,1 0,0 56 | 13,3 13,3
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 1 33,95| 41,6 3,2 1,7 0,1 0,0 39,6 | 489 | 28,1 24,2
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 | 36,46 | 42,2 4,5 7,8 0,1 0,0 10,0 | 16,5 | 16,5
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 1 36,46 422 4,5 7,8 0,1 0,0 6,0 125 12,5
IO 5/ StralRe des Friedens 9 1.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 31,2 dB(A) LrN 27,3 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 3,0 | 36,77 | 423 2,0 5,1 0,1 0,0 16,2 | 239 | 23,9
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 3,0 | 36,75| 423 2,0 5,0 0,1 0,0 12,2 | 19,9 19,9
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 3,0 | 36,70 | 42,3 1,8 3.4 0,1 0,0 | 104 | 191 19,1
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 3,0 | 36,70 | 42,3 1,8 3,4 0,1 0,0 6,4 | 151 15,1
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 3,0 34,31 417 1,1 2,0 0,1 0,0 | 40,6 | 50,6 | 29,8 25,8
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 1 36,92| 423 2,6 8,4 0,1 00| 110 | 176 | 17,6
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 136,92 42,3 2,6 8,4 0,1 0,0 7,0 13,6 13,6
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer Beurteilungspegel Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 10
Tag/ lauteste Nachtstunde

Schallquelle Quelltyp| Lw | Lw' |loder | KI | KT | Ko | s | Adiv | Agr | Abar |Aatm | DI | Re | Ls | LfT | LN
dB(A) |dB(A) | mm? | dB dB dB m dB dB dB dB dB | dB(A) |dB(A) | dB(A) |dB(A)
IO 6/ StralBe des Friedens 4 Geb W EG OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 42,9 dB(A) LrN 39,0 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 27| 885| 29,9 04 | 10,6 0,0 0,0 29,4 | 335| 335
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 2,7 | 883| 29,9 0,4 | 10,2 0,0 0,0 | 255 | 29,8 29,8
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 114 0 0 27| 8,72 29,8 0,3 6,6 0,0 0,0 256 | 30,6 | 30,6
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 2,7 | 8,72| 29,8 0,3 6,6 0,0 0,0 | 21,6 | 26,6 26,6
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,8 1 10,66| 31,6 0,0 1,2 0,0 0,0 | 54,3 | 62,7 | 42,0, 38,0
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 935| 304 221 119 0,0 0,0 23,5 | 276 | 27,6
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 935| 30,4 22 11,9 0,0 0,0 19,5 | 23,6 23,6
IO 6/ StralRe des Friedens 4 Geb W 1.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 43,6 dB(A) LrN 39,6 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 26 10,44 31,4 0,0 8,5 0,0 0,0 30,6 | 345 | 345
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 26 10,43| 31,4 0,0 7,6 0,0 0,0 | 26,7 | 31,1 31,1
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 25110,26| 31,2 0,0 4.8 0,0 00| 271 | 314 | 314
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 25|10,26| 31,2 0,0 4,8 0,0 0,0 | 231 | 274 27,4
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,7 1 11,88] 32,5 0,0 0,1 0,0 0,0 57,1 | 63,3 | 42,5 385
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 11,09| 31,9 0,0 114 0,0 0,0 24,7 | 28,8 | 28,8
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 11,09] 31,9 0,0 114 0,0 0,0 20,7 | 24,8 24,8
IO 6/ StralRe des Friedens 4 Geb W 2.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 43,2 dB(A) LrN 39,4 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 25 12,45| 32,9 0,0 5,9 0,0 0,0 | 32,0 | 357 | 357
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 25 12,44 32,9 0,0 5,0 0,0 0,0 284 | 324 32,4
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 24 12,24 | 32,7 0,0 3.4 0,0 0,0 | 28,0 | 31,7 | 31,7
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 24 112,24 | 32,7 0,0 3,4 0,0 0,0 | 24,0 | 27,7 27,7
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,6 | 13,55 33,6 0,0 0,1 0,0 0,0 575 | 625 | 41,7, 37,7
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 13,19| 33,4 0,0 9,0 0,0 0,0 258 | 29,8 | 29,8
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 13,19] 33,4 0,0 9,0 0,0 0,0 21,8 | 258 25,8

Berechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen Wohnanlage
vorhabener bezogener Bebauungsplan - Wohnbebauung Karlshagen
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Ingenieurbiro fur Bauakustik Schirer Beurteilungspegel Bericht-Nr. 2018-BLP-329-2; Anlage 3, Seite 11
Tag/ lauteste Nachtstunde

Schallquelle Quelltyp| Lw | Lw' |loder | KI | KT | Ko | s | Adiv | Agr | Abar |Aatm | DI | Re | Ls | LfT | LN
dB(A) |dB(A) | mm? | dB dB dB m dB dB dB dB dB | dB(A) |dB(A) | dB(A) |dB(A)
IO 7/ StraBe des Friedens 4 Geb S EG OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 42,3 dB(A) LrN 38,4 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 28 10,43| 31,4 0,1 4,5 0,0 00| 11,1 | 364 | 364
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 2,8 1 10,33| 31,3 0,1 4,3 0,0 0,0 71| 32,7 32,7
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 2,8 110,25| 31,2 0,0 3,5 0,0 0,0 58| 311 311
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 2,8 110,25| 31,2 0,0 3,5 0,0 0,0 1,8 | 27,1 27,1
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,8 | 11,33] 32,1 0,0 1,7 0,0 0,0 61,1 | 40,3| 36,3
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 10,65| 31,5 0,3 9,0 0,0 0,0 42 | 292 | 29,2
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 10,65| 31,5 0,3 9,0 0,0 0,0 0,2 | 25,2 25,2
IO 7/ StralBe des Friedens 4 Geb S 1.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 43,7 dB(A) LrN 39,7 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 27 | 11,711] 32,4 0,0 1,7 0,0 0,0 12,0 | 38,2 | 38,2
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 27 | 11,711] 32,4 0,0 1,7 0,0 0,0 8,0 | 34,2 34,2
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 26 | 11,57| 32,3 0,0 1,3 0,0 0,0 7,3 | 321 321
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 26 | 11,57| 32,3 0,0 1,3 0,0 0,0 3,3 | 281 28,1
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,7 112,44 32,9 0,0 0,0 0,0 0,0 61,8 | 41,0, 37,0
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 1 12,18| 32,7 0,0 2,9 0,0 0,0 52 | 344 | 344
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 1 12,18| 32,7 0,0 2,9 0,0 0,0 1,2 | 30,4 30,4
IO 7/ StralBe des Friedens 4 Geb S 2.0G OW,T 55 dB(A) OW,N 40 dB(A) LrT 42,9 dB(A) LrN 38,9 dB(A)
Garagentor Abstrahlung Tag Flache 69,5 | 60,0 9,0 0 0 26 | 13,52| 33,6 0,0 0,9 0,0 0,0 134 | 37,7 | 377
Garagentor Abstrahlung Nacht Flache 65,5 | 56,0 9,0 0 0 26 | 13,52| 33,6 0,0 0,9 0,0 0,0 9,4 | 33,7 33,7
Garagentor Offnen/ SchlieBen Tag Flache 63,0 | 524 | 11,4 0 0 25| 13,35| 33,5 0,0 0,7 0,0 0,0 90| 31,3 | 31,3
Garagentor Offnen/ SchlieRen Nacht Flache 59,0 | 484 | 11,4 0 0 25| 13,35| 33,5 0,0 0,7 0,0 0,0 50| 27,3 27,3
Pkw Linie 92,0 | 82,5 8,9 0 0 2,6 | 14,01| 33,9 0,0 0,0 0,0 0,0 60,7 | 39,9, 359
Uberfahren Regenrinne Tag Linie 67,0 | 60,5 4,5 0 0 3,0 1411] 34,0 0,0 2,2 0,0 0,0 6,2 | 33,8 | 338
Uberfahren Regenrinne Nacht Linie 63,0 | 56,5 4,5 0 0 3,0 1411] 34,0 0,0 2,2 0,0 0,0 22| 29,8 29,8

Berechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen Wohnanlage
vorhabener bezogener Bebauungsplan - Wohnbebauung Karlshagen
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1  Untersuchungsgebiet und Bauaufgabe

In Karlshagen auf Usedom sollen im Wohngebiet an der Stralle des Friedens weitere Wohn-
gebaude errichtet werden.

Speziell ist gemaR des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde flr das hier in Rede stehende
Vorhaben eine entsprechende Bebauung des Grundsticks StralBe des Friedens 4 vorgese-
hen. Dabei handelt es sich um das Flurstiick 31/186.

Das Baufeld befindet sich im Osten der Ortslage (siehe Anhang 1, Ubersichtsplan). Es wird
begrenzt von einem Parkplatz im Nordwesten und ansonsten von bereits vorhandenen
Wohngebauden. Der Abstand bis zur Uferlinie der Ostsee betréagt etwa 600 m.

Auf einer Grundflache von ca. 50 x 45 m? sind vier Wohngebaude auf einem gemeinsamen
Untergeschoss geplant. Die Gebaude sind jeweils in der GréRenordnung von etwa
20 x 18 m? mit drei Vollgeschossen vorgesehen. Konkrete Details zur Griindung des Bau-
werkes sind nicht bekannt.

Im Sudosten des Baufeldes existieren ein kleineres Wohnhaus sowie Garagen. Im Nord-
westen ist ein Spielplatz vorhanden. Andere Bereiche sind teilweise verbuscht und auch mit
Einzelbaumen bestanden. In Vorbereitung des Baufeldes wird deshalb noch Riickbau sowie
Holzung und Rodung notwendig. Der Abstand von nédchstgelegenen Nachbargebduden im
Sidosten und Nordosten zum geplanten Bauwerk betragt 15 bis 20 m.

Die urspringliche, flachwellige Diinenlandschaft ist im betreffenden Bereich von Karlshagen
nicht mehr vorhanden. Es existieren nur geringe Gelandeunebenheiten. Die Grundstiicks-
flache ist relativ eben. Die Hohen schwanken zwischen 3 und 4 m Gber Null. Die Sohle der
notwendigen Baugrube zur Errichtung des Untergeschosses wird zwischen 3 und 4 m Tiefe
liegen. Es kann deshalb von einer Grindungsebene etwa bei 0 m NHN ausgegangen wer-
den.

Das Untersuchungsgebiet liegt vollstéandig in der Schutzzone Il der Trinkwasserfassung
Karlshagen.

Vom Investitionstrager des Vorhabens wurde eine Baugrunduntersuchung zur Erkundung
der Wasser- und Bodenverhaltnisse sowie zur Beurteilung des Untergrundes hinsichtlich der
geplanten Bebauung in Auftrag gegeben.

Grundlage der Baugrunduntersuchung ist der Auftrag vom 30. Mai 2018 auf Basis der Ho-
norarkalkulation 18089.
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2 Baugrundmodell

21 Geologische Situation

Nach Aussage geologischer Karten liegt der in Ostseendhe befindliche dstliche Teil von
Karlshagen und damit auch die untersuchte Fldache im Bereich von Dunensanden Uber See-
und Strandwallsanden als Bildungen des Postglazials.

2.2 Durchgefiihrte Erkundungsmafhahmen

Zur Erkundung des Baugrundes wurden im beabsichtigten Baufeld sechs Bohrsondierungen
(BS) als Rammkernsonden bis maximal 10 m Tiefe zwecks Schichtenansprache sowie zwei
schwere Rammsonden (DPH) bis 10 m Tiefe nach DIN 4094 zur Konkretisierung der Lage-
rungsdichte geschlagen. Die Benennung der Schichten erfolgt gemal DIN 4022, die bau-
technische Klassifikation in Bodengruppen nach DIN 18196.

Die Lage der Bohrpunkte ist im Aufschlussplan {(Anhang 2} ersichtlich.

2.3 Ergebnisse ErkundungsmafBnahmen

Die Erkundungsergebnisse (Sondierprofile im Anhang 3) bestétigen die Aussagen der Geo-
logie.

Im untersuchten Areal sind bis 10 m Tiefe ausschlieBlich die holozénen Sande vorhanden.
Sie wurden als Fein-, Mittel- und selten auch als Grobsande angetroffen. Als Deckschicht in
einer Machtigkeit von 0,3 bis 1,0 m sind die Sande allgemein mit humosen Beimengungen
durchsetzt und werden deshalb dem humosen Oberboden zugeordnet. Mitunter ist diese
Schicht in anthropogen veréndertem Zustand als Aufflillung angetroffen worden. Diesbez{ig-
lich lokal auffallend waren aufgefiillte Schichten bei BS 2, die bis 5 m Tiefe reichen.

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass sich die erlauterten Erkenntnisse
nur von den punktférmigen Aufschliissen ableiten lassen. Flachenmé&Big abweichendes Ver-
halten kann nicht ausgeschlossen werden.

Zur Konkretisierung der Kornzusammensetzung wurden ausgewahlte Erdstoffproben im La-
bor analysiert (Kérnungsanalysen im Anhang 4).
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2.3.1 Erlduterung Schichtenaufbau

Die humosen Sande des Oberbodens wurden Uberwiegend als Mittel- und Feinsande an-
getroffen. Der Humusgehalt kann bis 5 Ma.-% betragen. GemaR DIN 18196 lassen sich der-
artige Sande nur teilweise den grob- bis gemischtkdrnigen Erdstoffen mit Beimengungen
humoser Art (OH) zuordnen. Bei Humusgehalten von haufig < 3 Ma.-% werden sie den eng
gestuften Sanden &hnlich (OH-SE).

Die humosen Sande wurden in locker bis mitteldichter Lagerung (0,2 < Ip < 0,4) angetroffen.
Vor allem wegen des vorhandenen Humusgehaltes sind sie als zusammendriickbar und
méRig verdichtbar charakterisiert. Sie sind nur bedingt tragfahig.

Mitunter sind die humosen Sande mit grobsandigen sowie auch kiesigen Beimengungen
oder Fremdstoffen durchmischt. Dann sind die humosen Sande in anthropogen veréndertem
Zustand vorhanden und wurden als Aufflillungen ausgewiesen. Der Humusgehalt kann bis
10 Ma.-% betragen. GemaR DIN 18196 lassen sich derartige Sande nur teilweise den grob-
bis gemischtkérnigen Erdstoffen mit Beimengungen humoser Art (OH) zuordnen. Bei Hu-
musgehalten von haufig < 3 Ma.-% werden sie den eng gestuften Sanden &hnlich (OH-SE,
SE).

Allgemein sind diese Aufflillungen gering machtig und nur als etwa 10 cm starke Deckschicht
vorhanden (siehe BS 3, 4 und 5). Bei BS 2 existieren aufgefiilite Sande jedoch bis etwa 5 m
Tiefe und sind dort auch mit Fremdstoffen wie Glas-, Plaste- und Holzresten sowie auch
Schlacke durchsetzt. Vermutlich ist dort eine Baugrube verflllt worden. Auch groRere Men-
gen Hausmull kénnen nicht vollig ausgeschlossen werden.

Derartige Auffilllungen sind Hinweise auf mogliche Schadstoffe. Infolge der Umlagerung
sind Durchmischungen mit Fremdstoffen vorhanden, die Kontaminationen verursachen kén-
nen. Die angetroffenen Bauschutt- und Hausmiilireste sind derartige Hinweise auf mégliche
Schadstoffe. Dadurch sind nicht unbedingt Schutzglter gefahrdet, aber eine Verwendung
von anfallendem Aushub ist bei Erdbewegungen gemal Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) gegebenenfalls nicht mehr uneingeschrankt méglich. In diesem Zusammenhang
sind die Belange der vorhandenen Wasserschutzzone zu beachten.

Die Auffullungen wurden in locker bis mitteldichter Lagerung (0,2 < Ip < 0,4) angetroffen. Vor
allem wegen des vorhandenen Humusgehaltes sind sie als zusammendrickbar und maRig
verdichtbar charakterisiert. Sie sind nur bedingt tragfahig.

Bis in einen Tiefenbereich von etwa 4 bis 6 m folgen unter den Deckschichten aus humosen
Sanden/Auffullungen allgemein feinsandige Mittelsande, die lokal und in geringem Umfang
mit vereinzelten humosen Béndern durchsetzt sind. Die humosen Bander besitzen lediglich
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geringe Starken von nur wenigen Zentimetern und werden deshalb nicht separat im Schich-
tenverzeichnis ausgewiesen. Derartige Einlagerungen sind typisch fir Diinensande, bei de-
nen es sich um Flugsandbildungen handelt.

Sie sind generell sehr gleichkdrnig. Der Ungleichférmigkeitsgrad U (U = deo/ds0) schwankt
um U = 2. Sie werden deshalb entsprechend DIN 18196 als grobkdrnige und eng gestufte
Sande (SE) klassifiziert.

Die Lagerungsdichte der Dlunensande ist in Auswertung der abgeteuften schweren Ramm-
sonden bis etwa 4 m Tiefe als locker bis mitteldicht (0,25 < Ip < 0,50) und darunter als gene-
rell mitteldicht (0,35 < 1p < 0,50) zu beurteilen. Dadurch gelten sie als weitgehend normal
belastbar.

Danach im tieferen Untergrund folgen allgemein feinere Sande. Sie sind haufig mit Muschel-
resten durchsetzt und werden deshalb den Seesanden zugeordnet, die hier im Ergebnis
von Kisten bildenden Prozessen aufgespllt worden sind. Sie wurden haufig als mittelsan-
dige Feinsande angetroffen.

Diese Sande sind generell sehr gleichkérnig Der Ungleichférmigkeitsgrad U (U = dso/d10)
schwankt um U = 2. Sie werden deshalb entsprechend DIN 18196 als grobkérnige und eng
gestufte Sande (SE) klassifiziert. Die Seesande sind mitteldicht und dicht gelagert (Io > 0,6)
und deshalb gut belastbar.

Grobsande, die den Strandwallsanden zugeordnet werden kdnnten, sind nur lokal und
dann ausschlieRlich in geringmachtigen Béndern (siehe BS 1 und 4) vorhanden. Wegen der
relativ groBen Entfernung bis zur Kustenlinie der Ostsee sind Strandwallsande, die speziell
bei Sturmen von der Brandung vornehmlich in Wallen aufgeworfen worden sind, praktisch
kaum noch vorhanden. Zur Auswertung fir das hier in Rede stehende Vorhaben sind sie
deshalb nicht relevant und kénnen nachfolgend vernachléssigt werden.

In den Tabellen 1 und 2 werden die spezifischen Eigenschaften der unterschiedlichen Bo-
denschichten aufgefihrt.
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Tabelle 1: Stoffliche Eigenschaften der Bodenschichten

Bodenschicht Bodengruppe| Org. Anteit [ KorngrdRenverteilung | Plastizitat | Konsistenz | Lagerungsdichte
DIN 18196 | [Ma.-%) T/U/ISIG [Ma-%] | Ip[%] lc Ib
Oberboden aus hu-
mosen Sanden/ | OH, OH-SE 2-10 0/0-5/80-100/0-15 - - 02-04
Auffillungen
Diinensande im
oberflachennahen SE 0-2 0/0/100/0 - - 0,25-0,50
Untergrund
Seesande im tiefe-
ren Untergrund ab SE 0-1 0/0-5/95-100/0 - - > 0,6
etwa 4 m Tiefe

Tabelle 2: Bautechnische Eigenschaften der Bodenschichten

. ‘| Bodengruppe Zusammen- . . Durchlassig- { Frostempfindlichkeit
_ Bodenschicht | "p 15196 drilckbarkeit Verdichtbarkeit | qit' [m/s] | nach ZTV E-StB 09
Oberboden aus hu-
mosen Sanden/ | OH, OH-SE grofR matig =1-104 F1
Aufflllungen
Dinensande im
oberflachennahen SE mittel mittel =2:104 F1
Untergrund
Seesande generell
9;:: :gfaekr)e:txant:rr; SE sehr gering mittel =1-104 F1
Tiefe

2.3.2 Wasserverhéltnisse

Grundwasser wurde zwischen 1,6 und 2,5 m Tiefe im Bereich des Baufeldes angetroffen.

Auf absolute Héhen bezogen lag der Grundwasserspiegel zum Untersuchungszeitpunkt zu
Beginn des Sommers 2018 zwischen +1,4 und +1,8 m NHN.

Die Sande sind véllig kohasionslos und besitzen im Grundwasserbereich daher ausgeprégte
FlieRsandeigenschaften.

Wegen der groRen Entfernung zur Ostsee wird das Grundwasser trotz der relativ guten
Durchléssigkeit der anstehenden Sande kaum noch mit den Wasserstédnden der Ostsee
kommunizieren. Hoch- und Niedrigwasser des Grundwassers ist deshalb in erster Linie nur
abhangig von den jahreszeitlich bedingten Schwankungen infolge Niederschlags- und Ver-
dunstungsintensitat.

Die gemessenen Wasserstande sind wegen der vorangegangenen Witterungsperiode
(Sommerbeginn) als noch weitgehend mittlere Wassersténde charakterisiert.

Entsprechend der Niederschlags- und Verdunstungsintensitdt kdnnen fir das Grundwasser
jahreszeitlich bedingte Schwankungen von 70 cm prognostiziert werden. Insofern muss im
Baufeld mit hohen Grundwasserstanden (HGW) bei +2,5 m NHN bzw. zwischen 0,7 und
1,4 m Tiefe gerechnet werden. Der Bemessungswasserstand nach DIN 18533 ist demnach
mit +2,5 m NHN gleichzusetzen.
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Als niedriges Grundwasser (NGW) wird in Abhéngigkeit vom prognostizierten Schwan-
kungsbereich +0,7 m NHN angenommen.

Gemal Generalplan ,Kusten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern® liegt das
Bemessungshochwasser BHW fUr die Ostsee im Bereich Karlshagen bei +2,9 m NHN und
fur den Peenestrom im Bereich Karlshagen bei +2,6 m NHN. Wegen der Geldndehdhen im
Baufeld von generell > +3 m NHN ist diesbezlglich ausreichender Hochwasserschutz ge-
wahrleistet.

Das Grundwasser wurde beprobt.

GemaR der Grundwasseranalyse gilt es nach DIN 4030 als nicht betonangreifend und be-
sitzt lediglich geringe und sehr geringe Korrosionswahrscheinlichkeiten fiir unlegierte und
niedriglegierte Stahle im Unterwasserbereich und an der Wasser/Luft-Grenze (siehe Prif-
bericht 18-2270-001 vom 28.06.2018 im Anhang 5). Das Grundwasser besitzt damit kaum
aggressive Eigenschaften.
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3  Auswertung mit Losungsvorschlagen

Ausgehend vom geplanten Bauwerk sowie den angetroffenen Relief- und Baugrundverhalt-
nissen, muss das hier in Rede stehende Vorhaben der geotechnischen Kategorie GK3 nach
DIN 4020 zugeordnet werden.

3.1  Baugrundeignung

Am untersuchten Standort wurden weitgehend normale Griindungsverhaltnisse festgestellt.

Die vorhandenen humosen Sande/Auffillungen des Oberbodens bilden eine Deckschicht,
deren Uberbauung problematisch ist. Infolge der humosen Beimengungen laufen sténdig
Verrottungsprozesse ab, die bei Uberbauung zu unkontrollierten Setzungen fiihren kénnen.
Diese Erdstoffe miissen als nicht ausreichend tragfahig eingestuft werden.

Die darunterliegenden Diinen- und Seesande besitzen weitgehend normale Tragféahigkeit.
In diesen humusfreien Schichten kénnen Bauwerkslasten mittels Flachengriindung abgetra-
gen werden.

Wegen des geplanten Untergeschosses mit einer Grliindungsebene zwischen wahrschein-
lich 3 und 4 m Tiefe werden die nicht ausreichend tragfahigen Schichten des Oberbodens
mit den Grindungselementen Uberwiegend durchteuft sein. Lokal (siehe BS 2) wurden je-
doch humose und mit Fremdstoffen durchsetzte Auffillungen bis 5 m Tiefe festgestellt. Die
vermutete Ausdehnung dieses aufgeflllten Areals wurde im Aufschlussplan (siehe An-
hang 2) ausgegrenzt. Dort kénnen erhéhte Griindungsaufwendungen infolge Baugrundver-
besserung der Grindungssohle durch Einbau eines Grindungspolsters notwendig werden.
Eventuell kénnen in der Grindungsebene ansonsten auch gering méchtige humose Béander
innerhalb der Diinensande angeschnitten werden, die dann ebenfalls durch entsprechende
Kiessande ersetzt werden mussen.

Zu beachten ist ansonsten das hohe Grundwasser am Standort. Deshalb muss das Tiefbau-
teil gegen Grundwasser geschitzt und die entsprechende Baugrube mit Hilfe von Wasser-
haltungsmaRnahmen bzw. geschlossener Grundwasserabsenkung hergestellt werden.

3.1.1 Tragfahigkeit Baugrund

Zur Griundungsbemessung fur den geplanten Gebaudekomplex mit Untergeschoss sind am
untersuchten Standort ab mindestens 3 m Tiefe mitteldicht gelagerte Sande maligebend.
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Fur lotrecht und mittig belastete Streifenfundamente gelten die Bemessungswerte des Sohl-
widerstandes 6r g4 der Tabelle 3 in Abhéngigkeit von der Fundamentbreite (B) und der Ein-
bindetiefe (D) der Fundamente.

Tabelle 3: Bemessungswerte des Sohlwiderstandes fiir eine Griindung mit Untergeschoss

N ORI TG IR THIT

G L T R O

SEU | P R L

0,0 40 80 120
0,5 160 180 230
1,0 270 310 350
2,0 280 400 500

Fur Einzelfundamente kénnen die Tabellenwerte um 10 % Uberschritten werden. Flr eine
Bodenplatte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstandes von bis zu 175 kN/m? méglich.
Zur Berechnung einer elastisch gebetteten Bodenplatte kann bei den herrschenden Grin-
dungsverhaltnissen ein Bettungsmodul ks = 15 - 18 MN/m?® angesetzt werden.

3.1.2 Baugrundverbesserung

Da lokal bis etwa 4 m Tiefe die Tendenz zu lockerer Lagerung festgestellt worden ist, muss
die Grindungssohle generell nachverdichtet werden. Es ist ein Verdichtungsgrad
Der 2 100% zu gewdhrleisten.

Generell sind die betreffenden Sande eng gestuft, so dass eine Proctordichte von 100 % nur
bei optimalem Wassergehalt méglich ist, der in Abhangigkeit von den gegebenen Witte-
rungs- und Grundwasserbedingungen eventuell nicht erreicht werden kann. Dann muss das
Planum durch den Einbau einer etwa 10 bis 20 cm starken Schicht weit gestufter Kiessande
(SWIGW, Ungleichférmigkeitsgrad U > 6) oder dhnlicher grobkérniger Mineralstoffgemische
(z. B. Frostschutzmaterial U = 5) verbessert werden. Der Verdichtungsgrad Der 2 100% ist
mit Lastplattendruckversuchen nachzuweisen.

In Hohe der Grindungsebene sind im Bereich um BS 2 humose Aufflllungen vorhanden
und ansonsten Bander aus humosen Sanden nicht auszuschlieRen, Dort wird dann Boden-
austausch notwendig.

Die nach dem Abtrag der nicht ausreichend tragféahigen humosen Sande erforderlich wer-
denden Aufschittungen bis in Héhe der geplanten Unterkante der Bodenplatte missen als
Grundungspolster ausgefuhrt werden. Fir ein entsprechendes, qualitativ hochwertiges
Griindungspolster sind weit gestufte Kiessande (SW/GW, Ungleichférmigkeitsgrad U > 6)
oder dhnliche grobkérnige und nicht frostempfindliche Mineralstoffgemische lagenweise ein-
zubauen und auf Dp; 2 98% zu verdichten. Es ist ein Lastabtragungswinkel von zul. B < 45°



Ingenieurbiiro Weile Projekthummer: 01/058/18
Seite: 11

zu garantieren. Der Verdichtungsgrad Der 2 98% ist mit Lastplattendruckversuchen lagen-
weise (je 50 cm Einbauh&he) nachzuweisen.

Der Bodenaustausch kann auch mit Magerbeton erfolgen. Insbesondere im Bereich von Ein-
zel- und Streifenfundamenten werden dadurch der notwendige Lastabtragungswinkel eines
Griindungspolsters aus mineralischen Erdstoffen vermieden und die Erdarbeiten minimiert.

Ein Grindungspolster wird mitunter auch mit weniger gut geeigneten Fullsanden aufgebaut.
Dies sind in der Regel eng gestufte und schluffige Sande (SE, SU). Diese Materialien lassen
sich weniger gut verdichten. Zudem sind diese Materialien bereits als witterungsempfindlich
charakterisiert, so dass damit in feuchter Jahreszeit der notwendige Verdichtungsgrad nicht
garantiert werden kann.

3.1.3 Bodenkennwerte und Bodenklassen

Auf der Grundiage einer bodenkundlichen Ansprache lassen sich den anstehenden Boden-
schichten die in der Tabelle 5 aufgefuhrten wahrscheinlichen Bodenkennwerte zuordnen.
Dabei handelt es sich um Mittelwerte, die anhand von Erfahrungen mit geologisch vergleich-
baren Erdstoffen ermittelt wurden.

Tabelle 5;: Charakteristische Bodenkennwerte

r
RPN ECh
i

s astuncenser | o | o | a5 | o | s
DUnensandﬁ Iiﬁ'r][we?gb:':lrrm:lcc*‘;u:,hennahen 17 10 33 0 15-25
g abetwa dm Tete | 18 A S
S]::}Bg:;;%séezlster: SWIGW 17 10 35 0 45

Zur Kalkulation der Erdarbeiten kann einheitlich die Bodenklasse BK 3 verwendet werden.

3.2 Bauwerksschutz

3.2.1 FrostschutzmafRnahmen

Gebdaudeteile ohne Keller benétigen zur frostfreien Griindung in den anstehenden Erdstoffen
eine Fundamentiiberdeckung von 1,0 m, welche fur den geplanten Gebdudekomplex mit
Untergeschoss und den dementsprechenden Grundungstiefen generell gegeben ist.
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3.2.2 AbdichtungsmaRnahmen

Fur das Untergeschoss ist wegen des hohen Bemessungswasserstands (+2,5 m NHN) ge-
manR DIN 18533 der Schutz gegen driickendes Wasser notwendig. Es gilt die Wassereinwir-
kungsklasse W2.1-E (méRige Einwirkung von drickendem Wasser).

Unter Beachtung der Nutzungskiassen des Untergeschosses kann dieses gegebenenfalls
auch als WeiRle Wanne in WU-Beton hergestellt werden (WU-Beton gemaf DAfStb-Richtli-
nie). Bauweisen in WU-Beton sind wasserdicht aber diffusionsoffen.

3.3 Baugruben

Erforderliche Baugrubenwénde missen bei Tiefen von mehr als 1,25 m abgebdscht oder
sachgemal ausgesteift werden. Kurzzeitige und nichtbelastete Béschungen bis etwa 3 m
Héhe mUssen wegen der anstehenden Sande mit einem Bdschungswinkel nach DIN 4124
2ul.} £ 45° hergestellt werden.

GemaR der notwendigen Baugrubensohle in Tiefen zwischen 3 und 4 m kann davon ausge-
gangen werden, dass die Baugrube zum Teil verbaut werden muss. Um die Verbauhdhen
moglichst gering zu halten, sollte in Abhangigkeit von den 6rtlichen Platzverhaltnissen ver-
sucht werden, bis zur Oberkante des Verbaus moglichst tief abzubdschen (Béschungswinkel
nach DIN 4124 zu.f3 < 45°).

Da die Dunensande véllig kohasionslos sind, missen die Wande selbst flacher Graben/Bau-
gruben als nicht standsicher angesehen werden, so dass generell Schalungsmaterial vorzu-
halten ist. Baugrubenbéschungen, die Uber langere Zeitrdume benétigt werden, sollten we-
gen der Verlagerungsempfindlichkeit der Sande gegen Erosion geschitzt und abgedeckt
werden.

Wegen der hohen Grundwasserstande taucht das Untergeschoss deutlich ins Grundwasser

ein.

Die anstehenden Sande besitzen keine schluffigen Beimengungen und somit ausgepréagte
FlieBsandeigenschaften, so dass Erdarbeiten innerhalb der Grundwasser fihrenden Sand-
schichten nur zusammen mit einer Grundwasserabsenkung mdglich sind. Es wird die ge-
schlossene Grundwasserabsenkung mittels Nadelfiltern und Vakuumanlage notwendig.

Die Grundwasserabsenkung bewirkt einen Absenktrichter um den Absenkbereich, der auch
die Nachbarbebauung erfasst. Eine Grundwasserabsenkung zieht unter bestimmten Vo-
raussetzungen Setzungen nach sich, so dass flr die betroffene Nachbarbebauung grund-
satzlich ein Risiko zu mdéglichen Bauwerksschaden infolge von Setzungen vorhanden ist.
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Das Risiko erhsht sich, wenn die Sande nur locker gelagert sind, weil dann gréRere Setzun-
gen mdglich sind und wenn die Griindung der benachbarten Geb&aude bzw. deren allgemei-
ner Bauzustand nicht den heutigen Anforderungen entspricht, weil dann eher Schaden an
der Bausubstanz auftreten kénnen. Die Absenkung stellt keine Gefahrdung fur vorhandene
Bausubstanz dar, wenn die Absenkbetrage innerhalb der natirlichen Schwankungsbereiche
des Grundwassers liegen. Dieser ergibt sich fir den untersuchten Bereich etwa zwischen
+0,7 und +2,5 m HN infolge der Schwankung jahreszeitlich bedingter Niederschlags- und
Verdunstungsintensitét.

Nur die Sande im oberfiachennahen Untergrund sind in locker bis mitteldichtem Lagerungs-
zustand angetroffen worden, so dass zumindest durch die Baugrundverhaltnisse das Risiko
mdglicher Schaden infolge Grundwasserabsenkung fur unterkellerte Gebaude kaum erhéht
vorhanden ist, weil in diesen Tiefen mitteldichter Lagerungszustand vorherrscht. Fur Ge-
baude ohne Keller besteht ein erhshtes Risiko wegen eventuell nur lockerer Sande in der
Griandungszone.

Der Bauzustand der Nachbarbebauung muss durch ein Beweissicherungsgutachten doku-
mentiert werden. Neben dem allgemeinen Zustand und eventuell bereits vorhandenen Scha-
den sollten auch die Griindungsart und Griindungstiefe der Bausubstanz erfasst werden,
um die Hohe des Risikos von mdglichen Schaden beurteilen zu kénnen.

Zur Uberschlagigen Ermittlung der Ausdehnung des Absenktrichters wurden Berechnungen
durchgefihrt.

Grundlage dazu waren die aktuellen Ergebnisse der Baugrunduntersuchung (Sande im Tie-
fenbereich zwischen 3 und 4 m mit k = 2:10-* m/s) sowie die wahrscheinlichen Kenndaten
der Planung mit einer Griindungshéhe bzw. Baugrubensohle bei 0,0 m NHN. Um den tech-
nologischen Bauablauf zur Errichtung der Kelleretage nicht zu stéren, wird eine Absenkung
des Grundwasserspiegels auf etwa 50 cm unter Baugrubensohle (bzw. -0,5 m NHN) not-
wendig. Zur Ermittlung der zu fordernden Wassermengen wurde der héchste angenommene
Grundwasserstand (+2,5 m NHN) sowie zur Ermittlung der Absenkbetrage unterhalb des
nachstgelegenen Nachbargebaudes der niedrigste angenommene Grundwasserstand
(+0,7 m NHN) verwendet. Insofern muss der Grundwasserspiegel zur Errichtung des Unter-
geschosses in Abhangigkeit von Hoch- und Niedrigwasser um Betrage zwischen 3 m und
1,2 m abgesenkt werden.

In den Anhéngen 6 und 7 sind die beiden Berechnungen enthalten.

Es zeigt sich, dass sich in Abhangigkeit des Grundwasserstands ein Absenktrichter mit Ra-
dien zwischen etwa 50 und 130 m einstellen wird. Die zu férdernden Wassermengen betra-
gen bis zu 75 m?h.
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Der geringste Abstand zwischen geplanter Bebauung und der Nachbarbebauung existiert
zu den nordéstlich vorhandenen Gebaduden mit etwa 15 m Entfernung. Im unglnstigsten
Fall, zum Absenkzeitpunkt mit niedrigen Grundwasserstdnden NGW (notwendige Absen-
kung = 1,2 m), muss unterhalb der Nachbarbebauung mit Absenkbetréagen von bis zu 36 cm
unterhalb des natirlichen Schwankungsbereichs gerechnet werden. Die aufgrund der
Grundwasserabsenkung fiir das Nachbargeb&dude schadlichen Setzungen kénnen sich des-
halb aus den Setzungsbetragen infolge Grundwasserabsenkung einer derartig méachtigen
Sandschicht ableiten. Da die Sande in dieser Tiefenzone mitteldicht gelagert sind, kénnen
sich die Setzungsbetrage allenfalls nur im unteren einstelligen Zentimeterbereich bewegen,
so dass das Risiko von Bauwerksschaden auch fur die gering entfernt vorhandene Bausub-
stanz infolge Grundwasserabsenkung bei Errichtung des Untergeschosses des hier in Rede
stehenden Vorhabens als gering eingeschétzt wird, Fur Nachbarbebauung mit 20 m Entfer-
nung betragt die Absenkung nur noch etwa 20 cm, so dass sich die Setzungsbetrége dort
auch etwa halbieren werden und damit noch geringer risikobehaftet erscheinen.

Zur Bauausfuihrung miissen Grundwasserpegel gesetzt werden, um den Grundwasserstand
wahrend der Absenkphase kontrollieren und danach steuern zu kdnnen. Unnétige Absenk-
tiefen missen vermieden werden, um das Setzungsrisiko fur die Nachbarbebauung zu mi-
nimieren.

Notwendige Verbauarbeiten sollten ohne Rammung erfolgen, weil ansonsten wiederum ein
Gefahrdungsrisiko flir angrenzende Bebauung existiert. Jedoch selbst durch Vibration und
Vorbohren kénnen Erschitterungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden, so dass auch
hier ein gewisses Gefahrdungspotential fur die Nachbarbebauung existiert.

Beim Abteufen von Stahlspundbohlen oder Stahltragern muss generell mit Schwierigkeiten
gerechnet werden. Die Seesande liegen ab 4 bis 5 m Tiefe bereits relativ dicht. Es muss
deshalb wahrscheinlich generell vorgebohrt werden.

Auf Basis dieser Informationen und im Zusammenhang mit den Ergebnissen der Beweissi-
cherung kann bauherrenseitig das Gesamtrisiko beurteilt und eine entsprechende Ausfih-
rungsvariante gewahlt werden.

Mit einem wasserdichten Verbau kann das Risiko flr mégliche Setzungsschiden reduziert
werden. Da mit der vorliegenden Erkundung bis 10 m Tiefe keine Erdstoffe festgestellt wur-
den konnten, die mit geringen k-Werten charakterisiert sind, um annédhernd eine wasser-
dichte Baugrubensohle zu garantieren, musste neben dichten Verbauwénden auch die
Sohle kunstlich wasserdicht hergestellt werden. Das wéare mit Unterwasserbeton oder inji-
zierten Gelsohlen méglich. Es kann auch die Erkundung ergénzt werden, um mit tieferen
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Baugrundaufschlissen die entsprechenden natiirlichen Dichtschichten im Untergrund zu su-
chen.

Wegen der GroRe der Baugrube kann das bei der Grundwasserabsenkung geforderte Was-
ser im Grundstlicksbereich nicht wieder versickert werden. Es wird die Einleitung des gefér-
derten Grundwassers in eine &ffentliche Vorflut notwendig.

Dafur sowie auch fur die Grundwasserabsenkung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis not-
wendig.

Die Planung und Erstellung der Baugrube sowie der Wasserhaltungsmaf3nahmen sollte
durch einen Sachverstandigen fiir Geotechnik begleitet werden.

3.4 ErschlieBung

3.4.1 Verkehrsflachen

Zur Befestigung von Verkehrsflachen ist keine Frostschutzschicht notwendig, da die anste-
henden Dlnensande als nicht frostempfindlich (F1) gelten.

Das Planum in den humusfreien Dinensanden gewahrleistet mit Nachverdichtung ein
Evz =45 MN/m?,

In den humosen Diinensanden hingegen lasst sich die geforderte Tragfahigkeit fur ein Pla-
num zum Aufbau von StraRenoberbauschichten von Evz2 > 45 MN/m? nicht garantieren. Auch
Nachverdichtung wird dies nicht generell erreichen, so dass dann der anstehende Erdstoff
unterhalb des Planums in einer Starke von etwa 10 cm durch verdichtungsfahigen grobkor-
nigen Erdstoff (SW/GW) oder Betonrecyclingmaterial zu ersetzen ist.

3.4.2 Rohrleitungsbau

Bei der Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die Forderungen der DIN EN
1610 zu beachten. Eine direkte Auflage der Leitungen im anstehenden Baugrund ist unmit-
telbar in den Dunensanden mdéglich. Sie sind als weitgehend steinfrei charakterisiert.

Zur Rohrgrabenverfullung im Bereich von Verkehrsflachen missen ausschlieflich humus-
freie Sande (SE) verwendet werden. Sie sind gut bis zum erforderlichen Verdichtungsgrad
im Rohrgraben von Dp; 2 98 % verdichtbar. Insofern kann anfallender humusfreier Aushub
zur Rohrgrabenverfullung im Bereich von Verkehrsflachen wieder verwendet werden.



Ingenieurbiro Weile Projektnummer: 01/058/18
Seite: 16

3.4.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Anfallendes Regenwasser sollte an eine 6ffentliche Vorflut abgegeben werden, weil grole
Grundsticksflachen Uberbaut werden.

Theoretisch besteht die Méglichkeit zur Versickerung in den Diinensanden, denn diese gel-
ten wegen ihrer groRen Durchlassigkeit mit k = 2:10 m/s als sehr gut sickerfahig. Nach Ar-
beitsblatt DWA-A 138 vom April 2005 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e. V. (Bau, Bemessung und Betrieb von Anlagen der dezentralen Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) sind lediglich Erdstoffe
mit einer Durchlassigkeit von k <1-10°m/s nicht zur Versickerung geeignet, die im Unter-
suchungsgebiet nicht existieren. Einschrénkender Faktor einer Versickerung ist im betrach-
teten Baufeld neben dem hohen Uberbauungsgrad auch das Grundwasser. Da mit mittleren
Grundwassersténden etwa bei +1,5 m NHN (1,5-2,0 m Tiefe) gerechnet werden muss, sind
unterirdisch wirkende Rigolensickeranlagen auch problematisch.

Fir Verkehrsflachen ladsst sich theoretisch die Flachenversickerung mittels des humosen
Oberbodens anwenden.
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Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft
fur Geo- und Umwelttechnik mbH
C.- Heydemann Ring 55, 18437 Stralsund
Tel.: 03831/26350. Fax: 03831/293544

Schlammkorn

Schluffkom
Feinstes
Fein- Mittel-

de Q&sm w o2

0og<4d 0

o &

Nscth

0.001 0.002 0006 001 0.02

Entnahmestelle:

Entnahmetiefe [m] :
Bodenart:

k [m/s] (Beyer):
T/UISIG [%]:
Cu/Cc:
Frostsicherheit:

Kornungslinie nach DIN EN ISO 17892-4

Karlshagen
Wohngebiet - Stral3e des Friedens

Anhang 4, Blatt 1

Prufbericht-Nr.: 1

Projekt-Nr.: 18/0044
Bearbeiter/Datum: Br. / 10.07.2018
gepruft/Datum: Kr. / 13.07.2018

Siebkorn
Sandkorn Kieskorn
Steine
Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
0.06 0.1 0.2 0.6 1 6 10 20 60 100

Korndurchmesser d in mm

BS 3/EP |
0,90 - 3,10

mS, fs
2.2'10-4
-i-noo.oi-

1.7/0.9

F1

Datei: Z:\2018\18-0044\LaBor\18_0044_BS3J3.10.kvs
Versuchsart ankreuzen:
Trockensiebung X

Siebung nach nassem Abtrennen der Feinteile

Siebung + Sedimentation



Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft

C.- Heydemann Ring 55, 18437 Stralsund

Entnahmestelle:

fur Geo- und Umwelttechnik mbH

Tel.: 03831/26350. Fax: 03831/293544

Entnahmetiefe [m] :

Bodenart:

k [m/s] (Beyer):
T/UISIG [%]:
CulCc:

Frostsicherheit:

Kornungslinie nach DIN EN ISO 17892-4

Karlshagen
Wohngebiet - Stral3e des Friedens

Sandkorn

Anhang 4, Blatt 2

Prufbericht-Nr.: 1

Projekt-Nr.: 18/0044
Bearbeiter/Datum: Br. / 10.07.2018
gepruft/Datum: Kr. / 13.07.2018

Kieskorn .
Steine
Mittel- Grob-
6 10 20 60 100

Dalei: Z:\2018\18-0044\Labor\18_0044_BS5_14 40 kvs
Versuchsart ankreuzen:
Trockensiebung X

Siebung nach nassem Abtrennen der Feinteile

Siebung + Sedimentation



Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft

fur Geo- und Umwelttechnik mbH
C.- Heydemann Ring 55, 18437 Stralsund
Tel.: 03831/26350. Fax: 03831/293544

Schlammkorn

Schluffkom
Feinstes ) )
100 Fein- Mittel-
90
q 80
cn
(o3
0)
£
& 70
cn
a>
o
& 60
E
v 50
03
Cc
40
0>
~0
s 30
£
or
8 20
10
0
0.001 0.002 0.006 001 0.02

Entnahmestelle:

Entnahmetiefe [m] :
Bodenart:
k [m/s] (Beyer):

T/UISIG [%]:
Cu/Cc:

Frostsicherheit:

Kornungslinie nach DIN EN ISO 17892-4

Karlshagen
Wohngebiet - Stral3e des Friedens

Anhang 4, Blatt 3

Prufbericht-Nr.: 1

Projekt-Nr.: 18/0044
Bearbeiter/Datum: Br. / 10.07.2018
gepruft/Datum: Kr. / 13.07.2018

Siebkorn
Sandkorn Kieskorn
Steine
Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
0.06 0.1 0.2 0.6 1 6 10 20 60 100

Korndurchmesser d in mm
BS 5/EP 2
4,40 - 6,00
fS, ms
2.0 7 104
-/-/100.0/0.0
1.5/0.9
F1

Datei: Z:\2018\18-0044\Labor\18_0044_BS5_16.00.kvs
Versuchsart ankreuzen:
Trockensiebung X

Siebung nach nassem Abtrennen der Feinteile

Siebung + Sedimentation



Anhang 4, Blatt 4

Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft o Prufbericht-Nr.: 1
fur Geo- und Umwelttechnik mbH KOfnungS“nle naCh DIN EN ISO 17892-4 Projekt—Nr.: 18/0044
C.- Heydemann Ring 55, 18437 Stralsund Karlshagen Bearbeiter/Datum: Br. / 10.07.2018
Tel.: 03831/26350. Fax: 03831/293544 . . .
¢ x Wohngebiet - Stral3e des Friedens gepruft/Datum: Kr. / 13.07.2018
Schlammkorn Siebkorn
100

Entnahmestelle: BS G/EP 2
Entnahmetiefe [m] : 6,20 - 10,00 Versuchsart ankreuzen:
Bodenart: S, ms Trockensiebung X
k [mis] (Beyer): 6.0710% Siebung nach nassem Abtrennen der Feinteile
TIVISIG [%]: -/1.5/98.3/0.2
Cul/Cc: 2.3/1.0 Siebung + Sedimentation

Frostsicherheit: F1
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17034 Neubrandenburg
seit 1994 offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir die Gartenbau- Tel. 0395742 11 841
Fachgeblete: Baumsanierung und Bewertung der Verkehrssicherheit von Baumen; Fax 0395/42 11840
Rasen, Gehdlze, Schutz- und Gestaltungsgriin; Bau- und Pflegeleistungen FuTel. 0171 /80 59 744
Bestellungshehérde: IHK Neubrandenbury filr dag dstliche Macklenburg-Vorpommern E-mail.Dr.N.Krauss@gmx.de

Dr. N. Krauf®, Stavener Str. 37, 17034 Neubrandenburg
LEONWERT Karlshagen Wohnbau GmbH Einschreiben/ Rilckschein

Geschwister-Scholl-3trafe 53 13.06.2019
14471 Potsdan B

Dendrologisches Gutachten
(Reg.-nr. 45/ 19)

Ihr Auftrag vom 23.04.2019, Ihr Zeichen: M. Pahle

Aufgabenstellung: Begutachtung ven finf Biaumen in
Karlshagen/ Usedom (Strake des Friedens 4

und angrenzender Spielplatz) hinsichtlich des gegenwartigen

Zustandes und im Hinblick auf ein vorgesehenes Bauvorhaben

Ortstermin: 12.06.2019
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BRAUN, Georg und andere; Das 1 x 1 der Baumkontrolle
Forum Verlag Herkert GmbH, Merching, 2017
JAHN, H.; Pilze an Baumen, Patzer-Verlag Berlin,
3. Auflage 2005
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1. Situationsbeschreibung und zur Methodik

Die zu begutachtenden finf Bdume stehen am zukinftigen Rand
des Baufeldes Strale des Friedens 4 und dem nérdlich davon

befindlichen Spielplatz in Karlshagen/ Usedom - Abb. 1.

Baum Nr. 2

Google E '.:._

Baum Nr. 4

Abb. 1: Situation am 09.06.2018 Quelle: Google Earth

Alle Baume wurden nach der VTA-Methode (MATTHECK u.a.) auf
Schaden und Mangel vom Boden aus im/ am sichtbaren
Wurzelbereich, am Stamm und in der Krone begutachtet.

Bei jedem der Bdume wurde am Stamm die Klopfprobe bis in
eine Hohe von 2,30 m durchgefihrt, um dumpf klingende, d.h.
Baume mit Stammholzfdulen, Rissen und/oder Hohlr&umen
ausfindig zu machen.

Die ermittelten Fakten wurden filir jeden Baum tabellarisch
fixiert und hinsichtlich der gegenwdrtigen Vitalitdt resp.
Schadstufe (nach den Kriterien der FLL), der aktuellen
Verkehrssicherheit und der Lebenserwartung unter
gleichbleibenden Bedingungen bewertet. AuBerdem wurde das
Konfliktpotential abgesch&tzt, welches sich aus der geplanten

Bautatigkeit ergeben wird.
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Die wichtigsten Begriffsinhalte hinsichtlich
Baumkontrolle, Stand-, Bruch- und Verkehrssicherheit werden im
Folgenden definiert.

- aus KOWOL, DUJESIEFXKEN, WOHLERS;
sBaumkontrollen auf Friedhéfen: Verkehrssicherungspflicht®™
Friedhofskultur, Zugust 1999, 5. 32-42

...""Die Anforderungen an die Verkehrssicherungspflicht sind
nicht gesetzlich definiert; der Begriff wurde von der
Rechtsprechung entwickelt und ist in verschiedenen Urteilen,
sowie 1in der Literatur erldutert, und zwar in der Regel fiir
den &ffentlichen Verkehr. Danach hat derjenige, der einen
Verkehr eréffnet, die allgemeine Rechtspflicht, die
notwendigen Vorkehrungen zum Schutz Dritter zu schaffen, d.h.
filr einen verkehrssicheren Zustand zu sorgen. So ist der
Verfigungsberechtigte insbesondere verpflichtet, StraBen und
Wege in einem der jeweiligen Verkehrsbedeutung angemessenen
ordnungsgemden Zustand zu erhalten.

Der Baumeigentiimer beziehungsweise der auf andere Weise fiir
den Baum Verantwortliche ist damit grundsdtzlich verpflichtet,
Schdden durch den Baum an Perscnen und Sachen zu verhindern
und fiir einen verkehrssicheren Zustand zu sorgen. Hierzu
gehdért eine ordnungsgemdfie Gefahrenkontrolle (Baumkeontrolle,
Baumschau) sowie im Falle des Erkennens eines
Gefahrenpotentials die Ergreifung entsprechender MaBnahmen,
die zur Gefahrenabwehr objektiv erforderlich und nach
objektiven MaBstdben zumutbhar sind (zum Beispiel
Totholzbeseitigung, Kronensicherung oder auch Fdllung).

Ein Baum gilt als verkehrssicher, wenn er weder in seiner
Gesamtheit, noch in seinen Teilen eine Gefahr fiir seine
Umgebung darstellt, das heiBt, wenn scowohl seine
Verkehrssicherheit, als auch seine Stand- und Bruchsicherheit
gewdhrleistet ist.

Diese Begriffe werden auch in der ZTV-Baumpflege (2017)
definiert:

Verkehrssicherheit ist der Zustand elnes Baumes
{insbesondere Stand- und Bruchsicherheit sowie sein
Lichtraumprofil), in dem er weder in seiner Gesamtheit noch in
seinen Teilen eine vorhersehbare Gefahr darstellt.

Standsicherheit ist die natiirliche Fihigkelit des Baumes,
sich im Boden so zu verankern, dalBl er bei normalen duferen
Einfliissen/ Lasten (z. B. Sturm, Eis, Schnee und Eigengewicht)
nicht umstiirzt.

Bruchsicherheit ist die ausreichende Fihigkeit und
Beschaffenheit des Baumes, dem Bruch von Stamm und
Kronenteilen beim Einwirken von duBeren Einfllissen/ Lasten
(z. B. Sturm, Schnee, Eis und Eigengewicht) zu widerstehen...

n
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7zudem gilt, daB abgestorbene Aste chne grine Bliatter
(Totholz) eher abbrechen kénnen als lebende Aste, das bel
Baumarten ohne Kernholz wiederum eher als bei sclchen mit
Kernholz.

Bstldcher sind ausgefaulte Astungswunden, beil denen Fdule
in eine Starkast-, Stdmmlings-, Zwiesel- oder Stammholzfdule
libergegangen 1st, was deren Bruchpotential stetig erh&ht.

Bruchgefdhrdung besteht auch bei B&umen mit Zwieseln,
besonders dann, wenn es sich um Druckzwiesel, d. h. um Zwiesel
mit eingewachsener Rinde zwischen den Sté&mmlingen, handelt.
Rippenbildungen an solchen Zwieseln sind baumeigene
.Reparatur- und Sigherungsarbeiten“, aber auch Signale fir
sehr bald méglichen StammlingsabriB, vor allem unter

Windbelastung.

Die Altersbestimmung wurde nach MITCHELL (1978)
vorgenommen, der davon ausgeht, daBl alle freistehenden Baume
mit fehlerfreien, vollen Kronen im Jahr einen Zuwachs an
Stammumfang von 2,5 cm erreichen. Nur wenige langsam wachsende
Baumarten wie z.B. RoBkastanile erreichen geringere Zuwdchse.

Fast alle Nadelgehslze, Platane, Rot-Eiche sowie einige
andere Laubbaumarten, aber auch Weiden und Hybridpappeln haben
Zuwidchse am Stammumfang wvon 5 bis 7,5 cm pro Jahr.

Wenn suboptimale Standortbedingungen herrschen, wie es bei
StraBenstandorten der Fall ist (Wurzelraum teilweise
versiegelt, Kronenschlul zu benachbarten Bdumen,
Tausalzeinwirkung usw.), mub der Jahreszuwachs durch

angemessene Abschldge reduziert werden.

Die weitere Lebenserwartung wurde in drei Gruppen (bis
10 Jahre, 10 bis 30 Jahre, mehr als 30 Jahre) geschidtzt, wocbeil
dabei das gegenwdrtige Alter des Baumes, die individuellen
Schiden und Mingel, sowie die jeweiligen Umgebungsbedingungen

berlicksichtigt wurden.
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verwendete AbkiUrzungen

AL Astloch ho horizontal
AF Anfahrwunde/~schaden | HO Hohlung
Ast Aststurmmel jin ja/nein
AW Astungswunde KA Kronenansatzhdhe
BKP Brandkrustenpilz K8 I KV | Kronenschlu® / ~volumen
BS Bruchsicherheit. LRP Lichtraumprofil
DU Durchmesser nfb nicht feststellbar
ewRi gingewachsene Rinde |00 nicht vorhanden, nein
2> F siehe Foto Nr. x oB ohne Befund
FA Feinaste, RSZ Reststandzeit*
Durchmesser 1,0 bis 3,0 cm
FB Fahrbahn RW Radweg
FK Fruchtkérper von Pilzen | Resi Resistografenmessung
GA Grobéste, StA Starkiste
Durchmesser 3,0 bis 10 cm Durchmesser iiber 10 cm
B GW Gehweg Sté Stammiing
& ) gefiahr. Baum | gefahrlicher Baum ss Standsicherheit
gl gegeniber TH Totholz
N/S Norden / Siiden VS Verkehrssicherheit
O/W Osten / Westen WD Wipfeldirre
H Hohe (am Stamm) Zw Zwiesel
* Reststandzeit bei unverdnderten Standortbedingungan = die Zeltdauer, innerhalb der alle
sicherheitsrelovanten Méngel und Schiden durch Baumsicherungs- und -pflegemalnahmen
abgestellt werden kénnen, ohne dal der batreffence Baum danach weniger als 30% des mdglichen
Kranenvolumens aufweist, verstiimmelt wird oder in wesentlichen Teilen abstirbt.




Die Vitalitidatsstufen (Schadstufen)
nach FLL, Troisdorf, "Empfehlungen zur Schadstufenbestimmung fiir Baume an Strafen und in der Stadt”, Faltblatt, 1993,

werden mit Ziffern von 0 bis 4 ausgedriickt,
folgende allgemeine Zust&nde beschrlieben sind:

Reg.-Nr. 45/ 19

womit damit

Vitalitatsstufe allgemetner Zustand Zustand
= Zustand Krone Wurzelraum
Schadstufe
0 Wachstum und arttypischer freie Wurzelflache,
vital, gesund Entwicklung Kronenaufbau, Volumen | keine Uberfilllungen oder
arttypisch, volle héchstens zu 10% Abgrabungen, keine
Funktionserfiilung beeintrachtigt erkennbaren Wurzelschéden
1 Wachstum und Volumen >10 bis 20% freie Wurzelflache,
leicht Entwicklung beeintrachtigt, Feindste leichte Wurzelraum-
geschadigt ausreichend, kleinere | fehlen im &ulteren verdichtung, leichte
Méngel, leicht Bereich, eingeschrankte | Wurzelschéiden
eingeschrankie Verzweigung
Funktionserfilliung -
2 Wachstum und Volumen >20 bis 30% befestigte Wurzelfliche,
geschadigt Entwickiung leicht beeintrachtigt, deutlich his 20% Wurzelverlust
gestdrt, deutlich geschadigter Baum,
eingeschrénkte absterbende Zweige und
Funktionserflillung Aste, Krone im oberen
Bereich durchsichtig
3 Wachstum und Volumen >30 bis 50% verfestigte Wurzelfiéche,
stark Entwicklung erheblich | beeintrachtigt, bis 40% Wurzelverlust
geschédigt gestort, schwere Teilbereiche abgestorben,
Beeintrichtigung der | Unterkroneh vorhanden,
Funktionsfahigkeit fortgeschrittene
Vergreisung
4 Vitalitéat kaum Volumen mehr als 50% Wurzelwerk stark reduziert
sehr feststellbar beeintréchtigt, Krone fast | bzw. tot
stark abgestorben, Totholz in
geschidigt, gréRerer Menge
absterbend vorhanden




‘Anhang A 1 Teile des Baumes in schematischer Darstellung
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Abb. 2: Baum schematisch / Teile des Baurnes {aus ZTV Baumpflege, 2017)
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2. Begutachtungsergebnisse

Baum 1

Dendrologische Checkliste
glltige Wahlfakten sind fett gedruckt

Begutachtungsdatum: 12.06.2019

geschéizt / gemessen (cm)

Ifd. | Fakten Ergebnisse und Beobachtungen
Nr.
1|0t Karishagen/ Usedom
2 | StraBenname /~Nr. Abschnitt/ krn | Stralle des Friedens (ggl. = stlich von Nr. 9, 9 a, 9b), Splelplatz
Straltenseite: Gstliche
3 | Teilnehmer am Ortstermin &. b. v. SV Dr. N. Kraul
4 | Baumnummer im Gelénde 1
5 | Gehdlzart Berg-Ahorn
B8 | geschatztes Alter (Jahre) 50 berechnet nach MITCHELL bei StU-Zuwachs 2,0/ 2,5 ¢cm [ahr: 51
7 | Erzishungsform Strauch / Hecke / Heister / Hochstamm / Solitér / Alleebaum / Reihenbaum /
Heckenbaum / Gruppenbaum
8 | Standort Innenstadt / Vorgarten { Hof / Griin- Parkanlage / FuRgéngerzons / ehemaliger Spiel-Platz /
Wohngebiet / gehobene Wohnlage, z. Zt. Baubrache/ Stralte / Dorf/ freie Landschaft / Uifer
9 | Funktion des Gehdlzes gestaltend / abschirmend / leitend / befestigend / fast / funktionslos
10 | Hohe (gesamt) geschéatzt (m) 11
11 | Stammhdhe bis Kronenansatz / Zwiesel | 2,0 m, Zwiesel
12 | Stammdurchmesser 1,0 m Gber Grund

her Kreuz gekluppt: 38 x 36

13

Stammumfang 1,0 m ber Grund
geschétzt / gemessen (cm)

128

14

Anteil Totholz in der Krone

00/ sehr wenig / wenig / mafig / viel / sehr viel / _es sind FA / GA / StA betroffen

Stamm- oder Kronenschéden
Art der Stamm- oder Kronensch&den

Anfahrwunden / Astungsstummel / Astungswunden / Astabrisse / Astabbriiche /
Ungliicksbalken / Stammrisse / Stammbauche / Stammrippe

15.1 | Schaden saniert ja / nein; wie saniert | natlirfiche Wundrandheilung
18.2 | Grile der Stamm- oder Lénge: - Breite: - Tiefe: -
Kronenschiden (cm) AWDU bis 10 cm
16 | HYhlungen ja / nein l.&nge/ Tiefe nach ohen: - nach unten: -
Héhlungsdurchmesser horizontal: -
17 | Astlbcher ja / nein Anzahl; - wo: - Spechtlécher: 00

Wurzelschéden ja / nein
Art der Wurzelschéden

wo: nordwestlich, Parkplatzzufahrt
Versiegelung durch Beton und Betonsteinpflaster, eingeengter Standraum

senkrecht / schisfum ° =2

19 | Fruchtansatz: vorhanden 20 [ Schéden an Blattern: nfb
21 | tierische Schidiinge / Bewohner*: nfb 22 | Pilze: Es waren Fruchtkdrper nicht vorhanden.
WO!- Art:-
23 | Neigung des Stammes: 24 | Kronensymmetrie: 25 | Windexposition:

symmetrisch/ agymmetrisch voll im Wind / im Bestand stehend

26

Zwiesel ja 2 / nein
Anzahl Stammiinge: 2 + {2x2)

eingewachsene Rinde ja / nein
Rif / Rippenbildung / ,,Blumentopfbildung” > F2und F 3

Abstand (m) des Gehtlzes zu

Bord FB/Stralte /Gehwey /Haus /Zaun /Acker [Wlese [unferird. Kabel +Leitungen

Handlungsempfehlungen

1.0 4,0 10
28 | Kronendurchrnesser (m) parallel: quer. 8 zum geplanten Baukorper (slidiich des Baumes)
29 | Kronenvolumen voll / wipfeldirr/ 0,75 / 0,50 / 025 / O K8 ja/ nein
30 | Klopfprobe bis 2,30 m Stammhdhe ohne Befund
31 | Kernbohrung ja / neln L&nge Kern: Lange gesundes Holz: Jahresringe gezihit:
32 | Vitalitdt/ Schadstufe nach FLL Ovital 1 leicht geschiidigt 2 geschédigt 3 stark geschédigt 4 absterhend
33 | Lebenserwartung bei gleichbleibenden
Standortbedingungen (Jahre) mehr als 30 Jahre
34 Standsicherheit | vorhanden / nicht vorhanden, wegen
Bruchsicherheit vorhanden / nicht vorhanden, wegen Zwiesel mit eingewachsener Rinde
Verkehrssicherheit vorhanden / nicht vorhanden,
35 | Konfliktpotential wahrend der geplanten | Uber der geplanten Baugrube steht ein Teil der Krone, d. h. dort liegt kein
Bautatigkeit “Lichtraumprofii* fir das Aufflihren von Wanden vor. An der slidéstlichen Seite
des Baumes reicht der Wurzelbersich (Flache unter der Krone + 1,5 m) bis zum
geplanten Baukdrper.
35 | Fotos F1hisF4
36 | Handlungsprioritét und unverziiglich / sofort - Innarhalb 2 Wochen / 1 Monat/ 3 Monate / 8 Monate { chne Zeitrahman

Kronensicherung nach ZTV-Baumpflege im oberen Kronendritte! ausfliren

* Artenschutz: es sind nicht verhanden Brutvéigel / Nester / Kotpillen / Fledermausspuren / Bienen / Hornissen /

méglich.

Bemerkungen: Wegen des niedrigen Kronenansatzes und der beiden Zwiesel ist das Aufasten auf einen Leittrieb nicht mehr
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Foto

112 Fotoanhang zu Baum Nr. 1

Karishagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019

MaBstablange 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm

1

Ansicht von Osten

2

Kronenansatz = 2 Zwiesel mit eingewachsener Rinde zwischen den Stdmmlingen, Ansicht von Osten
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Foto

3| 4

Fotoanhang zu Baum Nr. 1
Karlshagen, Str. d. Friedens, 12,06.2019

MaBstabldnge 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm

3 Kronenansatz = 2 Zwiesel mit eingewachsener Rinde zwischen den Stdmmlingen, Ansicht von Nordwesten,
wegen der dicht stehenden vier Stdmmlinge kommt es zur ,Blumentopf*- Bildung
4 Ansicht von Nordosten, der Kegel steht bei 2,5 m Entfernung vom StammfuRR
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Dendrologische Checkliste
glitige Wahlfakten sind fett gedruckt

Begutachtungsdatum: 12.06.2019

Ergebnisse und Beobachtungen

Handlungsempfehlungen

ifd. | Fakten
Nr.
1]0Ort Karlshagen/ Usedom
2 | Straenname /-Nr, Abschnitt/ km | Strafie des Friedens (ggU. = dstlich von Nr. 9, 9 a, 8b), Spielplatz
Strafltenseite: dstliche
3 | Teilnehmer am Crtstermin 6. b. v. SV Dr. N. Kraui
4 | Baumnummer im Gelénde 2
5 | Gehdlzart Berg-Ahorn
6 | geschétztes Alter (Jahre) 50 berachnet nach MITCHELL bei StU-Zuwachs 2,0 / 2,5 cm fJahr: 54
7 | Erziehungsform Strauch / Hecke / Heister / Hochstamm / Solitér / Alleebaum / Reihenbaum /
Heckenbaum / Gruppenbaum
8 [ Standort Innenstadt / Vergarten / Hof / Griin- Parkarlage / Fullgangerzone / ehemaliger Spiel-Platz /
Wohngebiet / gehcbene Wohnlage, z. Zt Baubrache/ Stralle / Dorf / freie Landschaft / Ufer
9 [ Funktion des Gehélzes gestaltend / abschirmend / leitend / befastigend / fast / funktionslos
10 | H8he (gesamit) geschitzt (m) 12
11 | Stammhodhe bis Kronenansatz / Zwiesel | 1,9 m, Zwigsel
12 | Stammdurchmesser 1,0 m Uber Grund
geschatzt / gemessen (cm) tber Kreuz gekluppt: 42 x 40
13 | Stammumfang 1,0 m dber Grund
geschétzt / gemessen (cm) 134
14 | Anteil Totholz in der Krone 00 / sehr wenig / wenig / maRig / viel / sehr viel /_es sind FA / GA / StA betroffen
15 | Stamm- oder Kronenschéden Anfahrwunden / Astungsstummel / Astungswunden / Astabrisse / Astabbriiche /
Art der Stamm- oder Kronenschéiden Unglickshalken / Stammrisse / Stammbauche / Stammrippe
15.1 | Schiden saniert ja / nein; wie saniert | hatlrliche Wundrandheilung
15.2 | GréRe der Stamm- oder Linge: - Breite; - Tiefe: -
Kronenschéden (cm) AWDU bis 10 om
16 | H&hlungen ja / nein Lange/ Tiefe nach oben: - nach unten: -
Hohlungsdurchmesser horizontal: -
17 [ Astlécher ja / nein Anzahl: - wo. - Spechtlécher: 00
18 [ Wurzelschéden ja / nein wo: nordwestlich vom Standort
Art der Wurzelschéden Verdichtung durch Beparkung unbefestigter FI3chen unter der Krone
19 | Fruchtansatz: vorhanden 20 [ Schiden an Bléttern: nfb
21 | tierische Schédlinge / Bewohner*: nib 22 | Pilze: Es waren Fruchtkérper nichf vorhanden.
wo: - Art: -
23 | Neigung des Stammes: 24 | Kronensymmetrie: 25 | Windexposition;
senkrecht / schiefum ° > symmetrisch / asymmetrisch voll im Wind / im Bestand stehend
26 | Zwiesel ja 2 / nein eingewachsene Rinde ja / nein
| Anzahl Stammlinge: 3 RiB / Rippenbildung / Faltenbildung unter dem dstlichen Stémmling - F
27 | Abstand (m) des Gehdlzes zu Stellflache /Weg /Haus /Zaun [Acker /Wiese /unterird Kabel+Leffungen
1,0 6,0 1,0
28 | Krenendurchmesser (m) pargliel: 8 gquer. 9 zum geplanten Baukdrper (slidlich des Baumes)
29 | Krenenvolumen voll / wipfelddrr/ 0,76 / 050 / 025 / 0 KS ja/ nein
30 | Klopfprobe bis 2,30 m Stammhéhe ohne Befund
31 | Kernhohrung ja / nein Lange Kern; - Lénge gesundes Holz: - Jahresringe gezéhlt: -
32 | Vitalitt/ Schadstufe nach FLL Ovital 1 leicht geschédigt 2 geschédigt 3 stark geschadigt 4 absterbend
33 | Lebenserwartung bei gleichbleibenden
Standortbedingungen (Jahre) mehr als 30 Jahre
34 Standsicherheit | vorhanden / nicht vorhanden, wegen
Bruchsicherheit vorhanden / nleht vorhanden, wegen Zwlesel mit eingswachsener Rinde
Verkehrssicherheit vorhanden / nicht vorhanden,
35 | Konffikipotential wahrend der geplanten | Uber der geplanten Baugrube steht ein Teil der Krone, d. h. dort lisgt kein
Bautatigkeit “Lichtraumprofil® fir das Auffihren von Wanden vor. An der stddstlichen Seite
des Baumnes reicht der Wurzelbereich (Flache unter der Krons + 1,5 m) bis zum
geplanten Baukérper.
35 | Fotos F5bhisF8
36 | Handlungsprioritét und unverziiglich ! sofort - innerhalb 2 Wochen / 1 Monat / 3 Monate / 6 Monate / ohne Zeitrahmen

Kronensicherung nach ZTV-Baumpflege im oberen Kronendrittel ausfiihran

* Artenschutz: es sind nicht vorhanden Brutviigel / Nester / Kotpillen / Fledermausspuren / Bienen / Harnissen /

méglich.

Bemerkungen: Wegen des niedrigen Kronenansatzes und der beiden Zwissel ist das Aufasten auf einen Lelttrieb nicht mehr
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Foto

5| 6 Fotoanhang zu Baum Nr. 2

Karlshagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019

MaBstablange 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm

5

Ansicht von Osten

6

Kronenansatz = Zwiesel mit eingewachsener Rinde zwischen den Stammlingen, Ansicht von Siiden,
der rechte (&stliche) Stdmmling beginnt abzusinken < Faltenbildung
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Fotoanhang zu Baum Nr. 2

Foto 71 8
Karlshagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019

MaBstablange 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm

7 Kronenansatz = Zwiesel mit eingewachsener Rinde zwischen den Stammlingen, Ansicht von Nordwesten,
der ,Blumentopf* zwischen den eng stehenden Stdmmlingen lauft nach Regenfillen Uber

8 Ansicht von Sudwesten, der Kegel steht bei 2,5 m Entfernung vom Stammfufy
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13

geschétzt / gemessen (em)

ber Kreuz gekluppt: 48 x 46

Dendrologische Checkliste Begutachtungsdatum: 12.06.2019
gliltige Wahifakten sind fett gedruckt
Ifd. | Fakten Ergebnisse und Beobachtungen
Nr.
1] Ort Karlshagen/ Usedom
2 | Stralkenname /-Nr. Abschnitt/ kmn | Stralte des Friedens 4 (gg. = dstlich von Nr. 9, 9 a, 9b)
Siraflenseite: dstliche
3 | Teilnehmer am Ortstermin 5. b. v. SV Dr. N. Krau@®
4 | Baumnummer im Gelénde 3
% | Gehblzart Zitter-Pappel
6 | geschitztes Alter {Jahre) 40 berachnet nach MITCHELL bei SiU-Zuwachs 2,0/2514,0 cmiahr 41
7 | Erziehungsform Strauch / Hecke / Heister / Hochstamm / Solitar / Allesbaum / Reihenbaum /
Heckenbaum / Gruppenbaum
8 | Standort Innenstadt / Vorgarten / Hof / Griin- Parkanlage / Fulgangerzone / shemaliger SpiePlatz {
Wohngebiet / gehobene Wohnlage, z. Zt. Baubrache! Strake | Dort/ freie Landschaft/ Ufer
9 | Funktion des Gehblzes gestaltend / abschirmend / leitend / befestigend | fast / funktionslos
10 | Hohe (gesamf) geschatzt (m) 13
11 | Stammhohe bis Kronenansatz / Zwiesel | 3,0m
12 | Stammdurchimesser 1,0 m iber Grund

Stammumfang 1,0 m ber Grund
geschitzt / gemessen {cm)

163

14

Antell Totholz in der Krone

00 7 sehr werug / wenig / maiig / viel Jsehrviel! s sind FA/GA/StA hetroffen

15

Stamm- oder Kronenschaden
Art der Stamm- oder Kronenschéaden

Anfahrwunden / Astungsstummel / Astungswunden / Astabrisse | Astabbriche /

Unglicksbalken / Stammrisse / Stamm

hauche / Stammrippe / keine

Handlungsempfehlungen

15.1 | Schaden saniert ja / nein; wie sahiert | -
15.2 | GraRke der Stamm- ader Lange: - Breite: - Tiefe: -
Kronenschéiden {em)
16 | Héhlungen ja / nein Lange/ Tiefe nach oben: nach unten:
Hshlungsdurchmesser horizontal:
17 | Astidcher ja / nein Anzahl: - WO! - Spechtidcher; 00
18 | Wurzelschaden ja / nein wo: sudwestlich und nordwestlich vom Stammful®
Art der Wurzelschéden zweisaitig eingeengter Standraum > F10
nach Osten mehrere frei liegende Starkwurzein > F 11
19 | Fruchtansatz: nfb 20 | Schaden an Bléttern: keine
91 | tierische Schadliinge / Bewohner™ nfb 22 | Pilze: Es waren Eruchtkirper hicht vorhanden,
Wwo; = Art: -
23 | Neigung des Stammes: 24 | Kronensyrnimetrie: 25 | Windexposition:
senkrecht / schiefum_° > symmetrisch / asymmetrisch voil Im Wind / im Bestand stehend
26 | Zwiesel ja / nein singewachsene Rinde ja / nein
Anzahl Stammlinge. Ril / Rippenbildung
37 | Abstand (m) des Gehélzes zu Bord FB/Strale /Weg /Haus /Zaun Thoker [ Wiese /[ unterird, Kabel +Leftungen
1.0 1,2
38 | Kronendurchmesser {m) parallel: 11 guer. 11 zum geplanten Baukdrper {sstlich des Baumes)
26 | Krongnvolumen voll / wipfeldorr / 9,80 1 0,50 1025/ 0 KS ja / nein
30 | Klopfprobe bis 2,30 m Stammhéhe ohne Befund
31 [ Kernbohrung ja / nein L4nge Kern: Lange gesundes Holz! Jahresringe gezéhlt:
37 | Vitalitat/ Schadstufe nach FLL Ovital 1 lgicht geschadigt 2 geschidigt 3 stark geschadigt 4 absterbend
33 | Lebenserwartung bel gleichbleibenden
Standortbedingungen {Jahre) 30 Jahre
34 Standsicherheit | vorhanden / nicht vorhanden, wegen
Bruchsicherhsit | vorhanden / nicht varhanden, wegen
verkehrssicherhait | vorhanden / hicht vorhanden,
35 | Konfliktpotential wahrend der geplanten Uber der geplanten Baugrube steht ein Tell der Krone, d. h. dort liegt kein
Bautatigkeit s lchtraumprofil* fir das Auffuhren von Wanden vor. An der slidostliche Seite
des Baumes reicht det Wurzelbereich (Flache unter der Krone + 1,6 m) his zum
geplanten Baukdrper. Beim Aufnehmen der jetzt vorhandenen Hauszufahrt und
der Beseitigung der (brigen Gehdlze des ,Vorgartens®, im Zuge der geplanten
Bautitigkeit, ist groBerer Wurzelverlust vorhersehbar.
35 | Fotos F 9bisF 12
36 | Handlungsprioritat und unverzlghich / sofort - innerhalb 2 Wachen/ 1 Monat ! 3 Monate / 6 Monate | ohne Zeltrahmen

* Artenschutz: es sind hicht vorhanden Brutvbgel /

Nester / Kotpillen / Fledermausspuren I Bienen / Hornissen /

Bemerkungen: Es sind angehobene,

lose verlegte, Rabatteneinfassungen a

Us alten Gehwegplatten (30 x 30 cm) vorhanden
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Foto 9 Fotoanhang zu Baum Nr. 3
10 Karlshagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019
MaBstablange 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm
9 Ansicht von Sidosten
10 Stammfuls mit Versiegelungen und Standraumeinengung durch StraRenbeton und Hauszuwegung (Beton-Pflaster),
Ansicht von Sudwesten

e ¢ A - 12.06.2019
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Foto

1

12

Fotoanhang zu Baum Nr. 3
Karlshagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019

MaBstablange 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm

11

Ansicht von Nordosten, bei @ frei liegende Starkwurzeln, bis 1,2 m vom Stammfu entfernt

12

Ansicht von Nordwesten, der Kegel markiert die Entfernung 2,5 m vom Stammfuf

<
¥

&}
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Dendrologische Checkliste Begutachtungsdatum: 12.06.2019
giltige Wahlifakten sind fett gedruckt
Ifd. | Fakten Ergebnisse und Beobachtungen
Nr.
1] Ort Karlshagen/ Usedom
2 | StraRenname /-Nr. Abschnitt/ km | Strafe des Friedens 4 (ggU. = éstlich von Nr. 9, 9 a, 9b)
Straflenseite: ) dstliche
3 | Teilnghmer am Ortstermin 8. b. v. SV Dr. N. KrauR
4 | Baumnummer im Gelédnde 4
5 | Gehdlzart Wald-IKigfer i
6 | geschatztes Alter (Jahre) 40 herechnet nach MITCHELL bei StU-Zuwachs 2,0/ 2,5/3,0 cmiair: 39
7 | Erzieshungsform Strauch / Hecke / Heister / Hochstamm / Solitar / Alleebaum / Reihenbaum /
Heckenbaum / Gruppenbaum
8 | Standort Innenstadt { Vorgarten / Hof ! Griin- Parkanlage / FuRgéngerzone { ehemaliger Splel-Platz /
Wohngebiet / gehobene Wohnlage, z. Zt Baubrache/ Siralle / Dort / freie Landschaft / Ufer
9 | Funktion des Gehblzes gestaltend / abschirmend / leitend / befestigend / fast / funktionslos
10 | Hohe (gesamt) geschétzt (m) 8
11 | Stammhéhe bis Kronenansatz / Zwiesel | 1,.0m > F 14
12 | Stammdurchmesser 1,0 m Uber Grund
geschatzt / gemessen (cm) Uber Kreuz gekiuppt: 35 x 36 (unterm ndrdlichen Starkast)
13 | Stammumfang 1,0 m tber Grund
geschétzt / gemessen (cm) 118
14 { Anteil Totholz in der Krone 00 / sehr wenig / wenig / mafiy / viel / sehr viel /_es sind FA / GA / StA betroffen
15 | Stamm- oder Kranenschéden Anfahrwunden / Astungsstummel / Astungswunden / Astabtisse / Astabbriiche
Art der Stamm- oder Kronenschéden / Ungliicksbhalken / Stammvisse / Stammbé&uche / Stammrippe
15.1 | Schiden saniert jJa / nein; wie saniert | natiirliche Wundrandheilung
15.2 | Gréfte der Stamm- oder Lange: - Breite: - Tiefe: -
Kronenschaden (cm) AWDBU bis 5 cm
16 | Hdhlungen ja / nein Lange/ Tiefe nach oben: - nach unten: -
Héhlungsdurchmesser horizontal: -
17 | Astlécher ja / nein Anzahl: - Wo: - Spechtldcher: 00
18 | Wurzelschéden ja / nein  wo: sldostlich vom Standort
Art der Wurzelschiiden eingeengter Standraum wagen befestigter Hauszufahrt (Hs. Nr. 3) und frei
liegende beschidigte Wutzeln (wegen dauerhafter Uberfahrung) - F 15
19 | Fruchtansatz: 20 | Schéden an Blattern:
21 | tierische Schadlinge / Bewohner*: nfb 22 | Pilze: Es waren Fruchtkérper nicht vorhanden.
Wo! - At -
23 | Neigung des Stammes; 24 | Kronensymmetrie: 25 | Windexposition:
senkrecht / schiefum ° - symrnetrisch/ asymmetrisch voll im Wind / im Bestand stehend
26 | Zwiesel ja / nein™ singewachsene Rinde ja / nein
Anzah| Stémmlinge: - Rif} / Rippenbildung
27 | Abstand {m) des Gehdlzes zu Bord FB/Strafle /Weg [HausNr3 /2aun /Acker /(Wiese /unterird. Kabel +Leitungen
0.7 9
28 | Kronendurchmesser {m) parallel: 7 quer. 7 zum geplanten Baukérper (ndrdlich des Baumas)
29 | Kronenvolumen voll / wipfeldirr/ 0,76 / 0,50 / 0,25 / 0 KS ja / nein
30 | Klopfprabe bis 2,30 m Starnmhéhe ochne Befund
31 | Kernbohrung ja / nein Lénge Kern: Linge gesundes Holz: Jahrestinge gezéhlt:
32 | Vitalitat! Schadstufe nach FLL Ovital 1 leicht yeschédigt 2 geschadigl 3 stark geschédigt 4 absterbend
33 | Lebenserwartung bei gleichbleibenden
Standortbedingungen (Jahre) mehr als 30 Jahre
34 Standsicherheit | vorhanden / nicht vorhanden, wegen
Bruchsicherheit | vorhanden / nicht vorhanden, wegen
Verkehrssicherheit | vorhanden / nicht vorhanden,
35 | Konfliktpotential wahrend der geplanten | Uber der geplanten Baugrube steht ein Teil der Krone, d. h. dott liegt kein
Bautatigksit “Lichtraumprofil" fur das Auffilhren von Wénden vor. An der slidéstiichen Seite
des Baumes reicht der Wurzelbereich (Fiache unter der Krone + 1,5 m) bis zum
geplanten Baukdrper.
35 | Fotos F13hbisF16
36 | Handlungsprioritat und unverziiglich / sofort - innerhalb 2 Wochen / 1 Monat/ 3 Monate / § Monate / ohne Zeitrahmen
Handlungsempfehlungen die beiden seftlichen Starkaste {Ansatzhdhe 1,0 m und 1,7 1) sollten entfernt werden, damit der
Baum mit sinem Leiitrisb mehr als bisher in die Hohe wéchst
* Artenschutz: es sind nicht vorhanden Brutvigel / Nester / Kotpillen / Fladermausspuren / Bienen / Hornissen /
Bernerkungen: ** Wegen zweier seitfich aufwachsender Starkéiste hat der Baum zurzeit drei Leiltriebe.
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Foto 13 | 14 Fotoanhang zu Baum Nr. 4
Karlshagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019

MaRstabldnge 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm
13 Ansicht von Osten
14 der Kronenansatz liegt wegen zweier seitlich aufwachsender Starkéste bei nur 1,0/ 1,7 m
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Foto

15 | 16

Fotoanhang zu Baum Nr. 4
Karlshagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019

MaBistablédnge 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm

15

die Bordsteine der Hauszuwegung zu Nr. 3 engten die seitliche Wurzelentwicklung ein, so daR frei liegende, nun

beschéadigte, weil uberfahren, Wurzeln vorhanden sind (bei ©@®®), stellenweise sind auch schon angehobene
Pflastersteine zu erkennen

16

Ansicht von Siidwesten, der Kegel markiert die Entfernung 2,5 m vom StammfuR
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Baum 5
Dendrologische Checkliste Begutachtungsdatum: 12.06.2019
glltige Wah¥akten sind fett gedruckt
ifd. | Fakten Ergebnisse und Becbachtungen
Nr.
11 Ort Karlshagen/ Usedom
2 | Straeriname /-Nr. Abschnitt/ km | Stralle des Friedens 4 (ggli. = dstlich von Nr. 9, 9 a, 9b)
StraBenseite: dstliche
3 | Teilnehmer am Ortstermin 6. b. v. SV Dr. N. Kraud
4 | Baumnummer im Gelénde 5
5 | Gehélzart Wald-Kiefer
6 | geschatztes Alter (Jahre) 60 berechnet nach MITCHELL bel S{U-Zuwachs 2,0/ 2,5/ 3,0 cmiahr, 55
7 | Erziehungsform Strauch / Hecke / Heister / Hochstamm / Solitar / Alleebaum / Reihenbaum /
Heckenbaum / Gruppenbaum
8 | Standort Innenstadt / Vorgarten [ Hof / Griin- Parkanlage / Fullgéngerzone / ehemaliger SpielPlatz /
Wohngebiet / gehobene Wohnlage, z. Zt. Baubrache/ Strae / Dorf / frele Landschaft / Ufer
8 | Funktion des Geholzes gestaltend / abschirmend / leitend / befestigend / fast / funktionslos
10 [ Héhe (gesamt) geschétzt (m) 17
11 | Stammhéhe bis Kronenansatz / Zwiesel | 0,7 m, Zwiesel » F 17, F 18
12 | Stammlirgadurchmesser 1,0 m iber Grund
geschéizt / gemessen (cm) iber Kreuz gekluppt: 48 x 44; 50 x 52
13 | Stadmmiingsdurchmesser 1,0 m tiber Grund
geschétzt / gemessen {cm) 157; 170
14 | Anteil Totholz in der Krone 00 / sehr wenig / wenig / méRig / viel / sehr viel / es sind FA [/ GA / StA betroffen
15| Stamm- oder Kronenschaden Anfahrwunden / Astungsstummel / Astungswunden / Astabrisse /
Art der Stamm- oder Kronenschéden Astabbriiche / Unglilcksbalken / Stammrisse / Stammbéduche / Stammrippe
15.1 | Schéden saniert ja / nein; wie saniert | natiirliche Wundrandheilung
15.2 | Grofde der Stamm- oder Abrisse bis 30 x 20 mit Tiefe: 10 cm
Krongnschéden {(cm) AWDU bis 10 cm
16 | H&hlungen ja / nein Lange/ Tiefe nach oben: nach unten:
Hohlungsdurchmasser horizontal:
17 | Astldcher ja / neln (beginnend) Anzahl; - wo! - Spechtldeher: 00
18 | Wurzelschéaden ja / nein wo: allseits
Art der Wurzelschiiden Versiegelung durch Garagenhebauung und Pflasterweg, Verdichtung
‘ unbefestigter Fldchen unter der groen Krone wegen Befahrung und Beparkung,
es gibt viele freiliegende und wegen Befahrung beschidigte Wurzein - F 20
19 | Fruchtansatz: vorhanden 20 | Schéden an Blattern: nfio
21 | tierische Schédlinge / Bewohner*: nii 22 | Pilze: Es waren Fruchtkérper nicht vorhanden.
Wo: - Art: -
23 | Neigung der Stédmmlinge: 24 | Kronensymmetrie: 25 | Windexposition:
1 x senkrecht; 1x schief um 10°= Osten symmetrisch/ asymmetrisch voll i Wind / im Bestand stehend
26 | Zwiesel ja / nein eingewachsene Rinde ja / nein
Anzahl Stdmmiinge: 2 Rif% / Rippenbilduny und Blumentopfbildung (mit Bewuchs) > F 19
27 | Abstand (m) des Gehdlzes 2u Bord FBiStraRe /Weg /Garagen /Zaun /Acker [Wiese [unterird, Kabel +Leitungen
3 4 1
28 | Kronendurchmesser {m} parallel: 14 quer;, 12 zum geplanten Baukérper (wesflich des Baumes)
29 | Kronenvolumen voll / wipfeldQrr / 0,75 / 050 /1 025/ 0 KS ja / nein
30 | Klopfprobe bis 2,30 m Stammhbhe ohne Befund
31 | Kernbohrung ja / nein Langa Kern: - L&nge gesundes Holz: - Jahresringe gezihlt: -
32 | Vitalitdt/ Schadstufe nach FLL Dvital 1 leichi geschéidigt 2 geschiidigt 3 stark geschédigt 4 absterbend
33 | Lebenserwartung bei gleichbieibenden | mehr als 30 Jahra, wenn der schiefe, éstliche Stammling kurzfristig entfernt wird,
Standortbedingungen (Jahre) sonst droht friher der vorhersehbare Abril} des Stémmlings
34 Standsicherheit | vorhanden / nicht vorhanden, wegen
Bruchsicherheit | vorhanden / nicht vorhanden, wegen Totholz und Zwissel mit eingewachsener Rinde
mit Rippenbitdung und deutlich schiefem Stimmling
Richtung Osten (Parkplitze)
Verkehrssicherheit | vorhanden / nicht vorhanden,
35 | Konfliktpotential wahrend der geplanten | Uber der geplanten Baugrube steht ein Teil der Krone, d. h. dort liegt kein
Bautatigkeit “Lichtraumprofil” fur das Auffdhren von Wanden vor. An der slidwestlichen Seite
des Baumes reicht der Wurzelbereich (Fliche unter der Krone + 1,5 m) bis zum
geplanten Baukdmer.
35 | Fotos F 17 bis 21
36 | Handlungsprioritét und unverziiglich / sofort — innerhalb 2 Wochen / 1 Monat / 3 Menate / 8 Monats / chne Zeitrahmen
Handlungsempfehlungen den schiefen, nach Osten geneigten Stmmling enifernen/ abiragen
* Artenschutz: es sind nicht vorhanden Brutvdgel / Nester / Kotpillen / Fledermausspuren / Bienen / Hornissen /
Bemerkung: Sofem die unter der Baumkrone vorhandenen vier Garagen maschinell abgetragen werdsn, mulb mit erheblichem Wurzelverlust gerechnet
werden, Wenn das nicht zu vermelden ist, wird die Standsicherhelt des Baumes nicht mehr gageben sein, so dalt diessr Baum schon deswegen
dann abgetragen werden sollte
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Foto

17 | 18 Fotoanhang zu Baum Nr. 5

Karlshagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019

Mafistabldnge 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm

17

Ansicht von Siidosten

18

Zwiesel mit eingewachsener Rinde zwischen zwei Stammlingen mit Rippenbildung und ,Blumentopfbildung*, dieser
,Blumentopf" ist schon bewachsen, wobei die Wurzeln der darin aufwachsenden Gehélze in den (einen) Zwieselri
eindringen kénnen und auf Grund des Wurzeldickenwachstums dann dort als Keile wirken, was den

vorhersehbaren StammlingsabriR beschleunigen kann.




Entfernung 2,5 m vom Stammfu®

24

Foto 19 Fotoanhang zu Baum Nr. 5

20 [ 21 Karishagen, Str. d. Friedens, 12.06.2019
MaBstabldnge 2 + 5 m, kleinste Teilung 1 cm
19 im Zwiesel-"Blumentopf* sind Holunder und

Spate Traubenkirsche aufgewachsen
20 sidlich des Stammes fanden sich auf mehr als

30m? Flache beschadigte, frei liegende Wurzeln
21 Ansicht von Sidosten, der Kegel markiert die

Reg.-Nr. 45/ 19
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3. Besprechung der Ergebnisse

Bis auf die, wegen des nun schon gefahrlichen Zwiesels,
schlecht aufgewachsene Kiefer (Nr. 5) kénnten alle Ubrigen
vier begutachteten Biume fiur 30 oder mehr Jahre an den
Standorte ihre Funktionen erfiillen.

Wenn jedoch die geplante BaumaBnahme (Wohnungsbau =2 Abb. 3)
realisiert werden soll, ergibt sich generell folgendes

Konfliktfeld.

™

g

'.-;"% ';/‘ﬂ : ‘ T s
a/ £ a“’jﬂ./ -"- »
..

R e

Abb. 3: unbemalter Lageplan mit blau markiertem Baugrubenrand und Baumstandorten 1 bis 5
(Quelle des Planes: LEONWERT/ Architekt Hoer)

Die bauseitige Kronenausdehnung aller funf Biume machen
zurzelt Baggerarbeiten ebenso unméglich, wie das Auffiihren von
Mauern, weil sich iiber den vorgesehenen Bauflichen generell

Aste befinden.

o]
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Die beiden Berg-Ahornbiume (Nr. 1 und Nr. 2) kénnten wegen
der vorhandenen Zwieselbildungen nur unter Verlust von
Stdmmlingen und einem erheblichen Kronenanteil aufgeastet
werden. Weil es sich um geschiitzte Biume handelt, k&nnte dann
der Vorwurf der ,Baumverstiimmelung“ erhoben werden.

Fir die Bdume 3 bis 5 widre eine Aufastung, ohne wesentliche
Kronenveranderung wohl mdglich.

Die Wurzelbereiche (Fliche unter der Krone plus 1,5 m an
der Kronentraufe) werden bei allen fiinf Biumen durch die
geplante Bautdtigkeit erheblich durch Wurzelverlust (Abgrabung
zum Zweck der Baugrubenherstellung) beeintrichtig werden, wenn
sie verbleiben sollen. Es ist absehbar, daB der durch
DIN 18920 geforderte Sicherheitsabstand zu den Stammfiissen der
finf B&ume nicht eingehalten werden kann.

DIN 18920 {Stand Juli 2014} schreibt generell zum Zwecke

des Baumschutzes vor:

we-+.4.10. Schutz des Wurzelbereiches beim Aushub von Griben

oder Baugruben

4.10.1. Grdben, Mulden und Baugruben diirfen im Wurzelbereich*
nicht hergestellt werden.

Ist dies im begriindeten Ausnahmefall nicht zu vermeiden, muss

die Herstellung unter Schonung des Wurzelwerks durch Absaugen
oder in Handarbeit erfolgen.

Der Mindestabstand von Griben, Mulden und Baugruben zum
Whrzelaniauf‘gggg das Viexfache des Stammumfanges in
1,00 m HShe, bei Biumen unter 20 cm Stammdurchmesser Jedoch

mindestens 2,50 m betragen.

Beim Verlegen von Leitungen muss der Wurzelbereich méglichst
unterfahren werden. Beim Aushub von Griben sind Verletzungen

von Wurzeln zu vermeiden und gegebenenfalls zu behandeln.

Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen
zu gldtten. Wurzeln mit einem Durchmesser >2 cm diirfen nicht

durchtrennt werden....
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Die freigelegten Wurzeln sind gegen Austrocknung und
Frosteinwirkung zu schiitzen....
Entsprechend dem Wurzelverlust kénnen SchnittmaBnahmen in der

Krone erforderlich werden..."

* Definition Wurzelbereich:

aus 4.6. Schutz von Bidumen gegen mechanische Schdden

»e+-Als Wurzelbereich gilt die Bodenfldche unter der Krone der
Bdume (Kronentraufe) zuziiglich 1,50 m, bei Sdulenform
zuziiglich 5,00 m nach allen Seiten..."

Im konkreten Fall dirfte die Baugrube deswegen erst in einem
Abstand von min. 472 cm (Nr. 4) und max. 652 cm (Nr. 3)
angelegt werden.

Die tatsdchlich geplanten Entfernungen koénnen aus Abb. 3
geschatzt werden. Diese liegen in jedem Fall unter der Norm-
Forderung, was bezlglich des Baumschutzes zu wenig ist, zumal
Baugruben in der Praxis selten in dem geplanten MaBR errichtet
werden, sondern oft grober ausfallen.

Zusatzliche Wurzelverluste sind auch vorhersehbar bei den
Baumen Nr. 3 und Nr. 5, sofern die gepflasterte Zuwegung zur
Rickseite von Haus Nr. 4 und die Garagen unter der
doppelstammigen Kiefer maschinell zurilickgebaut werden sollten.

Gleiches ist beim Baum Nr. 4 zu erwarten, wenn die Zuwegung

zu Haus Nr. 3 umgebaut oder erneuert werden soll.

Auch aus der Kenntnis der Ublichen handwerklichen Baupraxis
und Baustellenfihrung sieht der Unterzeichner fir die
begutachteten, nicht fehlerfreien, fiunf Baume keine
realistische Chance, mit den bekannten Mitteln des
Baumschutzes, einen langfristigen und artgerechten Erhalt der

Baume zu ermdglichen.

A eskentlich
5 3‘;0‘ (’ I‘FLIf

Dr. N. Kraub \ =
v @, i
6. b. v. SaChverStéE}&'f}, ©T von Baumen

Y :)/. N
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1. Zielstellung und Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2
»Wohngebiet StralRe des Friedens 4“

1.1. Veranlassung und Begriindung der Planung und Planziel

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Strale des Friedens 4
beschlossen.

Als Planungsziel wird die Schaffung von Wohnraum fur die BevoOlkerung angestrebt.
Karlshagen hat sich in den letzten Jahren zu einem beliebten Wohnort im Norden der Insel
Usedom entwickelt. Das Angebot an Wohnraum ist jedoch sehr begrenzt. Viele in
Karlshagen arbeitende Burger mussen lange Anfahrtswege zur Arbeit in Kauf nehmen weil
das Angebot an Wohnungen sehr begrenzt ist. Dem gegenilber steht ein groRes Angebot
an Ferienwohnungen und Unterkinften fur Urlauber.

Durch die bestehende Wohnungsknappheit ist es fur die ortlichen Gewerbebetriebe
besonders im Dienstleistungs- und Tourismusbereich sehr schwierig Arbeitskréfte zu finden.
Das ist wiederum ein Hemmnis fur die weiter Entwicklung von Karlshagen.

Auf dem Grundstiick StraRe des Friedens 4 sollen deshalb Mehrfamilien Wohnhauser
entstehen, die die Nutzung als Ferienwohnungen ausschliel3en.

Eine entsprechende Festsetzung fir die bauliche Nutzung von wird in den Text (Teil B)
aufgenommen. Fir das Bebauungsplangebiet Nr.2 ist keine Gebietsausweisung gemai § 1
BauNVO festgesetzt.

Die Geschossigkeit, GRZ und Dachform orientiert sich an der umliegenden Bebauung.

Da die zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs.2 BauNVO geringer als 20000 m2 ist, kann
ein Verfahren nach § 13a angewendet werden.

1.1.1 Prafung zur Plicht der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
LUVPG M-V)

Gemal Anlage 1 ,UVP-pflichtige Vorhaben® ist flir das Vorhaben keine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls erforderlich. Es befindet sich nicht in einem Natura 2000 Gebiet
geman Bundesnaturschutzgesetz. Es gibt keine Anhaltspukte, dass Schutzgiiter gemai § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB beeintrachtigt werden.

1.2. Verfahrensstand und Beschlisse

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.2 ,Wohngebiet Stral3e des
Friedens 4 nach § 13a ist mit der Vorlage Nr. GVKh /297/2017 in der
Gemeindevertreterversammlung Karlshagen am 21.12.2017 beschlossen worden.

1.3. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiicks 31/16 an der Stral3e des
Friedens in Karlshagen.

Gemarkung Karlshagen Flur 3.

Flst. 31/16 teilweise

Flache ca. 4200 m?
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Die Flache befindet sich im dstlichen Teil des Ostseebades Karlshagen in einem bereits
bestehenden Wohngebiet.

1.4. Grundzige der Planung

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr.2 ,Wohngebiet StralRe des Friedens 4“ wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefuhrt, da die zulassige Grundflache des Gebietes unter 20.000 m2 liegt und die
Vorprufung auf Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ergeben hat,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und damit auf eine
Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet werden kann.

Entsprechend 8 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen.

Gemall § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Birgerbeteiligung nach 8§ 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR §
13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Aufforderung der von der Planung berthrten Behdrden
zur Stellungnahme gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgeflhrt.

2. Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Hinweise

2.1. Regionalplan Vorpommern RREP VP 2010, RREP VP erste Anderung 2013, RREP

VP zweite Anderung 2017
Gemal 81 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Vorpommern setzt die Tourismuswirtschaft als Schwerpunkt und entwickelt dafir integrative
Konzepte. Im Begriff Lebensqualitit werden sowohl Erlebnistourismus als auch
Gesundheitstourismus in den verschiedenen Stufen von Erhaltung und Wiederherstellung
der Gesundheit integriert, wie Erholung, ambulante und stationdre Rehabilitation und
Hochleistungsmedizin.

Qualitative Entwicklung, Ergadnzung durch ganzjdhrig nutzbare Angebote und eine
leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur stehen bei der Férderung touristischer Einrichtungen im
Vordergrund. Der Tourismus erstreckt sich zunehmend auf neue Bereiche wie
Konferenztourismus, Leben auf dem Bauernhof oder Jagd. Die raumliche Néahe von
touristischen und Rehabilitationseinrichtungen ist eine Chance fur bedarfsorientierte
Angebotskombinationen. Erschlielung und Prasentation kultureller und wissenschatftlich-
technischer Traditionen sind gleichermalRen Anziehungspunkt fur Touristen und Bestandteil
regionaler Identitét.
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Dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) steht
der vorhabenbezogene B — Plan “Wohngebiet Stralle des Friedens 4 nicht entgegen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern beteiligt.

In der Stellungnahme wurde von Senioren und Servicewohnungen aus-
gegangen. Eine derartige Wohnanlage ist jedoch nicht geplant. Es sollen
Wohnungen mit Dauerwohnnutzung fir Menschen, die in Karlshagen und
Umgebung arbeiten und leben méchten entstehen.

2.2. Flachennutzungsplan Gemeinde Ostseebad Karlshagen

GemdalR &8 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Karlshagen, in der Fassung der 1. bis 4. Anderung, ist der groRte Teil des
Plangebietes als Wohngebiet gemafl? § 1 (1)1 BauNVO ausgewiesen. Ein
kleinerer Teilabschnitt im nordlichen Bereich des Plangebietes ist als Flache
fur ruhenden Verkehr ausgewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.2 wird damit nicht vollstdndig aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist gemafR §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Plananderung 2 Z )

3. Beschreibung des Bestandes
3.1. Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Osten des Ostseebades Karlshagen an der StralR3e des Friedens in
einem bestehenden Wohngebiet. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich
des Flurstiickes 31/16. Die nordliche Begrenzung stellt der bestehende Parkplatz dar. Im
Osten und Suden befinden sich Mehrfamilien Wohnhéauser. Im Westen wurde ein Gebiet mit
neuen Einfamilien-wohnhausern erschlossen.

3.2. Aktuelle Nutzung und Eigentumsverhéltnisse

Aktuell ist der gesamte Geltungsbereich im Eigentum der Gemeinde Karlshagen.
ErschlieBungsstralRen, FuBwege der offentliche Parkplatz und die Wohngebaude im Stiden
befinden sich ebenfalls im Eigentum der Gemeinde Karlshagen.

3.3 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Kraftverkehrsanbindung, Rad- und FuRRgangerverkehrsanbindung:
Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt Gber die StralRe des Friedens
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Wasser, Abwasser und Léschwasser

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Usedom
Zum Achterwasser 6

17459 Uckeritz

Energieversorgung

E.DIS Netz GmbH

Region Mecklenburg-Vorpommern
Hasenwinkel

17438 Wolgast

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH
Barther Stralle 72

18437 Stralsund

Abfallentsorgung

Fur die durch den Abfallerzeuger anfallenden Abfalle besteht eine Anschluss- und
Uberlassungspflicht. Die Abfallwirtschaftssatzung - AwS des Landkreises Vorpommern-
Greifswald ist zu beachten.

3.4. Baugrund und hydrologische Verhéltnisse

Am untersuchten Standort wurden weitgehend normale Griindungsverhaltnisse festgestellt,
Die vorhandenen humosen Sande/Auffillungen des Oberbodens bilden eine Deckschicht,
deren Uberbauung problematisch ist. Infolge der humosen Beimengungen laufen standig
Verrottungsprozesse ab, die bei Uberbauung zu unkontrollierten Setzungen fiihren kénnen.
Diese Erdstoffe muissen als nicht ausreichend tragfahig eingestuft werden. Die
darunterliegenden Dinen- und Seesande besitzen weitgehend normale Tragfahigkeit. In
diesen humusfreien Schichten kdnnen Bauwerkslasten mittels Flachengrindung abgetragen
werden. Wegen des geplanten Untergeschosses mit einer Griindungsebene zwischen
wahrscheinlich 3 und 4 m Tiefe werden die nicht ausreichend tragféhigen Schichten des
Oberbodens mit den Griindungselementen tberwiegend durchteuft sein. Lokal (siehe BS 2)
wurden jedoch humose und mit Fremdstoffen durchsetzte Auffillungen bis 5 m Tiefe
festgestellt. Die vermutete Ausdehnung dieses aufgeflillten Areals wurde im Aufschlussplan
(siehe Anhang 2) ausgegrenzt. Dort kénnen erhohte Grindungsaufwendungen infolge
Baugrundverbesserung der Griindungssohle durch Einbau eines Grindungspolsters
notwendig werden. Eventuell kdnnen in der Grindungsebene ansonsten auch gering
machtige humose Bénder innerhalb der Diinensande angeschnitten werden, die dann
ebenfalls durch entsprechende Kiessande ersetzt werden missen.

Zu beachten ist ansonsten das hohe Grundwasser am Standort. Deshalb muss das
Tiefbauteil gegen Grundwasser geschutzt und die entsprechende Baugrube mit Hilfe von
WasserhaltungsmafBnahmen bzw. geschlossener Grundwasserabsenkung hergestellt
werden.

3.5. Umweltsituation, Altlasten, Klima

Das Plangebiet liegt im Osten des Ostseebades Karlshagen an der StralRe des Friedens in
einem bestehenden Wohngebiet. Auf einem Teil des Plangebietes befinden sich ein
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oOffentlicher Parkplatz sowie ein Kinderspielplatz. Ein weiterer Teil der Bauflache ist mit einem
Mehrfamilien Wohnhaus bebaut welches im Zuge der Planung abgebrochen werden soll.

Im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fir eine
schadliche Bodenveranderung/ Altlast i.S. des 89 Abs.1 BauGB i.V.m. 82 Abs.3 bis 6
BBodSchG vor. Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis
kommende Sachverhalte, die auf schadliche Bodenverdnderungen/ Altlasten im Sinne des
89 Abs.1 BauGB i.V.m. 82 Abs.3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i.S. des 89 Abs.5 Nr.3
BauGB dokumentiert werden.

Das Klima in Karlshagen wird als warm und gemafigt klassifiziert. Ostseebad Karlshagen
hat wahrend des Jahres eine erhebliche Menge an Niederschlagen zu verzeichnen. Das gilt
auch fur den trockensten Monat. Das Klima in diesem Ort ist klassifiziert als Cfb nach
Kdppen-Geiger. Die Jahresdurchschnittstemperatur in Ostseebad Karlshagen liegt bei 8.6
°C. Uber ein Jahr verteilt summieren sich die Niederschlage zu 549 mm auf.

4. Festsetzungen und Erlauterungen
4.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 03. 11. 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Neufassung vom 21. 11. 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S. 58), geandert am 05. 04. 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-schutzgesetz BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 ), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)
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Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) vom
20.09.2010

4.1.1 Artund Maf der baulichen Nutzung
4.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Es erfolgt keine Gebietsausweisung. Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach der
vorhandenen umliegenden Wohnnutzung. Zuléssig sind nur Wohngeb&aude mit
Dauerwohnnutzung.

Nicht zuldssig sind Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbe

4.1.1.2. Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sind gemar 8§ 17BauNVO
als Héchstgrenzen festgesetzt.

das Malf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

1. Grundflachenzahl: GRZ=0,6
2. Geschossflachenzahl: GFz=1,2
3. Zahl der Vollgeschosse: i

4.1.2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen gekennzeichnet. Auf den Flachen auf3erhalb
der Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht zugelassen.

4.1.3. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt zum Baugrundsttick erfolgt Gber die offentliche StralRe: Stral3e des Friedens. Die
Hauseingange werden durch FuRwege und Stichstral3en erschlossen.
Feuerwehraufstellflachen werden an den Gebaudeldngsseiten (Nord-West und Sid Ost)
angeordnet.

4.1.4. Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen; Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 13 u. 21 BauGB)

Das Plangebiet ist medienmallig voll erschlossen. Es bestehen Trinkwasser, Abwasser,
Energie, Telekom und Gasversorgung im 6ffentlichen Stral3enraum direkt an den
10
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Grundstiicken. An der Suid- Ecke des Geltungsbereiches, auf3erhalb der Baugrenze wird
eine Loschwasserentnahmestelle vorgesehen. Der Standort ist im Plan gekennzeichnet.

4.1.5. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die MalRnahmen sind im Textteil B zum B-Plan festgesetzt. Fur das Plangebiet wurde ein
Artenschutzrechtliches Gutachten erstellt (siehe Anhang 1)

4.1.6. Archdaologie und Denkmalschutz

Archéaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefalischerben, Gréaber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art — auch
Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern zu melden.

4.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), in der derzeit gultigen Fassung

4.2.1. Parzellierung der Baugebiete

Die Parzellierung innerhalb des Baugebietes erfolgt als ein Grundstiick durch Teilung des
Flst. 31/16.

4.2.2 . AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 86 der LBauO M-V)

Im Geltungsbereich sind geneigte Dacher (15°-38°) in beliebiger Form zulassig. Als
Eindeckungsmaterial sind Ziegel von naturroter bis dunkelgraue Farbe zulédssig. Der
Fassadenanstrich ist in hellen Farbtonen auszufuhren; als Material fir die Fassaden wird
Putz festgesetzt. Gestrichenes Holz und Klinker kénnen als Teilgestaltungselemente
verwendet werden.

4.2.3. Gestaltung der Stellplatze und unbebauten Grundstiicksflachen
(8 86 LBauO M-V)

Stellplatze im AufRenbereich sind nicht zuldssig. Die nicht bebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4.2.4. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (8 86 LBauO M-V)

Einfriedungen der Vorgéarten sind nicht zuléssig.

11
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5. Hinweise
5.1 Bodenschutz

Anliegen des Bodenschutzes ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn
entsprechend seiner Funktion und Eignung am jeweiligen Standort zu erhalten.

Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei
BaumalRnahmen insbesondere die DIN-Vorschriften

18 300 — Erdarbeiten

18 915 — Bodenarbeiten

19 920 — Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen
19 731 — Verwertung von Bodenmaterial

zu beachten und die nachfolgenden Hinweise zu beriicksichtigen.

Bodenaushub
Zu Beginn der BaumalRnahme ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle
abzuschieben und zu sichern.
Fir den anfallenden Bodenaushub ist generell eine hochwertige Verwendung anzustreben:
- Massenausgleich
- Ubergabe an eine LandschaftsbaumalRnahme
- Ubergabe an eine Bodenborse
- Wiederverwertung im Zuge der Verfiullung/ Rekultivierung

Bodenarbeiten sind auf Grund der bei Nasse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach
Mdglichkeit bei trockener Witterung und mit Fahrzeugen geringen Bodendrucks auszufiihren.

Eine Uberschuttung von Mutterboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso wenig
zulassig wie die Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Boden. Bei Wiederverwertung von
Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenflache sind die
Anschittungen auf die lokalen Bodenverhéltnisse abzustimmen.

Zwischenlager von Boden sind in Form von Trapezmieten anzulegen. Um Verdichtung,
Verndssung und Erosion von Mutterboden zu vermeiden, sind diese Mieten mit einer Hohe
bis 1,30m, einer Sohlbreite bis 3,0m moglichst im Schatten anzulegen.

5.2 Hinweise zur Erstellung von Baugrundgutachten

Im Rahmen der Planungen wurde ein Baugrundgutachten angefertigt. (Anlage 4)
Am untersuchten Standort wurden weitgehend normale Griindungsverhaltnisse festgestellt.

5.3 Hinweise zum Radonschutz

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch
nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der

12
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Eigenschaften des Geb&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Gebduden. Aus Griinden der Vorsorge werden dementsprechend
Empfehlungen fir SchutzmalRnahmen ausgesprochen.

Die Richtlinie der EU [10] nennt als maximalen Referenzwert 300 Bg/rn", oberhalb dem
Radonkonzentrationen in Innenrdumen als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmal3nahmen abklaren zu lassen.

5.4 Hinweise Wasserwirtschaft

Das Vorhaben befindet sich in der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Karlshagen (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974).
Entsprechend 8 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*) i.V. mit dem DVGW-Regelwerk
Arbeitsblatt W 101* sind in Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir
beschréankt zuldssig erklart worden. So weisen das Errichten und Erweitern von baulichen
Anlagen in der Trinkwasserschutzzone 1l ein sehr hohes Geféahrdungspotenzial im Hinblick
auf den Grundwasserschutz auf und sind daher in der Regel nicht genehmigungsfahig.
Gemall § 136 Abs. 3 LWaG MV kann die Wasserbehorde auf Antrag Ausnahmen unter
anderem von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen zulassen, die in aufgrund friiherer
wasserrechtlicher Vorschriften festgelegten Schutzgebieten im Sinne des § 136 LWaG MV
fortgelten, wenn die Ausnahmen dem jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine

Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird eine Ausnahmegenehmigung geman § 136 Abs.
3 LWaG MV in Aussicht gestellt unter den Voraussetzungen:

- dass der Antragsteller einen entsprechenden formlosen Antrag einreicht
- dass der Antragsteller ein hydrogeologisches Kurzgutachten zum Bauvorhaben von
einer fachlich geeigneten Firma einreicht, aus dem hervorgeht, dass von dem
Bauvorhaben keine Geféahrdung des Grundwassers ausgehen wird,
- dass das Einvernehmen mit dem zustandigen 6ffentlichen Wasserversorger (hier:
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom) erzielt wird, der
durch die untere Wasserbehorde zum gegebenen Zeitpunkt am Verfahren beteiligt

werden wird.

5.5 Hinweise Brand und Katastrophenschutz

Seitens der unteren Katastrophenschutzbehdorde wird darauf hingewiesen, dass das
Vorhabengebiet in einem zusammenhdngenden kampfmittelbelasteten Gebiet der Kategorie
4 liegt. Hier sind Kampfmittel dokumentiert und es besteht ggf. Handlungsbedarf.

Es wird daher empfohlen, das Landesamt fir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst, Graf-York-Stral3e 6, 19061
Schwerin einzubeziehen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet
ausgewiesen sind, Einzelfunde auftreten kodnnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen, der Fundort ist zu raumen und abzusperren. Uber den Notruf der Polizei
oder Uber die néachste Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V zu
informieren. Weiterhin ist der Fundort der 6rtlichen Ordnungsbehdrde mitzuteilen.
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6. Umweltbetrachtung

Rechtsgrundlagen

Das Gesetz zur Einfuhrung der Strategischen Umweltprifung (SUP-Gesetz) und zur
Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG (SUPG) ist am 29.06.2005 in Kraft getreten

(BGBI. 2005, Teil I S: 1746). Auf Grund des engen Sachzusammenhanges mit der UPV
wurden die SUP-Vorschriften in das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
eingefugt.

Die wesentliche Anderung stellt dabei die Einfiihrung der Umweltpriifung fiir alle Bauleitpléane
dar (8 2 Abs.4 und § 2a Satz 2 Nr.2 BauGB). Sie gilt fur die Aufstellung, Anderung,
Erganzung und Aufhebung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen einschlief3lich
vorhabenbezogene Bebauungsplanen.

Fur Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden und
fur Bebauungspléne der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach 813a
sowie Einbeziehungsflachen die nach & 13b BauGB aufgestellt werden ist keine
Umweltprufung erforderlich.

6.1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist nicht notwendig.
6.2. Verminderungs- und SchutzmaflRnahmen

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Die B&ume mit einem Stammdurchmesser von mind. 100 cm wurden im
Artenschutzfachbeitrag (Anlagel) hervorgehoben. Demnach befinden sich 17 gesetzlich
geschitzte Baume auf dem Grundstiick von denen 11 von einer Neubebauung betroffen
waren. Die Planung wurde daraufhin Gberarbeitet und die Baugrenzen so geandert, dass ein
Grolteil des Baumbestandes (geschiitzte- und auch ungeschitzte) Baume erhalten werden
kénnen. Dennoch missen 5 geschitzte Baume durch die Baumalnahme enthommen
werden. Auf Dieser Grundlage wurde ein Denrologisches Gutachten (Anlage 3) angefertigt.
Die Kompensationserfordernisse flr die geschitzten Baume werden von der UNB festgelegt.

Sowohl fur den vorgefundenen Quartierbereich von Fledermausen als auch fur die Nester
der Schwalben sind entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich. Diese sind im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 1) ndher erlautert.

Fur den Verlust des Fledermausquartiers sind insgesamt drei Fledermausfassadenkésten
des Typs 1 WQ der Firma Schwegler (oder qualitativ gleichwertige Kasten anderer
Hersteller) an einem Gebaude in der Umgebung (altes Heizhaus) noch vor dem Abriss des
Bestands anzubringen. Vor einem Abriss ist das Quartier auf eine Besetzung mit
Flederm&usen hin zu prufen. Im Falle von vorhandenen Tieren, sind diese zu bergen und in
eines der bereits angebrachten Ersatzquartiere umzusetzen.

Der Verlust an Schwalbennestern ist durch das Anbringen von insgesamt 5 Nisthilfen des
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Typs “Mehlschwalben-Fassadennest Nr. 11 der Firma Schwegler (jeweils mit 2 Nisthilfen
pro Grundkorper) fur Mehlschwalben an einem Gebé&ude (altes Heizhaus) in der Umgebung
noch vor dem Abriss des Bestands anzubringen (oder qualitativ gleichwertige Nisthilfen
anderer Hersteller). Gegebenenfalls sind zusatzlich Kotbretter (passend) anzubringen, um
die Kotverschmutzung unterhalb der Nisthilfen zu reduzieren. Sofern der Abriss in der
Brutzeit der Schwalben liegen sollte (ca. Mitte April bis Ende September), ist vor dem Abriss
zu prufen, ob aktuell Nester besetzt sind — in diesem Fall muss der Abriss verschoben
werden, so dass Brutverluste ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgut Mensch:

Durch die zu erwartenden Gerduschimmissionen werden keine Orientierungswerte an den
nachstgelegenen und maR3geblichen Bebauungen Gberschritten.

Erforderlich um die Einhaltung der Orientierungswerte zu gewahrleisten sind jedoch folgend
MaRnahmen, die den heutigen Stand der Technik und der Larmminderungstechnik
entsprechen:

- Einsatz von Abdeckungen der Regenrinne die larmarm ausgebildet sind, z.B.
verschraubt Gusseisenplatten, die kdrperschallgedammt gelagert sind. Sie dirfen
gemal [10] nicht akustisch aufféllig sein.

- Die Garagentore missen dem heutigen Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen, d.h. sie missen koérperschallgedammt gelagert sein, die Torunterseite
muss mit einen weichen Material versehen sein (Gummi) etc.

15



Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber den

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Stralde des Friedens 4"
o

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:

- Gebiet mit der Zweckbestimmung fiir Wohnnutzung fiir Dauerwohnungen

- nicht zuldssig sind Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

2.1

22

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstwerte.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Stellplatze , der Tiefgarage,
der Wege und Zufahrten bis zu 50 % Uberschritten werden. Fir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dabei die in § 19 Abs. 4 BauNVO
festgelegte Obergrenze von GRZ = 0,8 anzusetzen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen

im zeichnerischen Teil bestimmt. Gebaude sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen

gem. § 14 BauNVO

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Baugebiet als
Ausnahme zuldssig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Stellplatze und Zufahrten

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind im UG der Gebaude anzuordnen. Oberirdische Stellplatze sind nicht
zulassig.

A\
N

3. Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Fir den Verlust des Fledermausquartiers sind insgesamt drei
Fledermausfassadenkasten des Typs 1 WQ an einem Gebéaude in der Umgebung
noch vor dem Abriss des Bestands anzubringen.

Der Verlust an Schwalbennestern ist durch das Anbringen von insgesamt 5 Nisthilfen
des Typs “Mehlschwalben-Fassadennest (jeweils mit 2 Nisthilfen pro Grundkorper)
fur Mehlschwalben an einem Gebaude in der Umgebung noch vor dem Abriss des
Bestands anzubringen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher: Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 15 bis zu 38
Grad
Fassaden: Der Fassadenanstrich ist in hellen Farbténen auszufiihren; als Material
fur die Fassaden wird Putz festgesetzt. Gestrichenes Holz und Klinker kdnnen als
Teilgestaltungselemente verwendet werden.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen
2.1 Zur Oberflachengestaltung von Zufahrten, Zugangen und FuBwegen sind nur
zulassig:

- Pflastersteine und Plattenbelage
- Sonstige wasserdurchldssige Materialien
2.2 Die weiteren unbebauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten.
2.3 Die Befestigung der Feuerwehraufstellflachen sind mit Schotterrasen oder Rasengitter
zu gestalten

Planzeichnung (Teil A)
M 1: 500
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1. Trinkwasserschutzzone Il ‘%

Das Vorhaben befindet sich in der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Karlshagen (Kreistag Wolgast, Beschiuss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974).

Entsprechend § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*) i.V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt
W 101* sind in Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. flr beschrankt
zuldssig erklart worden. So weisen das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen in der
Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotenzial im Hinblick auf den
Grundwasserschutz auf und sind daher in der Regel nicht genehmigungsfahig.Geman § 136
Abs. 3 LWaG MV kann die Wasserbehérde auf Antrag Ausnahmen unter anderem von den
Verboten und Nutzungsbeschrankungen zulassen, die in aufgrund friiherer wasserrechtlicher
Vorschriften festgelegten Schutzgebieten im Sinne des § 136 LWaG MV fortgelten, wenn die
Ausnahmen dem jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse

des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.
2. Brand- und Katastrophenschutz

Seitens der unteren Katastrophenschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass das

Vorhabengebiet in einem zusammenhangenden kampfmittelbelasteten Gebiet der Kategorie 4
liegt. Hier sind Kampfmittel dokumentiert und es besteht ggf. Handlungsbedarf. Es wird daher
empfohlen, das Landesamt fiir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand und
Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst, Graf-York-StralRe 6, 19061 Schwerin
einzubeziehen.Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als
kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, Einzelfunde auftreten kd&nnen. Daher sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu rdumen und abzusperren. Uber den
Notruf der Polizei oder Uber die nachste Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V
zu informieren. Weiterhin ist der Fundort der 6rtlichen Ordnungsbehdrde mitzuteilen.

3. Archaologie und Denkmalschutz

Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Geféalscherben, Graber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch
Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern zu melden.

N

N

Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf folgenden Rechtsgrundlagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der
Neufassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert am 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

4. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8G des Gesetzes vom 13.05. 2019 (BGBI. | S. 706)

5. Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

6. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert am 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

7. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI.
M-V S. 106, 107)

8. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

9. Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) vom 20.09.2010

Signaturen gemaf der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzVV90)

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO

1l max. Anzahl VollgeschoRe 3

GRZ 0,6 Grundflachenzahl 0,6
GFz 1,2 Geschossflachenzahl 1,2

tiberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

— _— — Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Einfahrt Tiefgarage,FuRwege

4 A Einfahrtsbereich

R AR A AR N

| - | Aufstellflache Feuerwehr
K X X X

7,
% Loschwasser Entnahmestelle

Griinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

O
O

sonstige Planzeichen

vorhandener Baum ist zu erhalten

Anpflanzen von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

T .
§ 9 Abs. 7 BauGB

————(O———  Flurstiicksgrenze

Bestehende Flurstliicksnummer innerhalb
des Geltungsbereiches B-Plan

343 Bestehende Flurstiicksnummer auRerhalb
7 des Geltungsbereiches B-Plan

Bestehendes Gebaude Bestehendes Gebaude Abbruch
3,85 Gelandehohe HN

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.4 BauGB

15-38°  Dachneigung

Nutzungsschablone
Grundflachenzahl (GRZ) | Zahl der Vollgescholie 0,6 ]
Geschossflachenzahl (GFZ)| Dachneigung 1,2 15-38°

Plangrundlage:
auf der Grundlage der Liegenschaftskarte

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom xx.xx.xxxx die Aufstellung des vorhabenbezogenen

2. Der Gemeinderat hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit

4. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Trager
offentlicher Belange in seiner Sitzung am.............cccooceee geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Karlshagen, den ...........ccceoeeee. (Siegel)
Burgermeister
5. Der katasterméaBige Bestand vom ..................... innerhalb des Geltungsbereiches wird als

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) wurde am

Verfahrensvermerke:

Bebauungsplanes
beschlossen und am ................... im Mitteilungsblatt der Gemeinde Karlshagen 6ffentlich
bekannt gemacht.

Karlshagen, den .........cccccceeunees (Siegel)
Blrgermeister

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und der Begriindung (Teil B) wird in der Zeit vom ..........c...cccuveeeee. DiS e
in der Gemeindeverwaltung Karlshagen Hauptstralle 4, wahrend der

Dienstzeiten offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kénnen. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt

der Gemeinde Karlshagenr Nr. ...... VOM i

Erganzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Karlshagen eingestellt.

Karlshagen, den .........ccccceviiens (Siegel)
Burgermeister

Schreiben vom ........ccccccoeeinins zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Karlshagen, den .........cccccooee. (Siegel)
Burgermeister

richtig dargestellt bescheinigt. Der Plan ist zur Entnahme von Mal3en der bestehenden
Katastergrenzen nicht geeignet.

Anklam, den ..........ccccccieeeenL
Vermessungsamt

........................................... vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Karlshagen, den .........cccccooeee. (Siegel)
Burgermeister

7. Die vorstehende Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teils dieses Bebauungsplanes mit
dem Satzungsbeschlul vom .........cccceevviiiieneeniiineen, Ubereinstimmt.

Karlshagen, den .........cccccceeeevnnne (Siegel)
Birgermeister

8. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung uber den Plan sowie die Stelle, bei der der Plan

auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im Mitteilungsblatt Nr. ......... der Gemeinde Karlshagen

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§44 BauGB) hingewiesen worden.

Erganzend wurden im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter
https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
Gemeinde Zinnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Karlshagen

eingestellt.
Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.
Karlshagen, den ........cccccceviiens (Siegel)

Burgermeister

Ostseebad Karlshagen

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13a Nr. 2
"Wohngebiet StraBe des Friedens 4"

Planung: Architekturbiro Hoer Auftraggeber:
e BurgstraBe 2

04651 Bad Lausick
Tel. 034345 21220
mail. info@ah-a.de

Leonwert Immobilienmanagement L.
PuschkinstraBe 53 MaBstab: 1:500
14471 Potsdam

Datum: 30.07.2019
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Flachennutzungsplan-Berichtigung gemal} § 13a BauGB
Ausschnitt " Stralde des Friedens 4" Karlshagen

Gemeinde zugrundeliegender Hinweise in Bekanntmachung | Anpassung im Wege | Berichterstattung
Bebauungsplan Beteiligung der Anpassung der Berichtigung in der VV
vorhabenbezogener Anderung Flache fir

Karlshagen Bebauungsplan Nr. 2 ruhenden Verkehr
"Stralle des Friedens 4" in Wohnbauflache

4. Anderung Flachennutzungsplan 08/2015 Berichtigung Ausschnitt Stralle des Friedens 4




