Satzung der Gemeinde Osiseebad Karlshagen

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fur das ,,Wohn- und Geschaftshaus am Standort des ehemaligen Kuhlhauses am Hafen"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Béhne von 03-2015
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Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13a iV.m. § 12 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt gedndert am 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331), und des §11 Abs. 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen vom 20.12.2018 folgende  Satzung  Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fir das , Wohn- und Geschdéftshaus am Standort des
ehemaligen KUhlhauses am Hafen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 30 ,,Sondergebiet ehemalige Fischhalle” wurde
durch die Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen am 05.03.2015 gefasst. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,,Der Usedomer
Norden" am 25.03.2015 erfolgt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat am 18.06.2015 den Beschluss zur
Umwandlung des Bebauungsplanes Nr. 30 fUr das ,Sondergebiet ehemalige Fischhalle” in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Umwandlungsbeschlusses ist durch  Verdffentlichung im
Amtsblatt ,Der Usedomer Norden” am 22.07.2015 erfolgt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Die Planung wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frGhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der offentlichen Auslegung geméB § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Tréager oOffentlicher
Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemdaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefGhrt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindeveriretung Ostseebad Karlshagen hat am  17.12.2015den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 01.02.2016 bis zum 04.03.2016 wd&hrend folgender
Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 unberUcksichtigt bleiben
kédnnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,,Der Usedomer Norden* am 20.01.2016 bekanntgemacht
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 berUhrten Behdrden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.01.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Der katastermd&Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen hat die Stellungnahmen der BUrger, Behérden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 20.12.2018 geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

10.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
20.12.2018. von der Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen beschlossen.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen vom 20.12.2018 gebilligt.

Ostseebad Karlshagen Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1T mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1T mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt
,Der Usedomer Norden"” am 23.01.2019 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungendes § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBI. M -V S.777), hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ist mit Ablauf des 23.01.2019 in Kraft gefreten.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

TEXT (TEIL B)
l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzung der zuldssigen baulichen Nutzungen

(1)
Zul@ssig ist die Errichtung eines Wohn- und Geschdaftshauses.
(2)
Folgende Hauptnutzungen sind zugelassen:
- maximal 10 Wohnungen als Dauerwohnungen und Ferienwohnungen
Mindestens 50 % der Wohnungen sind als Dauerwohnungen vorzusehen.
- eine Kinderbetreuungseinrichtung fUr bis zu 10 Kinder
- nichtstérende gewerbliche Einrichtungen, z. B. Verkaufseinrichtungen
- Raume fUr freie Berufe
- Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO
- Féchen fUr den Verkehr und fir Gemeinschaftsstellpldtze
- Fldchen und Anlagen fUr die Medien der Ver- und Enfsorgung sowie
- Grin- und Freianlagen.
(3)
Nicht zugelassen sind gastronomische Einrichtungen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

(1)
Der erlaubte Uberbauungsgrad des Grundstiickes wird durch die zuldssige Grundflédchenzahl (GRZ) von
0,75 als Obergrenze bestimmt.
GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplédtzen mit inren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gel@ndeoberfléche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldchenzahl sind nicht zuléssig.
(2)
Einschrédnkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerdten und
Fahrr&ddern:
Zul&ssig sind maximal zwei Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von jeweils 30 m2.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 2 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfl&dchen sind durch Baugrenzen bestimmt.
In Anwendung des § 23 (3) und (5) BauNVO durfen die festgesetzten Baugrenzen Uberschritten werden
durch
- zwei EingangsUberdachungen in einer Tiefe von jeweils maximal 2,00 m und
- Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO.
Einschrénkung:
Die Nebengebdude zum Abstellen von Gartengerdten und Fahrrddern sind nur auf den in der
Planzeichnung (Teil A) als Fidchen fir Nebenanlagen gekennzeichneten FlGchen zuldssig.

4, Flachen fiir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§92(1)4BauGBi. V.m. § 12 () BauNVO)

(1)

Die nicht Uberdachten Stellpldtze sind nur auf den gemdB Planzeichnung (Teil A) als
Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) bezeichneten Fldchen zul&ssig.

(2)

Carports und Garagen sind unzuldssig.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

6. Grinflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

Die gemd&B zeichnerischer Festsetzung als private Grinfldéche gekennzeichnete Fldche ist gartnerisch
mit Rasen, Strauch- und Staudenbeeten sowie Baumpflanzungen zu begrinen. Die Verwendung von
gesundheitsschadigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere PfaffenhUfchen, Seidelbast,
Stechpalme und Goldregen ist auszuschlieBen. In die Grinfldche sind Spielgerate fUr Kleinkinder sowie
Mobiliar zu integrieren.

7. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotop handelf es sich um ein Feldgehdlz
(OVP 03735). Samtliche Handlungen, diezu einer Zerstdérung, Beschddigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder einer sonstigen erheblichen Beeintr&chtigung fGhren, sind verboten.
(2)

Das gesetzlich geschitzte Biotop ist von den Mullablagerungen zu befreien und die Verklappung von
MUl und Gartenabfdllen auszuschlieBen. Das Alt- und Totholz ist im Baumbestand zu belassen, soweit fur
die angrenzenden Nufzungen keine Gefahr fUr Leib, Leben oder Sachen von bedeutendem Wert
entsteht. Die KrautsGume des Biotops sind einmal im Jahr zu m&hen und das Mdhgut zu entfernen. Bei
einem RUckgang der dominanten nifrophilen Krautvegetationen kann die Mahd auf ein Intervall von 2
bis 3 Jahren reduziert werden.

(3)

Das gesetzlich geschitzte Biotop ist deutlich von den sich anschlieBenden Nutzungen abzugrenzen.
Hierzu sind die an das Biotop grenzenden B&schungen mit Feldsteinen zu befestigen bzw. die
Biotopfldche durch Naturz&une (Weide, Haselnuss, etc.) zu markieren.

8. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

In der privaten Grinfldche sind 4 Bume gemdaB Artenauswahl mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersefzen. Bei den zu pflanzenden B&umen handelt es sich um Ersatzpflanzungen fUr erforderliche
Baumfdallungen im Plangebiet.

Artenauswahl Baumpflanzungen:

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne
Betula pendula WeiB3- Birke
Quercus robur Stiel- Eiche

Salix alba (Kopfweide) Silber- Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus infermedia Gemeine Eberesche

(2)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m?® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GuUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen®,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen.

9. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

10. Leitungsrechte
(8§ 9(1) 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrechten (L) zugunsten der Tr&ger der Ver- und Enfsorgung zu belastenden Fldchen
dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

11. Bauliche Nutzung von Grundstiicken fiir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie
sonstiger Teile baulicher Anlagen
in Verbindung mit stédtebaulichen Entwicklungszielen
(§ 9 (3) BauGB)

Mindestens 50 % der Erdgeschossfldche sind fUr Unterlagerungen, wie z. B. eine
Kinderbetreuungseinrichtung fUr bis zu 10 Kinder, nichtstérende gewerbliche Einrichtungen oder
R&ume fUr freie Berufe, vorzusehen.

12. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken  fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
i.V.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duB3ere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind
(§ 9 (5) BauGB)

Im KUstenabschnitt Karlshagen am Peenestrom ist gemaB Richtlinie 2-5/2012
“Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kistenschutz M-V mit
einem BHW von 2,60 m NHN (entspricht 2,45 m HN) zu rechnen. Dieser Wasserstand stellt einen
Ruhewasserspiegel dar und berUcksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang.

Das Plangebiet liegt auf einem H6henniveau zwischen 1,75 m und 3,45 m Uber NHN.

Daher sind zum Schutz vor Hochwasser folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

FOr die baulichen Anlagen (Haupt- und Nebenanlagen) ist unter Bericksichtigung der mdglichen
Auswirkungen vom Gewdsser (Hochwasser, Seegang, Eisgang) die Standsicherheit gegeniUber dem
Bemessungshochwasser von 2,60 m NHN sicherzustellen.

(2)

Die in der Nutzungsschablone festgesefzte Mindesthdhe fUr die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 2,60 m NHN ist einzuhalten.

(3)

Bei der Errichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe ist das BHW von 2,60 m NHN zwingend zu beachten.

(4)

Im gesamten Plangebiet sind Unterkellerungen unzuldssig.

Il. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden

(1)

Die Fassadenoberfldchen des Wohn- und Geschdaftshauses sind in Putz auszufUhren.

FUr untergeordnete Fl dchen sind auch andere Materialien wie Verblendmauerwerk, Naturholz und Glas
zuldssig.

(2)

FUr die Nebengebdude ist eine Holzfassade zuldssig.

1.2 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsfldche von 0,5 m?
nicht Oberschreiten.

Sie durfen nur flach auf der AuBenwand des Wohn- und Geschdftshauses im Erdgeschoss angebracht
werden.

(2)

Werbeanlagen dirfen Fassadengliederungselemente nicht Uberschneiden oder Uberdecken.
Vertikale Werbung und Werbung auf Glasfldchen sind unzuldssig.

Beleuchtete Werbeanlagen mit grellem, beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzuldssig.

(3)

Warenautomaten sind unzuldssig.

1.3 Antennen und Satellitenanlagen
Antennen und Satellitenanlagen durfen die Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

Entlang der Grundsticksgrenze zur StraBe Am Hafen sind keine Einfriedungen zuldssig.

(2)

FUr die Einfriedung entlang der anderen GrundstUcksgrenzen sind nur blickdurchl&ssige Holzzdune,
MetallziergitterzGune und Feldsteinmauern sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m
zul@ssig.

3. Abfallbehalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

Die Gemeinschaftsstellfidche fUr Abfallbehdlter ist auf der in der Planzeichnung (Teil A) mit dem Symbol
gekennzeichneten FlGche anzulegen und durch Einhausung aus Holz, Rankgeruste, Pflanzungen u.
d. so abzuschirmen, dass diese von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar ist.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemd&Bs Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsaizlich
oder fahrl&@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Naturschutzrechtliche Regelungen
geman § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdadB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschutzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschdadigt oder
zerstort werden.

(2)

Der Gebdudeabbruch ist auBerhalb der Brutzeiten der Végel, d.h. in dem Zeitraum Oktober bis 1. M&rz
des darauffolgenden Jahres, durchzufUhren (VermeidungsmaBnahme V1).

(3)

Rodungen von Bdumen und Gebuschen sind auBerhalb der Brutzeiten der Vogel, d.h. in dem Zeitraum
1. Oktober bis 1. Marz des darauffolgenden Jahres, durchzufGhren (VermeidungsmaBnahme V2).

(3)

Als CEF- MaBnahme 1 ist der Verlust von Mehlschwalbennestern durch 4 Mehlschwalben- Kunstnester
an einem bis April 2016 in Gérmin zu errichtenden Fledermaus- Mehlschwalbenturm zu kompensieren.
Die Die Kosten fUr die CEF- MaBnahme 1 sind durch den Vorhabentrdger zu tragen.

(4)

Als CEF- MaBnahme 1 ist der Verlust von Mehlschwalbennestern durch 4 Kunstnester fur Mehlschwalben
(2x Mehlschwalben- Einzelnest, 2x Mehlschwalben- Anbaunest Nr. 13B von SCHWEGLER), die an dem
Gebdude Strandpromenade 4 in Karlshagen unter dem Dachvorsprung anzubringen sind, zu
kompensieren. Die Ersafznistpldtze sind vor dem Abriss des Gebdudes bzw. vor Baubeginn
bereitzustellen. Die Kosten fur die CEF- MaBnahme 1 sind durch den Vorhabentréger zu fragen.

(5)

Als CEF- MaBnahme 2 ist der Verlust eines Hausrotschwanzbrutplatzes durch einen NischenbrUterkasten
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu kompensieren. Dieser ist vor dem Abriss des Gebdudes
mit einem Marderschutz an einem geeigneten Baum anzubringen.

V. Gesetzlicher Geholzschuiz
geman § 18 NatSchAG M -V

(1)

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemd&B §18 NatSchAG M-V geschifzt.

Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde
des LK Vorpommern - Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stfammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
50cm-150 cm 1 StGck

> 150 cm - 250 cm 2 StGck

> 250 cm 3 Stuck

(2)

Als Ersatz fUr die Fdllung gesetfzlich geschUtfzter B&dume ist durch den Vorhabentrager for 3
Baumpflanzungen eine Ersatzzahlung an die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu leisten.

V.  Nachrichtliche Ubernahme
Belange des Denkmalschutzes
gemas § 9 (6) BauGB

Baudenkmale

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist Teil des Denkmals ,,Geldnde der Heeresversuchs-
anstalt und der Erprobungsstelle der Luftwaffe". Es ist gem. § 2 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V ein geschUtztes
Denkmal und gem. § 6 Abs. 1 DSchG M-V zu erhalten und pfleglich zu behandeln.

Die Veré&nderung oder Anderung der bisherigen Nutzung von Baudenkmalen bedarf gem. § 7 Abs. 1
DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Die Einvernehmensherstellung mit dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege ist erforderlich.

Bodendenkmale

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehoérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.a.) oder auffdllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentiUmer oder zufdllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE

Belange des Kusten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes

(1)

Wdahrend der Bauarbeiten darf das Deichgrundstick nicht durch Baufahrzeuge befahren bzw. zur
Zwischenlagerung von Material verwendet werden (§ 74 LWaG).

(2)

Der Beginn der Bauarbeiten ist dem StALU Vorpommern mindestens 4 Wochen vorher schriflich
bekannt zu geben.

Durchfihrungsvertrag

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im DurchfUhrungsvertrag zur DurchfUhrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist.

Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, MéwenstraBe 01 im Bauamt
eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geédndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.
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