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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 31 fUr das
~Wohngebiet Wilde HUtung" der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
1.1 Angaben des Standortes

Das Gemeindegebiet Karlshagen befindet sich im Nordwestteil der Insel Usedom. Die
Gemeinde wird im Norden durch die Gemeinde PeenemUnde, im Osten durch die
Ostsee, im SUden durch die Gemeinden Trassenheide und Mdlschow und im Westen
durch den Peenestrom begrenzt.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der LandesstraBe 264, die die innerortliche
Bezeichnung HauptstraBe tragt, sowie sudlich der GartenstraBe. Begrenzt wird das
Plangebiet ndrdlich durch GrUnlandfladchen sowie eine Hoflage, nordwestlich durch
die Wohnbebauungen des Bebauungsplangebietes Nr. 4, sUdwestlich durch
GrUnlandfldachen und sudoéstlich durch Wald- und Feldgehdlzbesténde. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Karlshagen umfasst
eine Flache von 20.626 m2.

Der sudliche Teil des Plangebietes weist intensiv bewirtschaftete Gronlandfléchen
auf. Ein Entwdasserungsgraben durchzieht diese Grunlandfléchen und reicht weit in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Der Graben war zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahmen wasserfGChrend und wies in den Randbereichen typische
grabenbegleitende Vegetationen, ruderale Kriechrasen und Hochstaudenfluren
sowie einzelne WeidengebUsche auf.

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von einer zunehmenden Sukzession von
ruderalen Vegetationen sowie Gehdlzbestdnden gekennzeichnet. Auf einer groBen
Teilfldche haben sich ruderale Kriechrasen flachenhaft entwickeln kénnen. Darin
eingestreut befinden sich einzelne Gehdlzinitiale. In Richtung der vorhandenen
Wohnbebauungen und Hoflagen haben sich ruderale Gehdlze und Gebusche
ausgebreitet. Hier nimmt auch der Anteil an GroBgehdlzen zu. So befindet sich an
der noérdlichen Grenze zum FlurstUck 248 ein gréBerer Gehdlzbestand an Robinien,
der sich weit in das Plangebiet erstreckt. Es handelt sich hierbei teils um dltere
Bdume, die in inren Kronen bereits einen hohen Totholzbesatz aufweisen. Es kann von
einer verminderten Vitalitdt der BGume ausgegangen werden.

An der norddstlichen Spitze des Plangebietes befindet sich eine kompakte
Geholzflache aus Zitter-Pappeln. Auch diese GehdlzbestGnde haben sich im Zuge
der naturlichen Sukzession fldchenhaft ausbreiten kdnnen und stehen sehr kompakt
beieinander. Die Pappelgehdlze schlieBen an ein vorhandenes Feldgehdlz aus
Eichen, Birken und Kiefern an, welches sich vorrangig auBerhalb des Plangebietes
befindet, aber auch teilweise in den Geltungsbereich hineinreicht. Sowohl der
Pappelbestand als auch die Gehdlzfldchen aus Birken und Eichen werden gemaB
der Stellungnahme der zustdndigen Forstbehdrde als Wald im  Sinne des
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Landeswaldgesetzes definiert. Der Gehdlzbestand an Eichen und Birken ist zudem im
Kataster der Landes M-V als gesetzlich geschutztes Biotop gemdaB § 20 NatSchAG
M-V gelistet. Das gesetzlich geschUtzte Biotop wurde entsprechend in die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber einen derzeitig unversiegelten Weg
vorgesehen. Entlang des Weges befindet sich nahe dem Kreuzungsbereich zum
Fliederweg ein Feldgehdlz aus Pappeln. Dieses Feldgehdlz wird im Kataster gleichfalls
als gesetzlich geschUtztes Feldgehdlz deklariert. Aufgrund des vorgefunden
Arteninventars und der Ausprdgung des Pappelbestandes ist der gesetzliche
Biotopschutz jedoch nicht zutreffend.

Entlang des Weges befinden sich einzelne Birken, von denen eine Birke den Kriterien
des gesetzlichen Gehdlzschutzes gemdB § 18 NatSchAG M-V entspricht. Der
ErschlieBungsweg wird Uber die FlurstGcke 217/2 und 218/26 weitergefUhrt. Diese
FlurstGcke sind derzeitig ungenutzt und weisen vorrangig ruderale Hochstaudenfluren
mit eingestreuten BrombeergebUschen, Holunder und Traubenkirschen auf. In den
Randbereichen befinden sich dichte Brennnesselvegetationen. Teilweise reichen in
diese FlurstUcke GrUnlandfldchen hinein, die den Naturraum auBerhalb des
Plangebietes pragen.

Im Plangebiet wurde der Baumbestand vermessen und mit baumspezifischen
Parametern unterlegt. Im Plangebiet befinden sich B&ume mit einem Stammumfang
gréBer als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden. Die Baume sind
gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt und wurden entsprechend in die
Bestandsdarstellung aufgenommen.

Neben dem bereits benannten Feldgehdlz im norddstlichen Teil des Plangebietes
wurden keine weiteren gesetzlich geschutzten Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V
vorgefunden.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes. Das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* wird von
den Planungen nicht berUhrt.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Karlshagen hat am 02.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Wohngebiet Wilde HUOtung” gefasst. Dem
Aufstellungsbeschluss ging die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Feriengebiet
Wilde HUtung" voraus, da zwischenzeitlich die Beherbergungskapazitdten in
ausreichendem MaBe vorhanden sind und nunmehr dem zunehmendem Bedarf an
Wohnbebauungen Rechnung getragen werden soll.
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Die sta@dtebauliche Zielstellung sieht die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes
gemdaB § 3 BauNVvO vor. Geplant ist vorrangig die Ausweisung von Grundstucken zur
Errichtung von eingeschossigen Wohnbebauungen (Baugebiet 2). Auf zwel
GrundstUcken (Baugebiet 1) soll ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit jeweils
maximal 4 Wohnungen zugelassen werden. Die Gesamtkapazitdt des Wohngebietes
wird somit bei maximal 21 Wohneinheiten liegen.

Es werden ausdrUcklich nur Dauerwohnungen zugelassen. Ferienwohnungen werden
ausgeschlossen.

Das zuldssige HochstmalB der Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone
mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zul@ssigen GRZ von 0,4 ist zugelassen, so
dass eine Uberbauung der GrundstUcksfldchen zu 60% erfolgen darf. Mit der
Festlegung der MindestgroBe der Einzelgrundsticke kann eine lockere Bebauung in
dem geplanten Wohngebiet gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Norden Uber die StraBe ,,Wilde HOtung* und
weitergehend Uber die FlurstGcke 217/2, 218/26 sowie Teilfldichen des FlurstUcks
261/1. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber eine PlanstraBe mit
Wendeanlage gewdhrleistet. Diese StraBe wird offentlich gewidmet und der Strale
~Wilde HUOtung" zugeordnet. Um eine fuBldufige Verbindung zum geplanten
Spielplatz und der nérdlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung zu
gewdhrleisten, ist die Anlage von éffentlich gewidmeten Gehwegen vorgesehen. Im
Eingangsbereich zum Plangebiet wurde nérdlich der PlanstraBe eine Aufstellfldche
fUr die Feuerwehr ausgewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer Spielplatzfldche
vorgesehen. Diese soll ausschlieBlich den Bewohnern des Wohngebietes zur
Verfigung stehen. Es schlieBt eine offentliche Parkanlage an, die mit Wegen und
gestalteten Aufenthaltsbereichen ausgestattet werden soll. Hier sind zudem in
Richtung der geplanten Wohnbebauung lockere und naturnahe
Heckenpflanzungen sowie Einzelbaumpflanzungen angedacht. Bei den Fldchen der
Parkanlage handelt es sich vorrangig um ehemalige Gehdlzfldchen aus Pappeln, die
im Zuge der Waldumwandlung zu roden sind. Dieses schlieBt auch das als private
Grinfldche mit Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesene Flurstick ein.

Die ehemaligen GrUnlandfldchen suddstlich des Entwdsserungsgrabens werden als
Extensivwiesen entwickelt und dauverhaft gesichert. Ein konkretes
Pflegemanagement sichert die Entwicklung artenreicher Vegetationen und
Habitatstrukturen for verschiedene Tierarten. Innerhallb der Extensivwiese ist als CEF-
MaBnahme die Anlage eines Kleingewdssers mit flachen Uferbdschungen, sich
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anschlieBenden Flachwasser- sowie Tiefwasserbereichen vorgesehen. Das
Kleingewdsser ist naturnah zu entwickeln und einer natirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Das Kleingewdsser dient der Kompensation der Verluste von Habitaten
der sich im Plangebiet befindenden Amphibien.

In das Plangebiet reicht norddstlich ein Feldgehdlz aus Eichen, Kiefern und Birken
hinein. Das Feldgehdlz unterliegt dem gesetfzlichen Biotopschutz gemaB
§ 20 NatSchAG M-V und ist insbesondere im Zuge der Waldumwandlung der
angrenzenden Pappel-Waldfldchen vor Schadigungen und Beeintrchtigungen zu
schitzen.

Das Plangebiet ist medienseitig noch nicht erschlossen. Die NeuerschlieBung soll
durch Verlegung der erforderlichen Leitungen innerhalb der geplanten &ffentlichen
Verkehrsfldchen erfolgen.

Das anfallende Regenwasser auf den Privatgrundsticken und der PlanstraBe soll
Uber Regenwasserleitungen in den Graben 50/5 Il. Ordnung abgeleitet werden. Eine
Versickerung auf den Privatgrundsticken ist aufgrund der Grundwasserverhdltnisse
an dem Standort nicht méglich.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 20.626 m?
davon
e GrundstUcksfldchen (Nettobauland) 10.940 m?
davon
Parzelle 1 1.001 m?
Parzelle 2 991 m?
Parzelle3 755 m?
Parzelle 4 751 m?
Parzelle 5 868 m?
Parzelle 6 674 m?
Parzelle 7 640 m?
Parzelle 8 663 m?
Parzelle 9 618 m?
Parzelle 10 619 m?
Parzelle 11 605 m?
Parzelle 12 795 m?
Parzelle 13 655 m?
Parzelle 14 650 m?
Parzelle 15 655 m?
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e Verkehrsflache 2.667 m?
davon
PlanstraBe 2421 m?
FuBwege 153 m?
Feuerwehr
Aufstellflédche 93 m2
e Anpflanzfldchen 178 m?2
e Biotopflachen 226 m?
e Grunfldchen 6.480 m?
davon
Spielplatz 1.100 m?
Extensive Wiese 4.545 m?
Kleingewdasser (CEF-M.) 120 m?
Offentliche Parkanlage 326 m?
Private Parkanlage 389 m?

e Flache fUr Versorgungsanlagen
Trafo-Station, Regenwasser-
ableitung 135 m?

2 Umwellschuizziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen
und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU vom 12.05.2017 in Verbindung mit § 14 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Karlshagen
und der damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein Beitrag zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
entsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.
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2.2 Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V

Die Realisierung der Bauvorhaben bedingt Verluste und zusatzliche Versiegelungen
sowie Beanspruchungen von Biotopfldchen, wodurch der Eingriffstatbestand gemai
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemdaB §12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,,die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten Grundsticken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung
von Flédchen von mehr als 300 Quadratmetern..." als Eingriffe zu definieren.

Es gilt gemdaB § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz die Vorgabe, dass ,,der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare BeeintrGchtigungen von
Natur und Landschaft durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen)”.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter darzustellen und MaBnahmen der
Minimierung  aufzuzeigen. Die sich aus dem Eingriff ~ ergebenden
Ausgleichsforderungen werden im B- Plan als grinordnerische MaBnahmen
dargestellt und der zeitiche Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen
festgelegt.

2.3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 werden die
Entwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

GemanB dem RREP VP liegt das Gemeindegebiet in einem
Tourismusschwerpunktraum.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Die Fidchen des
Plangebietes befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Karlshagen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet KUstenschutz. Die Belange
des Hochwasserschutzes sind in die Planungen einzustellen.

FiGchen des Gemeindegebietes befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb dieser
Ausweisungen.
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern weist im Gemeindegebiet
Karlshagen Vorbehaltsgebiete fOr die Kompensation und Entwicklung auf. Diese
Fldchenausweisungen betreffen nicht den Geltungsbereich des Plangebietes.

Bereiche des Gemeindegebietes Karlshagen befinden sich  in  einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb dieser
Fldchenausweisungen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von

e Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen
e Vorbehaltsgebieten Rohstoffsicherung sowie
e Vorbehaltsgebieten Fischerei.

2.4 Flachennutzungsplan/ Landschafisplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Karlshagen in der Fassung der
4. Anderung wird das Plangebiet als Wohnbaufldiche gemd&B § 1 (1) 1 BauNVO
ausgewiesen. Das Anderungsverfahren beinhaltete die Umwidmung des bisher als
Ferienhausgebiet  ausgewiesenen Areals in eine Wohnbauflache. Das
Bebauungsplangebiet wird als Reines Wohngebiet entwickelt, so dass sich die
Zielsetzungen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den
gesamtgemeindlichen Planungen befinden.

2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

In den norddstlichen Teil des Plangebietes reicht ein Feldgehdlz aus Birken, Eichen
und Kiefern hinein. Sein Hauptanteil befindet sich auBerhalb der Plangebietsgrenze.
Das Feldgehdlz wird im Kataster des Landes als gesetzlich geschutztes Biotop gemai
§ 20 NatSchAG M-V gelistet, wobei in der Planzeichnung die Biotopgrenzen
abweichend von den Katasterdaten dem derzeitigen Bestand angepasst wurden.

Norddstlich des unversiegelten Weges ,Wilde HUOtung” befindet sich eine
Geholzflache aus Pappeln. Auch diese Gehdlzfldche wird im Kataster als gesetzlich
geschutztes Feldgehdlz gelistet. Der Biotopschutz ist jedoch zu hinterfragen, da es
sich um eine monotone, strukturarme Pflanzung aus Pappeln handelt, in die zudem
Fichten eingestreut sind.

Im Plangebiet befinden sich EinzeloGume, die gemdB der Vermessung
Stammumfange von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
aufweisen. Die Bdume sind demzufolge gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzt. Die Gemeinde Karlshagen verfugt nicht Uber eine Baumschutzsatzung. Im
Zuge der Eingriffsermittlung sind auch Einzelbdume mit einem Stammumfang ab



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 31 fUr das
~Wohngebiet Wilde HUtung" der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

50cm zu berOcksichtigen, da diese den Schutzkriterien gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V entsprechen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
wInsel Usedom mit Festlandgurtel*. Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Insel
Usedom®. Die Ausweisung hat fOr den zu untersuchenden Rahmen der
Umweltprifung keine Relevanz. Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Im Planverfahren wurde auf die artenschutzrechtlichen Belange eingegangen und
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die aktuelle Bestandssituation
berGcksichtigt. Im Planverfahren sind die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzguter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fUr Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
Betrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plangebiet selbst und die for
Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plangebiet befindet sich an der sudéstlichen Spitze der Ortslage Karlshagen. Die
LandesstraBe 264 befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m norddstlich des
Plangebietes. Zwischen der LandesstraBe und dem Plangebiet befinden sich
Wohnbebauungen und bewirtschaftete Grunlandfldchen. Durch den Verkehr der
LandesstraBe inifiierfe  Immissionsbelastungen  kdnnen fir das Plangebiet
ausgeschlossen werden.
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Das Bebauungsplangebiet weist keine Strukturen und Nutzungen auf, die dem
Wohnen zugeordnet werden kdnnen. Es dominieren intensiv bewirtschaftete
GrUnlandfldchen und ruderale Vegetationen, die sich im Zuge der jahrelangen
Auflassung ungehindert entwickeln konnten. Teilweise werden aufgelassene
Gehdlzflachen aufgrund der nahen Lage zum Siedlungsbereich zum Verklappen von
Haus- und Gartenabfdllen fremdgenutzt.

Nordlich  des Plangebietes schlieBen eine Hoflage und nordwestlich
Einzelhausbebauungen des Bebauungsplangebietes Nr. 4 Wohngebiet
GartenstraBe” der Gemeinde Karlshagen an. Das Wohngebiet wird Gber die Stralle
»Wilde HUtung" erschlossen, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen ist. Die
Hoflage ist Uber einen unversiegelten Weg an die StraBe ,Wilde HUOtung”
angebunden. Da die StraBe ausschlieBlich als AnliegerstraBe fungiert, sind keine
maBgeblichen verkehrlichen Emissionen gegeben.

Das sich anschlieBende Wohngebiet ist von einer lockeren Wohnbebauung mit
einem groBeren Grunflachenanteil gekennzeichnet. Da stérende Nutzungen im
Umfeld nicht vorliegen, kann man von gunstigen Wohnumfeldbedingungen
ausgehen. Aufgrund der vorwiegenden Wohnnutzung kdnnen Beeintrdchtigungen
durch Larm weitestgehend ausgeschlossen werden.

Erholung und Freizeit

Die Gemeinde Karlshagen befindet sich in einer reizvollen Lage zwischen
Peenestrom und Ostsee. Damit hat das Gemeindegebiet eine besondere
Bedeutung fUr die landschaftsgebundene Erholung. Entsprechend dem RREP
Vorpommern gehdrt die Gemeinde Ostseebad Karlshagen zu den touristischen
Siedlungsschwerpunkten. Das Gemeindegebiet liegt in einem
Tourismusschwerpunkiraum.

Im Gemeindegebiet sind in den letzten Jahren ausreichend
Beherbergungskapazitdten entstanden, so dass der Bedarf an Ferienwohnungen
weitgehend gedeckt ist.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der bestehenden Grinlandnutzungen und der
Pradgungen als aufgelassene ruderale FIdchen keine Bedeutung als Erholungs- oder
Freizeitraum.
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3.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung und Funktionalitat
bewertet wurden. GemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im GrofBteil
des Plangebietes sickerwasserbestimmte Sande vor, die hinsichtlich der Wertigkeit
der Bodenfunktionalitdt von sehr hoher funktionaler Bedeutung sind. Sandige Bdden
haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitdt, eine niedrige Feldkapazitdt und sind
sehr gut durchlé@ssig gegenUber eindringenden FlUssigkeiten. Daflr ist die
Gefadhrdung der Grundwasserkontamination als  hoch  einzustufen.  Die
Verdichtungsgefahr ist aufgrund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als
niedrig zu bezeichnen.

Eine gleichfalls sehr hohe Funktionalitdt haben die Bdden im suddstlichen Teil des
Plangebietes, die gemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V als sandunterlagerte
Niedermoorstandorte klassifiziert wurden. Der Niedermoorstandort berGhrt nur
teilweise das geplante Baufeld 12.

Im Zuge der Planungen wurde durch ein Erdbaulabor fUr das Plangebiet ein
Geotechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden vier Rammkernbohrungen im
Bereich der geplanten StraBe ausgefUhrt und bis auf eine maximale Endtiefe von
4,0 m unter Geldndeunterkante niedergebracht.

GemdaB den Baugrunduntersuchungen wurden im Oberbodenbereich bis zu einer
maximalen Tiefe von 1,40 m Mutterboden mit humosen Fein- bis Mifttelsanden
vorgefunden. Die darunter liegenden Bodenschichten bestehen aus mitteldicht bis
dicht gelagerten, gut wasserdurchldssigen Fein- und Mittelsanden.

Bei dem GroBteil der Béden, insbesondere im Bereich der ruderalen Fluren und
aufgelassenen  Gehdlzbestdnde, kann man von natdrlich  gewachsenen
Bodenstrukturen ausgehen.

Die GrUnlandflachen weisen entsprechend der Nutzungsintensitdt bereits
anthropogene Beeintrachtigungen auf. In Gehdlzfldchen und teilweise entlang des
Grabens wurden Pflanzenarten in gréBeren Bestinden erfasst, die teilweise auf
gréBere Nahrstoffbelastungen hinweisen.

Im  Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfiléchen bekannt. Bei den
Baugrunduntersuchungen ergaben sich keine organoleptischen Auffélligkeiten.
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Auch vom Sachbereich Bodenschutz des Umweltamtes ergaben sich im Rahmen der
Gesamtstellungnahme keine Hinweise auf Altlasten.

Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz hat jedoch in der Stellungnahme
darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet der Kategorie 4 befindet. Dieser Sachverhalt ist in die Planungen einzustellen.

Gesetzlich geschutzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich des B- Planes nicht aus.

3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberfléchenwasserpotential) haben die PlangebietsfiGchen
gemdaB LINFOS- Daten nur eine untergeordnete Bedeutung. Das Grundwasser des
Plangebietes ist aufgrund der geringen Grundwasserflurabstdnde nicht nutzbar.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Geltungsbereich des Plangebietes weniger
als 2m. Im Zuge der Baugrunduntersuchungen wurden wdhrend der Bohrarbeiten
Grundwasser ca. 0,80 m unter Gel@nde angeschnitten. Aufgrund der geringen
Grundwasserflurabstdnde und der sandigen Bodenverhdltnisse ist das Grundwasser
gegenuber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Derzeit sind im Plangebiet keine Schadstoffbelastungen in den Béden bekannt und
aufgrund der Nutzungen auch nicht zu erwarten, so dass von keiner
Beeintrdchtigung des Grundwassers auszugehen ist.

Oberflachenwasser

In den Plangeltungsbereich fuhrt ein Graben Il. Ordnung, Graben 50/5. Es handelt
sich hierbei um einen sich in der Bewirtschaftung des Wasser- und Bodenverbandes
»Insel Usedom-Peenestrom” befindenden Graben, der kontinuierlich berdumt wird.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen war der Graben wasserfGhrend. Ruderale
Hochstaudenfluren und Grasvegetationen umgeben den Grabenverlauf. Auf der
nordlichen Seite haben sich einzelne Gehdlzbestdnde aus Weiden entwickelt.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Karlshagen Nummer MV-WSG-1848-03. Damit befindet sich das Plangebiet geman
dem RREP Vorpommern in einem Vorbehaltsgebiet zur Trinkwassersicherung.
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Hochwasserschutz

Um die Uberschwemmungssituation im Plangebiet zu kié&ren, wurde beim Staatlichen
Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern eine Anfrage bzgl. des
Bemessungshochwassers gestellt. Gemal der Richtlinie 2-5/2012
»Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes
KUstenschutz M-V betrdgt das Bemessungshochwasser (BHW) for

e die AuBenkUste Usedom 2,90 m NHN
e den Peenestrom (Karlshagen) 2,60 m NHN

Das Plangebiet weist Hohen von O m bis 2 m Uber NHN auf, so dass bei schweren
Sturmflutereignissen eine Uberflutungsgefé&hrdung nicht ausgeschlossen werden
kann. Der Deich Karlshagen entspricht in Abschnitten stdlich der Ortschaft nicht den
Anforderungen des Sturmflutschutzes, da die Kronenhdhen der Anlage mit unterhalb
des Bemessungshochwassers Karlshagen liegen.

Da mit der Erichtung entsprechender Schutzbauwerke im Norden und der
ErtGchtigung des Deiches Karlshagen nicht zu rechnen ist, werden von der
zustandigen Behdérde SchutzmaBnahmen gefordert.

Gewasserschuiz
Das Plangebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewadsserschutzstreifen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Insel Usedom und damit auch das Gemeindegebiet Karlshagen befinden sich
gemdB der Naturrdumlichen Gliederung nach GLRP in der Landschaftszone
,OstseekUstenland”. Diese ist durch die natUrliche Lage vom Klimaeinfluss der Ostsee
gepragt. Charakteristisch sind hier der temperaturstabilisierende Einfluss der Ostsee,
eine hdhere Luftfeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition durch die Land-
Seewind-Zirkulation.

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehdrt das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner  vegetationswirksamen  Eigenschaften  dem
GroBklimabereich des &stlichen KUstenklimas (Usedom-Klima) an und ist starker
maritim geprdgt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land-Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist.

In der Gemeinde Karlshagen kann man aufgrund der genannten Faktoren von einer
gunstigen lufthygienischen Situation ausgehen. Die sich im Umkreis befindenden
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Gewadsser des Peenestromes und der Ostsee haben eine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion. Dieses trifft auch auf die komplexen Grinland- und Waldfldchen
des Gemeindegebietes zu. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Durch Nutzungen, Relief und Vegetationsformen werden die klimatischen Strukturen
mehr oder weniger modifiziert. Um klimatische ZustGnde und Befindlichkeiten zu
charakterisieren, werden einheitliche und rdumlich abgrenzbare Bereiche in Form
von Klimatopen gekennzeichnet. Das Plangebiet wird dem Klimatop mit geringer
Belastung und Ausgleichsfunktion zugeordnet, da er sich durch einen hohen
Vegetationsanteil auszeichnet. Die Grinland- und Gehdlzfldchen in Randlage zum
Siedlungsbereich Ubernehmen eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion
bezUglich Temperaturausgleich, Schattenwirkung, Sauerstoffproduktion,
Luftbefeuchtung und Staubfilterung und damit Luftreinhaltung sowie Windschutz.

Das Plangebiet weist keine Strukturen auf, die die kleinklimatische Situation negativ
beeinflussen kdnnten. BezUglich moglicher Luftschadstoffe kann das Plangebiet als
unbelastet eingestuft werden. Es befinden sich im und im Umfeld des Plangebietes
keine Schadstoff-Emittenten.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes.

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Plangebietes ist durch die
eiszeitliche Entstehung gepragt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gemdanB der naturrdumlichen Gliederung laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm
M-V der GroBlandschaft ,Usedomer HUgel- und Boddenland" zugeordnet, welches
besonders pradgnant durch seine higeligen Endmordnenzige in Erscheinung fritt.

Laut Landesweiter Analyse der Landschaftsbildpotentiale gehdrt das Gebiet dem
Landschaftsbildraum ,,Wiesenlandschaft sudlich von Karlshagen-Trassenheide* (Bild-
Nr. Ill 7-18) an, der in Absch&tzung der Vielfalt, Naturndhe, Schénheit und Eigenart
eine hohe Schutzwurdigkeit besitzt. Landschaftsbildprdgende Strukturen sind die
GrUnlandflachen, die jedoch zumeist von Meliorationsgraben durchzogen sind. Nur
vereinzelt kommen Gehdlzbestdnde vor, so dass weite Sichtbeziehungen in Richtung
des Peenestromes moglich sind.

Auch das Plangebiet selbst wird zum GroBteil von intensiv bewirtschafteten
GrUnlandflachen gepragt. Ein bewirtschafteter Graben fUhrt in die Grunlandfl&échen
des Plangebietes hinein. Die Grabenvegetationen werden von ruderalen
Kriechrasen und Hochstaudenfluren gekennzeichnet. Auf der nordwestlichen Seite
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des Grabens befinden sich einzelne Weidengebusche, die alleinige
landschaftsbildprdgende Elemente in dem von intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftungen gekennzeichneten Raum sind.

In den Randbereichen zur vorhandenen Siedlungsstruktur sowie insbesondere im
nordlichen Teil des Plangebietes ist eine zunehmende Sukzession mit dominanten
Grasbestdnden, RuderalgebuUschen und Einzelgehdlzen zu verzeichnen. FOr das
Ortsbild selbst und die umgebenden WohngrundstUcke ist eher von einem stérenden
und ungeordneten Eindruck auszugehen.

In der norddstlichen Spitze des Plangebietes befindet sich eine kompakte
Gehdlzflache von Zitter-Pappeln, die sich im Zuge der natirlichen Sukzession
ausgebreitet hat. Die Gehdlzfldche wurde gemdaB der zustdndigen Forstbehdrde als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes definiert.

Ostlich wird das Plangebiet von Gehdlzbestéinden begrenzt, die als gesetzlich
geschutzte Feldgehdlze im Kataster des Landes M-V gelistet sind. Auch hierbei
handelt es sich um definierte Waldflachen. Die Gehdlzflichen werden von sehr
markanten Einzelb&dumen geprdagt. Der Saumbereich der Gehdlzflaichen wird von
alteren Eichen und Kiefern mit weit ausladenden Kronen gebildet.

3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfladche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschiutzte Bodendenkmale zu betrachten.

Nach Auskunft des Landesamtes fur Denkmalpflege M-V sind im Untersuchungsraum
nach gegenwdrtigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden, so dass die Hinweise gemdB den Stellungnahmen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V sowie des SB Bodendenkmalpflege
des Landkreises Vorpommern- Greifswald einzuhalten sind.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Die Aufnahme des Vegetationsbestandes erfolgte im Winter des Jahres 2014 im Zuge
der Bearbeitung der 4. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Karlshagen sowie im April und August des Jahres 2017. Anhand der
vorgefundenen Vegetationen konnten die im Plangebiet vorkommenden Biotope
eindeutig voneinander abgegrenzt werden. Anwendung fand hierbei die an die FFH-
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Lebensraumtypen angepasste aktualisierte Kartieranleitung der Landes M-V
»Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® in
Mecklenburg-Vorpommern (2013). Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung
der Anlage 9 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes M-V (1999).

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
1 von geringer Bedeutung

2 von durchschnittlicher Bedeutung

3 von hoher Bedeutung

4 von sehr hoher Bedeutung.

Der Biotopbestand im Plangeltungsbereich stellt  sich  hinsichtlich  der
unterschiedlichen Nutzungsstrukturen differenziert dar.

Der gesamt sUdliche Teil des Plangebietes wird von intensiv bewirtschafteten
GrUnlandflachen gepragt. Neben verschiedenen Grasarten, wie Deutsches
Weidelgras (Lolium perenne), EinjGhriges Rispengras (Poa annua), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis) Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Gemeine Quecke
(Agropyron repens), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und weiteren wurden
vereinzelt verschiedene Kréduter im Bestand erfasst. Dieses waren: Breif-Wegerich
(Plontago major), Spitz-Wegerich  (Plantago lanceolata), Gdanse-Fingerkraut
(Potentilla anserina), Echtes Labkraut (Galium verum), Gemeines Leinkraut (Linaria
vulgaris), Rauhhaar-Wicke (Vicia hirsuta), Ampfer (Rumex spec.) Kleiner Sauerampfer
(Rumex acetosella), Vogel-Sternmiere (Stellariac media), DruUsiges Hornkraut
(Cerastium dubium), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Graukresse (Berteroa
incana), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) sowie Gemeines Leimkraut (Silene
vulgaris)  u.a. Die vorgefundenen Pflanzenarten tolerieren die sandigen
Standortverhdltnisse. Daneben wurden auch fldchenhafte Bestdnde an GroBen
Brennnesseln (Urtica dioica) vorgefunden, die wiederum auf ndhrstoffreiche
Bodenverhdltnisse hinweisen. In Teilbereichen wurden verschiedene Seggen-Arten
vorgefunden.

Unter BerUcksichtigung der Nutzungsarten und des vorgefundenen Arteninventars
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Intensivgrinland auf Mineralstandorten
(GIM). Gemd&B Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des LUNG M-V haben
diese Biotope eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung und werden mit der
Wertstufe 1 bewertet. Eine Aufwertung innerhalb der Biotopwertspanne ist aufgrund
der Nutzungsintensitaten nicht begriondbar.
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Die Grunlandfldche wird von einem Entwdsserungsgraben der Il. Ordnung (Graben
50/5) durchzogen. Der Graben befindet sich in Bewirtschaftung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Insel Usedom-Peenestrom* und wird kontinuierlich berdumt. Damit
begrindet sich die Zuordnung zum Biotoptyp Graben mit intensiver Instandhaltung
(FGB). Der Graben war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen wasserfUhrend.

Enflang des Grabens haben sich ruderale Staudenfluren und Kriechrasen entwickeln
kbnnen. Teilweise haben sich flachenhaft BestGinde des Land-Reitgrases
(Calamagrostis epigejos) ausgepragt. Daneben wurden folgende Pflanzenarten
vorgefunden: Schilf (Phragmites australis), Acker-Kratzdistel (Corsium arvense),
Krauser Ampfer (Rumex crispus), GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Gemeines
Knaulgras (Dactylis  glomerata),  Ufer-Wolfstrapp (Lycopus  europaeus),
Schmalblattriges Weidenréschen  (Epilobium angustifolium) und  weitere. Die
vorgefundenen Vegetationen lassen eine Zuordnung zu den Biotoptypen Ruderaler
Kriechrasen (RHK) bzw. Ruderale Hochstaudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) zu. Die Biotopfldchen sind von mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung (Wertstufe 2).

Im gesamten noérdlichen Teil des Plangebietes haben sich vergleichbare
Vegetationen aufgrund der jahrelangen Auflassung entwickeln kédnnen. Es hat sich
hier jedoch flachenhaft das Land-Reitgras entwickeln kdnnen. Es bildet so dichte
BestGnde, dass die Entwicklung krautiger und konkurrenzschwacher Vegetationen
durch den hohen Deckungsgrad und die dichten Lagen schwer zersetzbarer Streu
weitgehend unterdrickt wird. Das Land-Reitgras vermehrt sich vegetativ durch
Rhizome, die weitreichend den Boden durchziehen. Die fldchenhaften BestGnde des
Land-Reitgrases werden dem Biotoptyp Ruderaler Kriechrasen (RHK) zugeordnet.

In Richtung der vorhandenen Hoflage haben sich die Kriechrasenvegetationen noch
nicht auspragen kénnen, so dass hier ruderale Vegetationen Uberwiegen und sich
damit eine Zuordnung zum Biotoptyp Ruderale Hochstaudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) begrinden I&sst. Hier haben sich auch vermehrt einzelne
Gehdlzinitiale entwickeln kénnen. Aufgrund der vorgefundenen Artenvielfalt in
Verbindung mit den eingestreuten Gehdlzinitialen wurde eine Aufwertung innerhalb
der Biotopwertspanne zur Kompensationswertzahl von 2,5 vorgenommen.

Im Zuge der naturlichen Sukzession hat sich im norddstlichen Teil des Plangebietes
Gehdlzbestand aus Zitter-Pappeln zu einer kompakten Gehdlzfldche entwickeln
kdnnen. Nach Aussagen der zust@ndigen Forstbehdrde handelt es sich um
Waldbestand im Sinne des Landeswaldgesetzes. GemdaB der Biotopkartieranleitung
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Vorwald aus heimischen Baumarten
trockener Standorte (WVT). Die Biotopfladche ist von mittlerer naturschutzfachlicher
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Bedeutung (Wertstufe 2). Eine Aufwertung ist aufgrund des monotonen
Artenbestandes nicht begrindbar.

Unmittelbar sudlich der Hoflage befindet sich eine Gehdlzfldche aus Robinien, die
neben feilweise gesetzlich geschutzten Einzelbaumbestinden auch zahlreiche
eingestreute Gehdlzinitiale der benannten Baumart aufweist. Die Krautschicht weist
vorrangig ruderale Vegetationen, die auf Ndhrstoffbelastungen hinweisen, auf. Die
Biotopfldche wurde aufgrund der siedlungsnahen Lage als Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen Gehdlzarten (PWY) klassifiziert. Die gemdB § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Einzelbdume wurden separat dargestellt und entsprechend
als  Einzelbaumdarstellung in  die Planzeichnung des Bebauungsplanes
aufgenommen. Das Siedlungsgeholz ist von geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung und erfahrt eine Bewertung mit der Wertstufe 1.

In Richtung der ruderalen Vegetationen im noérdlichen und 0&stlichen Teil des
Plangebietes schlieBt sich ein SiedlungsgebuUsch an, welches sich im Zuge der
jahrelangen Auflassung entwickeln konnte und in zunehmendem MaBe ruderalisiert.
Teilweise sind aufgrund des hohen Gehdlzanteils von Obstbdumen ehemals
gdrtnerische Nufzungen zu vermuten. Nunmehr haben sich fldchenhaft Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Vogel-Kirschen
(Prunus avium), Birne (Pyrus spec.) und Zitter-Pappeln (Populus tremula) zu einer
GebUschgruppe entwickelt. Die ruderalen Vegetationen lassen auf hohere
Nd&hrstoffanteile im Boden schlieBen. FIGchig ausgebildet hat sich auch der Bastard-
Spierstrauch (Spiraea x billardii). Das Siedlungsgebusch erfahrt aufgrund der Struktur
und des vorgefundenen Arteninventars eine Zuordnung zum Biotoptyp
Siedlungsgebiusch aus heimischen Gehélzarten (PHX), das mit der Wertstufe 1
bewertet wird. Aufgrund der Artenvielfalt und der hohen naturschutzfachlichen
Bedeutung des Gebusches im siedlungsnahen Raum wurde eine Aufwertung zur
Kompensationswertzahl von 1,5 vorgenommen.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich unmittelbar zur vorhandenen
Wohnbebauung ein schmaler Streifen mit Rasenvegetationen. Hier wird vermutlich
durch die Anwohner kontinuierlich gemdht. Es haben sich Rasenvegetationen
entwickelt, die dem Biotoptyp Artenreicher Zierrasen (PEG) zugeordnet werden
kénnen. Der Biotopbestand ist von geringer Bedeutung und erfdhrt eine Bewertung
mit der Wertstufe 1. Ebenfalls artenreiche Rasen-Vegetationen wurden im
sUdostlichen Teil des Flursticks 261/1 entlang des unversiegelten Weges, der die
Hoflage erschlieBt, erfasst.

Bei dem Weg handelt es sich um einen unbefestigten Weg zu den Wohn- und
Ferienhausbebauungen der FlurstUcke 247 und 248. Der Weg ist weitgehend
vegetationsfrei und wurde gemd@B der Kartieranleitung des LUNG M-V als
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Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU) klassifiziert. Der Weg ist von
untergeordneter dkologischer Bedeutung. Innerhalb der Wertspanne erfolgte eine
Bewertung mit der Kompensationswertzahl von 0,3.

Auf der Nordseite des unversiegelten Weges befindet sich in Richtung des
Fliederweges eine Gehdlzfldche aus vorwiegend Zitter-Pappeln mit eingestreuten
Fichtenbestdnden, die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinreicht.
Die Gehdlzfldche wurde als Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdlzarten (PWX)
klassifiziert. GemdB dem Kataster der Landes M-V wird die Gehdlzfladche als
gesetzlich geschitztes Feldgehdlz gelistet. Aufgrund des wenig strukturierten und
monotonen Gehdlzinventars ist der gesetzliche Schutz des Gehdlzes zu hinterfragen.
Zudem ist Geholzflache nicht laut Definition des gesetzlichen Biotopschutzes fur
Feldgehdlze an mindestens drei Seiten von Landwirtschaftsfildchen umgeben.

Im Bereich der zukUnftigen ErschlieBung Uber die FlurstGcke 217/2 und 218/26
befinden sich derzeitig ruderale Vegetationen, die eine Zuordnung zum Biotoptyp
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) zulassen. Auf
diesen FlurstGcken wurden vorrangig folgende Pflanzenarten vorgefunden:
Graukresse (Berteroa incana), WeiBe Lichtnelke (Silene pratensis), TUpfel-Hartheu
(Hypericum perforatum), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Land-Reitgras (Calamagrostis
epigejos), GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium aparine)
sowie Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata). An der Grenze zu der Hoflage
haben sich zahlreiche Gehdlzinitiale entwickeln kdnnen. Hier wurden Zitter-Pappeln
(Populus tremula), Stiel-Eichen (Quercus robur), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) sowie Trauben-Kirschen (Prunus padus) im Bestand erfasst. Aufgrund der hohen
Artenvielfalt ist hier eine Aufwertung des Biotops mit der Kompensationswertzahl von
2,5 zu begrinden.

Separat zu den benannten Vegetationen haben sich in der ruderalen Flur
BrombeergebUsche  entwickelt, die sich flachenhaft  ausprdgen. Die
Brombeergebusche wurden als Mesophiles Laubgebisch (BLM) klassifiziert. Aufgrund
der geringen Flache ist der fur mesophile Laubgebusche geltende gesetzliche
Biotopschutz gemdaB § 20 NatSchAG M-V nicht zutreffend. BrombeergebUsche sind
jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht besonders bedeutsam. Die besondere
Wertigkeit ergibt sich auch durch die siedlungsnahe Lage und der Bedeutung als
Lebensaum fUr zahlreiche Tierarten und als Trittsteinbiotop. GemdB Anlage 9 der
~Hinweise zur Eingriffsregelung" des LUNG M-V erfolgt eine Zuordnung zur Wertstufe 4
und eine Hoherbewertung zur Kompensationswertzahl von 5,0.
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An der &stlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Gehdlzbestdnde aus Birken,
Eichen und Kiefern, die sich hauptsdchlich auBerhalb des Plangebietes erstrecken.
GemaB der Stellungnahme der zustndigen Forstbehoérde handelt es sich hierbei um
Waldbesténde im Sinne des Landeswaldgesetzes. Zudem weist das Kataster des
Landes M-V diese Fldchen als gesetzlich geschitztes Feldgehdlz aus. Der
Biotopbestand wurde in die Plandarstellung Ubernommen. Die Abgrenzung der
Biotopfldche wurde jedoch dem aktuellen Bestand der Gehdlze angepasst und
weicht von den Darstellungen im Kataster der gesetzlich geschUtzten Biotope ab.

Der sich im Plangebiet befindende Einzelbaumbestand wurde vermessen und mit
baumsperzifischen Parametern unterlegt. Auf der Grundlage der Stammumfdnge der
B&dume ergab sich der Schutzstatus der Bdume. Einzelbdume mit einem
Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden,
unterliegend dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V. Der
gesetzlich geschitzte Einzelbaumbestand wurde in die Plandarstellung des
Bebauungsplanes Ubernommen. Des Weiteren wurden Einzelbdume mit einem
Stammumfang ab 50 cm erfasst. Befinden sich Baume mit Stammumfangen von
50 cm bis 99 cm innerhallb einer Gehdlzfldche, wurden diese dem Gehodlzbiotop
zugeordnet. Entsprechend wurde die Entfernung der Gehdlze als Eingriff bewertet
und in die Bilanzierung des Biotopverlustes eingestellt.

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgt auf der Grundlage der im
Plangebiet vorkommenden Habitate und damit potentiellen LebensrGume der
besonders und streng geschitzten Tierarten. Konkrete Bestandsaufnahmen erfolgten
im Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldtzen und Habitaten der geschutzten
Tierarten wurden im Juni des Jahres 2017 durchgefUhrt.

Es wurde das Vorkommen von Amphibien (zwei Begehungen in den Nachtstunden),
Fledermdusen  (akustische  Erfassung Uber zwei Nd&chte) sowie Vogeln
(Revierkartierung, zwei Begehungen) untersucht und anhand der vorgefundenen
Habitatstrukturen das Gefdhrdungspotential geschiUtzter oder gefdhrdeter Tierarten
der Ortslage beurteilt. Zusétzlich wurden die Gehdolzfldichen nach xylobionten Kafern
untersucht. Daneben wurde ein mdgliches Vorkommen von Windelschnecken
gepruft. Habitate fur Reptilien haben sich nicht abzeichnen kénnen.

Im Rahmen der Kartierungen gelangen im Juni einzelne Sichtbeobachtungen bzw.
Funde der Amphibienart Moorfrosch. Vorkommen des Kammmolches kd&nnen
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aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung angenommen  werden.
Laubfrésche wurden nicht gesichtet. Ein Vorkommen in den Biotopstrukturen des
Plangebietes ist jedoch wahrscheinlich.

Das Vorkommen von Repfilien konnte im Ergebnis der Bestandsaufnahmen
ausgeschlossen werden.

Gebdude oder Hohlungen in Gehdlzen, die als potentielle Fledermausquartiere
genutzt werden kénnen, kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet wird von
weitverbreiteten Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt. Es konnten mittels
akustischer Erfassung folgende Arten erfasst werden: GroBer Abendsegler,
Breitflugelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, MUckenfledermaus und
Rauhhautfledermaus. Es handelt sich hierbei um Fledermausarten, die im besiedelten

Bereich weit verbreitet sind.

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten
handelt es sich um Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite gegenUber den
Habitatansprichen, die zudem aufgrund der Ndhe zum zumeist anthropogen
beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanfdllig sind. Es ist davon auszugehen,
dass es sich bei den das Plangebiet streifenden Arten um ubiquitdre Vogelarten
handelt, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen BestGnden vertreten sind. In
Anbetracht der weitfldchigen Verbreitung dieser Arten, insbesondere auch im
menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr hohen Toleranz gegenUtber
anthropogenen Stérungen ausgehen.

Im Plangebiet befinden sich vielfdltige GehdlzbestGnde, die potentiell als
Bruthabitate fur Vogel fungieren kdnnen. Im Rahmen der Bestandsaufnahmen im
Jahr 2017 wurden jedoch keine Brutpldtze erfasst. Revierverhalten zeigten die
Vogelarten Bluthdnfling, Rotkehlchen und Zaunkdnig. Die Gehdlzflachen sind als
Nahrungs- und Versteckhabitate fur die Vogelarten des Siedlungsbereiches
prédestiniert.

Das Vorkommen von besonders und streng geschiUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Windelschneckenvorkommen lieBen sich
nicht bestatigen. Die zu prufenden streng geschutzten Arten der Gruppe Falter und
Kafer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdlze auf,
die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht vorkommen, kénnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten
ausgeschlossen werden.
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3.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Landschaften, an
Okosystemen und Lebensgemeinschaften sowie die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede.

Im Zuge der natUrlichen Sukzession durch eine jahrelange Auflassung haben sich an
dem siedlungsnahen Standort ruderale Hochstaudenfluren und Kriechrasen
entwickeln kénnen. Sie sind, auch im Zusammenwirken mit den Gehdlzfladchen, for
eine hohe biologische Vielfalt pradestiniert. Insbesondere zahlreiche Insekten- und
Vogelarten finden in den Vegetationen Nahrungshabitate und
Versteckmaoglichkeiten. Im Plangebiet werden auf engstem Raum Habitate geboten,
die eine hohe biologische Vielfalt erméglichen.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
4.1 Eniwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Reinen Wohngebietes geschaffen und damit der Nachfrage nach
individuellem Wohnungsbau und Wohnraum in Mehrfamilienh&usern Rechnung
getragen werden.

Auch unter BerUcksichtigung der gestalterischen Konzepte und begrenzten
Kapazitdtsvorgaben sind im Zuge der Readlisierung des Planvorhabens
Beeintrdchtigungen der Schutzgutfaktoren nicht auszuschlieBen. Mogliche
Befindlichkeiten ergeben sich insbesondere fUr die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden,
Grundwasser/Hochwasserschutz sowie Biologische Vielfalt, die im Rahmen der
Umweltprifung Gegenstand einer ndheren Betrachtung sind.

In der folgenden Darstellung werden die auf die SchutzgUter zu erwartenden
Beeintrchtigungen detailliert aufgefihrt, woraus sich wiederum MaBnahmen der
Minimierung der Eingriffsfolgen ableiten lassen.
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4.1.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die vorhandene Bevolkerung. Sensible Nutzungen,
wie Schulen, Kindergdarten, Krankenhduser und Kurgebiete sowie Alters- bzw.
Pflegeheime werden durch das Bauvorhaben nicht berUhrt.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen beinhalten die Ausweisung von 15
Wohnbauparzellen fUr Einzel- bzw. Mehrfamilienhausbebauungen. Damit wird der
Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet Rechnung getragen und ein
Gebiet erschlossen, welches sich durch eine reizvolle Lage in der Ndhe zum
Peenestrom auszeichnet.

Wegen der ruhigen Ortslage ist das Gebiet als Wohnbaufldche besonders geeignet.
Zudem erfolgt mit der geplanten Bebauung eine positive Weiterentwicklung der
vorhandenen, sich ndrdlich des Plangebietes befindenden Wohnbebauungen.

Durch den in den textlichen Festsetzungen vorgegeben Gestaltungsrahmen soll eine
gewulnschte stadtebauliche Qualitédt erreicht werden. Die Festsetzungen der
Gestaltungsvorschriften erfolgten in Anlehnung an die Wohnbebauungen des
Bebauungsplangebietes Nr. 4. Damit kann eine harmonische Einfugung in das
gewachsene Ortsbild gewdhrleistet werden.

Mit der Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung und der Zuldssigkeiten werden
Kapazitdtsgrenzen vorgegeben und eine raumvertrdgliche Einbindung in das
Siedlungsumfeld gesichert. Das Planvorhaben sieht die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes in offener Bauweise mit Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern vor.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StraBe ,,Wilde HUtung" und neu
anzulegende Verkehrsfldchen, die die FlurstGcke 217/2, 261/1 sowie 218/26 betreffen.
Eine als verkehrsberuhigt  unterlegte  StraBe  erschlieBt die einzelnen
Wohnbauparzellen. Die  ErschlieBungsvariante, der eine Variantenprifung
vorausging, berUcksichtigt, die ErschlieBungsstraBen des Bebauungsplangebietes
Nr.4 nicht zu beanspruchen und ggf. verkehrliche Emissionen fUr diese
Wohnbebauungen auszuschlieBen.

Die ErschlieBungsstraBe des Plangebietes untersteht der Nutzung eines begrenzten
Personenkreises. Demzufolge sind auch innerhalb des Wohngebietes keine gréBeren
Ladrmemissionen zu erwarten, so dass sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken ergeben.
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Im Plangebiet gelten die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sowie bei
Verkehrsldrm die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. In einem Reinen
Wohngebiet sind folgende Werte einzuhalten:

DIN 18005 16. BImSchV
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)  bei 50 dB(A) bzw. 59 dB(A) und
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)  bei 40 dB(A) bzw. 49 dB(A).

Eine Uberschreitung der Larmschutzwerte im Plangebiet ist aufgrund der
angestrebten  Nutzungen und der identischen Schutzbedurftigkeiten der
umgebenden Siedlungs- und Erholungsstrukturen nicht zu erwarten.

Zur Einschétzung des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch sind auch magliche
Beeintrdchtigungen auf die Erholung und Erlebnisfunktion in die Betrachtung
einzubeziehen, da sich die Gemeinde Ostseebad Karlshagen in einem Raum mit
besonderer naturlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung und in einem
Tourismusschwerpunktraum befindet (RROP- VP). Das Gebiet selbst stellt keinen vom
Tourismus stark frequentierten Bereich dar. Trotzdem wird durch die stddtebauliche
Neuordnung eine Anschlussbebauung an die vorhandene Siedlungsstruktur
geschaffen und das Areal im Erscheinungsbild aufgewertet, was auch dem Tourismus
im Gemeindegebiet forderlich ist.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass dauerhafte negative UmwelteinflUsse durch
die geplante BaumaBnahme auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind.

4.1.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes Gbernimmt vielfdltige Funktionen u.a.
aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Mit der Umsetzung der Planungen sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelungen und Teilversiegelungen der Bdden zu erwarten. Mit der
Neuversiegelung sind vollstdndig funktionale Verluste der Béden verbunden. Die
versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fUr eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfGgung. Die GréBenordnungen der
Beeintrachtigungen werden durch die Grundflachenzahl und die Vorgaben zu
weiteren moglichen Versiegelungen durch Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen und
andere Nebenanlagen gelenkt. Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luft-
durchlassiger Belagsarten kdnnen das MalB der Versiegelung minimieren, mussen sich
jedoch mit den MaBnahmen zum Grundwasserschutz vereinbaren lassen.
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Im Plangebiet ist als MaB der versiegelbaren Grundfldche eine Grundfldchenzahl von
0,4 vorgegeben. FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl sollen die Regelungen des
§ 19 (4) Satz 2 BauNvVO Anwendung finden, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu
50% durch die in der Verordnung benannten Anlagen zuldsst. Damit ist bei einer
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksflédche von einer maximalen GRZ von
0,6 auszugehen.

In der Gesamtheit sind Neuversiegelungen von Bdden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen in einer GréBenordnung von ca. 6.564m? zu erwarten. Die
Anlage der offentlichen Verkehrsfldchen bedingt Versiegelungen in einer GroéBe von
2.667 m2. Hinzu kommen Versiegelungen durch die Anlage der Trafo-Station (37 m?).
Damit ergeben sich fUr den Plangeltungsbereich Neuversiegelungen von 9.268 m2.

Man kann weiterhin  davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte in  Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Fldchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funktionen
und Standorteigenschaften der B&éden verloren gehen.

Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz hat in seiner Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet der
Kategorie 4 befindet. Das Landesamt fUr Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst ist daher im
Verfahren zu beteiligen.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Umsetzung der Planinhalte
Verdnderungen der natidrlichen Bodensfrukturen zu erwarten sind und sich
dauerhafte Beeintfréchtigungen des Schutzgutes Boden durch die mit der Errichtung
der Gebdude und Nebenanlagen sowie Verkehrsflichen verbundenen
Versiegelungen ergeben.

4.1.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Aufgrund  der geringen  Grundwasserflurabstinde und  der  sandigen
Bodenverhdlinisse ist das Grundwasser des Plangebietes gegenuber fldchenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschUtzt.  Insbesondere im Zuge der
BauausfUhrungen sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern. Wahrend
der BaumaBnahme sind Zwischenlagerungen von Restbaustoffen auf ungeschutzten
B&den nicht zul@ssig. Hierzu sollten geeignete undurchldssige Behdlter verwendet
werden. Nach der BaumaBnahme sind Restbaustoffe fachgerecht zu entsorgen und

24



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 31 fUr das
~Wohngebiet Wilde HUtung" der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

die Baustelle zu sGubern. Baustellenfahrzeuge sind auBerhalb des Plangebietes zu
warten, zu reinigen und zu betanken.

Da mit der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes davon ausgegangen werden
kann, dass keine wassergefdhrdenden Schadstoffe anfallen, ist mit den geplanten
Nutzungen eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht anzunehmen.

Die Bautdtigkeiten kdnnen auch zu verdnderten Wasserverhdltnissen in den
Bodenhorizontierungen und zu Anschnitten wasserfUhrender Schichten fUhren. Es sind
MaBnahmen der Wasserhaltung erforderlich.

Eine Versickerung des Regenwassers auf den GrundstUcken ist aufgrund der hohen
Grundwasserstnde nicht moglich. Der Wasser- und Bodenverband stimmt der
Ableitung des unbelasteten Regenwassers sowohl der Wohngrundsticke als auch
der StraBe in den Graben 50/5, vorbehalilich der noch zu beantragenden
wasserrechtlichen Genehmigung, zu.

Oberflachenwasser

In den Plangeltungsbereich fuhrt ein Graben Il. Ordnung, Graben 50/5. Es handelt
sich hierbei um einen vom Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom*
bewirtschafteten Graben. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen war der Graben
wasserfUhrend. Ruderale Hochstaudenfluren und Grasvegetationen umgeben den
Grabenverlauf. Auf der nérdlichen Seite haben sich einzelne Gehdlzbestinde aus
Weiden entwickelt.

In Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband ist sudlich des Grabens ein 6,0 m
breiter Bewirtschaftungsstreifen freizuhalten. Nordlich des Grabens reicht ein kleinerer
Bewirtschaftungsraum fUr die Pflege der hier vorkommenden Gehdlze. Der
Grabenbereich  einschlieBlich  Freihaltestreifen ist  von den erforderlichen
Geldnderegulierungen auszunehmen.

Um Beeinfrdchtigungen des Grabens auszuschlieBen, sind fUr die Einfriedungen der
GrundstUcke auf der SUdwestseite in Richtung der freien Landschaft und auf der
SUdostseite in Richtung der Grinflachen und des Grabens keine Zaundffnungen
zuldssig.

In  Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband kann das unbelastete
Regenwasser der Grundsticke und der StraBe in den Graben 50/5 eingeleitet
werden. Dieses gilt vorbehaltlich der noch zu beantragenden wasserrechtlichen
Genehmigung.
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Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Karlshagen Nummer MV-WSG-1848-03. GemdaB § 52 WHG sind in Verbindung mit
dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 innerhallb der Trinkwasserschutzzone Il die
DurchfUhrung bestimmter MaBnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben verboten. In
der Stellungnahme der zustdndigen unteren Wasserbehdrde wurden diesbeziglich
Auflagen und Hinweise gegeben.

,Beim Umgang mit wassergefGhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. (A)

- Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziglich die
zustandige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. (A)

- Nach § 62 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durfen Anlagen zum Lagern,
Abfullen, Herstellen und Behandeln von wassergefdhrdenden Stoffen nur
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen
sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt werden. (H)

- Das Lagern, Abfullen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden
wassergefdhrdender Stoffe ist nach § 20 Wassergesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme
der zustdndigen Wasserbehdérde anzuzeigen. Die Anzeige hat die Angabe
des wassergefdhrdenden Stoffes, seine Menge sowie den Ort, die Art des
Umganges und vorgesehene SchutzmaBnahmen zu enthalten. (A)*

Die aus der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il resultierenden
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem hochwassergef&hrdeten Bereich sind
hinreichende SchutzmaBnahmen zum Ausschluss von nachteiligen Folgen for
Mensch, Umwelt oder Sachwerten erforderlich. Die Hochwassergefdhrdung des
Plangebietes resultiert aus den geringen Geldndehdhen unterhalb des
Bemessungshochwassers von Ostsee und Peenestrom sowie des Fehlens von
Hochwasserschutzanlagen, die das Bemessungshochwasser unter BerUcksichtigung
der mit dem Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastungen kehren
kdnnten. Da mit der Errichtung entsprechender Schutzbauwerke im Norden und der
ErtOchtigung des Deiches Karlshagen nicht zu rechnen ist, werden von der
zustandigen Behodrde folgende SchutzmaBnahmen gefordert:
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- ,Nachweis der Standsicherheit der baulichen Anlagen gegenUber
Wasserstnden bis 2,90 m NHN (BHW AuBenkUste),

- Ausschluss einer Uberflutungsgefédhrdung bis mindestens 2,20 m NHN (ca.
HWI00 AuBenkUste) mittels geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B.
Geldndeerh6hung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung).

— FuUr elektrische Anlagen und die Lagerung wassergefGhrdender Stoffe (Treib-
und Schmierstoffe, Anstrichmittel, etc.) ist eine Sicherheit gegeniber BHW von
2,90 m NHN herzustellen.*

Die SchutzmaBnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Gewasserschuiz
Das Plangebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewasserschutzstreifen.

Zusammenfassend ist einzuschdétzen, dass im Plangebiet aufgrund des geringen
Anteils an bindenden B&den und der geringen Grundwasserflurabsténde kein
ausreichender Schutz des Grundwassers gegeniber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen gegeben ist. Insbesondere im Zuge der BauausfUhrung sind
MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern. Zudem sind MaBnahmen der
Wasserhaltung erforderlich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit der Errichtung
eines Reinen Wohngebietes keine grundwasserbelastenden Schadstoffe anfallen.

Im  Plangebiet ist aufgrund der geringen Grundwasserflurabstinde keine
Versickerung des anfallenden Regenwassers moglich, so dass eine gezielte Ableitung
Uber Regenwasserleitungen in den Graben 50/5 erfolgen soll.

Mit der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il und in einem hochwassergefdhrdeten
Bereich ergeben sich spezielle Schutzvorkehrungen bzw. Verbote und
Nufzungsbeschrdnkungen.
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4.1.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Mit der geplanten Wohnbebauung, den Nebenanlagen und zugehdrigen
Verkehrsfldchen sind groBfléchige Versiegelungen bisher unbeanspruchter Boden
und Vegetationen gegeben. Die Versiegelungen im Plangebiet werden unter
BerUcksichtigung der zuldssigen Uberbaubaren FiGche 9.268 m? betragen.

Mit den Versiegelungen kdnnen lokale BeeintrGdchtigungen der klimatischen Situation
nicht ausgeschlossen werden. GroBfladchig zusammenhdngende Versiegelungen
besitzen eine kleinklimatisch negative Bedeutung. Zudem ist der Verlust von
ruderalen Vegetationen und GehdlzbestGnden zu erwarten, die eine klimatisch-
lufthygienische Ausgleichsfunktion Ubernehmen.

Aufgrund der mit dem maritimen Klima verbundenen vorherrschenden Winde und
dem Luftaustausch wird das Aufheizen der den Versiegelungen aufliegenden
Luftschichten nicht spurbar. Gravierende Wdarmestauentwicklungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Klimatisch positiven Einfluss auf das Wohngebiet haben die gute naturrdumliche
Lage des Plangebietes in Nahe zur Ostsee und zum Peenestrom sowie die sich im
Gemeindegebiet befindenden KuUstenwdlder und Wiesenfldchen. Die geplante
Durchgrinung des Gebietes fordert eine Verbesserung der klimatischen Situation an
dem Standort. Dazu sind MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan getroffen worden.

In der Gesamtheit ist einzusch&tfzen, dass mit der geplanten Bebauung und dem
Verlust von klimatisch bedeutsamen Strukturen Verdnderungen der kleinklimatischen
Situation an dem Standort zu erwarten sind. Aufgrund der gdnstigen naturrdumlichen
Lage kénnen die Beeintrdchtigungen jedoch weitgehend kompensiert werden.

4.1.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Zur Erreichung einer gewuUnschten stddtebaulichen Qualitdt und eine positive
Weiterentwicklung des Ortsbildes wurde durch die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein Gestaltungsrahmen vorgegeben. Die Festsetzungen der
Gestaltungsvorschriften  berGcksichtigen die sich nérdlich des Plangebietes
befindenden Einzelhausbebauungen des Bebauungsplangebietes Nr. 4. Damit kann
eine harmonische Einbindung der geplanten Wohnbebauung in das gewachsene
Ortsbild gewdhrleistet werden.
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Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergibt sich
eine vollstédndige Uberformung und ein Verlust von hauptséchlich intensiv
bewirtschafteten GrUnlandfldchen. Auch die ruderalen Vegetationen und
Gehdlzflachen werden vollsténdig entfernt und Uberbaut. Diese Vegetationen und
der Wildaufwuchs an Gehdlzen sind aus naturschutzfachlicher Sicht von besonderer
Bedeutung. Die unmittelbare Lage zum Siedlungsbereich [6st jedoch teilweise bei
den Anwohnern Befremden aus, zumal insbesondere die Gehdlzflachen als Molllager
fremdgenutzt werden.

Betroffenheiten und Verluste ergeben sich auch fir eine Gehdlzgruppe von
Robinien, die sich an der Grenze zu einer Hoflage befindet. Die BGume sind fOr das
Landschafts- und Ortsbild aufgrund des Habitus und der H6he besonders markant.
Ein Erhalt ist aufgrund der bereits erkennbaren Sché&den und Beeintréchtigungen der
Vitalitdt nicht mdglich. Auch ist die Fdllung einzelner Birken, die sich entlang des
unversiegelten Weges an der StraBe ,Wilde HUtung" befinden, aufgrund der
Anordnung der ErschlieBungsstraBe nicht vermeidbar. Auch diese B&dume sind fur das
Landschaftsbild und Ortsbild pragnant.

An der norddstlichen Spitze des Plangebietes befindet sich eine Gehdlzfldche aus
Zitter-Pappeln, die im Zuge der naturlichen Sukzession zur Ausprdgung gekommen ist.
Sowohl der Pappelbestand als auch die sich anschlieBenden Gehdlzbestdnde aus
Birken, Eichen und Kiefern werden als Wald definiert. Im Zuge der Waldumwandlung
ist eine vollstdndige Entfernung des Pappelbestandes erforderlich. Von der
Gehdlzenthahme ausgenommen sind die Baumbestdnde der sich anschlieBenden
Waldfl&che aus Birken und Eichen. Es handelt sich hierbei zudem um ein gesetzlich
geschutztes Feldgehdlz. Die Abgrenzung des gesetzlich geschitzten Biotops und des
sich darin befindenden zu erhaltenden Gehdlzbestand wurde in der Planzeichnung
dem aktuellen Bestand entsprechend dargestellt.

Mit der Rodung des gesamten Pappelbestandes wird sich das Erscheinungsbild an
diesem Standort maBgeblich dndern. Die Entnahme einzelner Gehdlze zur
Reduzierung des Bestockungsgrades wurde nicht als sinnvoll erachtet, da sich durch
die Entnahme einzelner Pappeln das Erscheinungsbild des Gehdlzes maBgeblich
ver@ndern wirde. Zudem ist davon auszugehen, dass sich die Pappeln durch den
schnellwachsenden Jungaufwuchs wieder zu dichten Gehdlzbest&dnden entwickeln,
und damit den Kriterien des Waldes entsprechen.

Es ist vorgesehen, an diesem Standort nachfolgend private und o&ffentliche
Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage anzuordnen. Weiterhin ist die
Pflanzung von EinzelbGumen sowie einer frei wachsenden Hecke vorgesehen. Die
Parkanlage wird unter gestalterischen Aspekten entwickelt.
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SUdostlich des Grabens ist auf einem ehemals intensiv bewirtschafteten Grinland die
Entwicklung einer Extensivwiese vorgesehen. Damit wird neben
artenschutzrechtlichen Aspekten eine Vegetationsfldche entstehen, die sich durch
ein artenreiches Pflanzenspekirum auszeichnet. In  Richtung der &stlich
angrenzenden Waldflache ist ein Sukzessionsstreifen zu belassen. Mit diesem kdnnen
Schadigung des markanten Baumbestandes im Saumbereich, der teilweise in das
Plangebiet hineinreicht und fUr das Landschaftsbild besonders markant ist,
ausgeschlossen werden. Zudem wird hier eine naturnahe Waldrandentwicklung
angestrebt.

In der Gesamtheit ist einzuschdfzen, dass mit der geplanten Bebauung ein Verlust
von das Plangebiet prdgenden Gehdlzen, ruderalen Vegetationen sowie intensiv
bewirtschafteten GrinlandflGchen verbunden ist. Zur Erreichung einer gewdidnschten
stddtebaulichen Qualitdt wurde Iim Bebauungsplan ein Gestaltungskatalog
angeboten, der zudem die Gestaltungsvorschriften  der vorhandenen
Wohnbebauung ndrdlich des Plangebietes berUcksichtigt. Damit wird eine
harmonische Einbindung in das gewachsene Ortsbild gewdhrleistet.

4.1.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdaB den Stellungnahmen des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege und
des SB Bodendenkmalpflege sind im Plangebiet keine geschUtzten Bodendenkmale
bekannt. Aus archdologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde mdglich, so dass
folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan
Ubernommen wurden [AusfUhrungen im Text (Teil B) unter Hinweise] und bei der
BauausfUhrung zu beachten sind.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kd&nnen, sind
folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wd&hrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsefzungen, Mavuern, Mauerreste, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fdr den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.1.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Die Umsetzung der Planvorhaben auf den Wohnbaugrundsticken sowie die Anlage
der Verkehrsfldchen bedingen einen vollstdndigen Biotopverlust infolge
Versiegelungen bzw. NutzungsartGnderungen. Betroffen sind neben
siedlungstypischen Biotopen vorrangig ruderale Vegetationsfldchen, die sich
teilweise zu Vorwaldbiotopen entwickelt haben. Diese Biotope sind von geringer
bzw. mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Mit den Planinhalten ergeben sich zudem Verluste von Gehdlzbestdnden, die den
Biotopen des Siedlungsbereiches zugeordnet wurden. Hierbei wurden die
Gehdlzbiotope hinsichtlich des Vorkommens von heimischen bzw. nichtheimischen
Gehdlzarten differenziert.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelbdumen unvermeidbar.
Hauptséchlich ergeben sich die Baumfallungen aus planerischen Zwdngen im Zuge
der Anordnung der Baufelder fur die geplanten Baulichkeiten. Dieses betrifft speziell
das Baufeld 2. Hier befindet sich an der Plangebietsgrenze eine gréBere
Baumgruppe aus Robinien. Die vermessenen Stammumfdnge betragen mehr als
100 cm, so dass diese Bdume den Kriterien des gesetzlichen Gehdlzschutzes gemaB
§ 18 NatSchAG M-V entsprechen. Die BGume reichen mit den Kronen weit in das
geplante Baufeld hinein, so dass eine Fallung unumgdnglich ist. Zudem weisen die
Robinien bereits einen hohen Totholzanteil in der Krone und
Vitalitdtsbeeintrdchtigungen auf. Ein Erhalt der Baume ist auch aus Grinden der
fehlenden Gewadhrleistung der Verkehrssicherheit nicht moglich.

Weitere Baumfdllungen ergeben sich mit der Anlage der ErschlieBungsstraBe im
Bereich der StraBe ,,Wilde HUtung". Es handelt sich hierbei vorrangig um Birken, die
mit einer Ausnahme den Schutzkriterien geman dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V entsprechen.

Die Verluste von Einzelbaumbest&dnden und gesetzlich geschiUtzten Bdumen sind
gemdB dem Baumschutzkompensationserlass auszugleichen. Insgesamt ergibt sich
for 9 nicht vermeidbare Baumfdllungen ein Ausgleichserfordernis von 12
Baumpflanzungen.
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Die 12 Ersatzpflanzungen kdnnen entlang der PlanstraBe auf den Privatgrundsticken
realisiert werden. Die Baume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
haben eine Auswahl an Baumarten bertcksichtigt.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfldchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V. Im Ergebnis der Bilanzierung ergab sich ein
Kompensationserfordernis von 16.849 KFA (Kompensationsfldichendquivalenten).

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes lassen  sich  aufgrund  der
GrundstUckszuschnitte nur bedingt grGnordnerische MaBnahmen umsetzen.

Es ist vorgesehen, die PlanstraBe mit einer Alleenbepflanzung zu ergdnzen und
dadurch eine wichtige Strukturierung innerhalb des Wohngebietes zu schaffen.
Insgesamt sind 30 Baumpflanzungen auf den PrivatgrundstUcken in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm umzusetzen. Von den 30
Baumpflanzungen sind 12 Bdume als Ersatzpflanzungen fUr die im Plangebiet zu
fallenden Einzelbdume zu werten. Damit verbleiben 18 Bdume, die als
AusgleichsmaBnahmen bilanziert werden kénnen.

Im Bereich der offentlichen Grinflaéche mit Zweckbestimmung Parkanlage ist die
Pflanzung von 4 Stiel-Eichen und einer Vogel-Kirsche vorgesehen. Die Einzelbdume
wurden als AusgleichsmaBnahmen bilanziert.

Im Bereich der &ffentlichen Grinflaéche wurde die Pflanzung einer naturnahen und
frei wachsenden reich strukturierten Hecke, die mit einem Pflanzgebot untersetzt ist,
festgesetzt. Die Pflanzung der Hecke entspricht hinsichtlich der GroBe und Struktur
den Kriterien der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des LUNG M-V und ist demzufolge
als AusgleichsmaBnahme anerkannt.

Im &stlichen Teil des Plangebietes weist der Bebauungsplan die Entwicklung und
dauerhafte Sicherung einer Extensivwiese aus. Die MaBnahme entspricht dem
MaBnahmenkatalog gemdB |. Pkt. 6: Anlage von naturnahen Wiesen auf
ehemaligen Wirtschaftsgronlandfldchen und wurde demzufolge in die Bilanzierung
der AusgleichsmaBnahmen eingestellt. Das Pflegemanagement sichert die
Ausprédgung einer artenreichen  Vegetation und berUcksichtigt  zudem
artenschutzrechtliche Belange. Die Wiesenfladche ist maximal 2x im Jahr zu md&hen.
Die Mahd hat in einem Zeitfraum von Mitte Juni bis Mitte September zu erfolgen.
Zwischen zwei Schnittterminen der Wiese sollten mindestens 8 Wochen liegen. Die
Mahdhdéhe soll aus artenschutzrechtlichen Belangen mind. 15 cm betragen. Fur die
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Mahd ist ein Balkenmdher bzw. geeignete Technik zu verwenden, die eine
Verletzung der Tiere ausschlieBt. Das Mahgut ist zu entfernen. Zu den Waldfladchen
und zum Graben ist eine 3,0 m breite Randzone zu belassen, die von der Mahd
ausgenommen werden soll.

Mit den AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation innerhalb des Plangebietes
nur  zu 21%  erreicht  werden. Die MaBnahmen erbringen ein
Kompensationsfldchen&quivalent von 3.639 KFA. Es verbleibt zur vollsténdigen
Kompensation ein Fi&échendqguivalent von 13.210 KFA.

GemdaB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Mdglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich der Vorhabentréger fir eine finanzielle Abldsung von 13.210 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR 022) entschieden.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone Ostseekistenland und erfullt
damit die Voraussetzungen fUr die Anerkennung als Ersatz fUr die Eingriffe im
Gemeindegebiet Karlshagen. Mit der Abldsung der Okopunkte kann das sich mit
den Eingriffen im  Vorhabengebiet ergebende Kompensationserfordernis
ausgeglichen werden.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einsch&tzung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden Habitatstrukturen  wurde  eingeschdtzt,  ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berGhrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfur
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstdtten im r&umlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfullt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funkfionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen siedlungsnahen Standort, der sowohl
von intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen als auch von aufgelassenen
ruderalisierten und verbuschten Gehdlzbestdnden gekennzeichnet ist. Es kann davon
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ausgegangen werden, dass vorrangig Tierarten vorkommen, die eine groBe Toleranz
gegenuber Stérungen aufweisen und fUr den Siedlungsbereich typisch sind.

Die Bestandsaufnahmen zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten wurden im
Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg,
durchgefihrt.

Die Bestandsaufnahmen erbrachten den Nachweis des Vorkommens von
Moorfréschen. Auch Vorkommen von Kammmolchen und Laubfréschen sind
wahrscheinlich. Um das Tdtungsrisiko von Amphibien insbesondere in der
Hauptwanderungszeit Marz/April  ausschlieBen zu kbdnnen, sind wdhrend der
Bauphase zwischen dem Graben und den Baufeldern Amphibienschutzz&une zu
setzen. Zudem ist das Pflegeregime in der geplanten extensiven Wiesenfldche 6stlich
des Grabens den artenschutzrechtlichen Erfordernissen anzupassen. Hierzu gehdren
Vorgaben zu den zeitlichen Intervallen der Mahd sowie Vorgaben zur Mahdhdhe
und Technik, um Toétungen der geschutzten Amphibien ausschlieBen zu kdnnen.

Die Extensivwiese, die grabenbegleitenden Vegetationsfldchen sowie die
Saumbereiche zu den angrenzenden Feldgehdlzen stellen sich als geeignete
Habitate fir Amphibien dar. Durch die Nutzungsaufgabe und der Umwandlung einer
Intensivgrinlandfléche zu einer Extensivwiese werden Habitate geschaffen und
qualitativ aufgewertet, die einer groBen faunistischen Vielfalt férderlich sind. Zudem
ist der angrenzende Naturraum mit zahlreichen Habitaten ausgestattet, die von der
Bebauung betroffene Amphibien RUckzugsmaoglichkeiten geben.

Innerhalb der Extensivwiese ist die Anlage eines 120 m? groBen naturnahen
Kleingewdssers vorgesehen, das als CEF-MaBnahme zur Entwicklung eines
Ersatzhabitates fir Amphibien zu werten ist. Das Kleingewdsser ist mit flachen
Uferbereichen mit einer Bdschungsneigung von rd. 1:10 zu versehen. An diese
schlieBen Flachwasserzonen an, die eine Tiefe zwischen 0,60 m und 0,10 m haben.
Der Tiefwasserbereich soll eine maximale Tiefe von 1,20 m aufweisen. Das
Kleingewdasser ist der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag schlagt folgende Strukturierung des Kleingewdssers vor:
Tiefwasserbereich

zw. 1,20 und 0,60 m Wassertiefe
Flache 50 m?

Flachwasserbereich
Wassertiefe zw. 0,60 und 0,10 m
Flache ca. 70 m?

flacher Uferbereich
Wasseroberfliche bis Geldndeoberkante
Neigung 1:10

"
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Das Plangebiet wird von Fledermausen als Jagdhabitat genutzt. Infolge der
geplanten Bebauung ergibt sich eine Reduzierung der Jagdhabitate, insbesondere
fur die Fransenfledermaus. Mit der Verbesserung der Habitatfunktion der
verbleibenden Griunflachen kann der Verlust jedoch weitgehend kompensiert
werden.

Die Gehdlzflachen des Plangebietes stellen sich als potentielle Bruthabitate dar. Bei
den im Umfeld zum Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich um
ubiquitGre Arten, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen Bestdnden
vertreten sind. In  Anbefracht der weitfldchigen Verbreitung dieser Arten,
insbesondere auch im menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr
hohen Toleranz gegenUber anthropogenen Stérungen ausgehen. Werden durch die
baulichen MaBnahmen im Plangebiet bestimmte Vogelarten vergrédmt, sind sie in der
Lage, Brutreviere in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieBen.

Mit der Umsetzung der Planinhalte ist die Rodung von EinzeloGumen und
Geholzflachen unumgdnglich. Damit kann eine Betroffenheit fUr Vogelarten, die die
Geholzflachen als Nist- und Brutplatze nutzen, nicht ausgeschlossen werden. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu fragen, wurden bauzeitliche
Regelungen hinsichtlich zugelassener Zeitrdume fOr die Rodung von Gehdlzen
getroffen.

Das Plangebiet weist keine Lebensstatten von xylobionten Kdafern auf. Auch Habitate
der besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen Replilien, Fische,
Libellen, Falter und Weichtiere wurden nicht vorgefunden, so dass in Umsetzung des
Vorhabens artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden kénnen.

4.1.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Im Plangebiet ergibt sich ein Wechsel von ruderalisierten Vegetationen und
Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Ausprégung, die der biologischen Vielfalt dienlich
sind.

Nach Realisierung des Planvorhabens wird sich die biologische Vielfalt durch den
Verlust der Vegetationen der naturnahen Sukzessionsfldchen und den darin
eingestreuten  Gehdlzbestdnden andern.  Zur Ausprdgung kommen dann
hauptsdchlich siedlungstypische Biotope mit einem dafUr charakteristischen
Artenpotential. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass vorwiegend nicht
heimische Pflanzen- und Gehdlzarten fur die Begrunung der Freifldéchen verwendet
werden, die der biologischen Vielfalt nicht férderlich sind. Die neu geschaffenen
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LebensrGume sind mit dem jetzigen Biotopbestand und der Funktionalitégt fUr die
Artenvielfalt nur bedingt vergleichbar.

Die sich im &stlichen Teil des Plangebietes befindenden intensiv bewirtschafteten
GrUnlandflachen sollen zu artenreichen Extensivwiesen entwickelt werden. Hierzu
wird ein konkretes Pflegemanagement, das auch die artenschutzrechtlichen
Belange  berUcksichtigt, festgesetzt. Die  qualitative  Aufwertung  einer
Intensivgrinlandfl&dche zu einer Extensivwiese ist der Artenvielfalt des faunistischen
Bestandes forderlich.

4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Versiegelungen
und Teilversiegelungen in Bereichen der geplanten Bebauungen zu erwarten, die mit
Biotopverlusten und FunktionsGnderungen der Bdden einhergehen. Die
nachfolgenden Beeintrdchtigungen fur die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden,
Grundwasser und Landschaftsbild werden erkennbar, aber nicht erheblich sein.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen wird die intensive landwirtschaftliche Nutzung
der GrUnlandfldchen beibehalten bleiben. Die Ruderalisierung der Vegetationen
sowie der Geholzflachen wird weiter fortschreiten und eine zunehmende
Verbuschung insbesondere des noérdlichen Bereiches des Plangebietes eintreten.
Aufgrund der Ndhe der aufgelassenen Vegetations- und Gehdlzbestinde zum
Siedlungsbereich, speziell zu den Wohn- und Ferienunterkinften, wird die Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt maBgeblich gemindert.

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht ist eine zunehmende
Ruderalisierung positiv zu werten, da Lebensrdume gesichert und entwickelt werden
und eine hohe Artenvielfalt in den ruderalen Staudenfluren zu erwarten ist. Eine
Ausnahme kdénnen die Landreitgrasfluren in den ruderalen Kriechrasen darstellen, da
sich durch die Dichte und Kompaktheit der Grasfluren die Entwicklung artenreicher
Krauter weitgehend verhindert wird. Es wird eine monotone Rasenflur mit
dominierenden Landreitgrasfluren den Standort préagen.
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische Gefuge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Aufgrund
der Kleinteiligkeit des Plangebietes und des sich daraus ergebenden
GrundstUckszuschnittes  sind  die Eingriffe in  den ruderalisierten und von
Gehdlzaufwuchs gekennzeichneten Vegetationsbestand nicht vermeidbar. Auch
der Erhalt von einzelnen Gehdlzen ist nicht realisierbar, da die Bebaubarkeit der
GrundstUcke unter Beachtung der Abstandsfldchen zu den B&dumen nicht gegeben
ist, ohne dass Schdden bei den Baumen auftreten. Die Abstandsfldchen resultieren
aus dem annehmbaren Wurzelbereich der Bume, der sich aus der Kronentraufe
zuzUglich 1,5 m ergibt. Zudem wurde insbesondere bei dem Robinienbestand
festgestellt, dass die Baume bereits Schadigungen und Vitalitédtsbeeintrdchtigungen
aufweisen und die Verkehrssicherheit der Bume nicht gewdhrleistet werden kann.
Eine Fallung der Baume ist unumganglich.

FOr den Plangeltungsbereich kdénnen folgende MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in allgemeiner
Form zusammengefasst werden:

- Flédchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben.

- Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Belagsarten for
Stellpl&tze. Damit werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden minimiert. Das
Regenwasser kann in den Untergrund versickert werden. Aufgrund der
geringen Grundwasserflurabstdnde im  Plangebiet ist das anfallende
Regenwasser von den Dachfldchen in Regenwasserleitungen abzufUhren und
in den Graben 50/5 einzuleiten. Dieses gilt auch fUr das unbelastete
Regenwasser der Verkehrsfldchen.

- Beschrdnken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges MaB durch
flachensparendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen
Materialien. Die BaustraBen sind auf die vorhandenen Zufahrten zu
beschraonken. Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei
geeigneten Bodenverhdlinissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der
Boden fiefgrindig zu lockern. Der Oberboden sollte gemd&B DIN 18915
fachgerecht abgetragen und gesichert werden.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen
nicht vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu ftreffen, um Schd&den an
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Vegetationen (insbesondere Gehdlzbestinden) so gering wie maoglich zu

halten (Grundwassermanagement). Méglich ist auch die
vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeiten
(Vegetationsruhe).

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten. Diese MaBnahmen sind
insbesondere aufgrund der im Plangebiet existierenden
Grundwasserflurabstdnde, der sandigen Bodenverhdltnisse und des sich
daraus ergebenden geringen Schutzes des Grundwassers gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen erforderlich.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschutztem
Boden erfolgen, hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet
werden. Sorgfdltige Reinigung der Baustelle und Enfsorgung von
Restbaustoffen u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme sind zu
gewdhrleisten.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurOckgegriffen werden, die der Insektenfauna forderlich sind und
Habitate fur die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

Um die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG nicht zu berUhren,
sind Brut- und Jungtieraufzuchtzeiten bei Tieren, insbesondere Sdugetieren,
Amphibien und Vogelarten, zu bertcksichtigen. Die Entfernung von Gehdlzen
ist auBerhalb der Brutzeiten (1. Marz bis 30. September) umzusetzen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht als MaBnahme zur Sicherung der
Okologischen Funktionalitét (CEF-MaBnahme) innerhalb der Extensivwiese die
Anlage eines Kleingewdssers mit einer MindestgréBe von 120 m? vor. Das
Gewadsser ist naturnah zu entwickeln und mit einer flachen Uferbdschung zu
versehen, um als Habiat fur Amphibien zu fungieren. Die Wassertiefe im
Tiefwasserbereich, der mit 50 m? angegeben wird, soll maximal 1,20 m
betragen. Es ist eine naturnahe Entwicklung des Kleingewdssers zusichern.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
maoglichst larmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

FOr die AuBenbeleuchtungen werden umweltfreundliche
Beleuchtungssysteme  (Nafriumdampflompen bzw. Natriumdampfhoch-
drucklampen, LED- Leuchten) empfohlen.
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- Eine energieoptimierte Bauweise sowie umweltfreundliche Infrastruktur (u. a.
Energieversorgung) sind anzustreben.

Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, ist der Vorhabentréager
gemdaB BNatSchG verpflichtet, die Beeintradchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Aufgrund der Funkfionalitét und
technologischer Erfordernisse kann der Ausgleich im Plangeltungsbereich nicht
vollstdndig erbracht werden. Der VorhabentrGger beabsichtigt die finanzielle
Ablésung von Kompensationsfldchendquivalenten aus dem Okokonto ,,Roter See II*
auf der Insel RUgen, welches sich in derselben Landschaftszone befindet, in der der
Eingriff erfolgt. Damit sind die Kriterien erfUllt, die eine Nutzung des Okokontos
moglich machen.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planvorhaben wird in Ergdnzung bereits vorhandener Wohnbebauungen und
Siedlungsstrukturen umgesetzt. Durch einen Gestaltungskatalog, der sich an der
vorhandenen Bebauung des Bebauungsplangebietes Nr. 4 orientiert, erfolgt eine
harmonische Anbindung an die gewachsene Ortsstruktur.

Das Plangebiet wird gemd&B der 4. Anderung des Fl&chennutzungsplanes als
WohnbauflGdche ausgewiesen. Die urspringlichen Ausweisungen als
Ferienhausgebiet  wurden  zurGckgenommen, da im  Gemeindegebiet
Beherbergungskapazitéten in ausreichendem Umfang zur VerfGgung stehen.
Nunmehr soll der zunehmenden Nachfrage nach individuellem Wohnungsbau und
Mehrfamilienh&usern Rechnung getragen werden. Somit befinden sich die Inhalte
des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Zielsetzungen.
Damit sind keine alternativen Standorte in der Diskussion.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei
werden die SchutzgUter in Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit
gegenuber den vorhabensperzifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende
Konflikte beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
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Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grinordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
beruht auf den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 1999).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschdtzung der durch das
Planvorhaben mdglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprofung dargelegt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet und der geschutzte Artenbestand, der in Anbetracht der vorhandenen
Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine Prifung, ob
durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1
BNatSchG in  Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG berOhrt wird bzw.
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeinfrdchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrdchtigungen einschatzen zu kdnnen.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring  beinhaltet  eine  gezielte  Uberwachung  erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Readlisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Karlshagen. Innerhalb des Plangebietes sind AusgleichsmaBnahmen
vorgesehen, deren Umsetzung und Funktionalitat zu prifen sind.
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Zu kontrollierende MaBnahmen

Uberwachungs-
zeitraum

Zustandigkeit
der Kontrolle

Kontrollform

Pflonzung von Bdumen entlang der
PlanstraBe und Gehwegen auf den
Privatgrundsticken gemdB den textlichen
Festsetzungen, Konftrolle der Entwicklung
der Bdume, ggf. gleichartiger Ersatz mit
gleicher  PflanzqualitGt  bei  Abgang,
Umsetzung der PflanzmaBnahmen in der
folgenden Vegetationsperiode nach
Realisierung der BaumaBnahmen.

BA, EP, NK 1,
NKS

Gemeinde
Karlshagen

Begehung/
Dokumen-
tation

Kontrolle der Rodung der Gehdlze in den
Zeitrumen auBerhalb der Brutzeit von
Végeln, die bauzeitlichen Regelungen
betreffen auch den Bestand an Amphibien

BF

Gemeinde
Karlshagen

Begehung,
Aktennotiz

Im Zuge der Rodung des Pappelbestandes
als Erfordernis der Waldumwandlung ist zu
kontrollieren, dass das angrenzende
gesetzlich geschutzte Feldgehdlz  keine
Schédigung und Beeintfrachtigung erfahrt.
Auch im Zuge der Gestaltung der
Grinflachen sind Inanspruchnahmen und
Schadigungen des gesetzlich geschitzten
Biotops auszuschlieBen.

BM

Gemeinde
Karlshagen

Begleitung der
Rodungs-
maBnahmen

Kontrolle der Umsetzung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben
hinsichtlich der Errichtung von
Amphibienschutzz&unen um die Baugruben
herum zu Zeiten der Wanderung

(September/Oktober sowie Marz/April).

BM

Gemeinde
Karlshagen

Begehung,
Aktennotiz

Anlage eines Kleingewdssers in der
Extensivwiese als Ersatzhabitat for
Amphibien gemdaB den Festlegungen des
AFB

BM

Gemeinde
Karlshagen

Protokoll
Abnahme

zur

Kontrolle der naturnahen Entwicklung des
Kleingewdssers und der Besiedelung durch
Amphibien, eine  Eutrophierung  des
Gewdssers ist zu vermeiden und ggf.
MaBnahmen z.B. bei Auftreten hohen
Geholzaufwuchses und dominanter
Grasarten zur Entfernung zu treffen

NKS

Gemeinde
Karlshagen

Begehung/
Dokumen-
tation

Kontrolle der fachgerechten Pflanzung
einer frei wachsenden Hecke gemdB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes,
Kontrolle der Entwicklung der Pflanzung,
ggaf. gleichartiger Ersatz  mit  gleicher
Pflanzqualitdt bei Abgang, Umsetzung der

BA, EP, NK 1,
NK&

Gemeinde
Karlshagen

Begehung/
Dokumen-
tation
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Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Konfrolle

PflanzmaBnahmen in  der folgenden
Vegetationsperiode nach Readlisierung der

BaumaBnahme.
Kontrolle der fachgerechten Mahd der NK 1 Gemeinde |Begehung,
Extensivwiesen gemdB den Festsetzungen Karlshagen | Aktennotiz

des Bebauungsplanes

BF....... Baufreimachung

BM...... Zeitraum der BaumaBnahme

BA........ Bauabnahme

EP........ Abnahme Entwicklungspflege

NK 1..... j@hrliche Nachkonftrolle,

NK 2-8.. Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes

9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Karlshagen hat am 02.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Wohngebiet Wilde HUtung" gefasst. Der Geltungsbereich
umfasst eine Fidche von 20.626 m2. Er betrifft einen Bereich, der an die vorhandene
Siedlungsstruktur mit  Wohnbebauungen anschlieBt und derzeitig von intensiv
bewirtschafteten  GrUnlandfldachen und  aufgelassenen  Vegetations-  und
Geholzflachen gekennzeichnet ist.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den Schutzgutern Flora und Fauna, Boden, Grundwasser/Hochwasserschutz,
Landschaftsbild sowie Biologische Vielfalt Befindlichkeiten gegeben sind, die bei
Realisierung der Planung zu Beeintréchtigungen fUhren kdnnen. Die Umweltprifung
kam zu folgendem Ergebnis:

FUr das Schutzgut Mensch ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen keine
Beeintréchtigungen. Eine Uberschreitung der Larmschutzwerte  fir  Reine
Wohngebiete sind aufgrund der angestrebten Nutzungen und WohnbaukapazitGten
sowie der identischen Schutzbedurftigkeiten der umgebenden Wohn- und
Erholungsstrukturen nicht zu erwarten. Die gestalterischen Festsetzungen zur
geplanten Wohnbebauung garantieren eine hohe stddtebauliche Qualitét und
harmonische Anbindung an den Siedlungsbereich. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt Uber eine neu anzulegende StraBe, um zusatzliche
Immissionsbelastungen fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 4 zu begrenzen.
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FOr die Schutzguter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der geplanten
Bebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben sich Verluste von ruderalen
Vegetationen, intensiv bewirtschafteten GrUnlandflachen sowie von
Siedlungsgehdlzen, die eine Kompensation erforderlich machen. Der Ausgleich kann
im Plangebiet nicht vollstdndig erbracht werden, so dass man sich fur die Abldsung
von Okopunkten aus einem Okokonto entschieden hat.

Weiterhin sind Fdllungen von gesetzlich geschiUtzten Bdumen unvermeidbar, die
durch Ausgleichspflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ersetzt
werden kdnnen. Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von
den Planungen nicht betroffen.

GemdaB dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten im Plangebiet Moorfrosch,
Kammmolch und Laubfrosch gesichtet bzw. vermutet werden. Die Gehdlzfldchen
sind potentielle Bruthabitate fOr verschiedene, im Siedlungsbereich haufig
vorkommende, Vogelarten. Mit der Rodung der Gehdlzfldéchen sind Verluste der
Habitate verbunden. Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestnden
Rechnung zu tragen, wurden bauzeitliche Regelungen und MaBnahmen zum Schutz
der beftroffenen Tierarten festgelegt. Als CEF-MaBnahme ist innerhalb einer
Extensivwiese ein  naturnahes Kleingewdsser unter  artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten anzulegen.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der StraBen und Wege sind
Versiegelungen und funktionale Verluste von natUrlich gewachsenen Boéden zu
erwarten und damit Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut zu verzeichnen. Die
Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundfldche begrenzt
werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der geringen
Grundwasserflurabstdnde von weniger als 2 m ist das Grundwasser des Plangebietes
nicht geschitzt. Im Zuge der BaumaBnahmen sind Schutzvorkehrungen zum
Ausschluss von Belastungen des Grundwassers zu freffen. Da eine Versickerung des
anfallenden Regenwassers auf den Wohngrundsticken und der StraBe nicht méglich
ist, soll dieses durch Regenwasserleitungen in den Graben abgefUhrt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lll. Sich daraus ergebende
Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.

Aufgrund der Héhenlage des Plangebietes und des nicht dem BHW gerechten
Schutzes der vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kann eine
Hochwassergefahrdung des Plangebietes nicht  ausgeschlossen  werden.
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Hinreichende SchutzmaBnahmen fUr das Plangebiet sind erforderlich und wurden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich kleinklimatische Verdnderungen an dem
Standort. Aufgrund der guUnstigen naturrdumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee und des Peenestromes kdnnen Beeintrdchtigungen fur das
Klima jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauungen ist ein Verlust von ortsprdgenden Gehdlzen
verbunden, die zum Teil im Zuge der natUrlichen Sukzession entfstanden sind.
Ver@nderungen des Landschafisbildes im Zuge der Umsetzung der Planungen
kbnnen nicht ausgeschlossen werden. Mit den Festsetzungen zu den baulichen
Nutzungen, insbesondere zur H&he und Gestaltung der zu errichtenden
Wohngebdude, ist eine Anpassung an die ortliche Umgebungsbebauung gegeben.
Der &stliche Teil des Plangebietes soll naturnah entwickelt und mit ergé&nzenden
Gehdlzpflanzungen ein  harmonischer Ubergang zu dem Landschaftsraum
geschaffen werden.

GemdaRB der Stellungnahme der zustdndigen Behdrde sind im Plané&nderungsgebiet
keine Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde moglich, so dass
MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen
wurden.

Mit dem Verlust der ruderalen Vegetationen und der Gehdlzbestdnde sowie der
Anlage von zumeist gepflegten GrOnanlagen auf den Wohngrundsticken werden
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt des Plangebietes erkennbar sein. Im
ostlichen Teil des Plangebietes ist auf einer intensiv bewirtschafteten Grinlandfldche
eine extensive Wiese mit einer hohen Artenvielfalt zu entwickeln, die fur das
Schutzgut Biologische Vielfalt positiv zu werten ist.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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