Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
Uber den Entwurf und die offentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 fir das
~Wohn- und Geschdftshaus am Standort des ehemaligen Kiihlhauses am Hafen*

Gelfungsberei_ch des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 gemdB
beigefigtem Ubersichtsplan:

Gemarkung Karlshagen

Flur 2
FlurstOck 391/1
Fl&che 2.398 m?

Das Plangebiet befindet sich am Hafen Karlshagen. Es wird im Norden durch
Deichanlagen, im Osten durch die PeenestraBe, im SUden durch einen
Gebdudekomplex mit Hotel und Gasfronomie (,Veermaster) sowie im Westen
durch sonstige Hafenbebauung begrenzt.

Das Plangebiet ist mit einem derzeit ungenutzten Gebdude bebaut, welches
ehemals als Kihlhaus diente.

1.

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat in der Sitzung am 17.12.2015 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 fir das ,,Wohn- und Gesché&ftshaus
am Standort des ehemaligen KUhlhauses am Hafen” mit Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und Entwurf der Begrindung in der Fassung von 12-2015 gebilligt.

Die Planung wird nach § 12 BauGB ais vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestelit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fUr GrundstUck des ehemaligen KUhlhauses ist
nicht als Angebotsplanung vorgesehen, sondern stellt auf ein konkretes Vorhaben
ab. Die zuldssigen Nutzungen im Plangebiet sollen objekibezogen geregelt werden
und zielen auf eine zUgige Umsetzung ab.

Die Planung wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Es wurde geprift, ob die Voraussetzungen fUr die DurchfUhrung eines beschleunigten
Verfahrens der Innenentwicklung sind nach § 13 a Abs. 1 BauGB vorliegen.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens ist mit  keinen erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist und Anhalfspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der
in § 1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b) des BauGB genannten Schutzguter kdnnen
ausgeschlossen werden.

Die Notwendigkeit zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprofung nach den
§8§ 3b bis 3f UVPG besteht daher nicht.

Die Voraussetzungen zur DurchfUhrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a

BauGB sind gegeben.




2.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 fUr das ,,Wohn- und
Geschéftshaus am Standort des ehemaligen KGhlhauses am Hafen" von 12-2015 mit
- Planzeichnung (Teil A),
- Text (Teil B),
- Entwurf der Begrindung mit Anh&ngen (unmaBstéblich verkleinert: Nord- und
SUdansicht sowie Grundrisse Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss),
In der Begrindung werden die Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planung erl@utert.
Der EigentUmer des FlurstUGckes 391/1 in der Flur 2, Gemarkung Karlshagen
beabsichtigt, ein auf dem GrundstUck vorhandenes ehemaliges KUhlhaus
abzureien und eine Neubebauung mit einem dreigeschossigen Wohn- und
Geschaftshaus vorzunehmen.
Als Entwicklungsziel wird ein ,Wohn- und Geschdftshaus am Standort des
ehemaligen KUhlhauses am Hafen" festgesetzt. Folgende konkrete Nutzungen
sind zuldssig:
- maximal 10 Wohnungen als Dauer- und Ferienwohnungen
Mindestens 50 % der Wohnungen sind als Dauerwohnungen vorzusehen.
- im Erdgeschoss sind auf mindestens 50 % der Grundfl&che nichtstérende
gewerbliche Einrichtungen, z. B. Kinderbetreuungseinrichtung fir bis zu 10
Kinder, BUro oder Verkaufseinrichtung vorzusehen.
Die Gemeinde Karlshagen befUrwortet das Konzept zur Nachnutzung des
Grundstickes, da dies zu einer weiteren stadfebaulichen Aufwertung des
Hafengebietes beitréagt.
- Artenschutzrechilichem Fachbeitrag
Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der das Vorkommen von
Europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
einschétzen und mdgliche Auswirkungen auf die geschitzten Populationen
aufzeigen soll.
Mit der Umsetzung der Planungen sind Gebd&udeabbriche und Gehdlzrodungen
unumgdnglich. Damit kann eine Betroffenheit von besonders und streng geschitzten
Tierarten, die ihre Habitate in den Geb&uden und Gehdlzen haben, nicht
ausgeschlossen werden.
Bei den Bestandsaufnahmen wurden Mehlschwalbennester an dem Gebdude sowie
ein aktueller Nistplatz eines Hausrotschwanzes festgestellt. Das Gebdude und die
Geholzflichen wiesen keine Fledermausquartiere auf. In den Gehdlzfléchen wurden
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen keine Vogel- Nistplaize von GebUsch- bzw.
FreibrUtern festgestellt. Es kdnnen jedoch wahrend der Brutperiode jederzeit Brutplatze
in den Gehdlzen angelegt werden. Die Gehdlze sind als Rufwarte fOr Laubfrésche
geeignet.
Im Artenschutzrechilichen Fachbeitrag wurde dargestellf, dass zur Sicherung der
dkologischen  Funktionalitdt und zur Abwendung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes neben Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen auch CEF-
MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) erforderlich werden. Als CEF-
MaBnahmen sind fOr den Verlust der Mehlschwalbenester und des Nistplatzes des
Hausrotschwanzes Ersatzquartiere zu schaffen. Im Plangeltungsbereich ist an einem
geeigneten Baum ein Nischenbriterkasten mit Marderschutz zu errichten und so ein
Ersaiz fOr den Nistplatz des Hausrotschwanzes zu leisten. Der Verlust von
Mehlschwalbennestern ist durch 4 Mehlschwalben- Kunstnester an einem bis April 2016
in Gérmin zu errichtenden Fledermaus- Mehlschwalbenturm zu kompensieren. An der
Anlage des Turmes, der bis zu 40 Nistplditze anbieten soll, ist der Vorhabentrager

finanziell zu beteiligen.




Um dem Schadigungsverbot und Tétungsverbot gemdaB § 44 BNatSchG Rechnung zu
tragen, ist der Gebdaudeabriss nur auBerhalb der Brufzeiten der Végel, d.h. in dem
Zeitraum von Oktober bis Mé&rz des folgenden Jahres durchzufGhren. Gleiche
Bauzeitenregelungen gelten fUr die Rodung der Gehdlze. Hier sind Tétungen und
Schadigungen gebUsch- und freibritender Vogelarten sowie des Laubfrosches
auszuschlieBen.

und folgenden nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

Landesplanerische Stellungnahme vom 28.08.2015

Bei der Planung sind die Belange der Tourismusr&dume 3.1.3 (4) RREP VP

sowie des KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes 5.3 (2) RREP

VP zu berUcksichtigen.

Die Wohnbaukapazitéten sind in den Plandokumenten zu sichern.

Die Ziele der Raumordnung stehen dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 1 nicht entgegen.

Staatliches Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom

03.06.2015 zum KUsten- und Hochwasserschutz

Die Belange des Hochwasserschuizes sind bei der objektkonkreten

Planung zu beachten.

Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom

25.08.2015 (zur Planungsanzeige)

- mit Hinweisen zu planungsrechtlichen Belangen, die in die
Planung einzustellen sind;

- zu den Belangen der Denkmalpflege;

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist Teil des
Denkmals ,Gelédnde der Heeresversuchsanstalt und der
Erprobungsstelle der Luftwaffe.

Gemd&B § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

- Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit
ausfUhrlichen Darlegungen zu den Anforderungen an die
BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften;

- Belange des Brand- und Katastrophenschutzes
Das Vorhabengebiet liegt im Norden in einem mit Kampfmitteln
belasteten Gebiet. Rechizeitig vor BauausfUhrung ist eine
konkrete Kampfmittelbelastungsauskunft zu beantragen.

liegt gemdaRB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

von Montag, den 01.02.2016 bis Freitag, den 04.03.2016
(jeweils einschlieBlich)

im Bauamt des Amtes Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01 in Zimmer
Nr. 105 wdhrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhrund
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhrund
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhrund
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.



Wdahrend dieser Auslegungsfrist kann jedermann Auskunft Uber die Inhalte des
Entwurfs erhalten und Anregungen und Hinweise zum Entwurf schriftlich oder
wdhrend der Dienststunden zur Niederschrift vorbringen. DarUber hinaus kénnen
innerhalb der Auslegungsfrist Stellungnahmen auch per Post (Bauamt des Amtes
Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01) eingereicht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 unberUcksichtigt bleiben.
GemdB § 47 Abs. 2a der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) ist ein Antrag
unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person Einwendungen geltend macht, die
sie im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nicht oder verspatet
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

3.
Der Beschluss wird gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Ostseebad Karlshagen, den 06.01.2016

H&hn
BUrgermeister

Anloge
Ubersichtsplan

Die Bekanntmachung der Satzung ist auch im Internet auf der Homepage www.amtusedomnord.de
verdffentlicht.




Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
fOr das ,Wohn- und Geschéftshaus am Standort des ehemaligen Kbhlhauses am Hafen”
der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
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Die Bekanntmachung erfolgte am 18.01.2016 im Internet unter der Website
;www.amtusedomnord.de”.
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