
Bekonnlmochung der Gemeinde Osfseebod Korlshogen
zur Umwqndlung des Bebquungsplones Nr. 30
für dos,,liondergebiet ehemoliges Külrlhous"

in den vorhqbenbezogenen Bebouungsplon Nr. I
für dqs ,,Sondergebiet ehemoliges Kühlhous" qm Hofen

Die Gemeindevertretung des Ostseebodes Korlshogen hot in der öffentlichen
Sitzung om ,l8.06.20,l5 

beschlossen, doss dos mit Beschluss vom 05.03i.i2015
eingeleitete Verfohren zur Aufstellung des Bebouungsplones Nr. 30
,,Sondergebiet ehemoligres Kühlhous" gemöß $ l0 i.V. m.$ l3o BquGB ols
vorhobenbezogener Bebouungsplon Nr. I für dqs ,,Sondergebiet ehemrrliges
Kühlhous" om Hofen gemöß S 12 i.V. m. S l3o BouGB fortgeführt wird.

t.
Gellungsbereich
Der Geltungsbereich cJes vorhobenbezogenen Bebouungsplones Nr. I

,,Sondergebiet ehemoliges Kühlhous" om Hofen umfqsst dos im beigefügten
Auszug ous dem Flöchennulzungsplon gekennzeichnefe Gebiet der
Gemorkung
Flur
Flurstück
Flöche

Korlshogen
2
39111
2.398 rnz

Dos Plongebiei befindet sich om Hofen Korlshogen. Es wird im Norden ,lurch
Deichonlogen, im Osten durch die Peenestroße, im Süden durch einen
Geböudekomplex mit fJotel und Gostronomie (,,Veermoster") sowie' im
Westen durch sonstige Hcrfenbebouung begrenzt,
Dos Plongebiet ist mit einem dezeit ungenutzten Geb,öude bebout, werlches
ehemols ols Kühlhous diente.

2.
Begründung des Umwoncllungsbeschlusses

. Die Gemeindevertretung des Ostseebodes Korlshogen hot irt der
öffentlichen Sitzung om 05.03.20.|5 die Aufstellung des
Bebouungsplones Nr. 30 ,,Sondergebiet ehemoliges KÜhlhous"
beschlossen.
Als Entwicklungszie,l wurde ein Sonstiges Sondergebiet gemöß ii I I

Abs. 2 BouNVO nrit Zweckbestimmung ,,Sondergebiet ehemoliges
Kühlhqus " festgesetzt.
Vorgesehen sind der Abriss des ehemoligen Kühlhouses unrJ die
Errichtung eines neLJen Geböudes mit folgenden Nutzungen:
Erdgeschosszone:
- Kinderbetreuungseinrichtung fÜr bis zu l0 Kincler
- Kleinteilige Verk,rufseinrichtungen z. B. Wilddepot mii Verkouf
Obergeschosse:
- moximol 5 Doruerwohnungen ousgerichtet ouf den Bedorf von

Mitqrbeitern der örtlichen Tourismusbronche
- moximol 5 Ferienwohnungen



. lm Zuge der Plonungsonzeige wurde durch den Londkreis Vorponrrr1ern- Greifswold, Scchgebiet Bouleitplonung mit Stellungnohme yorn
04.05.2015 mitgeteilt, doss im Rohmen des festgese>izten
Sondergebietes gemöß $ I 1 BouNVO ein Nutzungsmix von zeitweiligem
Wohnen zu Erholungszwecken und douerhoftem Wohnen unzulössig ist
und den oktuellen Rechtsprechungen der zustönrJigen
Verwoltu n gsg eric hie widerspric ht.

. Gemeinde und Vorhobentröger beobsichtigen die im
Aufstellungsbeschluss zum Bebouungsplon Nr. 30 definierten
Plonungsziele beizubeholten. InsbesoncJere ouf die Festsetzung; der
Douerwohnung soll nicht vezichtet werden.

Zvr rechtmößigen Umselzung der Plonungsobsichfen soll dqher dos
Aufstellungsverfohren unter Anwendung des Plonungsinstrumentes eines
vorhobenbezogenen Bebquungsplones noch $ 12 BouGB fortgeführt werden.
Der Bebouungsplon für dos ehemolige Kühlhous ist keiine Angebotsplonung,
sondern stellt ouf ein konkretes Vorhqben qb, Die Zulössigkeitenr des
Vorhobens sollen objektbezogen geregelt werden und zielen ouf eine zügige
Umsetzung ob.
Bei einem vorhobenbezogenen Bebouungsplon bestehen mehr Freil^reiten
hinsichtlich lndividuell konkreter Plonfestsetzungen, rlo diese nicht on die
Festlegung von Bougebietstypen gemöß BouNVO gebunden sind.
Dies wird beim vorliegenrJen Projekt notwendig, do dos Ansiedlungskonzept
eine Durchmischung von Douerwohn- und Feriennutzung :;owie
infrostrukturellen Einrichtungen vorsieht.

3.
Wesentliche zu beqchfende Umweltbelonge
Die Plonung wird noch Q l3o . BoUGB ols Bebgvunosplon _ der
Innenentwickluno im beschleunioien Verfohren ohne Durchführung einer
Umweltprüfung noch $ 2 Abs. 4 BouGB oufgestellt.

Do es sich um die Wiedernutzbormochung und Verdichtung einer
Bebouung ouf einer konkret obgrenzboren ülcerschouboren Flöche
hondelt, sollen die mif dem $ l3o BouGB eroffneten Möglichkeiten
eines beschleunigten Verfohrens genutzt werdetr.

Do der vorhobenbezogene Bebouungsplon Nr. I im beschleurrigten
Verfohren noch $ l3o BouGB oufgestellt werden soll, wird entsprechend
$ 13 Abs. 3 Sotz I BouGB von der Umweltprüfung noch $ 2 Abs. 4 BouG[], von
dem Umweltbericht nochr $ 2o BouGB und von der Angobe noch $ 3 Abs. 2
Sotz 2 BouGB, welche Arlen umweltbezogener Inform,rtionen verfügbor sind,
sowie von der zusommenfossenden Erklörung noch $ 10 Abs. 4 obgesehrenl $

4c BouGB (Überwochung) ist nicht onzuwenden.

Hiezu ist in einem ersten Plonungsschritt der Nochweis zu fÜhren, do:;s die
Zulössigkeitsvoroussetzun€,en gemöß $ 13o Abs. I Nr. I und Nr.2 BoUGB

vorliegen.



Es ist ouszuschließen, dqss Anholtspunkte für eine Beeintröchtigung cler in
$ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BoUGB benonnten Schutzgüfer, gegeben sind.
Dieses betrifft speziell Beeintröchtigungen der Erholtungsziele und der
Schutzaarecke von Noturo 2000- Gebieten.

- Bei einem Bebouungsplon der Innenentwicklung gelten die durch den
Bebouungsplon verursochten Eingriffe im Sinne des $ lo Abs. 3 Soiz 5
BouGB ols vor der plonerischen Entscheidung erfolgt oder zulössig.
Ein e Ein griffs- Ausgleichsbilonzieru n g ist somit nicht erforderlich.

- In einer Entfernung von co. 250 m vom Vorhoben befindet sich dcls EU-

Vogelschutzgebiet,,Peenestrom und Achterwosser" (DE 1949-401).
Dos FFH- Gebiet ,,Peeneuntedouf, Peenestrom, Achterwosser und
Kleines Hoff" (DE 2049-302) liegt co. 500 m vom Vorhoben enlfernt.
Aufgrund der Spezifik des Vorhobens und der Entfernung zu den Noturo
2000- Gebieten sind keine Befindlichkeiten mit den Schutzgebiets- und
Erholtungszielen für die moßgeblichen Bestondteile der Schuizgebiete
erkennbor.

- lm nordwestlichen Bereich des Plongebietes befindet sich ein gemöß
$ 20 NotSchAG M-V gesetzlich geschütztes Gehölzbiotop. Der Schutz
des Feldgehölzes wird bei den Plonungerr beochtet, so dqss
Beeintröchtigungen ousgeschlossen werden können.

- Um den ortenschufzrechtlichen Belongen Rechnung zu trogen, ist ein
Artenschutzrechtliclrer Fochbeitrog zu erorbeiten, der houptsöchlich
dos Vorkommen geböudebesiedelnder Tierorten und mö51liche
Befindlichkeiten mit den ortenschutzrechtlichen Verboten des

$ 44 BNotSchG zum lnholt hot.

- In Abstimmung mit den zustöndigen Behörden sind Festsetzungen zu

den Belongen des Küsten - und Hochwosserschutzes zu treffen, die eine
Überflutungsgeföhrung ousschließen.

- Der Geliungsbereich des Plongebietes ist Teil des Denkmols ,,Gelönde
der Heeresversuchsonstolt und der Erprobungssteille der Luftwoffe".
Dos Einvernehmen mit den Belongen des Denkmolschutz<;s ist

nochzuweisen.

4.
Flöchennutzungsplon
Gemöß $ B Abs, 2 BouGB sind Bebouungsplöne ous dem
Flöchen nutzungsplo n zu entwickeln.
lm wirksomen Flöchennutzungsplon der Gemeinde Korlshogen i.d. F. det 1., 2.

und 3. Anderung ist dos Plongebiet ols Sonstiges Sondergebiet Hofen - SO l0
Hofen - gemöß g l1 Abs. 2 BouNVO ousgewiesen urnd in der BegrÜrrdung

eine Nutzungspollette oufgeführt, welche die mit der Aufstellung des



vorhobenbezogenen Bebouungsplanes Nr. I vorgesehenen Nutzungen
beinholtei.
Somit befinden sich die zielsetzungen des vorhobenbezogenen
Bebouungsplones Nr. I mit der gescmtgemeindlichen Plonung grundsötzlich
in Übereinstimmung.

E

Öffentlic hkeilsbeteiligu ng
Gemöß $ 13 Abs. 2 BaUGB wird von der frühzeitigen Bürgerbeteiligung noch
$ 3 Abs. I uncJ $ 4Abs. I BouGB obgesehen.
Die Öffentlichkeitsbeteiligung wird im Rohmen der öffentlichen Auslegung
gemöß $ 13 Abs. 2 Nr, 2 BouGB und Aufforderung der von der Plonung
berührten Behörden zur Stellungnohme gemöß S 13 Abs. 2 Nr. 3 BouGB
durchgeführt.

6.

Koslenübernohme
Alle im Zusommenhong mii der Plcncufstellung entstehenden Kosten sind
durch den Grundstückseigentümer zu trogen.

7.

Der Beschluss wird gemöß $ 2 Abs. I Soiz 2 BoUGB ortsüblich
bekonntgemochi.

Korlshogen, den 02.07 .201 5
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Auszug cus dem wirksomen Flöchennutzungsplon der Gemeinde Kcrlshogen
mit Kennzeichnung des Geltungsbereicfres Oes
vorhEbenbezogenen Bebquungsplongebietes Nr. tr für das
,,Sondergebiet ehemoliges Kühlhaus,, Lm Hclfen

{lbersichtspfon M t :5000



Die Bekanntmachung erfolgte am 20.07.2015
,,www.amtusedom nord.de".
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