Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
) Uber den Beschluss zur Aufstellung der
1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafenbereich”

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat am 01.04.2010 die
Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Hafenbereich" beschlossen.

Geltungsbereich gemdB beigefigtem Ubersichtsplan:

Gemarkung Karlshagen

Flur 2

FlurstUcke 3/10, 9/21, 9/8 bis 9/20
Fldche rd. 10.520 m?

Das rechtskraftige Bebauungsplangebiet Nr. 5 besteht aus 2 Teilplangebieten:

Teilplangebiet 1 Ferienhausgebiet (Fidchen rickwdartig des Hafenvor-
platzes, noch unbebaut)

Teilplangebiet 2  Sondergebiet Fremdenbeherbergung (mit Ferienhdusern
bereits bebauter Bereich unmittelbar an der Stirnseite des
Hafenvorplatzes)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 umfasst lediglich das Teilplangebiet 1 einschlieBlich Anbindung an die
PeenestraBe.

2.
Anlass und Inhalt der Plandnderung und - ergdnzung
Der Vorhabentrdger, die IEV - Immobilien Entwicklungs- und

Verwertungsgesellschaft mbH & Co. KG, Burgweg 29 in 22926 Ahrensburg
beabsichtigt 2010 mit der ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke mit
Ferienhdusern zu beginnen.

Aufgrund der konkreten Objektplanung werden folgende Anderungen bzw.
Erg&nzungen beantragt:

q) Planerganzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll um die Flursticke 3/10 und
?/21 (182 m?) erweitert werden.

Dabei handelt es sich um die Einbeziehung der Fldchen zur Darstellung der
verkehrsseitigen Anbindung des Ferienhausgebietes an die PeenestraBe.

Laut rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 5 war eine gemeinsame ErschlieBung
von der PeenestraBe Uber die im Zusammenhang mit der Bebauung des
Teilplangebietes 2 bereits errichtete ErschlieBungsstraBe vorgesehen (Flurstick
9/6).



Bei der Bildung des Teileigentums fUr die Ferienwohnungen im Teilplangebiet
2 hat es der Vorhabentrdger jedoch versGumt die EinrGumung des
Uberfahrtsrechtes fUr das Teilplangebiet 1 zu regeln.

Daher soll fir das Teilplangebiet 1 eine gesonderte Zufahrt geschaffen
werden. Zu diesem Zweck wurden die nordwestlich angrenzenden FlurstUcke
3/10und 9/21 erworben.

b) Plananderung

e Planzeichnung (Teil A)

FlurstOck 9/8 Verschiebung der Baugrenze in sUdbstlicher Richtung, um
die ErschlieBungsstraBe anlegen zu kbnnen.

FlurstOck 9/9 Nutzung des stdlichen GrundstUcksteils fir die Anlage der
ErschlieBungsstraBe

Flurstick 9/15 Parallel zur sUdlichen Grenze zum FlurstOck 9/14 wird ein 2 m

breiter Streifen fUr die fuBlaufige Anbindung an die
HafenstraBe und zum Verlegen der Ringleitung zur
Trinkwasserversorgung vorgesehen.

e Text (Teil B) und Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der aktuellen Anforderungen an den rechtssicheren Aufbau
des Textes wurde die Definition der zul@ssigen und nicht zuldssigen Anlagen im
Ferienhausgebiet definiert:
il Arf der baulichen Nutzung

(§ (1) 1 BauGBIi. V.m. §§ 1-15 BauNVQO)

Teilplangebiet 1 - Sondergebiet  Erholung mit  Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNvVO

Zusatz gemdB der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

(1)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe, Ausstatfung, ErschlieBung und Versorgung fUr den ganzjdhrigen
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf
Davuer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind bis zu 12 Ferienhduser mit je zwei Ferienwohnungen
und die die Hauptnutzung ergénzenden Anlagen wie Carports, Stellplédize fir
Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Grin- und Freiflichen

zZuldssig.

(3)

Dauerwohnungen sind im Ferienhausgebiet nicht zuldssig.”



Carports und Nebenanlagen

Bisher waren Carports und Garagen unzuldssig.

Nunmehr soll ein Carport je Grundstick erlaubt werden.

,6.  Fldchen fir private Stellplédtze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Anderung gemdB der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 5:

Im gesamten Plangebiet sind Garagen nicht zugelassen.

Je Parzelle wird maximal ein Carporf zugelassen."

Zur Unterbringung von Gartengeraten und Fahrréidern soll die Zul&ssigkeit von
Nebengebduden mit einer Obergrenze fOr die Grundflédche geregelt werden,
um eine zu starke Uberbauung der Grundsticke auszuschlieBen.

+2.  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§16-21 BauNVO)

Zusatz gemdB der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
2.1  GrundflGche
(§ 16 (2)i.V.m. § 19 (4) BauNVQO)

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die

Grundfldchen von

l. Garagen und StellplGtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiiche, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1

bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Einschrdnkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstfellen von
Gartengerdten und Fahrrddern:

Je Ferienhaus wird  nur ein Nebengebd&ude  mit einer maximalen
Grundfldche von 10 m? zugelassen.*

Im Zusammenhang mit der Regelung fUr Carports und Nebengebdude soll
die Zuldssigkeit auBerhalb der Baugrenzen klargestellt werden.

4. Uberbaubare Grundsticksfléichen
(§ 9 (1) 2BauGBi.V. m. § 23 BAuNVO)

Als Ausnahme dUrfen die festgesetzten Baugrenzen durch ebenerdige
Terrassenfldchen wie folgt Uberschritten werden:
- im Bereich der Ferienwohnungen und der Ferienhduser bis zu einer

Tiefe von 3 m



- im Bereich geplanter gastronomischer Einrichtungen bis maximal 120 m?

,Zusatz gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Im Ferienhausgebiet diUrfen Carports und Nebengebd&ude auch auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden."

Kapazitdien
Bisher geplant waren 12 Ferienhduser mit maximal je 2 Ferienwohnungen.

Dies wird beibehalten und durch folgenden Zusatz festgesetzt:
wZusatz gemdB der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 (1) 6 BauGB])

Je Parzelle st nur ein Ferienhaus mit maximal zwei Ferienwohnungen
Zuldssig."

Dachneigung/Dacheindeckung

Die maximal zul@ssige Dachneigung soll von bisher 45° auf 50° erhdht werden.
Dies resultiert aus der beabsichtigten Eindeckung der Ferienh&user mit
Kunstschilf. Bisher waren nur Dachziegel zugelassen.
n2. Dacheindeckung

(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Eindeckung der Hauptdachfl&dchen sind Dachsteine zu verwenden.

Zusatz gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Im Teilplangebiet 1 wird zusétzlich Kunstschilf zugelassen.*

Trauf- und Firsthdhe
Aufgrund des vorliegenden Hochbauprojekies sollen folgende Prézisierungen
hinsichtlich der Trauf- und Firsth&hen vorgenommen werden:

It. Ursprungssatzung lt. 1. Anderung
Traufhéhe Uber OK FF 3.00 m 3.50 m
Firsthohe Uber OK FF 7,50 m 8,70 m

Alle anderen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5
behalten ihre volle GuUltigkeit.
Die Rechtsvorschriften werden auf den aktuellen Stand gebracht.

3.

Die Planungskosten fUr die 1.  Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 und dlle aus der Plandnderung und -ergdnzung
entstehenden  Folgekosten sind durch den Vorhabentr&ger, die IEV -
Immobilien Entwicklungs- und Verwertungsgesellschaft mbH & Co. KG,
Burgweg 29 in 22926 Ahrensburg zu tragen.



4,

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Hafenbereich*
wird gemdB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefUhrt, da die
Plan&nderung und -ergénzung die Grundzige des Bauleitplans nicht berUhrt.
GemdB § 13 (2) BauGB wird von der frlhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der dffentlichen Auslegung
gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plan&nderung und
-ergéinzung berUhrten Behodrden zur Stellungnahme gemdaB § 13 (2) 3. BauGB
durchgefihrt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Saftz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen  verfOgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklédrung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) abgesehen;
§ 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

5.
Der Beschluss wird hiermit ortsUblich bekanntgemacht.

Ostseebad Karlshagen, den 15.04.2010

St d
Seifferi/—//
BUrgermeisterin

Anlage
Ubersichtsplan

Die Bekanntmachung erfolgte am 16.04.2010 im Internet unter der Website
»www.amtusedomnord.de®.

Verdffentlicht: 16.04.2010




STANDORTANGABEN

fir die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5

Gemarkung Karlshagen
Flur 2
Ergéinzungsfidchent

Flursticke 3/10und 9/21
Anderungsfléchen:

Flursticke 9/8 bis 9/20

nachrichtlich fir den rechtskréftigen Bebauvungspldn Nr. 5

Larid Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Ostvdrpommern

Gemeinde Karlshagen

Gemarkung Karishagen

Flur 2

FlurstUcke 3/7, 6/1 teilweise (Sichtdreleck an der HafenstraBBe), $/6, 9/8 bis 9/20 und

393/3 teilweise (Sichtdreieck an der PeenestraBe)

UBERSICHTSPLAN M.: 1:10. 000
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S':;E Geltungsberelch des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 5

Geltungsbereich der 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5




