SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD ZINNOWITZ UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 21
FUR DAS "WOHNGEBIET AM WIESENWEG™

- GELANDE DES EHEMALIGEN HEIZHAUSE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom

06.05.1998 (GVOBI. M - V S. 468 ), sowie geméaRk § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum

LNatG M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades

Zinnowitz vom 15.02.2005 und mit Genehmigung des Landkreises Ostvorpommern

M H . 5@@ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 fur das ,Wohngebiet am Wiesenweg",
: ' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen :

PLANZEICHNUNG (TEIL 4)
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StraPenquerschnitt M. 1100 NUTZUNGSSCHABLONEN

Standortangaben

Land Mecklenburg - Vorpommern
Plansirape Schnitt A - A Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Landkreis  Ostvorpommern
FuRbodenhoéhe liber OK FB als Hochstmaf Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Firsthéhe liber OK FB als H6chstmaR Gemarkung Zinnowitz
Flur 13

Flurstiicke 103, 104/1, 106/7, 107 und 109/5

Grundstucks- Bon- Verkehrsfloche Ban- Grundstucks- Grundflachenzahl

grenze kett  als Mischilache kett grenze als HochstmaR /

— — Bauweise Dachform
Dachneigung der Hauptdachflachen

by 3,50 y

Baufelder 1 und 2

Il
WR FBH uber OK FB 0,50 m
FH dber OKFB 9,50 m

GRZ 0,4 I

o JE. SD/SD mit KW/WD
25° - 49°

Baufelder 3 und 4

Il
WR FBH uber OK FB 0,50 m
FH dberOKFB 10,50 m

GRZ 0,4 I

o JE. SD/SD mit KW/WD
25° - 49°

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet geméaf § 3 (1), (2) und (4) BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fUr soziale Zwecke, sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Als Ausnahme durfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Gberschritten werden:

- durch Terrassenfldchen in einer Tiefe von maximal 3,00 m

- durch DachUbersténde in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch Eingangsiberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe
von maximal 1,5 m

Carports, Garagen und Nebenanlagen durfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht
in den Bereichen zwischen &ffentlicher ErschlieRungsstralle und den vorderen Baugrenzen
bzw. der gedachten Verlangerung der vorderen Baugrenzen errichtet werden.

Die Wohngebé&ude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

3. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Gemeinschaftsgaragen unzulassig.

4. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fur die Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO
werden als Ausnahme zugelassen.

5. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Baufelder 1 und 2

Je Wohngebaude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.

Maximal zuldssig sind zwei Dauerwohnungen je Wohngeb&aude.

Sofern nur eine Dauerwohnung vorgesehen wird, ist auch eine Ferienwohnung zuléssig.
Baufelder 3 und 4

Maximal zulassig sind vier Dauerwohnungen je Wohngeb&aude.

Sofern nur drei Dauerwohnungen vorgesehen werden, ist auch eine Ferienwohnung
zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

G/L

Auf den mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gasversorgung Vorpommern
GmbH zu belastenden Flachen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlze angepflanzt werden.

7. MaBRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB)

— Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstliicke sind als Vegetationsflachen
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 25 % der
Vegetationsflachen als Pflanzflachen auszubilden. Auf 200 m? Vegetationsflache sind
mind.1 Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen. Fassaden- und Dachbegrinung sind
zu empfehlen und anzuregen. Fir die Bepflanzung sind alle handelstblichen Gehdlze und
Stauden zugelassen.

— Vorschlagliste der Gehoélzverwendung

GroRkronige Bédume und Heister

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior

Stiel-Eiche - Quercus robur

Sand-Birke - Betula pendula
Silber-Weide - Salix alba
Winter-Linde - Tilia cordata
Berg-Ulme - Ulmus glabra

Kleinkronige Badume und Heister

Rot-Dorn - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Standortgerechte, landschaftstypische Straucher

Feld-Ahorn - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
Weil-Dorn - Crataegus monogyna
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
versch. Weiden - Salix in Arten

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

8. MaRnahmen fiir Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

— Die nicht fur die Rodung freigegebenen B&ume sind wahrend der Bauzeit vor
Beschadigungen, Aufflllungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen
zu schitzen. Abgrabungen oder Geladndeauffillungen im Kronenbereich dieser Bdume
sind unzuldssig. Grében fur Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in
Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen.

— Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begrinen. Wo dies
technisch nicht méglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

Fur die Fassadenoberflachen der Wohngeb&aude sind nur zuldssig:

- Klinker

- glatter Putz oder feiner Strukturputz in weil oder mit weill abgeténte helle
Putzflachen

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen fur Wintergarten

Far Carports sind auch Holzfassaden zul&ssig.

1.2 Dachform/Dachneigung

Fur Garagen und Nebengebaude wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht far Carports und
Nebenanlagen.

1.3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Wohnhé&user sind zul&ssig:

- Tonziegel und Betonpfannen

- Glaskonstruktionen fur Wintergarten

1.4  Werbeanlagen/Warenautomaten

Zulassig sind nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m?.

Sie durfen ausschlieBlich flach auf der AuRenwand der Gebdude im Erdgeschoss

angebracht werden.
Warenautomaten sind unzuléssig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Fur die Einfriedung der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind
blickdurchlédssige Holzzaune, Metallziergitterzdune und lebende Hecken bis zu einer Héhe
von 1,2 m zuldssig.

Die Obrigen Einfriedungen durfen auch als grine Maschendrahtzdune mit vorgesetzter
Begrinung bis zu einer Héhe von 1,6 m hergestellt werden.

3. Hausmiullbehalter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflachen fur Hausmdullbehélter sind innerhalb der Grundstliicksgrenzen so anzuordnen
und durch Einhausungen (Holz), Rankgeruste, Pflanzungen u. a. so abzuschirmen, dass sie
von den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemafR Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3
vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbu3e bis zu
250.000 € geahndet werden.

lll.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

— Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und flr die Bewdasserung der
Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschachte, -mulden, -
leitungen)

— Durch die BaumaRnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten
geschutzter heimischer, wildlebender Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10) entnommen,
beschadigt oder zerstért werden. Falls Vorkommen entsprechender Tierarten bekannt
werden, sind die BaumaBRnahmen zu stoppen und die untere Naturschutzbehdrde
umgehend zu informieren. Im besiedelten Raum muss besonders auf Vorkommen von
Flederm&usen und Hornissen geachtet werden.

— Das Roden von Baumen und Strauchern ist wahrend der Hauptbrutzeit einheimischer
Végel im Zeitraum vom 15. Méarz bis 30. September verboten.

— Zum Schutz der Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich quecksilberfreie
Natriumhoch- bzw. -niederdrucklampen einzusetzen.

— Ebenerdige Stellplatze sind in einer Iuft- und wasserdurchldssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufthren.

— Das Féllen von Baumen, die nicht ausdricklich zur Rodung freigegeben sind, stellt nach §
213 BauGB eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren
unzuldssig. Zusatzliche Baumfallungen mussen deshalb begrindet werden und sind bei
der zustandigen Genehmigungsbehédrde zu beantragen.

— FUr das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei genehmigten, zusatzlichen
Baumfallungen festgelegt:

e Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 35 - 50 cm (11 - 15 cm
Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und Stammumfang 18 - 20
cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

e Je gefdltem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm (16 - 30 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

e Je gefélltem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm (31 - 50 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbaume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

e Je gefélltem Baum mit einem Stammumfang von 150 - 200 cm (51 - 65 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 4 Laubbaume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaRBnahmen
und Kosten

¢ Die KompensationsmaRnahmen auf der Sudseite des Plangebietes aullerhalb des
Geltungsbereiches (ehemaliger Wall) sind durch den ErschlieBungstréger

durchzufuhren.
Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen sind in einer
Kompensationsvereinbarung zwischen der Gemeinde Zinnowitz, dem

ErschlieBungstrager und der Unteren Naturschutzbehorde zu vereinbaren.

e Die KompensationsmalBnahmen auRerhalb des  Geltungsbereiches im
Gemeindegebiet Sauzin sind durch das Forstamt Neu Pudagla durchzufihren und
die entstandenen Aufwendungen dem ErschlieBungstrager in Rechnung zu stellen.
Die festgesetzten Kompensationsmaflinahmen sind in einer
Kompensationsvereinbarung zwischen der Gemeinde Zinnowitz, der Gemeinde
Sauzin, dem Forstamt Neu Pudagla, dem ErschlieBungstrédger und der Unteren
Naturschutzbehdrde zu vereinbaren.

HINWEISE
Definition der FuBbodenhéhe

Die maximale FuBbodenhéhe (FBH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsflaiche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (Uber OK FB) und der Oberkante des FertigfuRbodens (OK FF).

Definition der Firsthohe

Die maximale Firsthéhe (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsflaiche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (Uber OK FB) und der obersten Dachbegrenzungskante.

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemar § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemal § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

Baumliste der vorhandenen Bdume:

Nr. |Stck Art Hdhe in St-¢ Kronen-&
Meter incm in Meter
1 1 Zitter-Pappel 20 80 8
2 1 Zitter-Pappel 20 70 8
3 1 Birke 15 30 6
4 1 Birke 18 40 5
5 1 Zitter-Pappel 17 60 5
6 1 Zitter-Pappel 18 60 6
7 1 Zitter-Pappel 18 80 6
8 1 Zitter-Pappel 18 60 5
9 1 Zitter-Pappel 20 80 7
10 1 Zitter-Pappel 12 20 5
11 1 Zitter-Pappel 12 25 6
12 1 Zitter-Pappel, zweistdmmig 12 je 20 ges. 8
13 1 Trauben-Kirsche 10 60 8
14 1 Zitter-Pappel 10 23 7
15 1 Eiche 10 45 7
16 2 Birken 8 23/20 | ges. 5
17 1 Birke 12 35 5
18 1 Birke 12 20 6
19 2 Kiefern 10 35/60 |ges. 10
20 1 Zitter-Pappel 20 60 4
21 1 Zitter-Pappel 20 60 8
22 1 Robinie 8 28 5
23 1 Robinie 10 35 6
24 1 Robinie 8 35 4
25 1 Kiefer 12 40 6
26 1 Birke 8 40 6
27 1 Zitter-Pappel 12 25 6
28 1 Zitter-Pappel 15 40 6
29 1 Robinie 10 40 7
30 1 Kiefer 12 40 7
31 1 Kiefer 10 40 6
32 1 Robinie 5 16 4
33 1 Birke 12 16 6
34 1 Kiefer 8 16 4
35 1 Kiefer 12 330 6
36 1 Zitter-Pappel 20 30 5

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung des
Ostseebades Zinnowitz vom 19.04.2004. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Verédffentlichung im ,Zinnowitzer Gemeindeanzeiger® am
20.05.2004 erfolgt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemak § 17 Abs. 1 LPIG in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 19.10.2004
durchgefuhrt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.10.2004  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 19.10.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Entwlrfe des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 12.11.2004 bis zum
22.12.2004 wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis , dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
LZinnowitzer Gemeindeanzeiger am 02.11.2004 - orts(iblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Der katastermaRige Bestand am ............................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malfistab ..................
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 15.02.2005 gepruift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 15.02.2005 von der Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 15.02.2005 gebilligt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde durch den Landkreis Ostvorpommern vom ...............cccccuvee. mit
AZo mit Hinweisen/Malgaben/Auflagen erteilt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die MaRgaben und Auflagen wurden durch den Satzungséndernden Beschluss der

Gemeindevertretung vom ................... erflllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch
den Landkreis Ostvorpommern am .............ccccccoeeiinnnns Mit Az
bestatigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung tUber den Bebauungsplan Nr. 21 sowie die Stelle bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,Zinnowitzer
Gemeindeanzeiger* am ............cccccccviiiinn - ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom
13.01.1998 (GVOBI. M - V  S. 30) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ...........ccccoceeviiinnnnnns in Kraft getreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Zeichenerklarung
gem. PlanzVV90
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal §19 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 20 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise §22(2) BauNVO
A nur Einzelhduser zulassig §22(2) BauNVO
—_— — Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsflachen §9 (1)1 BauGB
StraRenbegrenzungslinie
S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
—o—o——0¢ unterirdisch, naher bezeichnet
—o—x—o—o unterirdisch, zu beseitigen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGB
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern §9(1)25a BauGB
Frnalten 26 Eniu{lnuemmer der Baumliste
Sonstige Planzeichen
Gl Gasversorging Vorpemmen GmbH
e zu belastende Fléache §9 (21 BauGB
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
| — J Bebauungsplans §9(7) BauGB
Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes § 16 BauNVO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flursticksgrenze
,,,,,, geplante Flurstlicksgrenze
109/5 Flursticksnummer
— Grenzpunkt
TTTTTTTT Béschungen
vorhandene B&ume ohne Bestandsschutz
@14 mit Nummer der Baumliste
@30 zu féllende Bdume mit Nummer der Baumliste
= Richtungsverkehr
+ 300, MaRangaben im Meter
FBH lber
OKFB FuBbodenhthe Uber Oberkante Fahrbahn als Héchstma
FH lber
OKFB Firsthdhe Gber Oberkante Fahrbahn als Héchstmal
SD Satteldach
SD mit KW  Satteldach mit Krippelwalm
WD Walmdach
@ - @ Nummerierung der Baufelder
MaBstab:
1 500
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