1.Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz iiber den
Bebauungsplan Nr.15 "Trassenheider Weg"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

gemanl rechiskraftigem Bebauungsplan Nr. 15

M.:1:500

NUTZUNGSSCHABLONEN

gemdlh rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 15

und der 1. Anderung

Art der baulichisp Nutzang Geschossipheit

Hohe der baulichen Anlagen
Grondfiichenzah! !
Bauweise Dachform/Dachaeipung

!

WR F+ D
S5H max. 0,40 iiber FEH
TH maz. 4,00 dber EFH
FH max. 11,00 aber EFH
GRZ ‘0,3 !
o SD/SD mut KXWwD
250 _ 52D

Emiichtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 13 LW, m. § 10 des Baugesetzbuches [BawdB) in der Fasung der Bekanntmachung vorr
27080927 BGRBLIE. 2141], zulefzt gedndert durch Gesetz worn 21.02.2008 [BGEL | M &4, 5.3314] sowie
nach § 86 der Landesbauordnung ecklenburg - Vorpormmern [LBauO -] worn 18.04 2008 [Gesetz und
Werordnunceblatt b 2008, M. & 50102 ff] wird nach Beschlussfazung durch die Gemeindevertretung
Zinnowitz vormn 18072008 folgende Safzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes M 15
Jrassenheider We g, bestehend aus der Plargeichrung [Teil &) und demText [Teil B) erlossen :

BAUFENSTER (9) -

WR IO+ Dv

SH max. 0,40 iiber FBH
TH max. o,00 iiber EFH
FH max. 13,00 itber EFH

GRZ 03 f
o SD/SD mit KW/WD
25° - §2¢

nhachrichtlich:

Standortangaben

fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 15
Land: Mecklenbirg - Vorpommern
Landkreis:  Ostvorpommern

Gemeinde:  Seebad Zinmowitz

Gemarkung:  Zinnowitz

Fhr: 14

Fhaostiicke: 11725 - 11/38, 11/40 - 11/52,
1213 - 1247, 12412 - 12125,
15/1 - 15/4 und telwetse 31 {Schwarzer Weg)

STANDORTANGABEN
fir die 1. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 15

zemarkung Iinnowitz
Flur 14
Flursticke 11/25- 11/27,11/30, 11/31, 11/34,11/36 - 11/38, 11,40, 11/51,

11,52, 11/59.11/60, 11/63 - 11/66,11/68 - 11,/100, 11/102 - 11/109,
12/2-12/6,12/12,12/14 - 12/23,12/25 - 12/33, 15/1 - 15/4 und
Teilfltiche aus 31/11 (Sichtdreieck amSchwarzen Weq)

Darstellung des Geltungsbereiches des rechiskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 15 und der 1. Anderung

auf der Grundlage der akivellen Katasterunterlagen
M.: 1:1000

STRASSENQUERSCHNITTE M 1: 50
gem ik rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 15
und der 1. Anderung
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TEXT (TEIL B)

gemdlh rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 15
Die Zusitze und Anderungen gemiR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
sind durch gesonderten Hinweis in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

L Planrechtliche Fesisetzungen

i. Art der banfichen Nutznng
{§9(1) 1 BauGGRB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemilB § 3 Abs. 1 bis Abs. 4 BauNVO.

2. Mah der baulichen Nutzang
(3 9 (1) 1 BanGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Hohe der baglichen Aniagen
{ § 16 (2) BauNVOD)

Die maximale Sockelhhe {SH max.) bezeichnet den zuliissigen Abstand zwischen der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (iiber
FBH) und der ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH).

Ihe maximale TrauthGhe { TH max) bezeichnet den midssigen Abstand rwischen der
ErgeschoBfulbodenhhe und der Schnittkante der Avllenwand mit der Dachhawt.

Die maximale Firsthohe (FH max.) bezeichmet den zuliissigen Abstand zwischen der
Ergeschofifuflbodenhihe und der obersten Dachbegrenzungskante.

Zusatz gemén der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15:

2.2 Zuldssige Grundfliche

Ausnahmen vom fastgeseatzten Mall der baulichen Nutzung sind gemai § 19
Abs. 4 BauNVO zuldssig.

3. Uberbanbare Grundsticksflichen
{§9(1)2 BauGEB i. V. m. § 23 BauNVO)

Als Aunsnabme dirfen die festgesetzien Bangrenzen wic folgt fiberschritterr werden:

- durch ebenerdige Terrassenfiachen in einer Tiefe von maximal 3 m

- durch Dachiéiberstinde in einer Tiefe von maximal 0,50 m

- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m
und in einer Tiefe von maximal 1.5 m

Zusatz geman der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15:

- durch Nebenaniagen

4. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Anderung geméan der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15:

Nebenaniagen far die Kiaintiorhaltung Im Sinne des § 14 Abs. T BauNVD sind nicht
Zulédssig.

Die der Versorgung des Baugebiates dienenden Nebenanfagen geméfi § 14 Abs. 2
BauNV0 werden zugelassen.

Ja Eigenheimgrundstilck werden Nebenaniagen bis zu einer maximalen
Grundstilicksfidche von 15 m? zugelassen.

5. Vou der Bebauunyg freizuhaltende Flichen
(5 9(1) 10 BauGB)

Die Flichen innerhatb des Sichidreieckes am Schwarzen Weg sind von jeglicher
Bebaunung freizubalten. Einfriedungen, Hecken und Biische diirfen eine Hohe von 0.7 m
nicht iiberschreiten.

6. Planungen, Naizungsregelungen, MaBnahmen vnd Flicken fiar Mafnahmen
mam Schutz, zur Pllege nnd zur Entwickiung von Natar und Landschaft
(§ 9{1) 20, 25 BanGE und § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

i. Der anstehende Oberboden st auf allen Auf- und Abtrapsflachen sowie Bau- und
Betnebsflachen abzragen wnd bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

2 Ihe geplanten Bauten sind héhenmidBip so einznordnen, dab wenig iberschiissiger
Exdstoff anfallt. Die Lagerung wnd der Einbau von Mineralboden auferhalb des
Gelhmpshereiches ist rechtzeitig mit der zustindigen Abfaltbehtirde abzustinnnen.

3 Dve ymt Erhalungspehot gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und wahrend
der Bauzeit vor Beschidigunpen, Auffillungen, Bauschuttverldppungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zn schintzen. Abgrabungen oder Gelandeauffullungen
sowie OGrundwasserabsenkungen |, Unterkellenmgen uwnd Baudrainagen im
Kronenbereich vorhandener Baume sind unznbissig. Griben fir Ver und
Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachmng oder mit
Durchérterung vorzunehmen.

4, Das anfallende Niederschiagswasser 1st zn sammeln fiir die Bewiisserung der
Vegemtionsflichen mm mitzen bzw. ziz versickern.

5. Ebenerdige Steliplitze sind m einer lufi- und wasserdnrchlissigen Bauweise
{Rasenmittersteine, Pllasierrazen. Schotterfiichen) ansomfithren.

i Die Plansirallen 1, 3 und 4 sind mit 33 Laubbiuomen (Kugelahorn — Acer
platanoides _ (Globosum™) it Ballen und sinem Stammumfans von 16 — 18 cm zu
bepflenzen.

7. Die PlanstraBben 3. 6 und 7 sind mit 10 Lavbbiumen (Apfeidormn - Crataegus
.Carrierei”) mit Ballen und einem Stampwmfanyg von 16 — 18 cm zu bepflanzen.

8. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und z unterhaltenden Biume 15t eme
offene Vegetationsflache von mindestens 9 m° je Baum ansiegen und zu
begrimen. Wo dies techmisch michi moglich is1. sind Baumscheiben-
Warzelbracken vorzusehen

9 Mindestens 8¢ % der nicht Gberbaubaren Eigenheimgrimdsticke sind als
Vegetavonsflichen auszubilder und von jeplicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Auf 200 m* Vepetationsflache sind mindestens 1 Lanbbaum oder 2
Obstbiiume zo pflanzen

10, Fir dic mit Pilanzpebot festgesetzter Pflanzungen sind standortgerechte,
tandschafistypische Gebdlze entsprechend der Pflanzenliste in den Pflanzgrifen
Béime 12 — 14, Heister 200 — 250 und Striacher 60 — 100 zn verwenden. Sie sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzimgen der gleichen An

2t ETEADZEN.
11, Fiir das Straenbegieitgriin und di¢ offentlicher Grimanlagen ist eine dretjihrige
FertigsteHungs- nvnd Entwickhmespflepe fest zu vereinbaren.

7 Mit Geb-, Fahr- and Leitungsrechien zu belastende Flichen
(§ 9 (1) 21 Bau(GB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leiningsrechten zugunsien der Versorgungstrager HEVAG,

Telekom, Gasversorgung Vorpommern GmbH und ZV  Wasserversormung  und
Abwasserbeseiigung Insel Usedom zu belastenden Flachen diwfen keime baulichen

Anlagen emichtet ind keine Gehélze angepflanzt werden.
II. Bauordnuagsrechiliche Gestaltungsvorschriften

1. °  AmnBere Gestaltung der baulichen Anlapen
{8 86 (1) 1 LBauO M-V)

-

1.1 Fassade

Zusatz geman der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15:
Fiir Nebenaniagen und Carports sind auch andere handeisiibliche Materialien

Zuldssig.

Fiir die Fassadengestaltung sind ausschiteBlich Purz und Klinker zulissig.
Giebelverbrettenmygen un Dachgeschol sind zulassip.

1.2 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der Wohngebiiude sind ansschlieBlich Dachsteine zlissig,
13 Werbeanlagen und Warenautomaten

Wirenamnomaten sind unzulfssig.

Je (mndstiick werden Hinweisschilder bis zu einer GridBe von maximal 025 m?
Zugelassen.

2 Einfriedungen
(§ 86 (I)4 LBauQ M-V)

Fiir die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur Holzzaune, Metaligitterzaune, Zaune aus
Profilstahl mit vorgesetzter Begriinung und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1.2 m
zulassig.

Fiir Emnfriedungen und Bepflanzungen im Bereich des Sichidreieckes gilt die Festsetzung
gemdD I. Punkt 5 mit einer maximal wmulassigen Héhe von 0,7 m.

i Haunsmiillbehilier
(§86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Stellflachen fisr Hausmiillbehslter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so
anzuordnen und durch Mauvern, Rankperiiste, Pflanzungen w. i s¢ abzuschirmen, daf sie
von den offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

OI. Sonstige Festseizungen

1. Zuordnung der Ansgleichs- und ErsatzmaBushmen

Dic festgesetzten AusgleichsmaBnahmen auf der Grundsticken siod von den
Grundstickseigertimem durchzufiibren

Die AusgleichsmaBnabmen auBerhalb der Grundstiicke sind durch den Vorhabeniriger
dmchmfﬁhanmddiemmngsﬁhigcnKostmdeﬂGmndsﬁickseigmmmmn
cmisprechend der GréBe der zulissigen Grundflache in Rechnung zu setzen. (§ 8a (1-4)
BNatSch().

Ersatzmafnshmen sind in cinem Stidicbauiichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Zimmowitz und dem Vorhabentrager vertraglich zu regein.

Ihe Kosten fiir das SwaBengegleitgriin und die 6ffentlichen Grinflichen sind den
Erschliebmgskosten nrzuordnen ( § 127 BauGB).

2, Zeitliche Bindang der Ausgieichs- und Ersatzmafnahmen

Ibe vorgegebenen Ausgieichs- und Ersatrmafinahmen  sind entsprechend  den
Maghchieiten parallel 2 den BaumaBnahmen des Hoch- umd Tiefbaues. spitestens
Jedoch | Jahr nach Abschiuf der BaurnaBnalunen ausznfiihren.

HINWEISE

1. Belange des Immissionsschuttzes
(§9(6) BanGRB)

Im Plangebiet sind zur (ewdhrieisimg des hnmissionsschurzes die schalitechnischen
Orientienumgswerte pemdB DIN 18005 Beibiart 1 einzuhalten

tags  { 6.00 Uhrbis 22.00 Uhr) 50 dB(A)
nachts (22.00 Ubrbis 6.00 Uhr) 40 dB(A)

2. Beiange der Bodendenkmalpflege
{§ 9(6) Ban(zB)

Wenn wihrend der. Erdarbeiten Funde oder auffiflige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V (GVBL M-V Bl. 25 vom 28.12.1993, . 975 ff) die
zustindige uniere Denkmalschuizbehirde zu benachrichtiger 1md der Fund und die
Fundstelle bis zom Emteffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege cder dessen
Verireter tn unverfindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowic zufiillise Zengen, die den
Werl des Fundes erkemnen. Die Verpflichtunp erlischt 5 Werktage mach Zugang der
Anzeige.

Der Begmmn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehirde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich
mitzuteilen, win zu gewdhreisten, dall Mitarbeiter oder Beaufiragte des Lamdesamtes fiir
Bodendenkmatpflege ber den Erdarbeiten mmgesen sein kdnnen und eventuell anfiretende
Funde gemill § 11 DSchG M-V unverdiglich bergen und dokvmentieren. BDadurch
werden Verzbgemngen der BaumaBnahmen verrmeden. (val. § 11 Abs. 3).

3. Naturschuizfachliche Hinweise

Die Verwendung cxotischer und buntiaubiger (eholze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbaume, Hangebuchen und andere Zierformen,. dic sich nicht in das Landschaftsbild
emfiigen . sollie vermieden werden.

Fassaden- und Dachbeyriinung sind zu empfehien vnd anznregen

Aul der im Planiei] ausgewiesenen Fliche ist ein Spiclbereich B nach DIN 18034 fiir die
Altersgruppen 6 - 14 Jahre mil abwechslungsreichemn Spiel- und Freizeitangebot zu

errichien.

4. Yorschiagliste zur Gehiilzverwendong

GroBkronige Biume
Spitz- Ahorn - Acer platanoides
Berg- Ahomn - Acer pseudoplatanus
Schwarz- Erle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Snel- Eiche - Quercus robur
Silber- Weide - Salix alba
Winter- Linde - Titia cordata
Berg- Ulme - Uimus glabra
Kieinkronige Banme
Sand- Birke - Betuia pepdula
Rot- Dom - Crataegus iaevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel- Kirsche - Prunus avimm
Trauben- Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrius communis
Lberesche - Sorbus aucupana
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Heister

Ene gleichen Baumarien wte unter ,,Grof3- und kleinkronige Baume*

S hic 15che Strfiucher
Feld- Ahern - Acer campesire
Roter Hartriegel - Cormis sangninea
Wald- Hasel - Corylus avellana
Weil- Dom - Crataegus manogyna
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Heckenkirsche - Lonicera xylostcum
Traubenkirsche - Prumes padus
Schiehe - Prunus spinosa
Faulbaun - Rhamous frangula
Humds- Rose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Samburus nigra
versch, Weiden - Salix 1n Anten
(Gemeiner Schrechatl - Viburnam opohis

VERFAHREN SVERMERKE

Aufgestellt aufgrund  des  Aufstelluncsbeschleses der Germeindevertretung  Zinncuilz vorm 19.02.2008.
Die otsibliche Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses Bt durch WerSffentlichung im amitlichen
Bekanntmachungsblatt ,Der Usedomer Morden®™ am 19.03. 2008 erfolgt.

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburgforpommern), den

Der Blrgermekster

Die fir Raurmordnung und Landesplanung zuetdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08081975 beteiligt worden.

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburgforpommern), den

Der Blrgermekster

Die won der Plandnderung und berlhrten Behdrden sind mit Schreiben vorn 2904 2008 zur Abgabe einer
stellungnahme aufgefordert worden.

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburg Aforpommern) . den

Der Blrgermekster

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat am 15.04, 2005 den Entaurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
M. 158 mit Begrindung  beschlossen und zur Awslegung bestirmmt,

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburgforpommern), den

Dt BOrgermester

Die Entwdife der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus  der  Planzeichnung [Teil 4)
und dem Text [Tel B] sowie der Begrindung haben in der Zeit wormn 28.082008 bk zum  28.08 2008
wihrend folgender Ieiten:

il ontag bis Freitag Wan 8.30 Uhr bis 1200 Uhrund
i ontag und Mithwoch Wan 13.30 Uhr bis 1500 Uhrund
Dienstag Wan 13.30 Uhr bis 1800 Uhrund
Donnerstag Wan 13.30 Uhr bis 15800 Uhrund

nach § 3 Abs. 2 BauGk Sffentlich awgelegen. Die Sffentliche Auwslegung Bt mit dem Hirweels, deoss
Stellungnabmen wiihrend der Ausle gungsfrist von jedermann schrifflich  oder z2ur Miederschrift

vorgebracht werden kdnnen, .
nicht fristgeracht abgegebene Stelungnahmen bei der Baschluwsfazung Uber die 1. Anderung des

Bebauunceplan M 18 unberlicksichtigh bleiben knnen und
ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulZesig ist, soweit mit ihm Binwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet
geltend germacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden knnen,
durch Werdffentlichung im amitichen Bekanntmachungsblatt ,Der Usedomer Morden®™ am 14.052008
bekanntge macht worden.

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburgforpommern), den

Dt BOrgermester

Der katostermdBige Bestand am e 2008 wird als richti dargestellt bescheinigh.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte qilt der Worbehall, dass eine Prifung nur grob
effolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im taBstab e vorliegh, Regressanspriche kdnnen
nicht abgeleitet werden.

Zinncwdtz (W ecklenburg Aforpormmern), den

Sffentich bestelter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Blrger und Behdrden am 1507 2008 gepriift.
Das Ergebnis ist mitge teilt worden.

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburgforpommern), den

Der Blrgermekster

Die 1. Anderung des Bebauungsplan M. 15, bestehend aus der Planzeichnung [Teil 4] und demText [Teil B)
wurde am 18072005 von der Gemeindevertretung Zinnowitz ak Satzung beschlcssen. Die Bagrindung zur
1. Anderung des Bebauungeplan MNr. 15 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung wom 1507 2005
gebilligt.

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburgforpommern), den

Der Blirgermekter

Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung M. 15, bestehend aus der Plarzeichnung [Teil £ und derm Text
(Teil B], wird hiermit ausgefertigh

Osteeabad Zinnowitz [MecklenburgMVorpomimern), den
Dt BOrgermester

Die Sotzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplon M. 158 sowde die Stelle bei der der Plan ouf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehan werden karnn und Dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Werdffentichung im amtlichen Bekanntmachungeblatt ,Der Usedomer Morden® arr
04052005 - orlblich  bekanntgermacht worden, In der Bekanntmachungsfret st auf  dis
Geltendmachung der Werletzung von Verfahrens - und Formwvorschiften und von b dngeln der Abwdgung
sowde auf die Rechisfolgen f§ 215 Abks. 2 BauGB] und weiter auf Fdligkeit und Erldechen won
Entschddigungsansprilchen 5 44 BauGk) und auf die Bestimrungen des § & Abks. 5
Kommunalverfassung M- W wom 13010995 [SWORL W - W 5.30] hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 080820058 wirksam geworden,

Osteebad Zinnowitz [(Mecklenburgforpommern), den

Dt BOrgermester

ZEICHENERKLARUNG

gemdR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 15
und der 1. Anderung
gem. FPlanz\ya0

L. Festsetzangen
Art der haglichen Notzung

WR Reines Wohngebiet

GRY Grundfiéichenzahl, marcoms]

I, Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

Dv Dachvollgeschob
RBRauweise, Baulini
o offene Bauvweise

P Baugrenzen

Verkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsfiliche
Zweckbestunmung :

verkehrsberuhigter Bereich
[P] offenttiche Parkfiiche
FuBgangerbereich

Flichen fiir Ver- and En

‘ ) Trafostation

o® °® 4l Umgrenzmmg von Flichen zum Anpflanzen
o o vonBaonren Striuchern umd
0o o o o sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
@Ba--.[mm O Strauchern
: - e v Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiar
. o| Beplanzmgen und fisr die Erhaltung von
2 » o » Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhalten vor
() B
Sonstige Planzeichen

g:} Umgrenznmyg von Flichen,
die von der Bebamng freizuhatien sind

=3  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten derTriger der Ver- und Entsocrpung
und der Anlieger zu betastende Fliiche

Girenze des rinmhichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

oo —s Abgrenzung der MaBes der baulichen Nutzung
von Baugebieten

§2(H1

§3

§9 (1)1

§19

§ 20
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§9¢1) 20,25 BanGEB
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§9(1)2]
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§ 16(5)
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BauGB

BauNVv(

IE. Darstellungen obne Normcharakier
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