. Ermachtigungsgrundiage .
= = . u . n - n Aufgrund des § 13ai.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom TEXT (Te“ B)
atzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz fir die nderung des Bebauungsplanes Nr arien e oy i s sl . 3. Mt
| | - der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt gAnderun en. SIGE cgier 5 Anderung Zes Beb.qut';n‘s lanes Nr. 4 .St. Marien® sind in Fetdruck und
(BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern Kursivschgriff he?vorgehoben‘ 9 gsp Lo
; i . ; ; A " ian" Mmi LBauO M-V) in der F der Bekanntmach 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) wird h :
. . =in " . " naChrIChtIlCh " PlanzelChnung (Tell A) Zur 4 Anderung deS Bebauungsplanes Nr 4 St Marlen mlt PI 1 h kl Iges(?:%lussfoss)ul:g di;chCﬁ%%gemee:ndee\?er}?r:;t?rfg L(J:inegi (V)(Z‘:sneebodes ZinnE)sz vom ) V\;L;Iggsge
Pla nZGIChnung - Tell A ZUr 5 Anderung deS Bebauungsplanes N I 4 St Marlen KennZGIChnung des GeltunngerGICheS der 5. Anderung anzelc ener arung Satzung  Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, St. Marien, bestehend aus der Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BauGB
gema PlanzV Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
1. Art der baulichen Nutzung und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
1. Art der baulichen Nutzung G7 (Y] taucEond &9 (1) &.Aa0Ch)
e s 1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet - WA (§9 (1) 1 BauGB)
WA gemaRk § 4 BauNVO 1. .
Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,St. Marien* wurde durch die Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemé&B § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.
Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz am 21.11.2017 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung 0]
des Aufstellungsbeschlusses ist durch  Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden® am GeméB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
2. MaR der baulichen Nutzung 20.12.2017 erfolgt. )
geman § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -20 BauNVO GemdB § 4 (2) BauNVO sind zuldssig:
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 1. Wohngebédude,
| 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
o GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauGB . . nicht stérenden Handwerksbetriebe,
| Der BUrgermeister 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
3)
| 26 5 ¢ - .
ol “ N . Nicht zulassig sind Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO.
. 2 GFZ1,2 Geschofflachenzahl (GFZ) gemal § 20 BauGB Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden. Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein.
<>| ) ) Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i.V. m. §4 (3) 1. und 2.
= ) Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den BauNVO aus stddtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Iweckbestimmung des
) 89 = z.B.ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Baugeblefas
i g :
3 VY b wA | WA } .
) o < y s, Der BUrgermeister 1.2 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
S - Y / = GRZ 04| o T GRZ 0.4 3. Bauweise, Uberbaubare und nicht (§ 9 (1) 6 BauGB)
o lL-< N 159 \ N T ~ - & N 150 s i il 3
-1~ &0 . s [ | T 14 e 6P Eeg 1 Uberbaubare Grundstucksflachen und . ) o ) ) )
s -0 - St . ; ; die Stellung baulicher Anlagen Die Plandnderung wird im beschleunigfen Verfahren nach § 13a BauGB  ohne DurchfUhrung einer Im Baufeld A sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebdaude zulassig.
g I: A pal ol /\75/*@ gemaR § 9 (1) 2 BauGB, Bauweise gemaR § 22 (1) BauNVO Umweliprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. In den Baufeldern B bis H ist maximal 1 Wohnung je Wohngebdaude zul@ssig.
03 \\\ o9 / = ’7‘\&/99 GemdB § 13 (2) BauGB wird von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
S il T~ " abgesehen. s N— .
Geltungsbereich i o'l'i 22 L I = Geltungsbereich o offere: Bauweise Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der ffentlichen Auslegung gemdB § 13 (2) 2. BauGB 2, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfidchen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVvO)
der 5 Anderung :7 I: 08 \\\\\/g'eb S 37 der 5 Anderung 37 und Aufforderung der von der Plandnderung berUhrten Behdérden und Nachbargemeinden  zur
. e, % % Stellungnahme gemdB § 13 (2) 3. BauGB durchgefUhrt. 210 Festgesetzt werden im Baufeld A Einzelh&user und Hausgruppen und in den Baufeldern B bis H
| [ " Einzelhduser in offener Bauweise gemdanB § 22 (2) BauNVO.
07 ' I3 e Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO : :
I: 7 W 000 ~~ @ @0~ r - r7v9vrooeeres. e - Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
22 pA 2.2 Die DachUberstinde der Wohngebdude sind auBerhalb der Giberbaubaren Grundsticksfléchen
L [ o 47 gemdB § 23 (3) BauNVO zuldssig.
- L . 595 3 ) 4. VVerkehrsflachen Der BUrgermeister
: : I: ® & SN Ny . A L S ) % Y . gemaR § 9 (1) 11 BauGB 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
Q § - o~ 4, des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)
3 I: 05 § 2o/ % \< \< Die Gemeindeveriretung Ostseebad Zinnowitz hat am 21.11.2017 den Entwurf der 5. Anderung des
| 07 o PO 20 | StralRenbegrenzungslinie Bebauungsplanes Nr. 4, St. Marien” mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung Die Fassaden mUssen so ausgefUhrt werden, dass die Larmbelastung nachts von 35 dB (A) innerhalb des
: o 2 —.L WA I A % A =9 : beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Wohngebdudes nicht Uberschritten wird.
i . J% GRZ 0.4 g 5 | M Ostseebad 7i itz (Mecklenburg/V ) @
22 W Ll S/ offentliche Verkehrsflache speebed ciPediz MeCHenbulgryolRo T, Gell ; o i
% ® ° ]l: P GRZ 0.4 Baugestalterische Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV
T [ — GFZ 1.2 | . ; ¥ i &
(-] :||; - I . P e | - private Verkehrsflache Der BUrgermeister 4. Ddcher (§ 86 (1) 1. LBauO M-V)
& & ' /G0 G ’ ' = ' O
N N I S ) S | - 5 WA Il (o) = 5 .
04 i . . 4.1 Dachformen und Dachneigungen
0l - Q © S :I[_| e GRZ 04 18 g O - Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,St. Marien”, bestehend aus der (1)
7 - y 0 2 QQ g Bahnanlage Pl?nzeichnung (Te” A), TeXT (Te” B) Und BegrUndUng hGT in der Ze” VOM cevvvvnnnnnnnen b|$ ZUM  vviiiiiiiennnn Fur Wohngebaude m"f e"nem VOIIgeschoss sind nur Saﬁeldacher' Saﬁeldacher m"f Kruppelwalm und
26 5 —l[ al = L.t GFZ 1.2 o e wdhrend folgender Zeiten : Walmdécher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° zuléssig.
7 B 20000000000 @ ) B B ) ) (2)
2 :ll: 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Montag bis Freifag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und Fiir Wohngebé&ude mit zwei Vollgeschossen sind nur Flachdécher, Pultdécher, Satteldécher, Satteldécher
2 22 ® - [ & % * o) die A_b_fallentsorgung und Abwasser- MOhTCIg und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und mit Kriippelwalm und Walmdécher zuldssig.
8 ]_ 19 o - beseitigung sowie fir Ablagerungen Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und (3)
N 30 e ‘."i“_ L2 1 o 0@9 gemaR § 9 (1) 12 BauGB Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr Hausgruppen, Gemeinschaftsgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
= = I e ~"GQ 02 Dachform und Dachneigung auszufihren.
o) 0~ 50O nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
o I
DI ! Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift 4.2 Dacheindeckungen
: . . vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der (1
= ' O Flache fir Versorgungsanlage Beschlussfassung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,St. Marien* unbericksichtigt Glanzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzuldssig.
e} ‘“’ bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am 20.12.2017 Anlagen zur akfiven und passiven Sonnenenergienutzung sind zuldssig.
g 5 g,Q Q Wasser - hier : Léschwasserbrunnen bekanntgemacht worden. Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzuldssig.
: Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den i ind jeweils in i i
g K 6. Hauptversorgungsleitungen ( 9 P ) ggzzgerizzzzl(,unezr:f‘nc:g:;ﬁg’f::eg:mgen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
| o | gemaR § 9 (1) 13 BauGB g :
- G . . .
s o > G DN 150 St Der BUrgermeister 5. Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)
| O | — ¢ —— ¢ —  vorhandene Gashochdruckleitung (G)
g 6-_ . o B . Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig den in Punkt 4 getroffenen Bauvorschriften
o Die von der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,$t. Marien® berGhrten Behdrden zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis
o 7. Grunflachen und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme zu 500.000 € geahndet werden.
g gemaR § 9 (1) 15, § 9 (1) 25 BauGB aufgefordert worden.
@ Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den Festsetzungen zum Hochwasserschutz
Private Grunflache 6.
Der Birgermeister Das Plangebiet liegt im hochwassergefdhrdeten Bereich der AuBenkUste der Insel Usedom/Ostsee und
| | 8 Wald des Achterwasser/Krumminer Wiek. Das Bemessungshochwasser liegt bei 2,90 m NHN bzw. 2,10 m NHN.
. i - Ein hochwasserfreier Aufenthaltsraum fUr Menschen ist in einem oberen Geschoss oder Dachraum
. : e S e hoch féhrdeter Gebaud hen. D FuBbodenoberkant Sber der Héhe d
25 = Die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz hat die Stellungnahmen der Burger, Behdrden und s N . s
l l ] i BHW von 2,90 m NHN liegen. Bei der Errichtung elekirotechnischer Anlagen sowie etwaiger Lagerung
B Nachbargemeinden am ................ gepruft. tshrdendsr Sioff B. Heizdl) ist das BHW 290 m NHN 72U b hi
i = 02 l Wald Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. wassergef@hrdender Stoffe (z. B. Heizdl) ist das von 2,90 m zuU beachten.
o 005 p— : - 7 i
. = _;QO@‘ Gemarku ng g ZlnnOWItZ . Gemarkung ) ZInnOWItZ . . Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
. oS = F| ) 1 2 . Flur- 1 2 9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
| o8 = ur. ! ' TN Ll Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "St. Marien"
O & o Der Burgermeister : : 3
| ] ﬁ@: | 8 o| Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
. 7 g»@: = Z : 1 0000000| Stauchern und sonstigen Bepflanzungen 8. o
| Z | gEmER§ 9 (1) 25°h BauGh Der katastermdBige Bestand am - ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
MaBS‘tab 1 1 OOO MaBStab 1 1 OOO Hinsklchﬂficlh Tderdloggrichﬁgir; Dc;r.s‘rg:.lurp‘g (inlerkGrJrenzpunl\lj\‘re|3 Tgil;r) der Vorbehol‘rli dcT:ssReine PrUfung nhur
. i . . . grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
| Z Hohenbezugssystem : DHHN 92 (NHN) | = Hohenbezugssystem : DHHN 92 (NHN) 10. Sonstige Planzeichen iR i e AT YRR
i ~ i Z E g;égrg:b‘;iirr‘ggggig‘z%?ﬂtungSbereiCheS Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den
gem. §9 (7)BauGB
Grenze des Gebiets der 5. Anderung des Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Bebauungsplanes Nr. 4
) . 9.
Plangrundlage — ydtb%%ttgﬁggFulgghléeritungsrecmen Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,St. Marien® mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
- Lage- und Hohenplan von MAB Vermessung Vorpommermn :||—| ,_||: gemaR § 9 (1) 21 BauGB wurde am ., von der Gemeindeveriretung Ostseebad Zinnowitz beschlossen.
Die Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,St. Marien” wurde mit Beschluss der
Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz vom ................ gebilligt.
E:E besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen Ostseebad Zinnowitz Mecklenburg/Vorpommern), den
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind
gemal § 9 (5) 1 BauGB . .
Der BUrgermeister
STAN DO RTANGABEN Umgrenzung der Flachen fir besondere 10
Anl d Vorkeh Schut ’ .
ﬂ Vgras%?]g(;?cher?bﬁwcéﬂge?n?,vziﬁ(r:}ng:nu z Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,St. Marien* mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
Gemarkung Zinnowitz gesetzes gemaR § 9 (1) 24 und (4) BauGB . .
Flur 12 Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
Flursticke 19/1, 18/2 teilweise und 22/3 - 22/11 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Der BUrgermeister
® Baufeld .
11. Ubersichtsplan M 1 : 10 000
11. Planzeichen erganzend Bies. Rralsin et : ; 5
- ! s g des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,St. Marien” mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
zur Planzeichenverordnung Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann AUS I—EGU NGS EXEMPI—AR 0502201 8 B ] 20320] 8
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Planverfasser :
% Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungs-
m vorhandene Gebaude frist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von MAB P|anung Vorpommern
Mdangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Am Gorzb H 14 17489 Greif d
Erlbschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 mianlZierd raus Iclisya
Flurstiicksgrenze Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777), hingewiesen worden. :
___________ Flurstiicksgrenze geplant Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,St. Marien® ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten. L
o 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 "St. Marien"
Pl Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
T 9 Projektnummer: 6001/14 Bearbeiter: AS
17
Z.B. 7 Flurstiicksnummer Der Birgermeister Stand : Entwurfsfassung 11/2017 Datum: 03.11.2017
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Die Bekanntmachung erfolgte am 24.01.2018 im Internet unter der Website
2»www.amtusedomnord.de”.
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