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1 Einleitung

Die Gemeindevertretung Trassenheide hat am 11.05.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 fur das ,Seniorenzentrum Ostseebad
Trassenheide an der StrandstraBe” gefasst. Die GréBe des Bebauungsplangebietes
betragt 30.639 m2. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die
bauplanerischen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
gemdaB § 11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung Seniorenzenfrum sowie eines
Allgemeinen Wohngebietes gemdB § 4 BauNVO geschaffen.

Geplant ist die Errichtung eines Seniorenzentrums mit maximal 150 Platzen mit
Pflegeangeboten fUr alle Pflegegrade, betriebsbezogene Dienstleistungs- und
Gewerbeeinrichtungen sowie die Errichtung von Wohnbebauungen mit maximal 25
Wohneinheiten. Davon sind 5 Wohneinheiten fUr den individuellen Wohnungsbau
und 20 Wohneinheiten in einem zur Umnutzung vorgesehenen Plattenbau geplant.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Betriebsgeldnde der ehemaligen mbt
Maschinen- und Metallbau GmbH & Co. KG, welches von Produktions- und
Lagerhallen, einem BUroverwaltungsgebdude an der StrandstraBe sowie einem
mehrgeschossigen Plattenbau im sudlichen Bereich des Plangebietes geprdagt ist. Mit
der Umnutzung der Konversionsfl&dche wird ein stddtebaulicher Missstand beseitigt.
Mit der Errichtung des Seniorenzenfrums und den vorgesehenen Einrichtungen
werden vielfdltige Angebote fUr Senioren bereitgestellt, der steigenden Nachfrage
nach Wohnraum Rechnung getragen sowie die gemeindlichen
Infrastruktureinrichtungen vervollkommnet.

Das Plangebiet weist aufgrund des vorhandenen Gebdudebestandes und der
groBflachig versiegelten Lagerfldchen einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Im
Zuge der jahrelangen Auflassung des Betriebsgeldndes haben sich ruderale
Vegetationen entwickeln kbénnen, die den ungeordneten Zustand und
stddtebaulichen Missstand unterstreichen. Neben zumeist ruderalen
Kriechrasenfluren mit Dominanz an Landreitgras haben sich im Zuge der natirlichen
Sukzession Gehdlzinitiale und Gehdlzfldchen entwickeln kénnen. Im sudwestlichen
Teil des Plangebietes befinden sich Waldfldchen, die von Kiefern und einzelnen
Laubgehdlzen geprégt sind. Die zunehmende Ausbreitung von Neophyten, wie dem
Japanischen Staudenkndterich, ist nicht nur im Waldbestand, sondern auch in den
Randbereichen des Plangebietes erkennbar. In Anbetracht des fortgeschrittenen
Bestockungsgrades der Gehdlzfldchen im Bereich der FlurstGcke 237/11 bis 237/14
handelt es sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Im Plangebiet wurden auBerhalb des Waldbestandes Einzelbdume erfasst und
diesen entsprechend dem vermessenen Stammumfang der Schutzstatus zugeteilt. Es
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wurden dabei Bdume erfasst, die aufgrund der Stammumfdnge von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, dem gesetzlichen
Gehdlzschutz  gemdB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Bdume ab einem
Stammumfang von 50 cm sind gemd@B dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V geschitzt.

Das Sonstige Sondergebiet wurde unter Berucksichtigung der geplanten Nutzungen
in verschiedene Baugebiete untergliedert und die Nutzungen gemdB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes klar definiert. Um dem mit der Errichtung des
Seniorenzentrums ergebenden Wohnbedarf decken zu kdnnen, wurden mit der
Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete Angebote fUr individuelles Wohnen
unterbreitet. Entsprechend der Bestandssituation und der rdumlichen Einteilung
erfolgte eine Untergliederung in die Baugebiete WA 1 bis WA 3. Im Baugebiet WA 1
wird ein vorhandener mehrgeschossiger Plattenbau saniert und hier u.a. Wohnraum
fUr das kunftige Personal angeboten. Die Baugebiete WA 2 und WA 3 sind dem
individuellen Wohnungsbau vorbehalten. Ferienhduser und Ferienwohnungen sind
nicht zugelassen.

FUr die Baugebiete WA 1 und WA 2 wird als Obergrenze fUr die Uberbaubare
GrundstUcksfldche eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Baugebiet WA 3 ist aufgrund der
groBen GrundstUckszuschnitte eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Eine Uberschreitung der
GRZ um maximal 50% gemdaB § 19 (§) Satz 2 BauNVO st zuldssig. FUr das Sonstige
Sondergebiet legt § 17 BauNVO eine GRZ von maximal 0,8 fest. Diese GRZ stellt eine
Obergrenze der zuldssigen Bebauung dar.

Die fUr die Sonstigen Sondergebiete und das Baugebiet WA 1 vorgesehenen
Geschossigkeiten und zul@ssigen Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand und
berUcksichtigen zudem eine homogene Hohenentwicklung entlong der
StrandstraBe. FOr das Baugebiet SO 2 werden maximal drei Vollgeschosse
zugelassen, die gemdaB dem Nutzungskonzept des zukUnftigen Betreibers erforderlich
werden. FUr die geplanten Wohngebdude in den Baugebieten WA 2 und WA 3 wird
eine Zweigeschossigkeit zugelassen. Diese Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 16. Damit wird
sichergestellt, dass sich die geplanten Wohnbebauungen auch hinsichilich der
Hoéheneinordnung in die vorhandene Siedlungsstruktur und die vorhandenen
Wohnbebauungen im nahen Umfeld einfGgen. Zudem wurde bei der Festsetzung der
Gebdudehdhen bedacht, dass zur BerUcksichtigung der Belange des
Hochwasserschutzes eine Mindesthdhe des FerfigfuBbodens im Erdgeschoss von
2,20 m Uber NHN einzuhalten ist.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber eine
vorhandene Zu- und Abfahrt an der StrandstraBe. Auf der SUdseite des Plangebietes
befindet sich eine Anbindung zur StraBe ,,Am Walde". Die Anbindung soll nur von
Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung, Feuerwehr, Krankenwagen sowie der
Bewohner der Wohnbebauungen im WA 3 genutzt werden.

Im Bereich der Freifldchen der Sondergebiete ist eine qualitativ hochwertige
Begrunung vorgesehen, die dem Aufenthalt der zukUnftigen Bewohner der
Einrichtungen dient und behindertengerechten Anforderungen entspricht. Es sollten
Pflanzen zur Anwendung kommen, die sich durch eine auffallende BlUoten- und
Blattfarbung und Duftbildungen auszeichnen. Um den EigentUmern der zukUnftigen
WohngrundstUcke gestalterische Freiheiten hinsichtlich der Begrinung einzurdumen,
wurden lediglich  Festsetzungen zur Begrlnung der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen in allgemeiner Form gemacht. Ergdnzend hierzu werden
Festsetzungen zu AusgleichsmaBnahmen in Form von Baumpflanzungen in den
Freifldchen getroffen.

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sind Verluste von ruderalen
Vegetationen, die sich im Zuge der jahrelangen Auflassung entwickeln konnten,
sowie von siedlungstypischen Biotopen und Waldbiotopen zu erwarten. Die
geplanten Bebauungen sind mit Bodenversiegelungen verbunden.

Der Eingriffstatbestand ist durch die Definition ,,Versiegelung von Flidchen von mehr
als 300 Quadratmetern” gemaB §12, Abs. 1, Pkt. 12 NatSchAG M-V gegeben. Daraus
ergibt sich das Erfordernis, die vom Vorhaben zu erwartenden Beeintrdchtigungen
auf die SchutzgUter unter BerUcksichtigung ihrer Empfindlichkeiten darzustellen.
Dieses ist in umfassender Weise im Umweltbericht als Bestandteil der Begrundung zum
Bebauungsplan umgesetzt worden.

Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter teilweise vermieden und vermindert werden kénnen, mussen
nachfolgend die verbleibenden BeeintrGchtigungen und zerstérten Werte und
Funktionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung der
+Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V (2018) sind die vom Vorhaben zu
erwartenden  Eingriffe  zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfldchendquivalenten gegenuberzustellen. Kénnen die Eingriffe durch
geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht ausgeglichen werden, sind
ErsatzmmaBnahmen festzulegen.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Methodik zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt entsprechend den
"Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung von Juni 2018. Die
Kartierung des Bestandes und die Zuordnung der Vegetationsfldchen zu den
Biotoptypen wurde auf der Grundlage der ,Anleitung fUr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen* im Land Mecklenburg- Vorpommern (2013)
vorgenommen. Die Bewertung der Biotope erfolgt gemdaB Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (2018).

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Bewertung der Eingriffe

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen
und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Bei der Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs sind Funktionen von
allgemeiner Bedeutung betroffen. Es gehen neben der Biotopausstattung auch die
abiotischen Naturhaushaltfaktoren, wie Boden, Wasser, Klima/ Luft sowie das
Landschaftsbild ein.

Sind SchutzgUter mit Funktionsausprédgungen von besonderer Bedeutung betroffen,
ist der additive Kompensationsbedarf zu ermitteln. Hierbei sind die jewells
beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch sich
ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergibt. Die Funktionen von besonderer
Bedeutung sind der Anlage 1 der HzE zu entnehmen.

Mit der Errichtung der Wohnbebauungen und der Anlage der Verkehrsfldchen sind
Verluste von Waldbiotopen, siedlungstypischen sowie ruderalen Vegetationen zu
erwarten, die infolge der naturlichen Sukzession im Bereich des ehemals gewerblich
genutzten Beftriebsgeldndes zur Entwicklung gekommen sind. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um eine Konversionsfldche, so dass von anthropogenen
Beeintrdchtigungen ausgegangen werden kann. Es sind nur Biotope betroffen, die
eine geringere bzw. mittlere naturschutzfachliche Bedeutung haben und somit der
mulfifunktionale Kompensationsbedarf zu ermitteln ist.
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2.1.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die sich im Wirkbereich des Eingriffs befindenden Biotope sind zu erfassen und zu
bewerten. Grundlage fur die Biotopzuordnung bildet die ,,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des LUNG M-V (2013).

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben ist neben der Ermittlung des Biotoptyps eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung vorzunehmen. Auch wenn das
Vorkommen von Rote-Liste-Arten nicht ausgeschlossen werden kann bzw. ein Biotop
mit der Wertstufe 3 und einer FldchengréoBe ab 0,5 ha betroffen ist, ist eine
Bestandserfassung vorzunehmen.

Der Kompensationsbedarf ist als Eingriffsfidchendquivalent in m2 (m2 EFA)
anzugeben. Er ergibt sich aus folgenden Faktoren:

e Ermittlung des Biotopwertes

FOr den betroffenen Biotoptyp ist aus Anlage 3 der HzE die naturschutzfachliche
Wertigkeit, die unter BerUcksichtigung der Faktoren ,,Regenationsfahigkeit” und
,Gefdhrdung" abgeleitet wurde, zu enthehmen.

MaBgeblich ist der jeweils hdchste Wert fUr die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit
Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Diese
Zuordnung ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad *

1 1,5

2 3

3 6

4 10

*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert
vorgegeben. Erist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen.

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben, bei der direkten Befroffenheit von gesetzlich
geschutzten Biotopen sowie von Biotopen mit einer Wertstufe groBer als 3 und einer
FI&che von 0,5 ha ist nicht der durchschnittliche Biotopwert zum Ansatz zu bringen.
Hier erfolgt die Bewertung gemd&B Anlage 4 der HzE wie folgt:
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Wertstufe Unterer Biotopwert Durchschnittlicher Oberer Biotopwert
Biotopwert

1 1 1,5

2 2 3

3 4 6

4 8 10 12

Die MaBstébe fUr die Zuordnung zu dem unteren, durchschnittlichen und oberen
Biotopwert sind der Anlage 4 der HzE zu enthehmen.

o Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten RGumen wird Gber Zu- bzw. Abschlidge des ermittelten Biotopwertes
berUcksichtigt. Die Zuordnung wird wie folgt vorgenommen:

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

innerhalb von Nafura 2000-Gebieten, Biosphdrenreservaten, LSG, | 1,25
KUsten- und Gewdasserschutzstreifen, landschaftlichen Freirdumen der
Wertstufe 3 (1.200 ha bis 2.399 ha)

innerhalb von NSG, Nationalparks, landschaftlichen Freirdumen der | 1,50
Wertstufe 4 (>2400 ha)

*als Stérquellen gelten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen und vollversiegelte
landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Da das Bauvorhaben auBerhalb von Schutzgebieten umgesetzt wird und sich die
Plangebietsflachen unmittelbar an der StrandstraBe, der Bahntrasse der Usedomer
B&dderbahn GmbH sowie vorhandener Ortsbebauungen befinden, wird ein
Lagefaktor von 0,75 zum Ansatz gebracht.

e Berechnung des Eingriffsfiachendaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Das Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotope, die durch den Eingriff beseitigt oder
ver@ndert werden (Funktionsverlust), ergibt sich aus der Multiplikation folgender
Faktoren:
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Fldche des X Biotopwert des | X  Lagefaktor = | Eingriffsfldchendquivalent
betroffenen betroffenen fUr Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps (m?) Biotoptyps Biotopverdnderung (m?2 EFA)

e Berechnung des Eingriffsflachendaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der Ndhe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrdchtigung). Werden gesetzlich  geschUtzte  Biotope  oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 mittelbar beeintréchtigt, ist dieses bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs zu berUcksichtigen. Die Funktionsbeeintrdchtigungen
nehmen mit einer gréBeren Entfernung zum Eingriffsort ab, so dass Wirkzonen
unterschieden werden und ihnen ein Wirkfaktor zugeordnet wird.

Wirkzone Wirkfaktor
[ 0,50
I 0,15

Die Eingriffstypen und die zu berUcksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 der
HzE zu enthehmen. Die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt ermittelt:

Fldche (m?) des X: Biotopwert des X | Wirkfaktor | = | Eingriffsfldchen&quivalent fur
beeintrchtigten betroffenen Funktionsbeeintrdchtigung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)

o Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung der Biotope sind auch Versiegelungen und Uberbauungen
von Fldchen als Beeintrdchtigungen von abiotischen Schutzgitern in die Ermittlung
des Kompensationsbedarfs einzustellen. Es sind biotopunabhdngig die fteil-/
vollversiegelten bzw. Uberbauten Fldchen in m? zu ermitteln. Die Teilversiegelungen
von Béden werden mit einem Zuschlag von 0,2, die Vollversiegelungen mit einem
Zuschlag von 0,5 berUcksichtigt.

Das Eingriffsfldchenaquivalent fir Versiegelungen und Uberbauungen wird wie folgt
berechnet:

teil-/ vollversiegelte bzw. | X | Zuschlag fUr Teil-/ =  Eingriffsfldchendquivalent

Uberbaute FlGdche (m?) Vollversiegelung bzw. fur Teil-/ Vollversiegelung
Uberbauung (0.2 bzw. bzw. Uberbauung (m? EFA)
0.5)
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e Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf (m? EFA) ergibt sich aus der Addition des:
o Eingriffsfidchendquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
o Eingriffsfidchendquivalents fur Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen

o Eingriffsfldchen&quivalents for Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung.

e Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen, die positive Wirkungen fur
den Naturhaushalt  haben, was zu einer Minderung des ermittelten
Kompensationsbedarfs fuhrt. Eine Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen
erfolgen in Anlage 6 der HzE.

2.1.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die zur Kompensation des Eingriffs anerkannten MaBnahmen sowie ihre Bewertungen
sind dem MaBnahmenkatalog in der Anlage 6 der HzE zu entnehmen. Die
okologische Aufwertung ergibt sich aus dem voraussichtlich dkologischen Zustand
einer MaBnahme 25 Jahre nach Ersteinrichtung.

Der Kompensationswert setzt sich aus einer Grundbewertung (1,0 — 5,0) und einer
Zusatzbewertung (0,5 — 2,0) zusammen. Die Zusatzbewertung fUhrt zu einer Erhdhung
des Kompensationswertes, wenn weitere Anforderungen bei der Umsetzung der
MaBnahme erfillt werden. Das Kompensationsfléchendquivalent in m?2 (m? KFA)
ergibt sich aus dem Kompensationswert und der FidchengréBe der MaBnahme.

Fldche der MaBnahme X Kompensationswert der = | Kompensationsfl&chen-
(m?) MaBnahme aquivalent (m2 KFA)

e Entsiegelungszuschlag

Bei Entsiegelungen von Fldchen und Gebdudeabbrichen wird ein
Entsiegelungszuschlag von 0,5 bis 3,0 auf den Wert der KompensationsmaBnahme
gemdaB Anlage 6 der HzE gewdahrt.

e Lagezuschlag

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen werden Lagezuschldge
berUcksichtigt. Diese betragen 10% bei einer Lage der KompensationsmaBnahme in
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einem Nationalpark/ Natura 2000-Gebiet/ landschaftlichen Freiraum Stufe 4, 15% bei
einer vollstdndigen Lage in einem Naturschutzgebiet und 25%, wenn die
KompensationsmaBnahme der Erreichung des gunstigen Erhaltungszustandes eines
FFH-LRT oder der Erreichung eines guten okologischen Zustandes gemdaB WRRL im
betreffenden Gewdsserabschnitt dient.

e Berucksichtigung von Storquellen

Befindet sich die geplante KompensationsmaBnhnahme in der N&he zu einer
Stérquelle, kann diese nicht ihre vollstGndige Funktionsfdhigkeit erreichen. Die
verminderte Funktionsfahigkeit einer MaBnahme wird durch einen Leistungsfaktor
berGcksichtigt und fuhrt zu einer Minderung des Kompensationswertes.

Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor.
Dieser ist differenziert je nach der Lage in einer Wirkzone zu ermitteln:

Wirkzone Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

I 0,50

| 0.85

Das Kompensationsflachendquivalent (KFA) der AusgleichsmaBnahme ergibt sich
aus der folgenden multiplikativen VerknUpfung:

Fldche der X | Kompensationswert X | Leistungs- = | Kompensationsfldchen-
Kompensations- der MaBnahme faktor &quivalent (m2 KFA)
maBnahme (m?) (Grundbewertung

+ Zusatzbewertung

+ Entsiegelungszu-
schlag

+ Lagezuschlag)

2.1.4 Gesamibilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Der Umfang der KompensationsmaBnhnahmen muss dem auf der Eingriffsseite
ermittelten Kompensationsbedarf entsprechen. Damit kann von einer vollstndigen
Kompensation des Eingriffs ausgegangen werden.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben

3.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung
Seniorenzentrum sowie eines Allgemeinen Wohngebietes und den darin
vorgesehenen Bebauungen und Anlagen von Verkehrsfldchen ist ein Verlust von
ruderalen Vegetationen zu erwarten, die im Zuge der jahrelangen Auflassung durch
natirliche Sukzession entstanden sind. Weiterhin ergeben sich im Bereich des
geplanten Baugebietes WA 3 Verluste von Waldbiotopen sowie in den
Sondergebietsflaichen im  Nahbereich  zur  StrandstraBe  Verluste  von
siedlungstypischen Vegetationen.

Bei den betroffenen Biotopen handelt es sich um Biotope, die von geringer bzw.
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Es sind nur Funktionen des
Naturhaushaltes betroffen, da es sich bei dem Plangebiet um eine Konversionsfldche
handelt. Somit kann fUr das Planvorhaben die Methodik zur Ermittlung des
multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung finden.

e Ermittlung der betroffenen Biotope und Zuordnung eines Biotopwertes

Im Zuge der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind vom Vorhaben betroffene
bzw. sich im Wirkbereich des Vorhabens befindende Biotope gemdB der
Kartieranleitung des LUNG M-V zu ermitteln und ihnen ein Biotopwert zuzuordnen. Da
lediglich Biotope von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen
sind, ist der in Anlage 3 der HzE zu den Biotoptypen aufgefGhrte durchschnittliche
Biotopwert zu berUcksichtigen. Die Biotopbewertung stellt sich wie folgt dar:

Code |Biotoptyp §" Reg? | Gef?) | Wert- | durchschnittlicher
stufe Biotopwert

WKX Kiefernmischwald trockener bis 1-2 1 1 1,5
frischer Standorte

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis 2 1 2 3,0
frockener Mineralstandorte

RHK Ruderaler Kriechrasen 2 1 2 3,0

RHN Neophyten-Staudenflur 0 1 1 1,5

PWX Siedlungsgeholz aus heimischen 1-2 1 1 1.5
Baumarten

PWY Siedlungsgehdlz aus 0 0 0 1.0
nichtheimischen Baumarten

PHX SiedlungsgebUsch aus 1 1 1 1.5
heimischen Gehdlzarten

PHW Siedlungshecke aus 0 0 0 1.0
nichtheimischen Gehdlzarten




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 17 fUr das ,,Seniorenzentrum Ostseebad
Trassenheide an der StrandstraBe” in der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Code |Biotoptyp 8§10 | Reg? | Gefd) | Wert- | durchschnittlicher
stufe Biotopwert

PEG Artenreicher Zierrasen 0 1 1 1.5

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 0 1.0

PEU Nicht oder teilversiegelte 0 0 0 1,0

Freifladche, teilweise mit
Spontanvegetation

Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder 0 0 0 0.8
teilversiegelt

OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 0 0

VER* Sonstige Versiegelungen, 0 0 0 0
Gebdude

) §20/§30/FFH — nach §20 NatSchAG M-V bzw. §30 BNatSchG gesetzlich geschotzt/ FFH-

Lebensraumtyp
2 Reg - Regenerationsfahigkeit nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)
3) Gef - Gefdhrdungsgrad nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)
* selbst gewdnhlte Biotopkategorie

Das Plangebiet schlieBt das Betriebsgeldnde der mbt Maschinen- und Metallbau
GmbH & CoKG ein. Der Betrieb ist seit Jahren stillgelegt, so dass der
Gebdudebestand zerfdllt und sich im Zuge der natUrlichen Sukzession ruderale
Vegetationen und Gehodlzbestinde entwickelt haben. Der Versiegelungsgrad ist
aufgrund des Bestandes an Produktions- und Lagerhallen und betonierten
Lagerfldchen sehr hoch. Eine anthropogene Belastung der Naturhaushaltfaktoren ist
ZU verzeichnen.

Im Bereich des Betriebsgeldndes wurden folgende Biotopfl&chen erfasst:

Im Zuge der jahrelangen Auflassung haben sich in den ungenutzten Arealen ruderale
Kriechrasenbestdnde entwickeln kénnen, in denen das Land-Reitgras (Calamagrostis
epigejos) dominiert. Daneben wurden begleitend Arten erfasst, die die trockenen
und ndhrstoffarmen Standorte tolerieren. Aufgrund der Dominanz der sehr
konkurrenzstarken Grasart kommen diese Pflanzen nur untergeordnet vor, so dass die
Vegetationen gemdaB der Kartieranleitung des LUNG M-V als Ruderaler Kriechrasen
(RHK) kartiert wurden. Der Biotopbestand bestimmt maBgeblich die Vegetationen
des Plangebietes. Selbst im Bereich der betonierten FIiGchen kommen diese
Vegetationen zur Auspragung. Der Biotopbestand wird der Wertstufe 2 zugeordnet.
In die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs geht ein
durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 ein.
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Foto 1: Die aufgelassenen Areale des Betriebsgeldndes werden von ruderalen
Kriechrasen geprdgt, in denen Land-Reitgras Gberwiegt.

In Teilbereichen des Plangebietes, die nicht von Land-Reitgras Uberpragt sind, haben
sich ruderale Krautvegetationen mit einer groBen Vielfalt an Pflanzenarten ausbilden
kdnnen. Teilweise sind diese Vegetationen bereits mit Sukzessionsgehdlzen und
Wildrosen bestUckt. Auch hier Uberwiegen Pflanzenarten, die den sandigen Standort
tolerieren. Sudlich des mehrgeschossigen Plattenbaus wurden in versteckter Lage
Gartenabfdlle gelagert. Mit der zunehmenden Nahrstoffanreicherung der
Bodenflachen haben sich hier flachenhaft Brennesselfluren ausprédgen kdnnen.
Sowohl diese als auch die vorher benannten Vegetationen wurden als Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) karfiert und sind aus
naturschutzfachlicher Sicht von durchschnittlicher Bedeutung (Wertstufe 2). Folgende
Pflanzenarten wurden im Bestand erfasst:

Gemeiner BeifuB (Artemisia vulgaris), Feld-BeifuBB (Artemisia campestris), GroBblutige
Kénigskerze (Verbascum densiflorum), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Kleiner Klee
(Trifolium dubium), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Breit-Wegerich (Plantago
major), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Schachtelhalm (Equisetum spec.), Scharfer
Mauerpfeffer (Sedum acre), Gemeiner Lébwenzahn (Taraxacum officinale), Gemeine
Nachtkerze (Oenothera biennis), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium),
Gemeines Leinkraut (Linaria vulgaris), Knaul-Gras (Dactylis glomerata), Knéterich
(Polygonum spec.) u. a.
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Unter BerUcksichtigung der Wertstufe 2 geht in die Ermittlung des multifunktionalen
Kompensationsbedarfs ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 ein.

Westlich des mehrgeschossigen Wohnblocks in Plattenbauweise befindet sich an der
Grenze des Plangebietes ein flachiger Bestand an Japanischem Staudenknéterich
(Reynoutria japonica). Es handelt sich hierbei um eine invasive Pflanze, die sich im
Plangebiet in zunehmendem MaBe entwickelt und auch in dem Waldbestand auf
den FlurstGcken 237/11 bis 237/13 registriert wurde. Hier erfolgte jedoch im
Bestandplan keine separate Darstellung der Biotopfldche. Die Biotopflache wurde
als Neophyten-Staudenflur (RHN) kartiert und wird der Wertstufe 1 zugeordnet. In die
Berechnung des Kompensationsbedarfs geht ein durchschnittlicher Biotopwert von
1.5 ein.

Foto 2: Sowohl im Waldbestand als auch an der Plangebietsgrenze mit
Ubergang zu sich anschlieBenden Wohnbebauungen hat sich fléchenhaft
Japanischer Staudenknoéterich entwickeln kénnen. Es handelt sich um eine
invasive Pflanzenart.

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich in Teilen eine Gehdlzfldche aus
Pappeln (Populus spec.), Eichen (Quercus spec.), Ebereschen (Sorbus aucuparia),
Gewodhnliche  Traubenkirschen  (Prunus  padus) und  Berg-Ahorn  (Acer
pseudoplatanus). Der Gehdlzbestand geht Uber die Fidchen des Plangebietes in
Richtung Bahntrasse der Usedomer Baderbahn GmbH hinaus. Der Gehdlzbestand
weist teilweise Schadigungen und Kronenausbriche auf. Mdglicherweise handelt es
sich hierbei um Sturmschdden. Der Gehdlzbestand wurde als Siedlungsgeholz aus
heimischen Baumarten (PWX) kartiert, da das heimische und standortgerechte

13
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Artenpotential Uberwiegt. Der Biotopbestand wird mit der Wertstufe 1 bewertet, da
es sich um schnell regenerierende Arten handelt und diese zudem im Zuge der
Sukzession naturlich enfstanden sind. In die Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird ein  durchschnittlicher Biotopwert von 1,5
eingestellt.

Foto 3: Enflang der Bahntrasse befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Gehdlzbestand aus Eichen, Pappeln, Ebereschen,
Traubenkirschen und Berg-Ahorn. Der heimische Arfenbestand Gberwiegt.

&

-
s

A

Foto 4: Im Geholzbestand sind bereits massive Schédigungen und Ausbriche
ganzer Stdmmlinge zu verzeichnen.
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In Teilbereichen des Plangebietes, zumeist in den Randfldchen, haben sich durch
Sukzession entstandene bzw. weiterentwickelte Gehdlzinitiale zu GebUschfldchen
entwickelt. Die Bestinde wurden unter BerUcksichtigung des heimischen
Arteninventars als Siedlungsgebusch aus heimischen Geholzarten (PHX) kartiert. Es
handelt sich um Gehdlzfldéchen in denen Ahorn (Acer spec.), Kirschen (Prunus spec.),
Wildrosen (Rosa spec.), Brombeeren (Rubus spec.) Uberwiegen. Der Anteil der
heimischen Geholzartenarten ist prasenter. Das SiedlungsgebUsch ist von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung und erfahrt eine Zuordnung zur Wertstufe 1. In die
Bilanzierung des Kompensationserfordernisses geht ein durchschnittlicher Biotopwert
von 1,5 ein.

Als weitere Gehdlzstruktur des Siedlungsbereiches wurde eine Heckenpflanzung an
der sUdlichen Grenze des FlurstGcks 235/1 kartiert. Es handelt sich hierbei um eine in
das Plangebiet hineinreichende Hecke aus Lebensbdumen und Fichten des
angrenzenden Wohngrundstuckes. Der Gehdlzbestand wurde als Siedlungshecke
aus nichtheimischen Geholzarten (PHW) kartiert und ist aus naturschutzfachlicher
Sicht von untergeordneter Bedeutung. Die Hecke wird mit der Wertstufe 0 bewertet.
In die Berechnung des Eingriffs geht ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 ein.

Im Zugangsbereich zum Plangebiet aus Richtung StrandstraBe kommend
Uberwiegen aufgrund der teilweisen Nutzung der vorhandenen Gebdude durch die
Rettungswache und Fahrradverlein  gepflegte  Freiflachen. Je nach der
Pflegeintensitdt und den vorkommenden Bodensubstraten wurden Artenreiche
Zierrasen (PEG) sowie Artenarme Zierrasen (PER) im Bestand erfasst.

Foto 5: Die Rasenfldchen im Umfeld des noch genutzten Gebdudebestandes
werden als Zierrasen bewirtschaftet.
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Die Biotopfl&chen des artenreichen Zierrasens werden mit der Wertstufe 1 bewertet.
In die Bilanzierung des Eingriffs geht ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 ein.
Biotopfldchen des artenarmen Zierrasens sind von untergeordneter Bedeutung
(Wertstufe 0). In die Bilanzierung des Eingriffs wird ein durchschnittlicher Biotopwert
von 1,0 eingestellt.

An der noérdlichen Spitze des Plangebietes befindet sich im Zugangsbereich der
StrandstraBe ein Areal, welches niedrig wachsende Vegetationen ndhrstoffarmen
Standortes aufweist. Es haben sich hier Moose und fUr Magerrasen typische Arten
entwickeln kdénnen. M&glicherweise war der Standort Uberbaut und nach der
Freimachung hat eine Besiedlung mit Spontanvegetationen begonnen. Die
Biotopflache wurde als Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU) kartiert. Der Biotopbestand ist von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung und erfahrt eine Zuordnung zur Wertstufe 1,0. Bei
der Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird ein durchschnittlicher Biotopwert
von 1,5 zum Ansatfz gebracht.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurden auch die Biotope der Verkehrsfldchen und
der verbauten Bodenareale erfasst. FUr den Bestand wurde entsprechend dem
Versiegelungsgrad eine Zuordnung zu den Biotoptypen Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU) sowie Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW) vorgenommen. Die
Biotope haben aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedeutung.

Foto 6: Die Wege- und Platzfldchen des ehemaligen Betriebsgeldndes
bedingen vollstGndige funkfionale Verluste von Bdden. Die Biotopfldchen
haben fUr Flora/ Fauna und den Naturhaushalt keine Bedeutung. 16
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Bei den sich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen
FlurstOcken 237/11 bis 237/13 handelt es sich um eine Gehdlzfldche aus vorwiegend
Kiefern und vereinzelt Birken, Sal-Weiden, Pappeln und Ahorn. Der Kiefernbestand
dominiert. GemdaB der Stellungnahme der zustdndigen Forstbehdrde wird der
Gehdlzbestand als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes definiert. Im Rahmen der
Kartierung erfolgte eine Zuordnung zur Biotopkategorie Kiefernwald trockener bis
frischer Standorte (WKX).

Da der Waldbestand weitgehend durch Sukzession entstanden ist und von einer
Regenerierbarkeit der Waldfldchen ausgegangen werden kann, wird gemdaB Anlage
3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landes M-V eine Bewertung des Biotops mit
der Wertstufe 1,0 vorgenommen. In die Berechnung des Kompensationserfordernisses
geht ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 ein.

Das Kataster weist keine gemas § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzien Biotope
aus.

Im Plangebiet befinden sich auBerhalb des Waldbestandes gemdB § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzte Einzelbaume. Es handelt sich hierbei um Badume mit einem
Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden. B&Gume
mit Stammumfangen ab 50 m sind gemdB Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V geschUtzt. Befinden sich diese BGdume innerhalb von Biotopfldchen, die
gemdaB der Eingriffsregelung zu kompensieren sind, wurden diese nicht als
Einzelb&dume aufgelistet.

Der Baumbestand und sich aus den Fallungen ergebende Ersatzerfordernisse werden
in einem separaten Kapitel detailliert beschrieben.

e Ermittlung des Lagefaktors

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die StrandstraBe sowie an die Bahntrasse der
Usedomer Bdaderbahn GmbH an und befindet sich im Nahbereich zu
Wohnbebauungen und einer Gartenanloge. Damit  befindet sich  das
Eingriffsvorhaben in einem Abstand von weniger als 100 m zu vorhandenen
Stérquellen. Als Lagefaktor geht ein Wert von 0,75 in die Berechnung des
Kompensationsbedarfs ein.
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e Berechnung des Eingriffsflachendaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen)

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt differenziert fUr die einzelnen Eingriffsvorhaben in
den Sonstigen Sondergebieten mit Zweckbestimmung Seniorenzentrum sowie in den
geplanten Allgemeinen Wohngebieten. Auch die sich mit der Anlage der
Verkehrsfldchen und der FlGdchen fUr Versorgungsanlagen ergebenden Eingriffe
werden differenziert aufgelistet.

In die Berechnung des Eingriffsfidchendquivalentes gehen der durchschnittliche
Biotopwert sowie der Lagefaktor von 0,75 ein.

Die Bilanzierung des Eingriffsfléichendquivalents (EFA) hinsichtlich des Biotopverlustes
stellt sich wie folgt dar:

¢ Eingriffe infolge der Ausweisung der Allgemeinen Wohngebiete

Biotop- |Fldche des Wert- Durchschnitt- Lage- | Wirk- Eingriffsflachen-
typ Biotops (m?) |stufe licher Biotopwert | faktor |faktor |&quivalent (m? EFA)

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Allgemeine Wohngebiete (8.801m?)
Baugebiet WA 1 (3.212m?)

RHU 134,0 2 3.0 0.75 1.0 301,56
RHK 993.0 2 3.0 0.75 1.0 2.234,3
RHN 101.0 1 1,5 0.75 1.0 113,6
PWY 266,0 0 1.0 0.75 1.0 199.5
Oovw 1.096,0 0 0.0 0.75 1.0 0.0
VER 622,0 0 0.0 0.75 1.0 0.0
Ges. 3.212,0 2.848,9

Baugebiet WA 2 (1.335m?)
Parzelle 1 (796m?)

RHU 105,0 2 3.0 0.75 1.0 236,3
PER 184,0 0 1,0 0.75 1.0 138,0
OVW 162,0 0 0,0 0,75 1,0 0.0
VER 345,0 0 0,0 0,75 1,0 0.0
Ges. 796,0 3743
Parzelle 2 (539m3)

RHU 2,0 2 3.0 0,75 1,0 4,5
RHK 95.0 2 3.0 0,75 1,0 2138
PHW 23,0 0 1.0 0,75 1.0 17.3
PER 23,0 0 1.0 0.75 1.0 17.3
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Biotop- |Flache des Wert- Durchschnitt- Lage- | Wirk- Eingriffsflachen- )
typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert | faktor |faktor |dquivalent (m? EFA)
OVW 368.0 0.0 0.75 1.0 0.0
VER 28,0 0.0 0.75 1.0 0.0
Ges. 539.0 252.8
Ges. 1.335,0 627,0
Baugebiet WA 3 (4.254m?)

Parzelle 3 (1.422m?)

WKX 1.300,0 1 1,5 0,75 1,0 1.462,5
OVW 122,0 0 0,0 0,75 1,0 0.0
Ges. 1.422,0 1.462,5
Parzelle 4(1.412m2)

WKX 1.319.0 1 1,5 0.75 1.0 1.483.,9
OVW 93.0 0 0.0 0.75 1.0 0.0
Ges. 1.412,0 1.483.,9
Parzelle 5(1.420m?2)

WKX 1.385.0 1 1,5 0.75 1.0 1.558,1
OVW 35.0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
Ges. 1.420,0 1.558,1
Ges. 4.254,0 4.504,5
Ges. 8.801,0 7.980,4

¢ Eingriffe infolge der Ausweisung der Sonstigen Sondergebiete

Biotop- |Fldche des Wert- Durchschnitt- Lage- | Wirk- Eingriffsflachen- )

typ Biotops (m?) |stufe licher Biotopwert | faktor |faktor |dquivalent (m2 EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Sonstige Sondergebiete (17.514m?)

SO 1.1 bis 1.3 (4.197m?)

RHK 328.0 2 3.0 0,75 1,0 738.0
PEG 1.262,0 1 1,5 0,75 1,0 1.419.8
PEU 300,0 1 1,5 0,75 1,0 337.5
ovu 146,0 0 0,5 0,75 1,0 54,8
OVW 693,0 0 0,0 0,75 1,0 0.0
VER 1.468.0 0 0.0 0,75 1.0 0.0
Ges. 4.197,0 2.550,0
SO 2 (13.317m?)

WKX 83.0 1 1,5 0.75 1.0 93,4




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 17 fUr das ,,Seniorenzentrum Ostseebad
Trassenheide an der StrandstraBe” in der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Biotop- |Flache des Wert- Durchschnitt- Lage- | Wirk- Eingriffsfiachen-

typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert | faktor |faktor |dquivalent (m? EFA)
RHU 478,0 3.0 0,75 1,0 1.075,5
RHK 2.005,0 3.0 0,75 1,0 4.511,3
PHX 188,0 1 1,5 0,75 1,0 211,5
OVvW 5.751,0 0.0 0.75 1,0 0.0
VER 4.812,0 0,0 0,75 1,0 0,0
Ges. 13.317,0 5.891,6
Ges. 17.514,0 8.441,6
e Eingriffe infolge der Anlage der Verkehrsflachen

Biotop- |Fldache des Wert- Durchschnitt- Lage- | Wirk- Eingriffsflachen- )

typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert | faktor |faktor |dquivalent (m2 EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Verkehrsflachen (4.006)

PlanstraBen (3.942m?)

WKX 702,0 1 1,5 0,75 1,0 789.8
RHU 18,0 2 3.0 0,75 1,0 40,5
RHK 931.0 2 3.0 0,75 1,0 2.094,8
PWX 254,0 1 1,5 0,75 1,0 285,8
PEG 25,0 1 1,5 0,75 1,0 28,1
PEU 5.0 1 1,5 0,75 1.0 5,6
OVvVW 1.210,0 0.0 0.75 1.0 0.0
VER 797.0 0.0 0.75 1.0 0.0
Ges. 3.942,0 3.244,5
Aufstellflache Feuerwehr

OVvVW 64,0 0 0.0 0.75 1.0 0.0
Ges. 64,0 0,0
Ges. 4.006,0 3.244,5

20
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¢ Eingriffe infolge der Ausweisung von Flachen fur Versorgungsanlagen

Biotop- |Flache des Wert- Durchschnitt- Lage- | Wirk- Eingriffsflachen-
typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert |faktor |faktor |d&quivalent (m? EFA)

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Flache fur Versorgungsanlagen (240m?)

RHK 60,0 2 3.0 0,75 1,0 1350
RHN 13,0 1 1,5 0,75 1,0 14,6
OVW 1670 0 0,0 0,75 1,0 0.0
Ges. 240,0 149.,6
Ges. 240,0 149,6

In der Gesamtheit ergibt sich durch die Ausweisung von Sonstigen Sondergebieten
und Allgemeinen Wohngebieten sowie durch die Anlage der Verkehrsfldchen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ein  Biotopverlust  bzw.
Biotopbeeintrdchtigungen in der Hbhe eines Eingriffsfidchendquivalentes von rd.
19.816 EFA/m2.

e Berechnung des Eingriffsflachendaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung
(mittelbare Wirkungen/ Beeintrdchtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der Ndhe
gelegene naturschutzfachlich hochwertige Biotope (gesetzlich geschUtzte Biotope,
Biotope mit der Wertstufe 3) mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung), so dass sie nur noch eingeschrankt funktionsféhig sind.

Im Nahbereich des Vorhabens befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope
oder Biotope mit einer Wertstufe von 3,0, so dass eine Berechnung mittelbarer
Beeintrachtigungen nicht erforderlich wird.

o Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die geplanten Bebauungen in den Sonstigen Sondergebieten und in den
Allgemeinen Wohngebieten sowie die Anlage der Verkehrsfldchen gehen mit einer
Versiegelung von Béden einher, was zu weiteren Beeintrachtigungen der abiotischen
Schutzguter und damit zu einer zusatzichen Kompensationsverpflichtung fohrt.

In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
ParzellengréBe die Obergrenze fUr die Grundfldchenzahl im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen in den Baugebieten WA 1 und WA 2 einheitlich mit 0,4 festgelegt.
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Im Baugebiet WA 3 wurde die GRZ mit einem Wert von 0,3 festgelegt. Bei der
Ermittlung des tats@chlichen Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln.
DiesbezUglich gilt die Regelung des § 19 (4) Satz 1 BauNVO, die folgendes
festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfl&che sind die Grundfldchen von
1) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3) baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen."

Zum Zwecke einer gewulUnschten stddtebaulichen Qualitédt und Wohnbaudichte
dirfen die zul@ssigen Grundflachen durch die Grundflachen der in Satz 1
ausgewiesenen Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Somit werden
in die Berechnung der Versiegelungen und der damit verbundenen funktionalen
Verluste von Boden 60% der Grundstucksfldche in den Baugebieten WA 1T und WA 2
sowie 45% der GrundstUcksfldche im Baugebiet WA 3 als versiegelbare Fldchen in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses eingehen.

In den Sondergebietsflachen wird eine GRZ von 0,8 festgelegt, so dass 80% der
GrundstUcksfldchen als versiegelbare Fldchen in die Eingriffsermittlung for das
Schutzgut Boden eingehen. Gegengerechnet werden die gemdaB der Vermessung
erfassten vorhandenen Versiegelungen. Damit werden ausschlieBlich die mit der
geplanten Bebauung zu erwartenden Neuversiegelungen bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses berucksichtigt.

FOr Vollversiegelungen geht ein Zuschlag von 0,5, fur Teilversiegelungen ein Zuschlag
von 0,2 ein.

Das Eingriffsfldchendaquivalent fir Vollversiegelungen bzw. Uberbauung stellt sich for
die Bauvorhaben in den Baugebieten wie folgt dar:
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teilversiegelte | vollversiegelte |Zuschlag Teil- |Zuschlag Voll- Eingriffsfl&chen&quivalent_.
Flache (m?) Flache (m?) versiegelung | versiegelung |fir Versiegelungen (m? EFA)
Versiegelungen und Uberbauungen
Baugebiete WA1 und WA 2 (GRZ=0,4 + 50% Uberschreitung) - Gesamtfléiche 4.547m?

| 107,2]* | 05| 53,6
Baugebiet WA 3 (GRZ=0,3 + 50% Uberschreitung) - Gesamtfldche 4.254m?

| 1.664,3 | 05| 832,2
Sonstige Sondergebiete (GRZ = 0,8) - Gesamtfliche 17.514m?

‘ 1.287.2|* ‘ 0.5 ‘ 643.6
Verkehrsfldchen - Gesamtfldche 4.006m?

‘ 1.9350* ‘ 0.5 ‘ 967.5
FlGche fur Versorgungsanlagen - Gesamtfl&che 240m?2

‘ 730[* ‘ 0.5 36,5
Eingriffsflachendquivalent gesamt 2.533,4

* abzUglich vorhandener
Versiegelungen

Die mit der Errichtung der Bebauungen in den Sondergebieten und Allgemeinen
Wohngebieten sowie der Anlage der Verkehrsfldchen einhergehenden
Versiegelungen  bedingen  unter  BerUcksichtigung  bereits  vorhandener
Versiegelungen ein Eingriffsfléichendquivalent von rd. 2.533 EFA/m?2.

e Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ergibt sich folgender multifunktionaler
Kompensationsbedarf:

m? EFA
Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung 19.816,1
Eingriffsfldchen&quivalent fur Funktionsbeeintréchtigung 0.0
Eingriffsfldchendquivalent fur Voll-/ Teilversiegelungen 2.533,4
multifunktionaler Kompensationsbedarf 22.349.,5

Die Umsetzung der Planungen im Bebauungsplangebiet Nr. 17 erfordert eine
Kompensation in Hdhe von rd. 22.350 EFA/m? (Eingriffsfldchendquivalenten).
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e Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen / Korrektur
Kompensationsbedarf

Als kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen zu benennen, die eine
positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben und somit zu einer Minderung des
Kompensationsbedarfs fUhren. Kompensationsmindernde MaBnahmen kdnnen in
Anbetracht der geplanten Vorhaben bei der Bilanzierung des
Kompensationserfordernisses nicht berucksichtigt werden.

3.2 Ermitllung des Kompensationsflachenaquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden KompensationsmaBnahmen
vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich zerstdrter und beeintrachtigter
Werte wieder herzustellen.

In der Anlage 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (2018) wurde ein Katalog mit
MaBnahmen aufgenommen, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden bzw.
mit Kriterien unterlegt, die fUr eine Anrechenbarkeit zu erfUllen sind.

Aufgrund des groBeren Flachenerfordernisses fur die  Anerkennung von
KompensationsmaBnahmen und des bereits hohen Anteils an Grinflédchen ist eine
Umsetzung von KompensationsmaBnahmen im  Plangeltungsbereich  des
Bebauungsplanes nicht realisierbar.

GemdB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im Gemeindegebiet
selbst keine Fldchen fUr die Kompensation vorhanden sind, hat sich die Gemeinde fir
die Abldsung von Kompensationsfldchendquivalenten aus einem Okokonto
entschieden.

Das gewdhlte Okokonto befindet sich im Landkreis Vorpommern-Rigen in der
Landschaftszone OstseekUstenland und damit in derselben Landschaftszone, in der
der Eingriff erfolgt.

Das Okokonto wird im Kataster des LUNG M-V als Okokonto NPA VP-001 mit der
Bezeichnung ,,Fldchenpool von Wersebe LUBvitz-Unrow* gefihrt. In dem Okokonto
wurden aus naturschutzfachlicher Sicht MaBnahmen, wie die
Waldrandbepflanzungen sowie die Anlage von KrautsGumen an Waldrandern,
umgesetzt und entsprechend bewertet. Das Okokonto befindet sich in der
Landschaftszone ,,OstseekUstenland”, so dass es zur Kompensation der Eingriffe im
Gemeindegebiet Trassenheide, welches sich in derselben Landschaftszone befindet,
genutzt werden darf.
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Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind
durch den Vorhabentrdger zu tragen. Die Verpflichtung des Vorhabentréagers zur
Abldsung der Okopunkte wurde sowohl in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
als auch in den Stéadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Ostseebad
Trassenheide und dem Vorhabentrdger aufgenommen.

Mit der Abldsung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die vollstédndige
Kompensation der Eingriffe durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Trassenheide nachgewiesen werden.

3.3 Kompensationserfordernis durch Baumverluste

Im Rahmen der Vermessung wurde der im Plangeltungsbereich vorkommende
Baumbestand erfasst und auf der Grundlage der vermessenen Stammumfénge der
Schutzstatus ermittelt.

B&dume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt. Der gemeindliche
Geholzschutz ist bei den Planungen nicht zu berUcksichtigen, da die Gemeinde
Trassenheide nicht Uber eine Baumschutzsatzung verfugt.

Zu berUcksichtigen sind fUr Einzelbaumbestdnde die Schutzkriterien gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V. Einzelb&dume mit Stammumfangen
von 50 cm unterliegen damit dem Schutz gemdB dem Erlass. Der Baumbestand des
Plangebietes mit den benannten Stammumfdngen befindet sich zumeist in den
Geholzflachen des Plangebietes, die Gehdlzbiotopen gemdB der Kartieranleitung
des LUNG M-V zugeordnet wurden. Das Kompensationserfordernis for die
erforderlichen Rodungen des Gehdlzbestandes wurde somit Uber den Biotopverlust
ermittelt und in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelbaumen unvermeidbar.
Hauptséchlich ergeben sich die Baumfdllungen aus planerischen Zwéngen im Zuge
der Anordnung der Baufelder fUr die geplanten Baulichkeiten. Bei dem betroffenen
Baumbestand handelt es sich vorwiegend um Kiefern, die zum Teil bereits gréBere
Schdaden und Beeinfrdchtigungen hinsichtlich ihrer Vitalitat aufweisen. Ein hoher
Totholzbesatz in den Kronen und Astausbriche zeugen davon. Ein Erhalt der BGume
ist hier auch aus Grinden der fehlenden Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit nicht
maoglich.

Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 31 Einzelbdume zu fdllen, von denen 17
Baume gemaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Neun zu fdllende
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Baume entsprechen den Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlasses des
Landes M-V. FUnf Bdaume haben Stammumfdnge, die unter den Kriterien des
Baumschutzkompensationserlasses  liegen und damit keinem  Schutzstatus
entsprechen. Die Baumfdallungen wurden lediglich nachrichtlich dargestellt.

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung von
B&umen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdlinis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

>250 cm 1:3

Der folgenden Tabelle sind der im Plangeltungsbereich vorkommende
Einzelbaumbestand,  der  Schutzstatus  sowie  die Baumfdallungen mit
Ersatzerfordernissen zu entnehmen.
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Nr. Baumart Botanischer Name Kronen-g Stammum- Eingriff Schutzstatus Ersatz
inm fang incm

1 Gewodhnliche Kiefer Pinus sylvestris 3 47 Fallung

2 Gewohnlicher Wacholder | Juniperus communis 3 63 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum
3 Gewodhnliche Kiefer Pinus sylvestris 8 119 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum
4 Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 8 122 Fallung § 18NatSchAG M-V 1 Baum
5 Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 9 157 Fallung §18NatSchAG M-V 2 BGume
6 Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 8 141 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum
7 Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 157 Fallung §18NatSchAG M-V 2 BGume
8 Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum
9 Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 9 144 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum
10 | Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 11 148 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum
11 Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 3 63 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum
12 | Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 3 63 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum
13 Gewohnliche Rosskastanie | Aesculus hippocastanum 3 47 Fallung

14 Pappel Populus spec. 10 141 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum
15 | Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 10 173 Fallung § 18NatSchAG M-V 2 Baume
16 Gewodhnliche Kiefer Pinus sylvestris 15 236 Fallung §18NatSchAG M-V 2 B&dume
17 | Gewodhnliche Kiefer Pinus sylvestris 8 110 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum
18 | Gewodhnliche Rosskastanie | Aesculus hippocastanum 4 63 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum
19 |Linde Tilia spec. 3 79 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum
20 |Linde Tilia spec. 3 79 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum
21 Linde Tilia spec. 3 79 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum
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Nr. Baumart Botanischer Name Kronen-g Stammum- Eingriff Schutzstatus Ersatz
inm fang incm

22 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 6 79 Erhalt Baumschutzkomp.erlass

23 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 6 79 Erhalt Baumschutzkomp.erlass

24 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 4 79 Erhalt Baumschutzkomp.erlass

25 | Sand-Birke Betula pendula 12 148 Erhalt § 18NatSchAG M-V

26 | Sand-Birke Betula pendula 5 79 Erhalt Baumschutzkomp.erlass

27 | Sand-Birke Betula pendula 5 63 Erhalt Baumschutzkomp.erlass

28 | Apfel Malus spec. 7 82 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum

29 | Sal-Weide Salix caprea 9 63 Fallung Baumschutzkomp.erlass 1 Baum

30 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 5 47 Fallung

31 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 6 31 Fallung

32 | Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 4 47 Fallung

33 | Sand-Birke Betula pendula 8 94 Erhalt Baumschutzkomp.erlass

34 Pappel Populus spec. 13 173 Fallung §18NatSchAG M-V 2 B&dume

35 | Pappel Populus spec. 10 126 Fallung § 18NatSchAG M-V 1 Baum

36 | Pappel Populus spec. 10 141 Fallung § 18NatSchAG M-V 1 Baum

37 | Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 9 144 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum

38 | Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 7 148 Fallung §18NatSchAG M-V 1 Baum

39 | Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 10 173 Erhalt §18NatSchAG M-V
Ersatzpflanzungen 31 Baume
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FUr die Fallung der 17 gesetzlich geschutzten Einzelbaume ergibt sich die Pflicht zur
Pflanzung von 22 Ersatzbaumen.

FUr die Fdllung der 9 Baume, die gemdB dem Baumschutzkompensationserlass
geschutzt sind, sind 9 Ersatzpflanzungen nachzuweisen.

Insgesamt ergibt sich fur die F&llung von 26 geschutzten Einzelbadumen die Pflicht zur
Pflanzung von 31 Ersatzbaumen.

Die Baumpflanzungen kdnnen im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes gemaB
den Festsetzungen wie folgt nachgewiesen werden:

Sonstige Sondergebiete: 18 Baumpflanzungen
Baugebiet WA 1: 5 Baumpflanzungen
Baugebiete WA 2 und WA 3: 8 Baumpflanzungen

Die Bdume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm zu pflanzen. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen wurden im Text (Teil B)
unter I. folgende Festsetzungen getroffen:

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Sirauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9(1)25 aBauGB)

(4)

In den FreiflGchen der Sondergebiete sind insgesamt 18 B&ume in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang
16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und
mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Die Artenauswahl erfolgt gemdB
Artenliste.

(5)

In den Freifldchen des Baugebietes WA 1 sind insgesamt 5 B&ume in der
PflanzqualitGt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 -
18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit
gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Die Artenauswahl erfolgt gemdas Artenliste.

(6)

In den Freifldchen der Baugebiete WA 2 und WA3 sind je 500 m?
Grundsticksfldche ein Laubbaum in der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm gemdB Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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11.

(7)

Im Kronenbereich der BGume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfldche
freizuhalten. Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume
darf 12 m3 nicht unterschreiten. Die QualitGten der zu pflanzenden Gehdlze
mussen den "GUtebestimmungen fur Baumschulpflanzen", herausgegeben
von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die
regionale Herkunft Norddeutsches Tiefland haben.

MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BGume sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Mit der Redlisierung der Baumpflanzungen im Plangeltungsbereich kann der
Nachweis des Ersatzes fUr die erforderlichen Baumfdallungen erbracht werden.
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